Bericht an den Gemeinderat

GZ: A14_026361/2006

14.06.1 Bebauungsplan

»Eggenberger Allee — GaswerkstraBe — Eckertstralle
1. Anderung

XIV. Bez., KG Algersdorf

u

BESCHLUSS

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR
§ 63 Abs 1 und 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010

STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

Bearbeiter: DDI™ Martina Weinzettl

BerichterstatterIn: ......cocevceeiiveveveece s

Graz, 09.07.2015:
Dok: 14.06.1_GR_BERICHT

Erfordernis der einfachen
Stimmenmehrheit gem. § 40 und

§ 63 Abs 3 Steiermarkischen
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 29
Zustimmung von mehr als der % der
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Aufgrund der nunmehr geplanten Realisierung eines geringfligigen Zubaus der bestehenden
Hofer Filiale in der EckertstraRe, ist eine Abanderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes
14.06.1, ,Eggenberger Allee — GaswerkstralRe — EckertstraBe”, erforderlich.

Dies betrifft planlich die Anderung der bestehenden Baugrenzlinien.

Gegenstand der Anderung ist die Verlegung der im Bebauungsplan 14.06.0 eingetragenen
Baugrenzlinie um 5,0 m in Richtung Westen bzw. die damit verbundene Erweiterungsmaglichkeit
des Gebaudes. Die nordliche, Ostliche und sidliche Baugrenzlinie verbleiben in ihrer Lage und
auch im bisherigen Abstand zu den Nachbargrundgrenzen unverandert. Die Gesamtbreite der zur
Bebauung vorgesehenen Flachen betragt statt 27,0 m nunmehr 32,0 m (siehe Eintragung im
Planwerk). Die traufenseitige Gebaudehohe von hdchstens 6,0 m wird unverdandert weitergefihrt.
Die bestehende Zu- und Abfahrt zum Areal des Lebensmittelmarktes wird nicht gedndert. Die
Gesamtstellplatzanzahl soll von derzeit 115 KFZ-Abstellplatzen auf ca. 109 KFZ-Abstellplatze
verringert werden. Die Begriinung des Parkplatzes bleibt im Wesentlichen unverandert.

Fir die angrenzenden Wohnhauser gibt es dadurch keine geanderten Auswirkungen.



Zusammenfassung der Anderungspunkte:

Anderungspunkt 1:

Gegenstand der Anderung ist die Verlegung der im Bebauungsplan 14.06.0 eingetragenen
Baugrenzlinie um 5,0 m in Richtung Westen. Die Gesamtbreite der zur Bebauung vorgesehenen
Flachen betragt statt 27,0 m nunmehr 32,0 m. Die Gesamtstellplatzanzahl soll von derzeit 115
KFZ-Abstellplatze auf ca. 109 KFZ-Abstellplatze verringert werden.

Begriindung:
Durch die Anderung wird die Méglichkeit eines Zubaus zur bestehenden Hofer-Filiale geschaffen
(Starkung der infrastrukturellen Einrichtung im Bezirks- u. Stadtteilzentrum Eggenberg).

Anhorung

Die grundbiicherlichen Eigentliimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundsticke sowie die betroffenen Magistratsabteilungen wurden mit angemessener Frist bis
12.06.2015 angehort.

Wahrend der Anhorungsfrist langte 1 Einwendung und 1 Stellungnahme der FA 16 fir Verkehr
und Landeshochbau des Landes Steiermark im Stadtplanungsamt ein.

Einwendungen in kursiv:

Einwendung:

Eggenberger Allee 33 — Wohnbau GmbH, 8020 Graz

»Beim Grundstiick 231/2, KG 63107, erfolgt aktuell die Einverleibung vom Eigentumsrecht im
Grundbuch fiir ca. 120 rangangemerkte Wohnungseigentiimer. Da unsere Gesellschaft
diesbezliglich keine wie immer gearteten Eigentumsrechte wahrnehmen kann und wir daher
ersuchen, mit allen rangangemerkten Eigentiimern in Kontakt zu treten.”

Behandlung der Einwendung:

Die Einwendung war nicht zu beriicksichtigen.

Ad Einwendung

Im Verfahren zur Erstellung und Anderung von Bebauungsplinen sind gem. § 40 Abs 6 (2) die
grundbicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke innerhalb angemessener Frist zu héren wenn dies im Sinne der
Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaRigkeit liegt. Das hier gewahlte Anhoérungsverfahren
erfolgt im Sinne dieser gesetzlichen Bestimmung. Nun sieht diese Verfahrensvorschrift im
Verordnungsverfahren zur Erlassung von Bebauungsplanen vor, grundbiicherlichen
Eigentiimern die Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Diese Verfahrensvorschrift gilt
nicht fiir rangangemerkte Wohnungseigentimer.




Aus fachlicher Sicht ist noch darauf zu verweisen, dass hier im Wesentlichen eine nur

ca. 52 m? groRe ,,Backbox” im Westen des bestehenden Lebensmittelmarktes- Hofer baulich
umgesetzt werden soll. In Summe ist der, im 14.06.1 Bebauungsplan nun ermoglichte Zubau
als vergleichsweise geringfiigige Baumafnahme (mit einer Gebdudehdhe: ca. 5,60 m) zu
sehen.

Stellungnahme:

Land Steiermark, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Dr. Autengruber, 12.06.2015
Kein Einwand

In der Stellungnahme wird seitens der A16 auf etwaige, vermeintliche Probleme in Bezug auf den
14.10.0 Bebauungsplan ,EckertstralRe”, XIV. Bez., KG 63107 Algersdorf, hingewiesen.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung im Anhorungsverfahren hat sich der 14.06.1
Bebauungsplan nicht geandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht. Er entspricht den inhaltlichen
Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist widerspruchsfrei zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung stellt den
ANTRAG,
der Gemeinderat wolle
1. den 14.06.1 Bebauungsplan Eggenberger Allee — GaswerkstraBe — Eckertstralie,

1. Anderung bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigung
beschlielRen.
Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DDI™ Martina Weinzettl DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor: Der Biirgermeister als

Stadtsenatsreferent:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterfertigt) Mag. Siegfried Nagl

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung hat in seiner Sitzung
AM e, den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.

Der Vorsitzende des Ausschusses fur
Stadt- und Griinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen [ offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

O  einstimmig L0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[J Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ...eeeeeeeevennne. Der/die Schriftfihrerin:



Signiert von

Weinzettl Martina

CN=Weinzettl Martina,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,

Zertifikat =
RIAIZ
Datum/Zeit 2015-06-24T13:52:39+02:00
DIGITALE 5IGNATUR
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.
Signiert von Inninger Bernhard
CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT
RIA|Z
Datum/Zeit 2015-06-24T15:48:08+02:00
DIGITALE SIGNATUR
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

verifiziert werden.
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14.06.1 Bebauungsplan

»Eggenberger Allee — GaswerkstraBe — Eckertstralle”
1. Anderung

XIV. Bez., KG Algersdorf

Anhdrungsverfahren zum 14.06.1 Bebauungsplan, 1. Anderung

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Aufgrund der nunmehr geplanten Realisierung eines geringfligigen Zubaus der bestehenden Hofer
Filiale in der Eckertstrale, ist eine Abdanderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes 14.06.0,
»,Eggenberger Allee — GaswerkstralRe — EckertstraBe” erforderlich.

Dies betrifft planlich die Anderung der bestehenden Baugrenzlinien.

Gegenstand der Anderung ist die Verlegung der im Bebauungsplan 14.06.0 eingetragenen
Baugrenzlinie um 5,0 m in Richtung Westen bzw. die damit verbundene Erweiterungsmaoglichkeit
des Gebaudes. Die nordliche, 6stliche und slidliche Baugrenzlinie verbleiben in ihrer Lage und
auch im bisherigen Abstand zu den Nachbargrundgrenzen unverandert. Die Gesamtbreite der zur
Bebauung vorgesehenen Flachen betragt statt 27,0 m nunmehr 32,0 m (siehe Eintragung im
Planwerk). Die traufenseitige Gebaudehdhe von hoéchstens 6,0 m wird unverandert weitergefihrt.
Die bestehende Zu- und Abfahrt zum Areal des Lebensmittelmarktes wird nicht gedndert. Die
Gesamtstellplatzanzahl soll von derzeit 115 KFZ-Abstellpldtzen auf ca. 109 KFZ-Abstellplatze
verringert werden. Die Begriinung des Parkplatzes bleibt im Wesentlichen unverdndert.

Anderungspunkte:

Anderungspunkt 1:

Gegenstand der Anderung ist die Verlegung der im Bebauungsplan 14.06.0 eingetragenen
Baugrenzlinie um 5,0m in Richtung Westen. Die Gesamtbreite der zur Bebauung vorgesehenen
Flachen betragt statt 27,0 m nunmehr 32,0 m. Die Gesamtstellplatzanzahl soll von derzeit 115
KFZ-Abstellplatzen auf ca. 109 KFZ-Abstellplatze verringert werden.

Begriindung:
Durch die Anderung wird die Méglichkeit eines Zubaus zur bestehenden Hofer-Filiale geschaffen
(Starkung der infrastrukturellen Einrichtung im Bezirks- u. Stadtteilzentrum Eggenberg).



Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan 14.06.0

Aufgrund der nunmehr geplanten Realisierung eines geringfligigen Zubaus der bestehenden Hofer
Filiale in der Eckertstralle und der Abanderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes 14.06.0,
,Eggenberger Allee — GaswerkstraBe — EckertstraBe” werden geringfiigige Anderungen bzw.
Streichungen im VO-Wortlaut vorgenommen (siehe beiliegender Verordnungstext inkl.
Erlauterungen).

2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung
wurde in der Sitzung vom 13.05.2015 Uber das beabsichtigte Anhorungsverfahren des 14.06.1
Bebauungsplan Anderungsentwurfs informiert.

Anhorung

Die grundbiicherlichen Eigentliimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundsticke sowie die betroffenen Magistratsabteilungen wurden mit angemessener Frist bis
12.06.2015 angehort.

Wahrend der Anhorungsfrist langte 1 Einwendung und 1 Stellungnahme der FA 16 fir Verkehr
und Landeshochbau des Landes Steiermark im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.06.1 Bebauungsplan nicht geandert.
3. Das Planungsgebiet

Der Planungsbereich des Gsts.: 233/3 KG Algersdorf weist eine Gesamtfliche von ca. 6.194 m?
auf. Die Flache des 14.06.0 bzw. des 14.06.1 Bebauungsplanes betragt ca. 31.067 m?2.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
,Stadtzentrum / Bezirks- u. Stadtteilzentrum®.



Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Der gelbe Pfeil und die
gelbe Umrandung
markieren den
Bauplatz.

o Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung”.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz ist frei von Nutzungsbeschrankungen.

Verkehr - OV - ErschlieRung (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): ,Innerstadtische
Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis- ende.

o 4.02 Stadtentwicklungskonzept (derzeit in Auflage von 07.05.2015 — 17.07.2015):
,Stadtzentrum / Bezirks- u. Stadtteilzentrum®

Einkaufszentren (Deckplan 5):

Der Bauplatz liegt innerhalb der , Kategorie D“: Es sind keine ,Einkaufszentren“
zulassig.

! Auszug aus dem
U Entwicklungsplan des
4.2
Stadtentwicklungs-

konzeptes (Auflage).
Deckplan 5.

Der gelbe Pfeil und die
. gelbe Umrandung
markieren den
Bauplatz.




o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002: Grundstiick 233/3
,Kerngebiet”, Bebauungsdichtewert: 0,5 - 2,0

B Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Der gelbe Pfeil und die
gelbe Umrandung
bezeichnen den
Bauplatz.

Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan: Baulandzonierung (Deckplan 1)
Der 14.06.0 Bebauungsplan ist rechtswirksam.

Kommunales Energiekonzept (KEK 2011)
,Kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet fiir Fernwarme.” (vorgesehen ab
ca. 2013 bis 2025).

Fernwarmeanschlussgebiet (2013)
Es besteht keine Fernwarmeanschlussverpflichtung.

4.0 Flachenwidmungsplan (derzeit in Auflage von 07.05.2015 — 17.07.2015):
,Kerngebiet” mit Ausschluss ,Einkaufszentrum*, Bebauungsdichtewert: 0,8-2,0

Der Entwurf des 14.06.1 Bebauungsplan steht nicht im Widerspruch zum
raumordnungsrechtlichen Inhalt des Entwurfes des 4.0 Flachenwidmungsplanes.
Der, in dieser Form zur spateren Beschlussfassung vorzulegende, 4.0
Flachenwidmungsplan steht dem Beschluss dieses Bebauungsplans als langfristige
Verordnung nicht entgegen.

o Situierung und Umgebung

Das Grundstlick 233/3 liegt an der EckertstralRe und wird auch tUber diese erschlossen.
Hinsichtlich der weiterfiihrenden Gebietsbeschreibung und den Inhalten der bisherigen
rechtswirksamen Bebauungsplanung wird auf den Erlduterungsbericht zum 14.06.0

Bebauungsplan hingewiesen. Der rechtswirksame 14.06.0 Bebauungsplan ist auch auf der
Homepage der Stadt Graz zu finden: http://www.graz.at/bebauungsplanung




4. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 14.06.1 Bebauungsplan , Eggenberger Allee — GaswerkstraRe — Eckertstralle”
besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung
und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf
Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreiférbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Ablauf der Anhorungsfrist, werden die innerhalb dieser Frist eingegangen Einwendungen

bearbeitet werden. Der Bebauungsplan wird gemeinsam mit den Einwendungsbehandlungen dem

Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2015-06-25T09:33:33+02:00

DIGITALE SIGNATUR - — —
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.




VERORDNUNG

(Anhorungsverfahren gem. §40 Abs. 6 Z2 StROG 2010)

GZ.: A14_026361/2006
14.06.1 Bebauungsplan

»Eggenberger Allee - GaswerkstraBBe - EckertstraBe”
1. Anderung
XIV.Bez., KG Algersdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 09.07.2015, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.06.1 Bebauungsplan
,Eggenberger Allee - GaswerkstraRe - EckertstraBe”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 140/2014 in Verbindung mit dem Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI 34/2015
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§ 4 BAUGRENZLINIEN:

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien flir Hauptgebadude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher und dergleichen.

(3) Gilt fur KG Algersdorf, Grundstiick 233/3 (EckertstraRe 54):
Es wird gemaR der Eintragung im Planwerk zum 14.06.1 Bebauungsplan, 1. Anderung
die Baugrenzlinie, gegenilber der Fassung des 14.06.0 Bebauungsplanes um 5,0 m
nach Westen verschoben.

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1)  Alle Ubrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 09.06.2011 beschlossenen
14.06.0 Bebauungsplanes ,Eggenberger Allee - Gaswerkstralle — EckertstraRe”
GZ.: A14_K _930/2006_10 bleiben aufrecht.

(2) Die Rechtswirksamkeit des 14.06.1 Bebauungsplanes ,Eggenberger Allee -
GaswerkstraRRe - Eckertstrae”, 1. Anderung, beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

STADT




(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf bzw. ist im Internet
unter www.graz.at/bebauungsplan einzusehen.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl


http://www.graz.at/bebauungsplan
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