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Ausgangslage

Die Siedlungsgenossenschaft Rottenmann als grundbiicherliche Eigentlimerin des Grundstlickes
Nr.: 1453/2 KG Lend begehrt die Teilaufhebung des AufschlieBungsgebietes.

Flr das Grundstick Nr. 1453/2, KG Lend wurde im Jahre 2012 ein einstufige, steiermarkweites,
offenes Gutachterverfahren durchgefiihrt um ein moglichst qualitatsvolles Projekt als Grundlage
zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist Architekturbiro Gaft&Onion ZT-KG.

Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen
Abteilungen der Bebauungsplan-Entwurf ausformuliert.

Der Bauplatz liegt gem3R dem 3.15 Flichenwidmungsplan 2002 — 15. Anderung 2009 in einem
,Allgemeinen Wohngebiet — Teil eines AufschlieBungsgebietes” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,2 bis 1,2.

GemaR Verordnung zur 3.15 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde das ehemaliges
Gewerbegebiet mit dem AufschlieRungserfordernis der ,,Larm- und Erschitterungsfreistellung” zu
einem Allgemeinen Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet umgewidmet. Gleichzeitig wurde die
Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet (ausgenommen Gst.1440/3 und 1441, KG
Lend).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen/Stellungnahmen vor bzw. sind
Besprechungen mit folgenden Abteilungen gefiihrt worden:

o Wettbewerbsentwurf der Wohnbebauung, offener, einstufiger Architektenwettbewerb
inklusive der Uberarbeitung des Projektes
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e Abteilung Griinraum- und Gewasser: Begutachtung des Baumbestandes vom 10.08.2012.
e Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 1.04.2015 und 2.04.2015
e Stellungnahmen des Amt der Stmk. Landesregierung, A14 Wasserwirtschaft, Ressourcen
und Nachhaltigkeit vom 20.01.2014 und 22.01.2015.
e Umweltamt, Referat Larmbekdampfung und Schallschutz

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.04.2015 (ber den
Inhalt und Giber das Anhorungsverfahren des 04.20.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,,Wiener Stral3e
95-95a“ informiert.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Einflussbereich des Bebauungsplan liegenden
Grundstilicke wurden Ende April schriftlich informiert. Der Bebauungsplan lag bis zum 15.05.2015
(mehr als 2 Wochen) zur allgemeinen Einsichtnahme auf (Anhérung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG
2010). Bis zu dieser Frist konnten Einwendungen schriftlich und begriindet bekanntgegeben
werden.

Einwendungen

Wahrend der Anhorungsfrist bis zum 15.05.2015 langte 1 Einwendung von Anrainerinnen, 1
Einwendung von der Wasserkraft Marienplatz GmbH, 1 Stellungnahme von der Abteilung 16 der
Steiermarkischen Landesregierung — Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum ein.

Einwendungen und Stellungnahmen in kursiv:

Einwendung 1:

Ubermdfige Ausleuchtung

Ubermdifige Ausleuchtung des Grundstiickes Wiener Strafie 94a aufgrund gegeniiberliegender
Tiefgarageneinfahrt wird befiirchtet. Unsere Einfahrt sollte dauerhaft blickdicht bzw. lichtdicht
ausgefiihrt werden.

Behandlung der Einwendung 1:

Im Bebauungsplan werden verschiedene Festlegungen innerhalb eines Giltigkeitsbereiches
getroffen. AuBerhalb dieses Giiltigkeitsbereiches gibt es keinen zu beschlieRenden Rechtsinhalt.
Die Gestaltung einer gegenliberliegenden Einfahrt kann weder im Bebauungsplanverfahren
behandelt werden, noch gibt hierbei einen Rechtsanspruch fir die Errichtung von
Schutzeinrichtungen im Hinblick auf Lichtimmissionen.

Einwendung 2 (von Wasserkraft Marienplatz GmbH):

1. Hausnummernvergabe

Die Adresse ,, Wiener StrafSe 95“ wird bereits als Liefer- und Geschdftsadresse fiir das
Wasserkraftwerk verwendet. Die im Bebauungsplan ersichtlichen Baukérperwdren mit ,, Wiener
Straf3e 96 und 96a“ zu versehen.



2. Emissionen Wasserkraftwerk

Im Regelbetrieb kommt es zu massiven Kérperschallentwicklung und bei
Rechenreinigungsvorgdngen zu Ldrmspitzen durch intermittierende metallische Schlaggerdusche.
Im dem den Bebauungsplan-Entwurf zugrunde gelegten Gutachten iiber Lérmbelastung findet das
Kraftwerk am Miihlgang explizit keine Erwdhnung. Der Bebauungsplan sollte um konkrete,
wirkungsvolle Emissionsschutzmafinahmen ergdnzt werden, andernfalls das Recht auf
Gewerbeausiibung - durch die heranriickende Wohnbebauung verletzt wiirde.

3. Betrieb Wasserkraftanlage

Das rechte Miihlgangufer im Bereich des Wasserkraftwerkes wird seit jeher als
Manipulationsfléiche benutzt. Es ist daher entgegen § 5 des Verordnungsentwurfes eine LKW-
taugliche Zufahrt umd ein Abstellbereich fiir ein betriebsrelevantes Fahrzeug zu beriicksichtigen.

4. Freihaltung Uferstreifen

Die im Erléduterungsbericht Punkt ,,Miihlgang - Wasserwirtschaft” genannten Bestimmungen
kénnen nicht zur Anwendung kommen, da der Miihlgang nach Rechtssprechung VwGH kein
natiirlich flieffendes Gewdisser ist.

Behandlung der Einwendung 2:

Ad 1

Im Bebauungsplan werden die im und um das Planungsgebiet vergebenen Hausnummern- soweit
als Katasterdaten vorhanden - dargestellt. Diese Darstellung dient der verbesserten Information
ist jedoch nicht dem unmittelbaren Inhalt des Bebauungsplanes zuzuordnen. Die Vergabe der
Hausnummern obliegt dem Vermessungsamt der Stadt Graz.

Insofern richtet sich diese Einwendung nicht gegen die im Bebauungsplan getroffenen
Festlegungen.

Ad2
Aufgrund dieser Einwendung wurde vom Ingenieurbiiro Tomberger-BBM in der Nacht von 1. auf
2. Juni eine Untersuchung der Schallimmissionen bei Betrieb der Wasserkraftanlage
vorgenommen. Dabei wurde die Kraftwerksanlage mit verschiedenen Betriebszustanden
(Normalbetrieb, Rechenreinigung und Kraftwerk aus) gesteuert.
Dabei wurde festgestellt, dass diese Schallimmissionen an der exponiertesten, zukinftigen
Fassade liber den Planungsrichtwerten der gegenstandlichen Widmungskategorie 3, Allgemeines
Wohngebiet WA liegen.
Im Gutachten des Ingenieurbiiros Tomberger-BBM vom 3.6.2015 wurden folgende MaRnahmen zur
Reduktion der Schallbelastung angefiihrt:
o SchallschutzmaRnahmen an der Fassade des geplanten Wohngebaudes:

- Erhohter Schallschutz der AuRenbauteile an der Nordwest- und Nordostfassade

des zur Anlage nachstgelegenen Wohngebdudes. Bei einer Belastung von bis zu

57 dB ist laut aktueller OIB Richtlinie 5 ein resultierendes Schallddmm-MaR der

AuBenbauteile von Rres,w = 41,5 dB festgelegt.

- Vereinzelt sind in diesen Fassadenbereichen Balkone und Schlafzimmerfenster

vorgesehen. Hier sind zusatzliche MalRnahmen wie z.B. geschlossene

Balkonbristungen, tw. verglaste Balkonbereiche, Schalldammlifter vorstellbar um

ein ungestortes Wohnen zu gewahrleisten.
o SanierungsmalRinahmen an der Kraftwerksanlage selbst:

Hier sind in Zusammenarbeit mit dem Kraftwerksbetreiber eine Reihe von MaRnahmen
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denkbar, welche geeignet sind, die Schallemissionen der Anlage deutlich zu reduzieren
(demontierbare Abdeckung des Uberlaufbeckens, konstruktive Anderung an der
Rechenanlage , Horizontalrechen”, etc.).

Betreffend auftretender Erschiitterungen und daraus resultierender, sekundarer
Luftschallimmissionen in den geplanten Gebdauden kénnen im Bereich der geplanten

Fundamente entsprechende MaRnahmen vorgesehen werden, um allfillige Immissionen auf ein
zulassiges Niveau zu reduzieren.

Zusammenfassend kann durch entsprechende bauliche MaBnahmen an den zukiinftigen
Bauwerken selbst ein ungestortes Wohnen erreicht werden.

Da es sich hier jedoch um detaillierte MaRnahmen in speziellen Planungssituationen handelt,
kénnen diese baulichen Vorkehrungen jedoch nicht im Bebauungsplan definiert werden,

sondern die explizite Erschitterungs- und Larmfreistellung ist im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen.

Ad 3

Diese Einwendung wurde insofern bericksichtigt, als dass im Verordnungstext der § 6
FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, Punkt (1) folgendermaRen naher verifiziert wurde: ,Die im
Bebauungsplan dargestellten Freiflichen (ausgenommen Notzufahrten, ErschlieBungswege und
dergleichen) ..... sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten”.

Im Bebauungsplan werden u. a. die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage und die Flache fir die
oberirdische Parkierung dargestellt. Erforderliche Notzufahrten, Feuerwehraufstellflachen,
Gehwege und dergleichen sind nicht Bestandteil einer zeichnerischen Darstellung und kénnen in
den Freiflachen integriert werden. Da es sich hierbei um detaillierte Planungen handelt, sind diese
Flachen nach Erfordernis im Baubewilligungsverfahren im AuBenanlagenplan darzustellen.

Eine Zufahrt fir Instandhaltungsarbeiten am Wasserkraftwerk steht daher nicht im Widerspruch
zu den Festlegungen im Bebauungsplan, da sich diese Manipulationsflache in den zukiinftigen
Notzufahrten und internen ErschlieBungswegen integrieren lasst.

Ad 4

Im Erlduterungsbericht wird im Punkt ,,Mihlgang — Wasserwirtschaft” aus der
Wasserwirtschaftliche AuRerung der Abteilung 14 der Steierméarkischen Landesregierung —
Wasserwirtschaft , Ressourcen und Nachhaltigkeit 20.1.2014 und nachfolgend vom 22.1.2015
zitiert. Diese Einwendung richtet sich daher nicht gegen die Festlegungen im Bebauungsplan,
sondern gegen die AuBerung der Abteilung 14 der Steiermirkischen Landesregierung.

Stellungnahme 1:

Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum — Einhaltung der Verkehrsplanerischen Grundsditze

Es wird auf die Einhaltung der beiliegenden ,Verkehrsplanerischen Grundsétze” und ,Regionalen
Verkehrskonzepte” verwiesen.

Beziiglich der Einwendungserledigung zum 04.20.0 Bebauungsplan hat es folgende inhaltliche
Anderung gegeben.

In der Verordnung wurde im § 6 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN der Punkt (1) praziser
formuliert:
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Die im Bebauungsplan dargestellten Gerinflichen Freiflichen (ausgenommen Notzufahrten,
ErschlieBungswege und dergleichen) und zu pflanzende Baume sind fachgerecht anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Die AufschlieBungserfordernisse gemafl Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verodnung zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sind erfiillt.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 04.20.0 Bebauungsplanes wird gemafd § 29 Abs 3
StROG 2010 die Festlegung ,,AufschlieBungsgebiet” fir die durch den Bebauungsplan erfassten
Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach als
vollwertiges Bauland, Allgemeines Wohngebiet, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,2 erfolgen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der
Landeshauptstadt Graz.

Bei einer Vollausnutzung des Bebauungsplanes ist mit einer BGF von ca. 7.684 m? und aufgrund der
zu entrichtenden Ertragsanteile bzw. der Kommunalsteuer mit einer maximalen Einnahme von
jahrlich 190.000 € zu rechnen.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle:

1. den 04.20.0 Bebauungsplan ,,Wiener StraRe 95 -95a“, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen beschliellen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand

DI Angelika Lingenhdle-Kohlbach DI Bernhard Inninger

lekt jsch unt tigt
(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor: Der Blirgermeister als Stadtsenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle Mag. Siegfried Nagl
(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Stadtsenates am.....cccevevevverieenenn.

Die Schriftfiihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen 1 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

[0 einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ....cceecevveeeenns Der/die Schriftfihrerin:

Dem Bezirksrat ......ccccceene... (Lend) am .............. gemall § 6 Abs 2 Z 5 Geschaftsordnung flir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherinnen/Bezirksvorsteher zur Information Ubermittelt.



Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
MO Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein, da Anhdrungsverfahren

OM Informationen waren Uber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Lend wurde am 28.04.2015 gemafs § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir
den Bezirksrat, sowie fir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.20 Bebauungsplan
zur Stellungnahme und Information (ibermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstdndlichen Antrag am beflrwortet / nicht befirwortet /
teilweise beflrwortet / einen qualifizierten Widerspruch / keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Kohlbach Angelika

CN=Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2015-06-24T12:47:10+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2015-06-24T15:37:40+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis http://egov2.graz.gv.at/pdf-as
verifiziert werden.
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04.20 Teilbebauungsplan
,Wiener Strale 95-95a“
IV. Bez., KG Lend

Bearbeiterin: DI" Angelika Lingenhole-Kohlbach

Graz, 9.07.2015

Teil-Aufhebung
AufschlieBungsgebiet

KG 63104; Lend

Gst. Nr.: 1453/2 und 1457/5

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 9.07.2015
folgende

VERORDNUNG
beschlossen:

Auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 04.20.0 Bebauungsplanes ,,Wiener Strafde 95-95a“ wird gemald § 29 Abs 3 StROG 2010
die Festlegung von Bauland als Aufschliefungsgebiet fiir einen Teil des
AufschlieBungsgebietes aufgehoben: KG 63104; Lend: Gst. Nr.: 1453/2, 1457/5

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt

nunmehr als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis 1,2.

Fir die Stadt Graz
Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



STADT

A14 -062252/2014

04.20 Teilbebauungsplan
,Wiener Strae 95-95a“
IV. Bez., KG Lend

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der, in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung, der 04.20 Teilbebauungsplan ,,Wiener Stralle 95-95a“
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 140/2014 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs.4 (Abstellflachen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 34/2015 wird verordnet.

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Es wird die offene Bebauung festgelegt.

§3 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Balkone, Vordacher
und dergleichen.

(3) Laubengange diirfen nicht tGber die Baugrenzlinien vortreten.

(4) Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemall dem
Steiermarkischen Baugesetz 1995 idgF.

§4  GESCHOSSANZAHL,GESAMTHOHE, DACHER

(1) Als Dachform sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer
Dachneigung von 5° zul3ssig.



§5

§6

(2)

(3)
(4)

(5)

Im Planwerk sind die maximal zuldssige GeschoRanzahl und die maximal
zuldssige Gebdudehohe eingetragen.

Hohenbezug ist das natiirliche Geldande.

Fiir Stiegen - und Lifthduser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhe zulassig.

Flachdacher sind ab einer Flache von 50 m? extensiv zu begriinen
(Substrathohe mindestens 8 cm). Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher Glasdachkonstruktionen sowie technisch
erforderliche Ausbildungen, z. B. Stiegen- und Lifthduser.

PKW-ABSTELLPLATZE / FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

Je 80 m? bis 90 m? BruttogeschoRfliche gemaR Bebauungsdichteverordnung
1993, LGBI. Nr. 58/2011 ist ein Pkw-Abstellplatz vorzusehen.

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen herzustellen, davon ausgenommen
sind PKW-Abstellplatze im Freien nur in den, im Planwerk ausgewiesenen
Bereich zul3ssig.

Die Lage der Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage hat gemal Planwerk (in
ungefahrer Lage) zu erfolgen.

Oberirdische PKW-Abstellflachen sind mit unversiegelter Oberflache
(Macadam, Rasensteinen, Kleinstein in Kiesbettung o0.3d.)auszufiihren, dies gilt
nicht fir PKW-Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je 40 m2 Wohnnutzflache ist 1 Fahrradabstellplatz erforderlich.

Flir Besucher ist zusatzlich 1 Fahrradabstellplatz je 250 m2 Wohnnutzflache
vorzusehen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

(3)

Die im Bebauungsplan dargestellten Freiflachen (ausgenommen
Notzufahrten, ErschlieBungswege und dergleichen)und zu pflanzende Bdume
sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringflgige
Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Dabei hat jedoch die
Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten. Der Versiegelungsgrad
(alle bebauten und alle der ErschlieRung dienenden Flachen) wird mit 40%
begrenzt.

Baumpflanzungen sind als mittel- bis groBkronige Laubbaume in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Solitéar, 3 x verschult, Mindeststammumfang
16|18, gemessen in 1,0 m Héhe, It. ONORM L1111 fachgerecht pflanzen und
gem. ONORM L 1122 dauerhaft zu erhalten. Die MindestgroRe einer
Baumscheibe betragt: 6m? bei versickerungsfahigem Umfeld und 9m? bei
versiegeltem Umfeld. Die Mindestbreite einer Baumscheibe betragt 1,8m.



§7

§8

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Die Pflanzen sind gemaR O-Norm L1120 ,Gartengestaltung und
Landschaftsbau, Pflegearbeiten” und L1122 , Baumpflege und Baumkontrolle
fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen.

“"

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege)
niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldande zu (iberdecken
und géartnerisch auszugestalten.

Schallschutzwéande sind zu begriinen.

Mindestens pro 5 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Mindeststammumfang 16|18, gemessen in
1,0 m H6he, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdumen ist unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan vorzulegen.

SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

LaubengangerschlieBungen haben sich maximal auf ein Drittel der jeweiligen
Fassadenlange zu beschranken.

Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zulassig.

Die Errichtung von Plakatwanden oder von grof3flachigen Werbeanlagen ist
unzuldssig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des 04.20.0 Teilbebauungsplanes beginnt gemaR § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der 04.20.0 Teilbebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht
auf.

Der Blirgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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