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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 16.05.2 Bebauungsplan ,,Grillweg — Erna-Diez-Stralle”, wurde am 16.06.2016 vom
Gemeinderat beschlossen und am 29.06.2016 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz
veroffentlicht.

Auf Basis des pramierten Ergebnisses eines zweistufigen, dsterreichweit-offenen
Wettbewerbs ,,Quartier Grillweg” erfolgte die Erstellung des Bebauungsplanes 16.05.2, 2.
Anderung ,Grillweg - Erna-Diez-StralRe”.

Seitens der neuen Eigentiimer des Bauplatzes B (Grundstiick 824/7, KG Webling) — Porsche
Konstruktionen GmbH & Co KG wurde nunmehr der Antrag auf Anderungen des 16.05.2
Bebauungsplan gestellt.

Der Bauplatz B war von den friiheren Eigentliimern fiir eine Wohnbebauung vorgesehen, die
neuen Eigentimer moéchten jedoch nun ihren Gewerbebetrieb, der auf den benachbarten
oOstlichen Liegenschaften (Grundstiicke 824/6 und 299/30, KG Webling) liegt, erweitern.

Um eine sinnvolle Umsetzung zu gewahrleisten und um gewisse Qualitaten zu sichern sind
Anderungen sowohl in der Verordnung, als auch im Planwerk notwendig.

2. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit der Bau- und
Anlagenbehoérde und den betroffenen Eigentlimern vorgenommen. Die gegenstandlichen
Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet
Beziiglich der Beschreibung der bestehenden Rechts- und Planungsgrundlagen sowie der
grundlegenden stadtebaulichen Festlegungen fir den 16.05.3 Bebauungsplan wird auf den
Erlduterungsbericht zum 16.05.2 Bebauungsplan verwiesen.

Nachstehend werden die konkreten Anderungen im 16.05.3 Bebauungsplan erliutert.



4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Folgende Punkte wurden in der Verordnung gedndert:

§2 (1)
Bauplatz A1, A2, A3 und A4:  geschlossene Bebauung
Bauplatz B: gekuppelte Bebauung

Die Festlegungen zu den zuldssigen Bebauungsweisen wurde am Bauplatz B gedndert,
um Kuppelungen an das 6stlich angrenzende Grundstlick zu ermdoglichen.

§3 (1)
Die Bebauungsdichte wird gemdf3 § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
festgelegt (Mindest — Héchstwert bzw. nur Héchstwert):

Bauplatz ca.: Nettofldche Mindest - Héchstwert
Bauplatz Al: 6.467 m? 1,0 bis 1,45

Bauplatz A2: 6.586 m? 1,0 bis 1,87

Bauplatz A3: 7.269 m? 1,0 bis 1,53

Bauplatz A4: 6.472 m? 1,0 bis 1,40

Bauplatz ca.: Nettofldche Héchstwert

Bauplatz B: 2.982 m? max. 2,25

Flr den Bauplatz B wurde keine Mindestdichte festgelegt.

Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:

In Bezug auf die zwischenzeitlich erfolgte Kundmachung des 4.0
Flachenwidmungsplanes (Rechtskraft mit 22.03.2018) wurden die erforderlichen
Plangrundlagen (Darstellung der Inhalte des 4.0 Flachenwidmungsplanes im
Bebauungsplan) aktualisiert.

Die Baugrenzlinien am Bauplatz B wurden so nach Osten verlangert, dass eine
Kuppelung an das 6stlich angrenzende Grundstlick méglich ist.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Folgende Punkte wurden in der Verordnung gedndert:

§7 (2)

Die PKW-Abstellpliitze sind in Tiefgaragen bzw. auf Abstellflcchen im Freien (It.
Eintragung im Plan) zu errichten. Am Bauplatz B sind PKW-Abstellplitze und
Lagerfldchen auch innerhalb der Baugrenzlinien méglich.




Nach rechtlicher Beratung durch die Juristen der Bau- und Anlagenbehérde wurde um
Widerspriiche mit nachgereihten Verfahren zu vermeiden, diese Festlegung
gestrichen.

Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:

Am Bauplatz B wurden die zwei méglichen Zufahrten auf eine zentrale Zufahrt
reduziert.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG

Folgende Punkte wurden in der Verordnung gedndert:

§8(6)

Bei PKW - Abstellpléitzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellpldtze ein Laubbaum
zu pflanzen und zu erhalten, ausgenommen im Bereich der Automobilindustrie und
dem Autohandel.

In diesem Absatz wurden gemall dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept Erganzungen
im Hinblick auf die Automobilindustrie und den Autohandel vorgenommen.

§8(8)

Am Bauplatz A sind Geléndeverdnderungen bis zu einer maximalen Héhe von 354,50
(Héhenangabe im Prdzisionsnivellement) zuldissig. Davon ausgenommen sind
Angleichungen des Geléndes im Bereich zwischen der Verkehrsfléiche, der Erna-Diez-
Strafle und dem angrenzenden Geldnde auf den Bauplédtzen A3, A4 und B.

Am Bauplatz B sind Geldndeveriinderungen bis zu einer maximalen Héhe von 352,00
(Héhenangabe im Prdzisionsnivellement) zuldssig.

Im Zuge der Umbau des Weblinger Knoten/Stumpfes, wurde die Erna-Diez-StralRe neu
errichtet, dadurch haben sich neue Hohenprofile und Anschlusspunkte ergeben, des
Weiteren ist eine Anpassung an das Ostliche gelegene Firmenareal berlicksichtigt
worden.

§9(3)
Am Bauplatz A1, A4 und B ist je ein freistehender Werbepylon bis zu einer Héhe von
maximal 7m zuléissig.

Fiir den Bauplatz B wurde ein zusatzlicher Werbepylon erméglicht.

§9(6)
Am Bauplatz B sind entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze
5 Fahnenmasten méglich.

Dieser Absatz wurde erganzt, um fir die gewerbliche Nutzung zusatzliche, jedoch
eingeschrankte, Werbemalinahmen mdglich zu machen.



Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:
e Am Bauplatz A1 wurde die Lage der freien Parkplatze verschoben und 2 zusatzliche
Baumpflanzungen eingetragen.

Die Verlegung der freien Parkpldatze machen den Platz besser nutz- und bespielbar
und ermoglicht eine Konzentration der Fahrbewegungen auf die Nebenfahrbahn
parallel zum Grillweg.

e Am Bauplatz B wurde 3 zusatzliche Baumpflanzungen entlang der Erna-Diez-StraRe
und eine zusatzliche Baumpflanzung entlang der Grundgrenze zum Bauplatz A3
eingetragen.

7. ALLGEMEINES

e Der 16.05.3 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stdadtebaulichen Festlegungen

grof3teils in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:
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