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14.06.1 Bebauungsplan

»Eggenberger Allee — GaswerkstraBe — Eckertstralle”
1. Anderung

XIV. Bez., KG Algersdorf

Anhdrungsverfahren zum 14.06.1 Bebauungsplan, 1. Anderung

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Aufgrund der nunmehr geplanten Realisierung eines geringfligigen Zubaus der bestehenden Hofer
Filiale in der Eckertstrale, ist eine Abdanderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes 14.06.0,
»,Eggenberger Allee — GaswerkstralRe — EckertstraBe” erforderlich.

Dies betrifft planlich die Anderung der bestehenden Baugrenzlinien.

Gegenstand der Anderung ist die Verlegung der im Bebauungsplan 14.06.0 eingetragenen
Baugrenzlinie um 5,0 m in Richtung Westen bzw. die damit verbundene Erweiterungsmaoglichkeit
des Gebaudes. Die nordliche, 6stliche und slidliche Baugrenzlinie verbleiben in ihrer Lage und
auch im bisherigen Abstand zu den Nachbargrundgrenzen unverandert. Die Gesamtbreite der zur
Bebauung vorgesehenen Flachen betragt statt 27,0 m nunmehr 32,0 m (siehe Eintragung im
Planwerk). Die traufenseitige Gebaudehdhe von hoéchstens 6,0 m wird unverandert weitergefihrt.
Die bestehende Zu- und Abfahrt zum Areal des Lebensmittelmarktes wird nicht gedndert. Die
Gesamtstellplatzanzahl soll von derzeit 115 KFZ-Abstellpldtzen auf ca. 109 KFZ-Abstellplatze
verringert werden. Die Begriinung des Parkplatzes bleibt im Wesentlichen unverdndert.

Anderungspunkte:

Anderungspunkt 1:

Gegenstand der Anderung ist die Verlegung der im Bebauungsplan 14.06.0 eingetragenen
Baugrenzlinie um 5,0m in Richtung Westen. Die Gesamtbreite der zur Bebauung vorgesehenen
Flachen betragt statt 27,0 m nunmehr 32,0 m. Die Gesamtstellplatzanzahl soll von derzeit 115
KFZ-Abstellplatzen auf ca. 109 KFZ-Abstellplatze verringert werden.

Begriindung:
Durch die Anderung wird die Méglichkeit eines Zubaus zur bestehenden Hofer-Filiale geschaffen
(Starkung der infrastrukturellen Einrichtung im Bezirks- u. Stadtteilzentrum Eggenberg).



Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan 14.06.0

Aufgrund der nunmehr geplanten Realisierung eines geringfligigen Zubaus der bestehenden Hofer
Filiale in der Eckertstralle und der Abanderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes 14.06.0,
,Eggenberger Allee — GaswerkstraBe — EckertstraBe” werden geringfiigige Anderungen bzw.
Streichungen im VO-Wortlaut vorgenommen (siehe beiliegender Verordnungstext inkl.
Erlauterungen).

2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung
wurde in der Sitzung vom 13.05.2015 Uber das beabsichtigte Anhorungsverfahren des 14.06.1
Bebauungsplan Anderungsentwurfs informiert.

Anhorung

Die grundbiicherlichen Eigentliimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundsticke sowie die betroffenen Magistratsabteilungen wurden mit angemessener Frist bis
12.06.2015 angehort.

Wahrend der Anhorungsfrist langte 1 Einwendung und 1 Stellungnahme der FA 16 fir Verkehr
und Landeshochbau des Landes Steiermark im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.06.1 Bebauungsplan nicht geandert.
3. Das Planungsgebiet

Der Planungsbereich des Gsts.: 233/3 KG Algersdorf weist eine Gesamtfliche von ca. 6.194 m?
auf. Die Flache des 14.06.0 bzw. des 14.06.1 Bebauungsplanes betragt ca. 31.067 m?2.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
,Stadtzentrum / Bezirks- u. Stadtteilzentrum®.



Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Der gelbe Pfeil und die
gelbe Umrandung
markieren den
Bauplatz.

o Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung”.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz ist frei von Nutzungsbeschrankungen.

Verkehr - OV - ErschlieRung (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): ,Innerstadtische
Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis- ende.

o 4.02 Stadtentwicklungskonzept (derzeit in Auflage von 07.05.2015 — 17.07.2015):
,Stadtzentrum / Bezirks- u. Stadtteilzentrum®

Einkaufszentren (Deckplan 5):

Der Bauplatz liegt innerhalb der , Kategorie D“: Es sind keine ,Einkaufszentren“
zulassig.

! Auszug aus dem
U Entwicklungsplan des
4.2
Stadtentwicklungs-

konzeptes (Auflage).
Deckplan 5.

Der gelbe Pfeil und die
. gelbe Umrandung
markieren den
Bauplatz.




o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002: Grundstiick 233/3
,Kerngebiet”, Bebauungsdichtewert: 0,5 - 2,0

B Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Der gelbe Pfeil und die
gelbe Umrandung
bezeichnen den
Bauplatz.

Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan: Baulandzonierung (Deckplan 1)
Der 14.06.0 Bebauungsplan ist rechtswirksam.

Kommunales Energiekonzept (KEK 2011)
,Kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet fiir Fernwarme.” (vorgesehen ab
ca. 2013 bis 2025).

Fernwarmeanschlussgebiet (2013)
Es besteht keine Fernwarmeanschlussverpflichtung.

4.0 Flachenwidmungsplan (derzeit in Auflage von 07.05.2015 — 17.07.2015):
,Kerngebiet” mit Ausschluss ,Einkaufszentrum*, Bebauungsdichtewert: 0,8-2,0

Der Entwurf des 14.06.1 Bebauungsplan steht nicht im Widerspruch zum
raumordnungsrechtlichen Inhalt des Entwurfes des 4.0 Flachenwidmungsplanes.
Der, in dieser Form zur spateren Beschlussfassung vorzulegende, 4.0
Flachenwidmungsplan steht dem Beschluss dieses Bebauungsplans als langfristige
Verordnung nicht entgegen.

o Situierung und Umgebung

Das Grundstlick 233/3 liegt an der EckertstralRe und wird auch tUber diese erschlossen.
Hinsichtlich der weiterfiihrenden Gebietsbeschreibung und den Inhalten der bisherigen
rechtswirksamen Bebauungsplanung wird auf den Erlduterungsbericht zum 14.06.0

Bebauungsplan hingewiesen. Der rechtswirksame 14.06.0 Bebauungsplan ist auch auf der
Homepage der Stadt Graz zu finden: http://www.graz.at/bebauungsplanung




4. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 14.06.1 Bebauungsplan , Eggenberger Allee — GaswerkstraRe — Eckertstralle”
besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung
und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf
Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreiférbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Ablauf der Anhorungsfrist, werden die innerhalb dieser Frist eingegangen Einwendungen

bearbeitet werden. Der Bebauungsplan wird gemeinsam mit den Einwendungsbehandlungen dem

Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
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