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Ausgangslage

Nach Durchfiihrung eines Gutachterverfahrens ersucht die Gemeinnitzige Wohn- und
Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Steiermark GesmbH als Eigentliimerin der Liegenschaft
1235/1, KG 63105 Gries um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 26.421m? auf.

Der Bauplatz liegt gema dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im , AufschlieBungsgebiet —
Allgemeines Wohngebiet” Nr. 11.03 mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8. Ca. 2.700m?
sind als Verkehrsflache ausgewiesen. GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum, 3.0
Flachenwidmungsplan 2002, ist zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Bei Erstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Vorplanungen vor:
e Stellungnahme Abteilung fir Verkehrsplanung - Wettbewerbsgrundlagen
e Verkehrsgutachten ZIS+P Verkehrsplanung — Sammer&Partner Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H - Wettbewerbsgrundlagen
e Immissionstechnische Stellungnahme — Schall Dr. Pfeiler GmbH; Wettbewerbsgrundlage;
o Schalltechnisches Gutachten Uber die Beurteilung der Reflexionseinfliisse durch die
geplante Wohnbebauung im Bereich der 6stlichen Nachbarbarschaft infolge des
vorherrschenden StraRenverkehrs sowie des OBB-Schienenverkehrs”, Verfasser:
Dr. Pfeiler GmbH
e Wettbewerbsgrundlagen mit Gberarbeitetem Bebauungskonzept Gangoly & Kristiner
Architekten ZT Gmbh
e Geotechnisches Gutachten, DI Dr.techn. Prodinger
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In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Wettbewerbsergebnisses, inklusive der Uberarbeitung durch das Biiro Gangoly &
Kristiner Architekten ZT Gmbh, durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes von Graz fiir den
Bereich:

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstralRen.

(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofRen, allen Bewohnerinnen zuganglichen Griinflache
bei Neubauten.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.04.2015 Uber die
beabsichtigte Auflage des 05.25.0 Bebauungsplan , Alte Poststralle - Feldgasse” Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 06. Mai 2015.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan tGber 8 Wochen, in der Zeit vom Donnerstag 07.05.2015 bis
Donnerstag, dem 02.07.2015 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6
Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 27. Mai 2015 durchgefiihrt.



Einwendungen
Wahrend der Auflage vom 07.05.2015 bis 02.07.2015 langten 13 Einwendungen davon 2

Einwendungen mit Unterschriftenlisten im Stadtplanungsamt ein.

Stadtebau
1. Einwendung zur Bebauungsdichtelberschreitung:

Einwendungsbehandlung:

Nach § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung kann der im Flachenwidmungsplan angegebene
Hochstwert der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden. Es sind in der Frage der
Bebauungsdichteliberschreitung, Fragen der Verkehrserschliefung, insbesondere auch die
Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr bzw. die Versorgung durch 6ffentliche Einrichtungen in
Betracht zu ziehen. Stadtebauliche Griinde fir eine Bebauungsdichteerhéhung liegen auch im
Setzen einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende
Gestaltungskonzept bzw. Gberarbeitete Gestaltungskonzept wurde in einem aufwendigen
stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren gefunden um ein angemessenes Gesamtkonzept mit
gleichzeitiger Freihaltung von maoglichst viel Freiraum erarbeitet. Der Gebietsbereich verfligt liber
eine gute Infrastruktur (Geschafte, Lebensmittelgeschafte, Dienstleistungsbetriebe, Schulen und
Kindergarten) im nahen Umfeld. Diese Infrastruktur soll im Planungsgebiet durch die Errichtung
eines Kindergartens, betreutes Wohnen, Geschaftsnutzung u. dgl. (siehe Eintragungen im Plan,
gelbe Signatur — Ausschluss von Wohnnutzung im Erdgeschoss) auch gestarkt werden bzw. wird
dies, den jetzigen und kiinftigen Bewohnern dieses Bereiches zur Verfligung stehen. Eine
ausreichende Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieBungen ist gegeben. Die Festlegung der
Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung des ,ruhenden Verkehrs” ist hierzu ein weiterer
wichtiger Aspekt, der in der Bebauungsdichteverordnung als wesentliches Kriterium enthalten ist.
Die vorliegenden Griinde entsprechen den in der Bebauungsdichteverordnung angefiihrten
Kriterien und sind nachweislich geeignet, die Bebauungsdichteliberschreitung zu begriinden.
Damit wird auch dem Einwand, es lagen Griinde vor, die Bebauungsdichte im
Bebauungsplanungsgebiet zu reduzieren zu widersprechen sein, weil die raumplanerische
Intention hier ein ,Allgemeines Wohngebiet” baulich umzusetzen bzw. eine entsprechende
Siedlungsqualitat zu entwickeln, den vorliegenden rechtlichen Grundlagen entspricht. Die Stadt
Graz hat die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs gefordert und bekennt sich zu
dem, aus den Verfahren hervorgegangenen Ergebnis. Die Thematik einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung wurde in den Verfahren bearbeitet, entwickelt und ist in seiner
Gesamtkonzeption nachvollziehbar.

Angestrebt wird eine Siedlungsqualitdt mit einem Zusammenspiel von Dichte und Freirdumen,
Nutzungsvielfalt und Einrichtungen zur Versorgung im Alltag.

Die abzutretenden Flachen des Grundstiicks 1235/1 KG Gries als 6ffentliches Gut liegen
entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan zum Grofteil im Bereich von
ausgewiesenen Verkehrsflachen bzw. im AusmaR von ca. 280m? im Bereich von Bauland an der
Feldgasse. Die diesbezligliche Flachenbilanz ist im Wesentlichen als Information zu sehen.
Hinsichtlich der Begriindung fiir die Bebauungsdichteliberschreitung ist nach den in der
Bebauungsdichteverordnung enthaltenen Kriterien vorzugehen.

Im Weiteren, wird auch der 6ffentliche Raum der Alten-Post-StralRe und Feldgasse ausgebaut
werden, wobei auch groRziigige mit Baumen bepflanzte Griinstreifen (Breiten ca. 3,50 m bis 6 m)
hergestellt werden und somit ein StraBenraum mit hoher Aufenthaltsqualitdt vorhanden sein
wird.



Hinweis:

Flr die im Text zum 4.0 Flachenwidmungsplan angegebene Bebauungsdichte von 0,6 bis 1,2 fir
dieses AufschlieBungsgebiet, hier als AufschliefSungsgebiet V.01 benannt, wird angemerkt, dass
diese Angabe in der kommenden ersten Anhorung zum 4.0 Flachenwidmungsplan korrigiert
werden wird. Fiir die weiteren Verfahren gilt die Regelung der verordneten, hochstzuldssigen
Bebauungsdichte in diesem Bebauungsplanverfahren.

2. Einwendung - Reduzierung der Geschossanzahl:

Einwendungsbehandlung:

Die in der Einwendung gewtinschte Reduzierung der Geschossanzahl, in Analogie zur
umgebenden Siedlungsstruktur, vornehmlich Bezug nehmend auf die ein — bzw. zweigeschossigen
Familienwohnhausstrukturen, kann nicht entsprochen werden. Mit der Bebauungstypologie des
Kleinhauses, kann keine Bebauung im Sinne der Ausweisung im Flaichenwidmungsplan, als
»Allgemeines Wohngebiet” errichtet werden. Der im Wettbewerb entwickelten stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung kdnnte hiermit keinesfalls, auch nicht anndaherungsweise entsprochen
werden. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen und Begriindungen zur Frage, der
Bebauungsdichteliberschreitung verwiesen.

3. Einwendung - gewiinschte Reduzierung der Geschossanzahl auf maximal 3 Geschosse:

Einwendungsbehandlung:

Die apodiktische Forderung entbehrt einer realistischen Sichtweise. So ist der Gebaudetypus des
3geschossigen Baukorpers in einem , Allgemeinen Wohngebiet” mit der raumplanerischen
Tendenz, Verdichtungen fir hauptsachliche Wohnnutzung vorzunehmen, kein probater Stadtebau
(weil unwirtschaftlich und Boden vergeudend). Hier ist wiederum auf das Wettbewerbsergebnis
und die rechtlichen Rahmenbedingungen inkludierend die Bebauungsdichteverordnung
hinzuweisen.

4. Einwendung zur Frage des Ortsbildes:

Einwendungsbehandlung zu:

,Die im Bebauungsplan festgelegten Hochhduser waren in einer derart homogenen Umgebung
nicht geeignet, dem Strallenbild zu entsprechen”:

Festzustellen ist, dass im umgebenden Bereich, im Flachenwidmungsplan verschiedene
Baugebietskategorien und verschieden hohe Bebauungsdichtehdchstwerte festgelegt sind:
,Reine Wohngebiet” mit Bebauungsdichten bis hochstens 0,6 bzw.

,Gewerbegebiet" mit einer Bebauungsdichte bis hochstens 1,5 beidseitig der Karntner StralRe.
Dementsprechend haben sich auch differente Gebdudetypologien in den jeweiligen
Gebietskategorien entwickelt bzw. werden weiterhin zu entwickeln sein.

Insbesondere ist hier auf das ,Allgemeine Wohngebiet — AufschliefSungsgebiet” mit der
Bebauungsdichte 0,2 bis 0,8 gemaR der Ausweisung des Flaichenwidmungsplanes hinzuweisen.
Allein diese Ausweisung zeigt die raumplanerische Intention der Herstellung einer
hauptsachlichen Wohnnutzung im Sinne eines ,Wohngebietes mittlerer Dichte”. Nun war hier
eine entsprechend Gebdudetypologie gemal} dieser, aus dem Flachenwidmungsplan,
vorgegebenen Aufgabe zu finden. Dazu wurde ein aufwendiges stadtebauliches
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Durch die gewahlte stadtebauliche Position, inklusive aller
stadtebaulichen Parameter, wie auch der Festsetzung der héchstzuldssigen Bebauungsdichte, den
festgelegten Freiflachen bzw. auch durch die Neugestaltung der Alten PoststraRe wird eine Art
,Quartierbildende Gestaltung” angestrebt, und zu einem attraktiven Ortsbild fiihren.



5
Der Wunsch ein ,,homogenes Orts- und StraRenbild” zu manifestieren wiirde in letzter
Konsequenz zu, sich beidseitig der Stralle widerspiegelnden Gebaudetypologien und Bauvolumina
fihren und schlussendlich (da Abweichungen von einander nicht gewiinscht sind) zu einer
einheitlichen, undifferenzierten Bauform fiihren. Diese stadtebauliche These ist in keiner
lebendigen, sich baukulturell bemihenden Stadt ablesbar und kann nicht als Ziel und
Orientierung herangezogen werden. Wechselnde Héhen und differente Bauvolumina schlielRen
ein ,attraktives Orts- und StralBenbild” per se nicht aus.
Im Ubrigen wurden im Planungsgebiet keine Gebaude als ,,Hochhduser” festgelegt.
Hochhaus: bedeutet FuRbodenoberkante des letzten Geschosses liegt hoher als 22 m tGber dem
Hohenbezugspunkt. Im Bebauungsplan wurden Festlegungen getroffen, welche fiir das folgende
Baubewilligungsverfahren die Basis einer, dem StraBen/Ortsbild gerechten Bauumsetzung bilden.

5. Einwendung - anzustrebender Innenhofcharakter:

Einwendungsbehandlung:

Es wird in der Frage der Anordnung der Baukorper auf ein durchgefiihrtes Wettbewerbsverfahren
bzw. eine Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses hingewiesen und somit ist der
apodiktische Zuruf — mit den Baukoérpern einen Innenhofcharakter entstehen zu lassen obsolet.
Die Stadt Graz hat die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs gefordert und bekennt
sich zu dem, aus den Verfahren hervorgegangenen Ergebnis. Die Thematik einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung wurde in den Verfahren bearbeitet, entwickelt und ist in seiner
Gesamtkonzeption nachvollziehbar. Angestrebt wird eine Siedlungsqualitat mit einem
Zusammenspiel von Dichte und Freirdumen, Nutzungsvielfalt und Einrichtungen zur Versorgung
im Alltag. Die Freiflachen im Bebauungsplan kdnnen von den Bewohnern adaquat benutzt
werden.

6. Einwendung - Wunsch der Verschiebung von Baugrenzlinien:

Einwendungsbehandlung:

Warum die Baugrenzlinie im Osten an die Grundgrenze zur Bahn und im Westen parallel zur Alten
PoststralRe verschoben werden soll, ist nicht nachvollziehbar. Eine Verschiebung der
Baugrenzlinien im Osten wiirde der gewahlten Bebauungsweise, hier offene Bebauungsweise,
widersprechen bzw. wiirde somit teilweise der ,,Bauverbotsbereich” (nach dem Eisenbahngesetz)
Uberschritten werden.

Die Einwendungsmoglichkeit zum Bebauungsplan soll nicht, im Sinne eines Bebauungsplan-
Gegenentwurfes missverstanden werden. Die Beschaftigung mit Optimierungen zu
Stadtebaulosungen und Verkehrslosungen erfolgte schon im Wettbewerbsverfahren und erfolgt
auch im Bebauungsplanverfahren.

7. Einwendung zur Frage - Bebauungsplan zur geordneten Siedlungsentwicklung:

Einwendungsbehandlung:

Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke:

Unter dem Begriff ,geordnete Siedlungsentwicklung” ist das Bebauungsplanverfahren seinem
Wesen nach zu verstehen, welches den Stadtebau, verkehrliche Regelungen und die Freiflachen
festlegt.

Das Planungsgebiet weist eine Flache von ca. 26.400m? auf, die bebaubaren Flachen sind im Plan
eingetragen (Baugrenzlinien umgrenzen diese Bereiche) womit die, dem
Baubewilligungsverfahren vorgepragte ,,Siedlungsentwicklung” festgelegt ist. Einer Teilung zu
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zweckmaRig gestalteten Grundstiicken, unbenommen des dargelegten Gestaltungskonzeptes
steht nichts im Wege.

8. Einwendung — behaupteter Widerspruch zu den Grundsatzen im 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Einwendungsbehandlung:

Der angeflihrte Widerspruch zu den Grundsatzen:

3. Grundsatz — ,,Graz stellt ein ausgewogenes Gesamtsystem dar”

5. Grundsatz — ,,Graz bietet attraktive Lebensbedingungen im gesamten Stadtgebiet”

6. Grundsatz — ,Graz bekennt sich zu einem qualitatsvollem Wachstum” wird ausgefiihrt:

Diese sind generelle Grundsatze und sind auch als solche Grundséatze (so weit als moglich) in
nachfolgenden Verfahren zu berlicksichtigen. Bei Betrachtung der Entwicklung des 05.25.0
Bebauungsplanes in Bezug auf diesem Stadtraum ist jedenfalls festzuhalten, dass zur Auffindung
des Gestaltungskonzeptes ein aufwendiges Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt worden ist, wo
unter einer Fille von vorgeschlagenen Bebauungsmoglichkeit eine stadtebaulich — verkehrlich
optimierte Loésung gefunden wurde. Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen untergebracht.
Schallschutzfragen wurden im Wettbewerbsverfahren und Bebauungsplanverfahren thematisiert
und hierflir im Rahmen dieser Verfahren Losungen gefunden. Angestrebt wird eine
Siedlungsqualitat mit einem Zusammenspiel von Dichte und Freirdumen, Nutzungsvielfalt und
Einrichtungen zur Versorgung im Alltag. Im Weiteren, wird auch der 6ffentliche Raum der Alten-
Post-StralRe und Feldgasse ausgebaut werden, wobei auch grofRzligige mit Baumen bepflanzte
Grunstreifen (Breiten ca. 3,50 m bis 6 m) hergestellt werden und somit ein StraRenraum mit
hoher Aufenthaltsqualitdat vorhanden sein wird. In Summe wurde dargelegt, dass dieses Projekt
auch entsprechend dieser ,,generellen Grundsatze” geformt worden ist und kann also nicht die
hier angestrebte Siedlungsqualitat per se als den oben angefiihrten Grundsatzen widersprechend
bezeichnet werden.

9. Einwendung Einflugschneise nicht bericksichtigt:

Einwendungsbehandlung:

Die im Flachenwidmungsplan eingetragene Einflugschneise, respektive ,Sicherheitszone
Flughafen Thalerhof” ist in Verordnungsplanen ersichtlich zu machen, bedarf jedoch keiner
Begutachtung im Bebauungsplanverfahren.

10. Einwendung Grundabtretung:

Einwendungsbehandlung:

Beim Grundstiick Grst.Nr 1234/5, Alte PoststraRe 273 soll keine Abtretung zu 6ffentlichem Gut
erfolgen:

Die angefiihrte Grundstiicksnummer 1234/5 der Liegenschaft Alte Poststrale 273 liegt auRerhalb
des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes und es wird keine Regelung dazu von diesem
Bebauungsplan getroffen. Der Hinweis einer gesonderten Einwendung zu diesem Grundstiick
gegen die Ausweisung als Verkehrsflache im, 4.0 Flachenwidmungsplan-Entwurf wird in diesem
Verfahren zu behandeln sein. Eine ebenso in der Einwendung angefiihrte Grundstliicksnummer
1234/23 betrifft die Flache des Wohnhauses und waére keinesfalls von einer Abtretung betroffen.



Griinraum
1. Einwendung Plandarstellung Baumstandorte:

Einwendungsbehandlung:

Bei mindestens 30% der Flaiche muss gewachsener Boden vorherrschen:

Zur Frage der Definition der Bereiche von Baumpflanzungen wird auf die Eintragungen von
Neupflanzungen im Plan hingewiesen und sind diese in den kommenden Verfahren umzusetzen
(siehe Legende im Plan: Baumstandorte: ungefahre Lage)

Ein Widerspruch zu den , Freiraumplanerischen Standards” kann nicht argumentiert werden. Die
,Freiraumplanerischen Standards” sind im Wesentlichen eine Entscheidungsgrundlage im
Abwadgungsprozess und es steht der Raumordnungsbehdérde zu, entsprechend der
Planungsaufgabe die dafiir wesentlichen Freiflachenstandards einzusetzen. Wobei nicht davon
ausgegangen werden kann, dass der Sinn dieser Anwendung darin besteht, samtliche Inhalte,
welche in den ,Freiraumplanerischen Standards” enthalten sind, in jedem Bebauungsplan
einzutragen. Im Ubrigen weist dieser Bebauungsplan groRziigigste Freiflichen und eine
ausreichende Anzahl von Baumpflanzungen und Festsetzungen in der Verordnung auf.

Der Bebauungsgrad / die von den Baugrenzlinien umfassten Bereiche betragen hier 0,306 womit
der angesprochene , Erdkorper” im Ausmal von 30% der Bauplatzflache erreichbar sein wird.

2. Einwendung Baumbepflanzung entlang der Feldgasse:

Einwendungsbehandlung:
Baumpflanzungen nahe und entlang der Feldgasse werden auf dem privaten Grundsttick im Plan
(Beschlussfassung) eingetragen.

3. Einwendung , Siedlungséffentliche Griinfldche":

Einwendungsbehandlung:
Im Plan wird eine ,,siedlungsoffentliche Griinflache” eingetragen.

4. Einwendung zu neuen Griin- und Freiflachen:

Einwendungsbehandlung:

Im Plan wird eine ,Siedlungsoffentliche Griinflaiche” im AusmaR von ca. 4.250m? eingetragen. Die
Erd Gberdeckte Flache der Gebdude betragt ca. 0,306 der Bauplatzflache (die Berechnung erfolgte
ausgehend von den oberirdisch zur Bebauung vorgesehenen Flachen). Anhand dieses
vergleichsweise geringen Bebauungsgrades ist klargelegt, dass der vorliegende Bebauungsplan
einen Uberaus groRziigigen Freiraum sichert und ein solcher auch umzusetzen sein wird.

5. Einwendung zur Frage Umgang mit den Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz:

Einwendungsbehandlung:

Hinzuweisen ist, dass der Bebauungsplan grof3zligige Freiflaichen mit Baumpflanzungen enthalt
und sich die hierfiir wesentlichen ,,Freiraumplanerische Standards“ in der Verordnung zum
05.25.0 Bebauungsplan ausreichend wiederfinden.



6. Einwendung Offentlicher Quartierspark:

Einwendungsbehandlung:

Mindestens 25% des Bauplatzes sollen als 6ffentlicher qualitatsvoller Quartierpark zur Verfiigung
stehen:

Der Erwerb von Grundflachen fiir die Offentlichkeit bzw. die Herstellung &ffentlicher Parkanlagen
ist eine wesentliche offentliche Aufgabe im Sinne des Gemeinwohls. Dieses Ziel ist nur unter
Einsatz finanzieller Mittel und Ressourcen moglich. Zur Umsetzung dieses Wunsches bestehen fir
diesen 05.25.0 Bebauungsplan keine rechtlichen Grundlagen und kann daher diesem Wunsch
nicht nachgekommen werden.

Die Aufforderung, im Rahmen dieses Bebauungsplanes einen offentlichen Park im Rahmen der
rechtlichen Gegebenheiten zwingend umzusetzen, wiirde (wissentlich oder unwissentlich) einen
VerstoR gegen das Grundrecht auf Schutz des Eigentums darstellen und wéare somit ein
unzuldssiger Eingriff gegeniliber diesem Grundrecht.

Schallschutz / Luftgiite
1. Einwendung LirmschutzmaRkRnahmen:

Einwendungsbehandlung:

Festgehalten wird, dass das im Osten des Bebauungsplangebietes festgesetzte, langgestreckte
Gebdaude parallel zur Trasse der Eisenbahn (Form eines sogenannten baulichen , Langsriegels”)
jedenfalls einen maligeblichen Schallschutz in Richtung Westen erzeugen wird. bzw. eine
Verbesserung der Larmsituation, herriihrend vom Bahnlarm, bewirken wird. Zu grundsatzlichen
Uberlegungen wurde sowohl im Wettbewerbsverfahren als auch im Bebauungsplanverfahren ein
Experte flur Akustik — Bauphysik — Fassadentechnik — Immissionsschutz einbezogen (Dr. Pfeiler
GmbH).

Es wurden auch Auswirkungen von Reflexionen sowohl in der Ist-Situation, als auch fir die
kiinftige Situation durch Ausbreitungsberechnungen ermittelt:

Es wird auf das Gutachten hingewiesen:

»Schalltechnisches Gutachten liber die Beurteilung der Reflexionseinfliisse durch die geplante
Wohnbebauung im Bereich der éstlichen Nachbarbarschaft infolge des vorherrschenden
Strafenverkehrs sowie des OBB-Schienenverkehrs*, Verfasser Dr. Pfeiler GmbH.

Auf Grund der geringflgigen Schallpegelerhohungen im Nachtzeitraum durch Reflexionen in der
GroRenordnung von +0,1 dB bis max. +0,8 dB sind im malRgebenden Ostlichen
Nachbarschaftsbereich, im Bereich der Wohnhauser Adalbert-Stifter-Gasse keine relevanten
Rickwirkungen hinsichtlich Schall zu erwarten.

Schallpegelerhohungen bis 1 dB sind von normal empfindlichen Menschen nicht wahrnehmbar
bzw. liegen diese im Bereich der Mess- und Berechnungstoleranz und sind nicht als Erhéhung
oder Veranderung zu bewerten.

Etwaige Offnungen zwischen den Baukdrpern entlang der Bahnstrecke sollen ab dem 1. OG nach
oben hin geschlossen — die Durchgangsmoglichkeit im, EG erhalten bleiben.

Reslimee im Gutachten:

»Aus schalltechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Errichtung der geplanten
Wohnbebauung” auf Gstk.: 1235/1, KG Gries”.



2. Einwendung Schallreflexionen:

Einwendungsbehandlung:

Dem Wunsch, vor Beschluss des Bebauungsplanes einen ,,unabhangigen Akustiker” durch die
Stadt zu beauftragen und anhand konkreter Messungen vor und nach der Baufiihrung fiir die
Adalbert-Stifter-Gasse und die Wiederholung dieser Messung nach Abschluss des Ausbaues der
Koralmbahn nachzukommen, kann nicht beigetreten werden.

Dem weiteren, geduBerten Wunsch, mit dem Projektwerber eine Vereinbarung zu treffen,
wonach, die Bauweise zu verantwortende, gutachterlich festgestellte Emissionsiiberschreitungen
Pénalzahlungen in solcher Hohe nach sich ziehen wiirde, dass die Mitglieder dieser
Interessensgemeinschaft in der Lage waren, erforderliche LarmschutzmaRnahmen aus Eigenem
nachzuristen zu konnen, kann seitens der Stadt Graz nicht nachgekommen werden. Dieser
Wunsch ware an den Projektwerber zu richten. Privatrechtliche Vereinbarung zwischen den
Mitgliedern dieser Interessensgemeinschaft und dem Projektwerber konnen die Tatigkeit der
Raumordnungsbehdrde, welche nach den gesetzlichen Grundlagen, insbesondere nach dem
Raumordnungsgesetz und dem Stmk. Baugesetz vorzugehen haben, nicht berihren.

Anhand von Messungen bzw. Rechenansatze wird im Bebauungsplanverfahren auf
Larmschutzfragen eingegangen. Erst bei Vorliegen konkreter Einreichunterlagen kann der
jeweilige Larmschutz im Baubewilligungsverfahren definiert und geprift werden.

Zu grundsitzlichen Uberlegungen wurde sowohl im Wettbewerbsverfahren als auch im
Bebauungsplanverfahren ein Experte flir Akustik — Bauphysik — Fassadentechnik —
Immissionsschutz einbezogen (Dr. Pfeiler GmbH).

Es wurden auch Auswirkungen von Reflexionen sowohl in der Ist-Situation, als auch fir die
kiinftige Situation durch Ausbreitungsberechnungen ermittelt:

Es wird auf das Gutachten hingewiesen:

»Schalltechnisches Gutachten liber die Beurteilung der Reflexionseinfliisse durch die geplante
Wohnbebauung im Bereich der éstlichen Nachbarbarschaft infolge des vorherrschenden
Strafsenverkehrs sowie des OBB-Schienenverkehrs“, Vlerfasser Dr. Pfeiler GmbH.

Auf Grund der geringfligigen Schallpegelerhohungen im Nachtzeitraum durch Reflexionen in der
GroRRenordnung von +0,1 dB bis max. +0,8 dB sind im mafigebenden 6stlichen Nachbarschafts-
bereich, im Bereich der Wohnhauser Adalbert-Stifter-Gasse keine relevanten Riickwirkungen
hinsichtlich Schall zu erwarten.

Schallpegelerhéhungen bis 1 dB sind von normal empfindlichen Menschen nicht wahrnehmbar
bzw. liegen diese im Bereich der Mess- und Berechnungstoleranz und sind nicht als Erhéhung
oder Veranderung zu bewerten.

Etwaige Offnungen zwischen den Baukérpern entlang der Bahnstrecke sollen ab dem 1. OG nach
oben hin geschlossen — die Durchgangsmoglichkeit im, EG erhalten bleiben.

Reslimee im Gutachten:

»Aus schalltechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Errichtung der geplanten
Wohnbebauung” auf Gstk.: 1235/1, KG Gries”.

3. Einwendung Fragen zur Luftgiite:

Einwendungsbehandlung:

Fragen der , Luftgiite” bzw. Anderungen der , Luftgiite”, hervorgerufen durch einen
Bebauungsplan mit hauptsachlicher Wohnnutzung kénnen nicht im Detail im
Bebauungsplanverfahren gel6st werden. Nach Vorlage eines konkreten Projektes kdnnen solche
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Beweisthemen, etwaig im Baubewilligungsverfahren geprift werden.
Festzuhalten ist, dass der langgestreckte ,Gebauderiegel” langs der Trasse der Eisenbahn in Nord-
Sudrichtung festgelegt ist und im Westen davon Einzelhduser mit reichlichen Abstdanden zu
einander situiert sind. Damit ist flir diesen Bereich ein gute Durchliiftung (da Hauptwindrichtung
Nord-Siid) gewahrleistet.
Untersuchungen der Luftgiiteproblematik an der Kreuzung Don Bosco sind nicht Gegenstand
dieses Verfahrens, wobei anzumerken ist, dass bei diesem Knotenpunkt hinsichtlich dieser Frage,
der durch den Bebauungsplan hervorgerufene Verkehr fiir diesen Verkehrsknoten, als jedenfalls
geringfligig zu bezeichnen sein wird.

Verkehr
1. Einwendung — der Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren
Erschlielung ist nicht gewahrleistet:

Einwendungsbehandlung:

NaturgemaR werden durch die vorgesehene Bebauung zusatzliche KFZ-Verkehrsbelastungen
verursacht, auch auf benachbarten Landesstrallen wie der B67 und B70. Dies ist beim
vorliegenden Projekt durch die vertraglich vereinbarten MobilitdtsmaRnahmen geringer als bei
anderen vergleichbaren Vorhaben. Die Sammlung des Verkehrs auf HauptstraBen (wozu die
LandesstralRen in jedem Fall zu zéhlen sind) ist ein Grundprinzip der Verkehrsplanung. Im
vorliegenden VerkehrserschlieBungsgutachten von ZIS+P ist eine Darstellung der zusatzlich zu
erwartenden KFZ-Verkehrsbelastungen enthalten und entsprechende Nachweise der
Leistungsfahigkeit.

In der Bebauungsplan — Beschlussfassung ist eine deutlich weniger autoorientierte Nutzung
vorgesehen. Ca. 2.700m? Bruttogeschossflache sind als "Betreutes Wohnen" und ca. 3.400m?
Bruttogeschossflache als Nutzung durch ein beinahe autofreies Wohnprojekt "Baugruppe"
geplant (ein 4-geschossiges und zwei 3-geschossiges Einzelgebdude). Dieses Vorhaben wird im
Bebauungsplan mit einem reduzierten Stellplatzschliissel (siehe VO § 6) unterstiitzt und durch
MobilitatsmaBnahmen aus dem Mobilitatsvertrag Rechnung getragen. Die im Bebauungsplan
Beschluss festgelegte Maximaldichte ist zudem geringer als die im Verkehrsgutachten angesetzte
Bebauungsdichte (damaliger Ausgangspunkt: Bebauungsdichte 1,0).

Dadurch kann die Anzahl der Stellplatze und das zusatzliche KFZ-Verkehrsaufkommen stark
reduziert werden. Gegeniiber den Annahmen im urspriinglichen Verkehrsgutachten zum
Wettbewerbsverfahren (ZIS+P, max. 340 Abstellpldtze) kann auf Grund des gedanderten (neuen)
Stellplatzschliissels und der Vorgaben fiir die maximal moglichen Bruttogeschossflachen nun die
Stellplatzanzahl um ca. 29% auf ca. 240 Stellplatze reduziert werden. Dadurch kann auch von
einer deutlichen Reduktion des KFZ- Verkehrsaufkommens um ca. 25% gegeniiber den
dargestellten Werten im VerkehrserschlieBungsgutachten vom ZIS+P 2013 ausgegangen werden.
Als Folge ist mit einer entsprechenden Reduktion der prognostizierten zusatzlichen KFZ-
Verkehrsbelastungen im Umfeld zu rechnen. Die zusatzliche KFZ-Verkehrsbelastung durch das
Bauvorhaben wirde statt der im Verkehrsgutachten ZIS+P 2013 berechneten Menge von ca. 940
KFZ pro Werktag (Summe Zu- und Abfahrt) nur mehr ca. 705 KFZ pro Werktag betragen (Summe
Zu- und Abfahrt). Die unterirdischen Verbindung der Garagen (mit der Moglichkeit, liber beide
Garagen ein- und auszufahren) wurde in der Verordnung zum Bebauungsplan erganzt. Dadurch
kann die Anzahl der Umwegfahrten reduziert werden.

Dadurch erfolgt eine noch starkere Orientierung an den Prinzipien der ,Sanften Mobilitat“.

Die Anbindung an das 6ffentliche Stralen- und Wegenetz ist durch die vorgesehenen Zufahrten
gegeben. Durch die weniger autoorientierte Ausrichtung der Nutzungen und die Reduktion der
Stellplatzanzahl kdnnen die urspriinglich prognostizierten zusatzlichen Belastungen der Zufahrten
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deutlich reduziert werden - die VerkehrserschlieBung wird als funktionsfahig beurteilt und wurde
im VerkehrserschlieBungsgutachten nachgewiesen (fiir hohere als jetzt tatsachlich zu erwartende
zusatzliche Belastungen).
Die zu erwartenden Zunahmen am Landesstrallennetz Karntner Strale B70 und Triester StraRe
B67 bewegen sich im Bereich von unter 1% der bestehenden KFZ-Verkehrsbelastungen und sind
als verkehrsplanerisch irrelevant einzustufen. Zusatzlich wird darauf hinzuweisen, dass im
Regionalverkehrskonzept des Landes Steiermark fur Graz und Graz Umgebung eine starke
Verringerung des Modal Split der MIV-Lenker im Ziel- und Quellverkehr sowie Binnenverkehr von
Graz angestrebt wird, mit der die KFZ-Verkehrsbelastungen am Landesstralennetz deutlich sinken
werden.
Auf Grund der prognostizierten zusatzlichen KFZ-Verkehrsbelastungen durch die neuen
Nutzungen ist mit keiner wesentlichen Veranderung der Verkehrssicherheit zu rechnen. Die
vorgesehene Errichtung eines Gehwegs an der Feldgasse und Alten PoststralRe sollte hier positive
Auswirkungen haben.

2. Einwendung Forderung - Reduzierung des Stellplatzschlissel:

Einwendungsbehandlung:
Siehe Einwendungsbehandlung der Einwendung 1.

3. Einwendungsforderung zu einem Durchstich im Nahbereich des Bebauungsplangebietes (z.B:
Glaserweg, Zwigottweg, Spitzgasse, etc.):
Steiermarkische Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau

Einwendungsbehandlung:

Die Einwendungsbehandlung der Einwendung 1, gilt sinngemaR auch fir diese Einwendung.
Zusatzlich sollte der im Einwand geforderte ,,Durchstich im Nahbereich des Bebauungsplan-
gebietes, z.B. liber den Glaserweg und den Zwigottweg und weiter Uber die Spitzgasse" aus
verkehrsplanerischer Sicht in keinem Fall verfolgt werden, da er zu einer starken zusatzlichen KFZ-
Verkehrsbelastung bestehender Anliegerstrallen fuhrt. Als Ziel wurde in der VerkehrserschlieBung
eine Abwicklung des KFZ-Verkehrs auf Sammelstraen und HauptstraRen verfolgt (Alte
Poststralle, KapellenstraBe, Feldgasse, Karntner StraRe und Triester Stralle). Dartiber hinaus
wirde eine neue VLSA-geregelte Anbindung an die Karntner StraRe B70 eine zusatzliche Stérung
des Verkehrsablaufs an der Karntner StralRe verursachen.

4. Einwendungsforderung - durch technische MaRnahmen die Zu/Abfahrten nur Gber
Vorrangstralen abzuwickeln:

Einwendungsbehandlung:

Die Zu- und Abfahrt zum Bebauungsplangebiet erfolgt (iber die Alte PoststraRe:

Vom Norden kommend: Karntner StralRe bzw. Feldgasse

Vom Siden kommend: Karntner StralRe bzw. KapellenstralRe

Zwischen der nordlichen und der siidlichen Tiefgaragen Zu- und Abfahrt ist die Alte Poststrale
weiterhin eine Einbahnstrafle (Lénge ca. 160m).

Durch die Lage des Grundstiicks ist, wie im VerkehrserschlieBungsgutachten 2013 dargestellt, die
Abwicklung eines Teils des zuséatzlichen Verkehrs tGber die Nebenstrallen zwischen der Karntner
StralRe und der Alten PoststralRe zu erwarten.

Durch die bereits beschriebene Verringerung des zu erwartenden zusatzlichen KFZ-
Verkehrsaufkommens durch eine starkere Orientierung an den Prinzipien der ,,Sanften Mobilitat”
wird auch die Verkehrsbelastung am untergeordneten StraBennetz deutlich verringert.
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Technische MafRnahmen zur Unterbindung der Nutzung der NachrangstrafRen (Tempo 30) durch
die neuen Bewohnerlnnen sind aus technischen, verkehrsplanerischen, rechtlichen und
finanziellen Griinden kaum moglich und daher nicht vorgesehen. In einem urbanen
Gesamtverkehrssystem missen auch Nachrangstraflen (Tempo 30) lokales Verkehrsaufkommen
aufnehmen.

5. Einwendungsforderung - Errichtung einer Tempo 30 Zone in der Alten Poststrale:

Einwendungsbehandlung:

Die Errichtung einer, Tempo 30 Zone ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (und
auch keine Bedingung fiir eine funktionsfahige VerkehrserschlieBung). Eine durch das StraBenamt
2014 durchgefiihrte Uberpriifung hat ergeben, dass die Verordnung einer Tempo 30 Zone nicht
erfolgen kann.

6. Einwendung - Franz Riepl Gasse ist unverzichtbar als EntlastungsstralRe/zusatzliche Belastungen
in der Franz Riepl Gasse:

Einwendungsbehandlung:

Die Franz Riepl Gasse wurde als pradestinierte Ausfahrt aus dem Bebauungsplangebiet nicht
genannt, da sie kurze Griinzeiten bei der Ausfahrt zur Karntner StraRe und eine sehr geringe
Leistungsfahigkeit aufweist. Tatsachlich kann es natdirlich auch zu zusatzlichem Verkehr in der
Franz Riepl Gasse kommen - diese Zunahmen sind aber durch die Leistungsfahigkeit der VLSA-
geregelten Ausfahrt beschrankt (als grobe Abschatzung kann es zu ca. 50 zusatzlichen KFZ-Fahrten
pro Tag in der Franz Riepl Gasse kommen).

Die Ausfahrt aus dem Bebauungsplangebiet in Richtung Karntner Stralle nach Siden ist
vorwiegend Uber die stidliche Garagenausfahrt in die Alte Post StralRe und liber den Kapellenweg
vorgesehen, es ist auch mit zusatzlichen KFZ-Verkehrsbelastungen in den QuerstraBen zwischen
Alter Post StraRe und Karntner StralRe zu rechnen (wie im VerkehrserschlieBungsgutachten 2013
ausgefiihrt). Die Franz Riepl Gasse ist von lhrer Leistungsfahigkeit an der Ausfahrt zur Karntner
Stralle beschrankt - daher sind hier keine starken Zunahmen der KFZ-Verkehrsbelastungen
moglich.

7. Einwendung zu den Zahlengrundlage und Messungen im Verkehrsgutachten:

Einwendungsbehandlung:

Zahlengrundlage, Zdhlungen Mittwoch und Donnerstag:

Im Verkehrswesen ist es durchaus tblich, normale Werktage von Dienstag bis Donnerstag als
Grundlage fiir Verkehrsuntersuchungen zu verwenden. Montag und Freitag weisen eine leicht
unterschiedliche Charakteristik auf, sind aber in Wohngebieten tblicherweise nicht wesentlich
starker als die Tage Dienstag bis Donnerstag.

Zur Zahlung Feldgasse: Eine zusatzlich durchgefiihrte Kontrollzdhlung im Kreuzungsbereich
Feldgasse - Franz Riepl Gasse ergab sogar geringere Werte als die im VerkehrserschlieBungs-
gutachten wegen einer baustellenbedingten Sperre der Feldgasse geschatzten Werte (wegen
einer langeren Baustelle war 2013 keine Zahlung der Feldgasse moglich).
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8. Einwendung bezliglich Bestandsbreite in der Alten PoststraRe siidlich Glaserweg
(Kurvenbereich):

Einwendungsbehandlung:

Die Fahrbahnbreite in diesem Bereich betragt inkl. Radfahrstreifen in der Kurve zwischen ca. 6,1
und 6,7 m. Sidlich der Kurve schlie8t ein Abschnitt mit 5,6m Breite zwischen Gehweg und
Schrammbord. Diese Breiten sind flr die Begegnung von PKW und LKW ausreichend. Eine
Begegnung von 2 LKW stellt aufgrund des geringen LKW-Verkehrsaufkommens einen Sonderfall
dar, fir den die Fahrbahnbreite nicht bemessen werden sollte (bzw. bei langsamer Begegnung
LKW-LKW bzw. bei Abwarten an den breiteren StraRenabschnitten I6sbar ist).

9. Einwendung - mangelnde Verkehrssicherheit Kreuzung Feldgasse/Franz Riepl Gasse:

Einwendungsbehandlung:

Auf Grund der prognostizierten zusatzlichen KFZ-Verkehrsbelastungen durch die neuen
Nutzungen ist mit keiner wesentlichen Veranderung der Verkehrssicherheit an dieser Kreuzung zu
rechnen. Die vorgesehene Errichtung eines Gehwegs an der Feldgasse von der Alten Poststrae
bis zur Einmiindung Geh- und Radweg sollte hier positive Auswirkungen haben.

10. Einwendung bezliglich erschwerter Abbiegemoglichkeiten in den Glaserweg:

Einwendungsbehandlung:

Durch die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes ist auch mit einer zusatzlichen KFz-
Verkehrsbelastung des Glaserwegs zu rechnen. Durch die starkere Ausrichtung der
VerkehrserschlieBung gemal den Prinzipien der ,Sanften Mobilitat” reduzieren sich auch die
urspringlich im VerkehrserschlieBungsgutachten prognostizierten Belastungen (entsprechende
Regelungen im Mobilitatsvertrag). Der Glaserweg ist als 6ffentliches Gut im Straennetz
integriert, in dem Verkehrsstrome abgewickelt werden.

11. Einwendung -Wunsch Umwandlung Zwigottweg und Spitzgasse zu Wohnstralen oder zu
Einbahnen:

Einwendungsbehandlung:

Die Einfiihrung von Einbahnen im Zwigottweg und in der Spitzgasse fiihren zu starkeren
zusatzlichen Belastungen als der bestehende KFZ-Zweirichtungsverkehr. Daher wird die
Einflihrung von Einbahnen nicht empfohlen. Die direkte Ausfahrt von der nordlichen
Tiefgaragenausfahrt des Bebauungsplangebietes in die Spitzgasse wird durch die Beibehaltung
der Einbahnregelung in diesem Abschnitt unterbunden.

Die Einfiihrung von WohnstralRen nach der STVO ist im Bebauungsplanverfahren nicht
Gegenstand des Verfahrens.

12. Einwendung zum vermuteten, vermehrten Verkehr bei der Kreuzung Don Bosco:

Einwendungsbehandlung:

Durch die weniger autoorientierte Ausrichtung der Nutzungen und die Reduktion der
Stellplatzanzahl kdnnen die urspriinglich prognostizierten zusatzlichen Belastungen der Zufahrten
deutlich reduziert werden. Im Bereich stidlich Don Bosco wird auf der B70 mit einer
Zusatzbelastung von unter 200 KFZ pro Tag (Summe des Querschnitts) gerechnet, das entspricht
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weniger als einem Prozent der bestehenden Verkehrsbelastung und ist aus verkehrsplanerischer
Sicht als irrelevant einzuschatzen.

13. Einwendung - Leistungsfahigkeitsnachweis Kreuzung Auf der Téndelwiese/Triester Stral3e
(B67)/KapellenstraRe:

Einwendungsbehandlung:

Die prognostizierte zusatzliche KFZ-Verkehrsbelastung der Kapellenstrale/Auf der Tandelwiese
betragt etwa 2% der bestehenden Belastung und ist daher als vernachlassigbar gering
einzustufen. Daher wurde auf einen detaillierten Leistungsfahigkeitsnachweis verzichtet

14. Einwendung - Uberlastung Kreuzung KapellenstraRe/Karntner Strale:

Einwendungsbehandlung

Das VerkehrserschlieBungsgutachten ZIS+P enthélt eine Berechnung der Leistungsfahigkeit der
Kreuzung fur die vorliegende Planung - es wird, wie in den Einwendungsbehandlungen
(Einwendung 1) beschrieben, eine starkere Orientierung an den Prinzipien der ,Sanften Mobilitat”
mit weniger KFZ-Stellplatzen mit etwa 25% weniger KFZ-Verkehrsaufkommen verfolgt. Dadurch
reduzieren sich auch die 2013 rechnerisch prognostizierten Uberlastungen deutlich. Die
Uberlastung ist im Gesamtsystem betrachtet als relativ gering zu bewerten. ErfahrungsgemafR
zeigt sich, dass durch die gednderte verkehrliche Situation auch grofRraumig Verlagerungs-
wirkungen auftreten. Ein Teil der Verkehrsteilnehmer, die auch Alternativrouten haben (z.B.
Durchzugsverkehr durch dieses Gebiet), werden auf Grund des gedanderten Widerstands an dieser
Kreuzung ihre Route dndern, d.h. auf Grund der geringen absoluten Zunahmen wird sich wieder
ein Zustand einstellen, der in etwa dem Bestand entspricht.

Hinweis: in den Berechnungen wurde kein Ausbau des Bestands in diesem Bereich beriicksichtigt
bzw. ist nicht Voraussetzung fiir eine funktionsfahige VerkehrserschlieBung des Bebauungsplan-
gebietes.

15. Einwendungsforderung - fir eine Geh- und Radwegverbindung vom Nordteil der Franz Riepl
Gasse entlang der Karntner Strale zum Knotenpunkt Don Bosco:

Einwendungsbehandlung:

Die Verbesserung der Anbindung des OV-Knotens Don Bosco ist natiirlich als ein Baustein zu
einem optimalen Angebot fiir den gesamten Stadtteil anzustreben. Dies ist aber nicht Inhalt des
Bebauungsplanverfahrens. Zusatzlich ist anzumerken, dass der OV-Knoten Don Bosco bereits im
Bestand fir FuBRganger und Radfahrer erreichbar ist (weitere Verbesserungen sind natlirlich
moglich und sinnvoll). Die Stadt Graz verfolgt den Leitgedanken der ,Stadt der kurzen Wege*,
jedoch sind kurzfristig fir die genannten Bereiche keine Verbesserungen absehbar.

Sonstiges

1. Einwendung Blrgerlnnenveranstaltung — Kritik:

Einwendungsbehandlung:

Sollte die Informationsveranstaltung am 27. Mai 2015 auf Sie als nicht sehr informativ und
ungeniigend verstandlich gewirkt haben, wird das mit Bedauern zur Kenntnis genommen.
Hingewiesen wird, dass die Sachbearbeiter bzw. der externe Verkehrsexperte bis zum Ende dieser
Informationsveranstaltung fir alle gestellten Fragen zur Verfligung gestanden sind. Das Fehlen
von zwei Seiten in dem Uberreichten Erlduterungsbericht (dieser Bericht wurde bei der
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Veranstaltung verteilt) ist ebenso bedauerlich. Zusammenfassend wird darauf hingewiesen, dass
samtliche Verordnungsunterlagen zum 05.25.0 Bebauungsplan auf der Homepage der Stadt Graz
zu finden sind. Ebenso wurde wahrend der Auflagefrist die Moglichkeit zur Auskunft und Beratung
im Stadtplanungsamt angeboten. Eine weitere Informationsveranstaltung im
Bebauungsplanverfahren kann nicht angeboten werden. Die Kritik an der Informations-
veranstaltung wurde in Zuge dieses Verfahrens nur in dieser Einwendung erhoben.

2. Einwendung Vermessung des Grundstuicks:

Einwendungsbehandlung:
Das angefihrte Grundstiick 1235/1, KG 63105 Gries ist bereits vermessen.

3. Einwendung - ganzliche Ablehnung des Bebauungsplanes wegen fehlender leistungsstarker Zu-
und Abfahrtsmaoglichkeiten und damit verbunderner Luftverschmutzung.:

Einwendungsbehandlung:

Durch die Reduktion des KFZ - Verkehrsaufkommens (Mobilitatsvertrag) kann eine deutliche
Reduktion der zusatzlichen KFZ - Verkehrsbelastungen der umliegenden Strallen gegenliber der
urspriinglichen Planung ( Basis - Verkehrsgutachten 2013, ZIS+P) erreicht werden. Naturgemaf
verursacht jede neue Nutzung von derzeit unbebauten Grundstlicken ein zusatzliches KFZ -
Verkehrsaufkommen - die zusatzlichen Belastungen werden durch die starkere Orientierung an
einem umweltfreundlichen Verkehrsverhalten (und die Reduktion der Stellplatzanzahl) aber
deutlich gegeniiber dem urspriinglichen Vorhaben verringert.

Eine ganzliche Ablehnung des Bebauungsplanes unter dem Hinweis auf fehlende leistungsstarke
Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten und die damit verbundene Luftverschmutzung ist in der Form
nicht belegt und nicht nachvollziehbar. Die Raumordnungsbehérde wird einer Torpedierung des
05.25.0 Bebauungsplanes nicht zustimmen.

4. Einwendung traufenseitige Gebdaudehdhe:
Steiermarkische Landesregierung, Abteilung 15 Energie, Wohnbau, Technik

Einwendungsbehandlung:
Die Bezeichnung traufenseitig im Zusammenhang mit Gebdaudehdhe im Verordnungstext zum
05.25.0 Bebauungsplan entfallt nun.

5. Einwendung Darstellung der geplanten Elektrizitatsversorgung und Abluftanlage der Tiefgarage:

Erst bei Vorliegen des konkreten Bauprojekts insbesondere der Tiefgaragenplanung wird im
Baubewilligungsverfahren die Frage der Abluftanlage der Tiefgarage zu prifen sein und auch die
Trasse der Elektroleitung darzustellen sein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Von der Bau- und Anlagenbehdrde wurde eine rechtliche Beratung durchgefiihrt und die
Verordnung redigiert.

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.25.0 Bebauungsplan , Alte PoststralRe -
Feldgasse” in folgenden Punkten geadndert:
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Anderungen - VERORDNUNG:

§2

84

§5

§6

§9

BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(3) entfallt (die Beschrankung der Lage der Handelsnutzung auf das Gebaude B1, entfallt
nun.)

BAUGRENZLINIEN

(2) Die Bezeichnung ,hofseitig” (bei Balkonen) entfallt

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

(1) Die Bezeichnung ,traufenseitig” entfallt
(2) und (3) redigiert, ohne inhaltliche Veranderung

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(2) Neufestlegung des Stellplatzschlissels

(4) Festlegungen betreffend Fahrradabstellplatze gem. Stmk. BauG.

(6) Hinzufligung dieser Formulierung:
,Es ist fiir den gesamten Giltigkeitsbereich des Bebauungsplanes nur eine
Tiefgarage mit zwei Ein- und Ausfahrten zulassig.”

SONSTIGES

(1) entfallt wegen Schallschutzproblematik (betreffend Baukorperliicken im 6stlichen
Gebaude, als ,,Langsriegel”)

Anderungen - PLAN:

Eintragungen von Baumpflanzungen Feldgasse (privaten Grundstiick), Eintragung
siedlungsoffentliche Grinflache (ca. 4.250m?), Eintragung Kotierung bei Gebiude B1 und
Reduzierung der Geschossanzahl auf 3G, Entfall bei Gebaude B3 -der Ausschluss der Wohn-
nutzung, Gebaude als ,Langsriegel”: Teilweise schmaler und im Stiden 8m kiirzer, Zufahrten
Tiefgarage mit , TG“ versehen, geringfiigige Anderung der siidlichen Parkplatzflache,

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.
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Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Die AufschlieBungserfordernisse gemal Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sind erfiillt.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 05.25.0 Bebauungsplanes ,Alte PoststraRe —
Feldgasse” wird gemafd § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung , AufschlieBungsgebiet” Nr. 11.03
fiir die durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach fiir
den Bauplatz als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,8 erfolgen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung sowie einem Erlauterungsbericht. Er entspricht den inhaltlichen
Anforderungen gemals StROG 2010 und ist widerspruchsfrei zum, 4.0 Stadtentwicklungskonzept,
zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan - Entwurf der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemalk § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010 den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes 11.03 (KG 63105 Gries, Grst.Nr. 1235/1)

2. den 05.25.0 Bebauungsplan , Alte Poststrale - Feldgasse”, bestehend aus dem Wortlaut,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungs-
bericht sowie

3. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Fir den Abteilungsvorstand:
DI Friedrich Schenn DI Klemens Klinar
(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

Der Birgermeister als
Flr den Baudirektor: Stadtsenatsreferent:

DI Harald Hrubisek

(elektronisch unterfertigt) Mag. Siegfried Nag|

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses flir Stadt- und Griinraumplanung

Stadtsenates am......cccoevevvvveereeennnn.

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
Der Antrag wurde in der L offentlichen 1 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
heutigen

U bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
O einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

O Beschlussdetails siehe Beiblatt
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Graz, am ....ccccecveeuenne. Der/die Schriftfuhrerin:

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 02.03.2015

M Die Biirgerlnnenbeteiligung erfolgte Giber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fiir einen Zeitraum von 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb dieser
Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung liber die
Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind liber die
Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

M Das Referat fir Birgerlnnenbeteiligung wurde in Erarbeitung des Beteiligungskonzeptes
einbezogen.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde am 22.04.2015 gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir
den Bezirksrat, sowie flir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 05.25.0
Bebauungsplan , Alte Poststralle - Feldgasse” zur Stellungnahme und Information ibermittelt.

Signiert von Schenn Friedrich

CN=Schenn Friedrich,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2015-10-15T14:14:47+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Klinar Klemens

CN=Klinar Klemens,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2015-10-15T14:22:40+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Hrubisek Harald

CN=Hrubisek Harald,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2015-10-15T14:50:04+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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05.25.0 Bebauungsplan STADTPLANUNG
»Alte Poststral3e - Feldgasse”
V. Bez., KG Gries Bearbeiter: DI Friedrich Schenn

Mag. Oliver Konrad

Beschluss Graz, 22.10.2015

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Nach Durchfiihrung eines Gutachterverfahrens ersucht die Gemeinnitzige Wohn- und
Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Steiermark GesmbH als Eigentiimerin der Liegenschaft
1235/1, KG 63105 Gries um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 26.421m? auf.

Der Bauplatz liegt gemaR dem 3.0 Flaichenwidmungsplan 2002 im , AufschlieBungsgebiet —
Allgemeines Wohngebiet” Nr. 11.03 mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8. Ca. 2.700m?
sind als Verkehrsflache ausgewiesen. GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum, 3.0
Flachenwidmungsplan 2002, ist zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende Vorplanungen
vor:
e Stellungnahme Abteilung flr Verkehrsplanung - Wettbewerbsgrundlagen
e Verkehrsgutachten ZIS+P Verkehrsplanung — Sammer&Partner Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H - Wettbewerbsgrundlagen
e Immissionstechnische Stellungnahme — Schall Dr. Pfeiler GmbH; Wettbewerbsgrundlage;
o Schalltechnisches Gutachten Uber die Beurteilung der Reflexionseinfliisse durch die
geplante Wohnbebauung im Bereich der 6stlichen Nachbarbarschaft infolge des
vorherrschenden StraRenverkehrs sowie des OBB-Schienenverkehrs”, Verfasser:
Dr. Pfeiler GmbH
e Wettbewerbsgrundlagen mit (iberarbeitetem Bebauungskonzept Gangoly & Kristiner
Architekten ZT Gmbh
e Geotechnisches Gutachten, DI Dr.techn. Prodinger

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Wettbewerbsergebnisses, inklusive der Uberarbeitung durch das Biiro Gangoly &
Kristiner Architekten ZT Gmbh, durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes von Graz fiir den
Bereich:
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§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte
(1) Vorrangige Wohnnutzung.
(2) Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
Verkehrsstral3en.
(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.
(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.
(6) Herstellung einer ausreichend grol3en, allen Bewohnerinnen zuganglichen Griinflache
bei Neubauten.
(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berticksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.04.2015 lber die
beabsichtigte Auflage des 05.25.0 Bebauungsplan ,Alte PoststraRe - Feldgasse” Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 06. Mai 2015.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan tGber 8 Wochen, in der Zeit vom Donnerstag 07.05.2015 bis
Donnerstag, dem 02.07.2015 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6
Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 27. Mai 2015 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflage vom 07.05.2015 bis 02.07.2015 langten 13 Einwendungen davon 2
Einwendungen mit Unterschriftenlisten im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Von der Bau- und Anlagenbehdrde wurde eine rechtliche Beratung durchgefihrt und die
Verordnung redigiert.

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.25.0 Bebauungsplan , Alte Poststralie -
Feldgasse” in folgenden Punkten gedndert:



Anderungen - VERORDNUNG:
§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(3) entfallt (die Beschrankung der Lage der Handelsnutzung auf das Gebaude B1, entfallt
nun.)

84 BAUGRENZLINIEN

(2) Die Bezeichnung , hofseitig” (bei Balkonen) entfallt

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

(1) Die Bezeichnung ,traufenseitig” entfallt
(2) und (3) redigiert, ohne inhaltliche Veranderung

§6 PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(2) Neufestlegung des Stellplatzschliissels
(4) Festlegungen betreffend Fahrradabstellplatze gem. Stmk. BauG.
(6) Hinzufligung dieser Formulierung:

»Es ist flir den gesamten Gliltigkeitsbereich des Bebauungsplanes nur eine
Tiefgarage mit zwei Ein- und Ausfahrten zuldssig.”

§9 SONSTIGES

(2) entfallt wegen Schallschutzproblematik (betreffend Baukorperliicken im 6stlichen
Gebaude, als ,Langsriegel”)

Anderungen - PLAN:

Eintragungen von Baumpflanzungen Feldgasse (privaten Grundsttick), Eintragung
siedlungsoffentliche Grinflache (ca. 4.250m?2), Eintragung Kotierung bei Gebdude B1 und
Reduzierung der Geschossanzahl auf 3G, Entfall bei Gebdude B3 -der Ausschluss der Wohn-
nutzung, Gebdude als ,Langsriegel”: Teilweise schmaler und im Siiden 8m kiirzer, Zufahrten
Tiefgarage mit , TG“ versehen, geringfiigige Anderung der siidlichen Parkplatzflache,

3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 26.423m? brutto auf. Derzeit steht das
Grundstilick im grundbdrgerlichen Eigentum von WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft mbH.

Der Bauplatz besteht aus den Grst.Nr.: 1235/1, KG 63105 Gries.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen



o 4.0 Stadtentwicklungskonzept

Das Grundstlick liegt gemaR der raumlich-funktionellen Gliederung des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes von Graz im Bereich ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”.

mit zwei F 1B d
Innerstddtisches Wohn- und Mischgebiet §18
%454 Wohnen mittlerer Dichte / Zentrum
Y% Wohnen hoher Dichte / Zentrum
Gewerbe und Mischgebiet §19
Gae Industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte
0, Industrie, Gewerbe / Wohnen mittierer Dichte
w4, Industrie, Gewerbe / Wohnen geringer Dichte
Gewerbe und Zentrum §20
Il inoustrie, Gewerbe / Zentrum
Uberlagerungen Einkaufszentren §21
[0 Wohnen hoher Dichte / Einkautszentrum
7442 Wohnen mittlerer Dichte / Einkaufszentrum
@48 industria. Gewerbe / Einkaufszentrum

Uberlagerungen Eignung / andere F
7 Fretzot, Sport, Okologie / Wohnen mittierer Dichte

Uberlagerungen Bahn §23
([HRI Bahn mt nachiolgander Funkiion
Er §9
naturraumiich absolut
- naturraumiich relativ
— siedlungspolitisch absolut
------ siedlungspolitisch relativ
Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich
Fraihaltezons §7 (3)

[.7.) Grngurtel 55

Granverbindung

Auszug aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept. Die roten Pfeile bezeichnen den Bauplatz.

Deckplan 1 — Regionales Entwicklungsprogramm:

Gemal REPRO Graz — Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 106/2005, liegt der Bauplatz innerhalb
der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO, innerhalb der Vorrangzone fir
Siedlungsentwicklung.

Deckplan 2 — Nutzungsbeschrankungen:
Der Bauplatz liegt im Grundwasserschongebiet Nr. 2.

Deckplan 3 — Verkehr:

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Karntner StraRe durch die
Buslinie Nr. 32, 31, 33 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut
anzusehen.

Auszug aus dem Deckplan 3 zum
4.0 Stadtentwicklungskonzept.

Die gelben Pfeile bezeichnen den
Bauplatz.
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Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitdt mit zeitlicher Einschrankung*
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

a4

Deckplan 4 - Verkehrslarmkataster:

Alte PoststralRe: 55 bis 60 dB (LA eq, Nacht)
Feldgasse: 60 bis 65 dB (LA eq, Nacht)
Ostlicher Geh-Radweg: 44 bis 50 dB (LA eq, Nacht)
Schienenlarm: 50 bzw. 55 dB (LA eq, Nacht)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz

Der Bauplatz liegt gemal dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im ,, AufschlieBungsgebiet —
Allgemeines Wohngebiet” Nr. 11.03 mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8.

Als AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt:

e Anbindung an das offentliche Strafen und Wegenetz

¢ Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke
Einflgung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

e Erfordernis von LarmschutzmaRnahmen fiir Wohngebiete an stark emittierenden
Verkehrsbandern (StraRe, Bahn) und gegentiber Industrie- und Gewerbegebieten

e Bebauungsplanpflicht

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage (GR-Beschluss vom 23.04.2015) liegt
der Bauplatz ebenfalls im ,Aufschliefungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet” Nr. V.01 mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8.
e AufschlieBungserfordernis der Schaffung einer ,,siedlungsoffentlichen Griinflache”,
Ausmald ca. 20% der Flache des AufschlieBungsgebietes

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungsplan

Die roten Pfeile
bezeichnen den Bauplatz.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan -
Entwurf
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Die roten Pfeile
bezeichnen den Bauplatz.
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Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flichenwidmungsplan:
Bebauungsplanpflicht

Deckplan 2 (Beschrinkungszonen fir die Raumheizung gem. § 30 (7) StROG 2010 iVm §11
Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

Karten zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:
- Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:

Der Bauplatz liegt innerhalb des aktuellen Versorgungsgebietes flir Erdgas und im
kurzfristigen Erweiterungsgebiet fiir Erdgas.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen:




Baumschutzverordnung

o Stadtklimaanalyse:
Der gegenstandliche Bereich liegt laut Klimatopkarte im Bereich Gartenstadtzone West
(Nr. 6a). Fiir diesen Gebietsbereich lauten die planerischen Empfehlungen: Mittlerer
Blockbebauung, Gebaudeausrichtung Nord-Siid.

e Situierung und Umgebung

GroRraumige Umgebung:

Der Gebietsbereich liegt im Stiden von Graz im Bezirk Gries, siidostlich der ,Reininghaus
Grinde” und damit im Nahbereich eines wichtigen Potentials der Stadtentwicklung fiir die
nachsten Jahrzehnte. Weiters befindet sich das Planungsgebiet im Nahbereich des
Nahverkehrsknotens Don Bosco (Entfernung ca. 600m Luftlinie) sowie der Fachhochschule
Graz West (Entfernung ca. 1,9 km Luftlinie).

Wie im Orthofoto aus 2011 ersichtlich, ist die Umgebung heterogen bebaut. Im Osten der
Karntner StraRe sind — oft auch erst in der 2. Reihe — Familienhausgebiete. Dieser
Bebauungstyp setzt sich auch Ostlich der Bahntrasse fort. Nérdlich und westlich der Karntner
StralRe pragt eine oftmals unstrukturierte gewerbliche Bebauung das Ortsbild. Hier befinden
sich diverse Autohdndler, Gewerbebetriebe, eine Busremise, Handelsbetriebe, etc.

Auf den gut durchgriinten Liegenschaften im Wohngebiet befinden sich 1- bis 3-geschossige
Gebaude, in Form von Familienhdusern und Reihenhausgebauden. Die gewerblich genutzten
Gebdude an der Karntner StraRe weisen zwischen 1- und 4 Geschossen auf.

b Auszug aus dem
Luftbildarchiv 2011
der Stadt Graz.

+ Die gelben Pfeile
bezeichnen das
Bebauungsplangebiet.




Schragluftbild 2: Blick in Richtung Westen; die gelben Pfeile bezeichnen den Bauplatz
Befliegung Oktober 2007; Quelle: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria.

Kleinrdumige Umgebung:

Das Planungsgebiet, ein anndahernd ebener Bauplatz, liegt zwischen der Barriere bildenden
OBB Trasse Graz — Spielfeld und der L-390 Karntner StraRe. Das Areal liegt siidlich des
Nahverkehrsknotens Don Bosco.

Die Gebaude in der kleinraumigen Umgebung sind von der StralRe abgeriickt errichtet, diese
Bereiche zwischen Bebauung und StraRe bilden durchgriinte Vorgartenzonen und pragen das
StralRen- und Ortsbild der Umgebung.

Im Osten des Grundstiickes grenzen ein Geh- und Radweg (BegleitstraRe OBB Bahntrasse)
und die Lirmschutzwand der OBB-Trasse Graz — Spielfeld an. Im Siiden, Osten und Westen ist
das Gebiet durch Familienhausbebauung gepragt.

Foto 1:

Blickrichtung Norden:
Begleitstralle (Fulk- und
Radweg) an der OBB — Trasse
und Larmschutzwand (s. roter
Pfeil).
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Die Liegenschaft ist durch seine Nahelage (ca. 500 m Luftlinie) zu Infrastruktur-Einrichtungen
wie Gaststatten, Kinderbetreuungseinrichtungen oder Geschafte fiir den taglichen Bedarf
sehr gut ausgestattet.

Topographie
Das Planungsgebiet fallt laut Luftbildauswertung leicht von Nordwesten nach Siidosten:
Bereich Nordwesten ca. 356,98
Bereich Nordosten ca. 355,30
Bereich Siden: ca. 354,85
Alte PoststraRe im Norden: ca. 357,65
im Siden: ca. 355,10
Hohenangaben im Prazisionsnivellement

Umwelteinflisse
Es liegt fur das gegenstandliche Grundstlick eine Larmbelastung durch den Verkehrslarm
Motorisierter Individualverkehr (MIV) und der OBB-Bahnstrecke vor.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen und hinsichtlich des 6ffentlichen
Verkehrs gut erschlossen.

Versorgungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Umkreis von ca. 500m Entfernung im
Bereich der Karntner StraRe, KapellenstralRe bzw. Auf der Tandelwiese.

Nachstgelegene Schulen:
VS Graz Neuhart, Kapellenstralle 100, 8053 Graz, ca. 900m Entfernung
BG/BRG Graz - KlusemannstralRe, KlusemannstraRe 25, 8053 Graz, ca.1.100m Entfernung

Néachstgelegener Kindergarten/Kinderkrippe:

Kinderkrippe Dornschneidergasse, Dornschneidergasse 45, 8020 Graz, ca. 1.000m Entfernung
Kindergarten 26er Schitzengasse/Denggenhof, 26er-Schiitzen-Gasse 25, 8020 Graz, ca. 650m
Entfernung

Kindergarten Triester StralSe, Triester StraRe 50a, 8020 Graz, ca. 650m Entfernung

ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuRwege)
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt tber die Alte Poststralie.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben.

o Buslinie 32, Haltestelle Don Bosco Stid bzw. Glaserweg, ca.10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o Buslinie 31 und 33, Haltestelle Kirche-Don Bosco, ca. 10 Minuten Takt, inkl. Abend- und
Wochenendverkehr

Die Anbindung an den Nahverkehrsknoten Don Bosco ist innerhalb eines 600m Radius
gegeben (S-Bahn Linien, S2, S3 und S6).

Der gegenstandliche Bereich ist flir den FuR-und Radverkehr gut erschlossen. Auf der Ostseite
des Areals verlduft die Fahrradroute 9 in Richtung Stiden und Norden. Auf der Nordseite
(Feldgasse) verlauft die Radroute 11 in Richtung Osten und Westen.
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Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das o6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die

Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Alten PoststralSe und

Feldgasse.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Gemalk Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebietes fir Erdgas und im kurzfristigen Erweiterungsgebiet.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet (Zitat gemal Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der
Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002):
e Anbindung an das offentliche Straflen und Wegenetz
e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke
Einflgung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
e Erfordernis von LairmschutzmaRnahmen fiir Wohngebiete an stark emittierenden
Verkehrsbandern (StraRe, Bahn) und gegeniber Industrie- und Gewerbegebieten
e Bebauungsplanpflicht
e Schaffung einer ,siedlungsoffentlichen Griinflache, Ausmald ca. 20% des
Aufschliefungsgebietes

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 05.25.0 Bebauungsplanes , Alte Poststralle —
Feldgasse” soll gemal} § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,Aufschliefungsgebiet” fiir die
durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben werden.

Anbindung an das o6ffentliche Strallen und Wegenetz:
Die Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz wird durch drei Zu/Abfahrten in der
Alten PoststraRe hergestellt werden.

Innere ErschlieBung:
Der Bebauungsplan beinhaltet die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung (Zu/Abfahrt
zur Tiefgarage).

Bebauungsplanpflicht:

Eine geordnete Siedlungsentwicklung und die erforderliche Einfligung in das Strallen-, Orts-
und Landschaftsbild ist, durch das vorliegende stadtebauliche Konzept bzw. die Festlegungen
dieses Bebauungsplanes gegeben und ist im Baubewilligungsverfahren umzusetzen.

LarmschutzmalRnahmen:

Fiir den gegenstandlichen Bereich wurde durch das Biiro Dr. Pfeiler GmbH eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Diese sieht MaBnahmen zur Reduktion der
Larmbelastung vor, die Giber das Bebauungskonzept und den Festlegungen des
Bebauungsplanes erreicht werden kénnen.
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Die Berechnungsergebnisse stellen die prognostizierten schalltechnischen Verhéltnisse auf
dem gegensténdlichen Areal dar (OBB Bahntrasse und Kfz-Verkehr). Zur Einhaltung der
Planungsrichtwerte fiir Allgemeines Wohngebiet sind aktive Malnahmen (z.B.: Riegelbau-
weise entlang der Bahn) sowie passive SchallschutzmaRnahmen (z.B.: Grundrissgestaltungen)
vorzusehen. Durch die gewahlte Riegelbauweise (siehe Kap. 5 Bebauung) und den bereits
vorhanden Larmschutzwanden (unmittelbar an der Bahntrasse) konnen die Richtwerte
eingehalten werden.
Fiir Fassaden in Richtung des Larmerregers ist auf passive Mallnahmen zurlickzugreifen, wie
zum Beispiel:
e Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz von AuRenbauteilen sind
entsprechend der OIB-Richtlinie 5 auszulegen.
e Schlaf- und Wohnrdaume zu schallabgewandten Fassaden orientieren
e Fenster mit guter Schallddmmung (besonderer Augenmerk auf Luftaustausch,
mechanische Liftung, Fassadendammlfter, etc.).
e Eine natirliche Beliiftung der Wohnraume ist mit teilverglasten, hinterliifteten
Vorbauten realisierbar.
e Architektonisch gestaltete Laubengdnge im Einklang mit dem erforderlichen
Schallschutz

LSiedlungsoffentliche Grinflache”:
Die ,Siedlungsoffentliche Griinflache” ist im Plan ausgewiesen.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 und 9 der VO)

Es wird die stadtebauliche Leitidee, einen mehrteiligen, leicht versetzten Wohnriegel zur
Bahntrasse im Osten, mit in griiner Parklandschaft davor gelagerten sieben Solitdrbauten zu
kombinieren verfolgt. Damit wurde auf die vorliegende, schwierige stadtebauliche
Randbedingung (Lage an der Ostlichen Bahntrasse) angemessen reagiert. Insbesondere leitet
der Bebauungsvorschlag von der Zasur durch die Bahntrasse im Osten zur
Familienhausbebauung an der Alten PoststralRe im Westen lber.

Der Bebauungsvorschlag bedient zwei grundsatzlich verschiedene Bebauungsstrukturen durch
,Zeile” und ,,Punkthaus” und kann damit unterschiedlichen Wohntypen anbieten.

Die Verteilung der Baumassen wird durch Baugrenzlinien bzw. H6henzonierungslinien
festgelegt. Ausgehend vom &stlich gelegenen OBB-Bahnkérper und der dazwischen liegenden
OBB BegleitstraRe ist eine lingsgestreckte Riegelbauweise entlang des gesamten Abschnittes
vorgesehen. Die nordlichen und siidlichen Endpunkte der Zeilenbebauung weisen 4 Geschosse
auf, und die mittleren Baukorper weisen punktuell bis zu 6 Geschosse auf. Die Situierung der
langsgestreckten Bebauung ist aus schalltechnischen Griinden notwendig und schafft dadurch
beruhigte Freibereiche in der gesamten Siedlungsanlage. Durch bereits bestehende
Schallschutzwinde entlang der OBB- Stidbahnstrecke sind bereist schallreduzierende
MaBnahmen fiir den gegenstandlichen Bereich vorhanden.

Einzelbaukdrper mit 3- bis 4 Geschossen erganzen die weitere Bebauung des Areals. In den
Gebauden B1 und B2 ist im Erdgeschoss keine Wohnnutzung zuldssig (siehe VO § 2 Abs 2). Am
Areal ist im Weiteren ein Kindergarten (Gebdude B2) und es ist auch betreutes Wohnen
geplant.
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Nach § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung kann der im Flachenwidmungsplan
angegebene Hochstwert der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan
bei Vorliegen von stadtebaulichen Griinden iberschritten werden. Es sind in der Frage der
Bebauungsdichtelberschreitung, Fragen der VerkehrserschlieBung, insbesondere auch die
Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr bzw. die Versorgung durch 6ffentliche Einrichtungen in
Betracht zu ziehen. Stadtebauliche Griinde fir eine Bebauungsdichteerhohung liegen auch im
Setzen einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das dem Bebauungsplan zugrunde
liegende Gestaltungskonzept bzw. Gberarbeitete Gestaltungskonzept wurde in einem
aufwendigen stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren gefunden um ein angemessenes
Gesamtkonzept mit gleichzeitiger Freihaltung von moglichst viel Freiraum erarbeitet. Der
Gebietsbereich verfligt Giber eine gute Infrastruktur (Geschafte, Lebensmittelgeschifte,
Dienstleistungsbetriebe, Schulen und Kindergarten) im nahen Umfeld. Diese Infrastruktur soll
im Planungsgebiet durch die Errichtung eines Kindergartens, betreutes Wohnen,
Geschaftsnutzung u. dgl. (siehe Eintragungen im Plan, gelbe Signatur — Ausschluss von
Wohnnutzung im Erdgeschoss) auch gestarkt werden bzw. wird dies, den jetzigen und
kiinftigen Bewohnern dieses Bereiches zur Verfligung stehen. Eine ausreichende Qualitat der
offentlichen VerkehrserschlieBungen ist gegeben. Die Festlegung der Errichtung von
Tiefgaragen zur Unterbringung des ,,ruhenden Verkehrs“ ist hierzu ein weiterer wichtiger
Aspekt, der in der Bebauungsdichteverordnung als wesentliches Kriterium enthalten ist. Die
vorliegenden Griinde entsprechen den in der Bebauungsdichteverordnung angefihrten
Kriterien und sind nachweislich geeignet, die Bebauungsdichteliberschreitung zu begriinden.
Die Stadt Graz hat die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs gefordert und
bekennt sich zu dem, aus den Verfahren hervorgegangenen Ergebnis. Die Thematik einer
stadtebaulichen Schwerpunktsetzung wurde in den Verfahren bearbeitet, entwickelt und ist in
seiner Gesamtkonzeption nachvollziehbar.

Angestrebt wird eine Siedlungsqualitat mit einem Zusammenspiel von Dichte und Freirdumen,
Nutzungsvielfalt und Einrichtungen zur Versorgung im Alltag.

Die abzutretenden Flachen (ca. 2.700m?) des Grundstticks 1235/1 KG Gries zu 6ffentlichem
Gut (Alte PoststralRe) liegen entsprechend der Ausweisung im Flaichenwidmungsplan zum
GroRteil im Bereich von ausgewiesenen Verkehrsflachen bzw. im Ausmal von ca. 280m? im
Bereich von Bauland an der Feldgasse. Die diesbezligliche Flachenbilanz ist im Wesentlichen
als Information zu sehen. Hinsichtlich der Begriindung fiir die Bebauungsdichteliberschreitung
ist nach den in der Bebauungsdichteverordnung enthaltenen Kriterien vorzugehen.

Im Weiteren, wird auch der 6ffentliche Raum der Alten-Post-Stralle und Feldgasse ausgebaut
werden, wobei auch groRziigige mit Baumen bepflanzte Griinstreifen (Breiten ca. 3,50 m bis 6
m) hergestellt werden und somit ein StraBenraum mit hoher Aufenthaltsqualitat vorhanden
sein wird.

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen und die maximal zuldssigen
traufseitigen Gebaudehohen festgelegt.
6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

(siehe dazu § 6 der VO)

Seitens der Verkehrsplanung wurden verkehrliche Regelungen festgelegt und ein
Verkehrsgutachten durch das Biiro ZIS+P Verkehrsplanung — Sammer&Partner
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Ziviltechnikergesellschaft m.b.H erstellt und werden nachfolgend zusammengefasst
wiedergegeben:

Flr die Kfz-ErschlieBung der Liegenschaft sind drei Anbindungen, zwei nordlich und eine
sudlich, an der Alten PoststralRe herzustellen. Im Norden sind zwei Zu/Abfahrten situiert,
wobei die nordlichste Zu/Abfahrtfahrt fiir PKW Abstellpldtze im Freien dient, und die etwas
sudlichere Zu/Abfahrt unmittelbar fir die PKW Abstellplatze in der Tiefgarage dient (Lage ca.
20m nordlich der Kreuzung Spitz Gasse/Alte PoststraRe).

Um die Verkehrsbelastung des lokalen StraBennetzes durch den Kfz-Verkehr aus der
gegenstdndlichen Bebauung gering zu halten, ist fiir die Bereiche der Alten Poststralle nordlich
der nordlichen zwei Zufahrten und sidlich der siidlichen Zufahrt die Aufhebung der
Einbahnregelung angedacht (siehe Grafik). Der Abschnitt zwischen diesen beiden Zufahrten
bleibt als Einbahnregelung bestehen.

=t ‘ Auszug Verkehrsgutachten Biiro ZIS+P,
Zufahrten und Einbahnregelung

123571
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PKW-Stellplatze
Fiir die Wohnnutzung ist auf Grund der guten OV-Anbindung, der nahe gelegenen
Kinderbetreuungsstatten und der ErschlieBung mit Lebensmittelmarkten in mittlerer
Entfernung je 95m? bis 105m? oberirdische Bruttogeschossflache 1 PKW-Stellplatz zu errichten.
Diese Werte sind als Ober- und als Untergrenze zu sehen.
Es ist flir den gesamten Gliltigkeitsbereich des Bebauungsplanes nur eine Tiefgarage mit zwei
Ein- und Ausfahrten zuldssig.
Durch die Reduktion des KFZ - Verkehrsaufkommens (Mobilitdtsvertrag) kann eine deutliche
Reduktion der zusatzlichen KFZ - Verkehrsbelastungen der umliegenden Strallen gegeniiber
der urspringlichen Planung ( Basis - Verkehrsgutachten 2013, ZIS+P) erreicht werden.
NaturgemaR verursacht jede neue Nutzung von derzeit unbebauten Grundstiicken ein
zusatzliches KFZ — Verkehrsaufkommen - die zusatzlichen Belastungen werden durch die
starkere Orientierung an einem umweltfreundlichen Verkehrsverhalten (und die Reduktion der
Stellplatzanzahl) aber deutlich gegenliber dem urspriinglichen Vorhaben verringert.

Ful3- und Fahrradverkehr

Es ist flr eine ausreichende Anzahl an Fahrradabstellplatzen zu sorgen.

Beziglich der mindestens zu errichtenden Anzahl an Fahrradabstellplatzen gelten die
folgenden Vorgaben:

Je 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten.

Die Situierung der Fahrrad-Abstellplatze soll ebenerdig, einfach erreichbar, abschlieRbar und
im Gebaude integriert erfolgen. Der Abstellplatz soll fahrend erreicht werden kénnen. Stufen,
Absatze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden.

Entlang der Alten PoststralSe ist auf Grund der geringen Verkehrsbelastung und auf Grund der
geringen Geschwindigkeit kein eigener Radweg notwendig. Zudem ist eine wichtige
Radwegachse direkt entlang der Bahn vorhanden.

Eine durchgangige fulllaufige Durchwegung fir zukiinftige Bewohnerlnnen und Nutzerlnnen
fiir das gesamte Planungsgebiet soll gewahrleistet werden.

Offentliches Gut:

An der Alten Poststralle weist das bestehende 6ffentliche Gut eine Breite von derzeit ca. 7m
auf. Darliber hinaus ist im Flachenwidmungsplan eine weitere Verkehrsflaiche mit einem ca. 7m
breiten Streifen ausgewiesen (Gesamtbreite 14m). Durch diese Verbreiterung wird auch ein
Gehweg entlang der 6stlichen Grenze der Alten Poststralle ermoglicht.

In der Feldgasse weist das 6ffentliche Gut derzeit eine Breite von ca. 6m auf. Dieser
StraRenquerschnitt soll im nordwestlichen Abschnitt um ca. 6m in slidlicher Richtung
verbreitet werden (Gesamtbreite 12m).

Fiir die Verbreiterungen bzw. die dadurch notwendigen Abtretungen von Flachen in
offentliches Gut, in der Alten PoststralRe und der Feldgasse wurde eine Vereinbarung zwischen
der Stadt Graz und dem Grundeigentiimer geschlossen. Ebenso wurde ein Mobilitétsvertrag
zwischen der Stadt Graz und dem Grundeigentiimer geschlossen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan samt Eintragung der Leitungstrager vorzulegen. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
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Die oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege) zu liberdecken und gartnerisch auszugestalten.
Im Falle von Baumpflanzungen von klein - mittelkronige Baumen ist die Vegetationsschicht auf
mindestens 1,0m zur erh6hen. Die Standsicherheit von Bdumen kann nur bei einer
ausreichenden Dimensionierung der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist
auf die jeweilige Baumart und die dortigen Verhaltnisse speziell abzustimmen.
Im Plan sind Baumpflanzungen eingetragen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 10 der VO)

e Der 05.25.0 Bebauungsplan , Alte PoststraRe - Feldgasse” besteht aus dem Verordnungstext,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im Maf3stab 1:1000 und auf Basis des digitalen Katasters von
Graz.

e Der Planist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in

roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung

Fir den Gemeinderat:

(DI Klemens Klinar)
(elektronisch signiert)

Signiert von Klinar Klemens

CN=Klinar Klemens,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIA]Z]

Datum/Zeit 2015-10-15T14:20:10+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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STADT

GIRIN Z

STADTPLANUNG

GZ: A14 - 062901/2014

05.25.0 Bebauungsplan
»Alte PoststralBe - Feldgasse”
V. Bez., KG 63105 Gries

AufschlieBungsgebiet
KG 63105 Gries;
Gst.Nr.: 1235/1

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 22.10.2015
folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Auf Grund der Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 05.25.0 Bebauungsplanes , Alte PoststralSe - Feldgasse” wird gemal § 29 Abs 3 StROG
2010 die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet fir das AufschlieBungsgebiet
aufgehoben:

KG 63105 Gries; Gst.Nr.: 1235/1

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt
nunmehr als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 -0,8.

Fiir die Stadt Graz
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



STADT

VERORDNUNG

Beschluss

Al14_062901_2014_19

05.25.0 Bebauungsplan
Alte PoststraRe — Feldgasse
V. Bez., KG. Gries

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 22.10.2015 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.25.0 Bebauungsplan , Alte PoststraRe —
Feldgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 140/2014 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 75/2015 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Bebauungsweise:
offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung
(2) Eine Nutzung der Erdgeschossflachen fiir Wohnzwecke ist bei folgenden
Gebduden unzuldssig: Gebdaude B1 und B2 (gemaR Eintragung im Plan).

§3 BEBAUUNGSDICHTE
Eine Uberschreitung des im, 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 festgesetzten

Hochstwertes der Bebauungsdichte ist bis hdchstens 0,92 der Bauplatzflache
zulassig.



§4

§5

§6

BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebdude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone und
Vordacher.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

Im Plan, ist die jeweils maximal zuldssige GeschoRRanzahl sowie die maximal
zulassige Gebaudehohe eingetragen.

Bei den Geb&duden B1 und B2 hat die Erdgeschosshohe mindestens 4,00m
zu betragen.

Héhenbezug:

Hohenbezug ist das jeweilige StraBenniveau der Alten Poststralie.
(Gelandeaufnahme, Vermessungsburo DI Ginther Moser GZ: 3983/13).
Fiir Stiegenhiduser und Lifte sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehdhen zulassig.

Zuldssige Dachform: Flachdach

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens
10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthauser.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 2,50m zuriick zu
setzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)
(4)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten. In den im Plan
ausgewiesenen Bereichen sind PKW-Abstellplatze im Freien zuldssig.

Bei Wohnnutzung ist ein PKW-Abstellplatz je 95 m? - 105 m?
Bruttogescholflache der oberirdischen Geschosse zu errichten.

Bei Geschaften sind 1,5 — 4 PKW-Abstellplatze je 100m? Verkaufsflache zu
errichten.

Bei Kindergarten ist ein PKW-Abstellplatz je 0,5 - 4 Arbeitsplatze zu errichten.
Bei Betrieben des Gastgewerbes ist ein PKW-Abstellplatz je 5 - 20 Besucher-
platze zu errichten.

Die Werte sind sowohl als Ober- als auch Untergrenze zu sehen.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

Je 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten. Je 250m?
Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz fiir Besucherlnnen zu errichten.
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(5)
(6)

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze gemal} § 6 Abs. 4 der Verordnung
sind in die Gebaude, im Erdgeschoss zu integrieren.

Es ist fir den gesamten Glltigkeitsbereich des Bebauungsplanes nur eine
Tiefgarage mit zwei Ein- und Ausfahrten zulassig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen
und auf Dauer zu erhalten. Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan
eingetragenen Bdume und Griinflachen sind zuldssig. Die Baumanzahl hat
mindestens den Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen
und zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m
zu betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.
Baumpflanzungen sollten vorzugsweise auf gewachsenem Boden erfolgen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen
Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
MaBnahmen vor Befahren zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.3a.)
Fiir breitkronige, hochstammige Baume ist eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind.
9,0m? bei versiegeltem Umfeld vorzusehen.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Bdume ist eine offene Baumscheibe
von netto mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind.
9,0m? bei versiegeltem Umfeld vorzusehen.

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 70cm Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
uberdecken.

Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen, anderen unterirdischen Einbauten
bzw. Dachern ist bei mittelkronigen Baumen die Vegetationstragschicht um
die Bdume in einem Radius von zumindest 2,5m auf mindestens 1,0 m zu
erhohen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdaumen ist unzuldssig.

Schallschutzwénde sind beidseitig zu begriinen, ausgenommen etwaige
Glasflachen.

Im Bauverfahren ist ein Auenanlagenplan einzureichen.



§9 SONSTIGES

(2) LarmschutzmaBnahmen sind zul3ssig.

(2) Werbeanlagen sind auf Gebduden direkt an der Fassade zu montieren und
dirfen ausschlieRlich im Bereich der ErdgeschoBzone angebracht werden.

(3) Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zuldssig.

§10 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemal § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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