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Das Areal Steyrergasse 111 - 113 und Schonaugirtel 63 - 65 wird seit vielen Jahren als
Standort fir Betriebe der Grazer Stadtwerke AG — nunmehr Holding Graz —genutzt,
u.a. fur die Energiebereiche der Energie Graz, der Stromnetz Graz, die Citycom, die
Lagerlogistik der Holding Graz (Materialwirtschaft) und vor allem aber als zentraler
StraBenbahn-Standort fir die Sparte Holding Graz Linien.

Folgende Einrichtungen der Holding Graz Linien sind derzeit dort in Funktion:

Remise Il errichtet im Jahr 1985, zentrale Stralenbahnbetriebswerkstéitte errichtet im
Jahr 1985, StralRenbahnhauptwerkstdtte Teil 1 errichtet im Jahr 2000,
Strallenbahnhauptwerkstatte Teil 2 und Funktionstrakt errichtet im Jahr 2010.

Planungen und Standortoptimierungen der Holding Graz

Bereits im Jahr 2009 wurden von der Holding Graz Uberlegungen fiir eine
gemeinsame Nutzung und den weiteren Ausbau des Areals angestoRen. Es wurde der
Auftrag erteilt zu prifen, inwieweit alle zukiinftigen Erfordernisse des
StraRenbahnbetriebes am sudlichen Areal untergebracht werden kdnnen. Dies mit
dem Ziel, das nordliche Areal (Steyrergasse 114/116) mit einem Ausmaf} von rund
18.000 m? zu verwerten. Dartiber hinaus wurde festgelegt, dass samtliche neuen und
noch neu zu errichtenden Anlagen fir ,lange Strallenbahnen” (Ldnge ca. 40 m)
auszulegen sind. Im Auftrag der Stadt Graz wurden diesbezliglich Evaluierungen unter
Beriicksichtigung der Verkehrsentwicklung entsprechend einem langfristigen
Masterplan durchgefiihrt. Diese Studien kamen zum Ergebnis, dass der Standort
Steyrergasse wegen der zentralen Lage und damit kurzen Wege — aber auch wegen
der bereits erfolgten Investitionen — ideal als zentraler StraRenbahnbetriebshof zu
betreiben und im Sinne der Verkehrsentwicklung und der Synergien auszubauen ist.

Im Zuge einer intensiven technischen Vorplanung 2013/14 konnte auch
nachgewiesen werden, dass weitere erforderliche Bauten der Holding Graz am
Sudgeldnde untergebracht werden kénnen und damit das Nordgeldnde freigemacht
und einer Verwertung zugefihrt werden kann.




Dabei handelt es sich um folgende BaumafRnahmen:

e Verldangerung der Remise Il nach Norden

e Errichtung der Infrastrukturwerkstatte mit einer Unterflurdrehmaschine und

e ciner Abstellhalle fiir mindestens 40 lange StraRenbahngarnituren, inklusive
einer darunterliegenden Tiefgarage fir LKWs und PKWs.

Fiir diese betrieblich notwendigen Bauvorhaben werden von der Holding Graz
Grobkosten in Hohe von € 55,1 Mio. veranschlagt.

Altlastensanierung

Festgestellt wird und bekannt ist, dass die Liegenschaft durch eine Altlast belastet
und eine Sanierung nach dem Altlastensanierungsgesetz des Bundes notwendig ist.
Die erforderlichen Malnahmen im Zuge der Sanierung sind natirlich eng
abzustimmen mit den Malnahmen fiir die Verkehrsinfrastruktur und mogliche
Zusatznutzung und weitere Entwicklung des Areals. Die Kooperation und
Abstimmung, vor allem auch in terminlicher Hinsicht, erfolgt durch die Holding Graz
mit dem zustindigen und beauftragten Sanierungsunternehmen der Republik
Osterreich BALSA (Bundesaltlastensanierungsgesellschaft m.b.H.). Die Kosten der
Sanierung sollten weitgehend durch den Bund getragen werden.

Stadtteilentwicklung Haus Graz

Festgehalten wird, dass diese innerstadtische rund 50.000 m? groBe Liegenschaft
nicht nur als Betriebsstandort sondern aufgrund der zentrale Lage auch in seiner
multifunktionalen Nutzung entwickelt werden kdnnte. Das stddtebauliche Potenzial
dieses Standortes und die Entwicklung im Umfeld sollten in Abstimmung mit der
Stadtbaudirektion dem Wert der Immobilie entsprechend geniitzt werden. Die
betriebliche Verwendung ist nur beschrinkt mit fremden Zusatznutzungen zu
vereinbaren, sodass es zweckmaiRig erscheint, diese Liegenschaft Haus Graz-intern zu
entwickeln.

Hier kann auf diesem Quartier ein neues ,Haus Graz zum Anfassen” errichtet,
zahlreiche dislozierte Einrichtungen an einem Standort zusammengefasst und somit
ein biirgerinnenfreundliches Service angeboten werden. Die Bauphasen der
Uberbauung wurden mit € 46,9 Mio veranschlagt.

Durch diese Standortoptimierung wdre es moglich, Fremdmieten stadtischer
Einrichtungen (z.B. das Bauamtsgebé&ude, Flachen in der C.-v.-H6tzendorf-Stralle und
Stigergasse) in Hohe von rund € 1,5 Mio p.a. aufzukiindigen und Immobilien
(Steyrergasse Nord, Andreas-Hofer-Platz 15, Schiffgasse 4 und Korblergasse 77) mit
einem errechneten Wert in Hohe von € 26,5 Mio zu verkaufen. Diese freiwerdenden
Mittel tragen einen wesentlichen Teil zur Finanzierung des Projektes bei.




Graz baut aus

In der Beilage werden die Bauphasen mit den jeweiligen MaRnahmen und
geschatzten Kosten aber auch die Finanzierungsméglichkeiten dargestellt, wobei ein
Zeitraum von mehr als 10 Jahren vorgesehen werden muss.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Personal-, Finanz-,
Beteiligungs- und Immobilienausschuss den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemiR § 45 Abs. 1 desnStatutes der Landeshauptstadt Graz
I 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 77/2014, beschlieRen:

Aufgrund der betrieblichen Notwendigkeit flr einen zentralen
StraBenbahnbetriebshof der Holding Graz -~ Linien, der Notwendigkeit der
Altlastensanierung aber auch einer koordinierten Standortoptimierung im Haus Graz
wird der Grundsatzbeschluss gefasst, das Projekt Quartier Steyrergasse Siid bis zur
Projektgenehmigungsreife weiterzuentwickeln. Die Finanzdirektion wird beauftragt,
in Abstimmung mit der Holding Graz und der Baudirektion eine Projektgenehmigung
fur den ersten Bauabschnitt (Bauphase 1 bis 3b laut Beilage) bis zum Mai 2016 dem
Gemeinderat  zur  Entscheidung vorzulegen. Die dafiir erforderlichen

Finanzierungsmittel sind in der jeweiligen Mittelfristplanung und den Jahresbudgets
der Holding vorzusehen.
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Die Abteilungsvorstandin:
Katharina Peer

(elektronisch gefertigt)

Darri 3 i
§ [ Finanzdirektor: Der Stadtsenatsreferent:
.Dr. Karl Kamper

. . Stadtrat Univ.Doz. DI Dr. Gerhard Riisch
Elektronisch gefertigt)

(elektronisch gefertigt)
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1. Aufnahme der zwei Passus in den Bericht an den Gemeinderat:

a) Auch wenn geplant ist, die Steyrergasse zukiinftig als zentralen
StraBenbahnbetriebshof zu betreiben, wird die derzeitige Remiseanlage
. Alte PoststralRe/Eggenberg auch in Zukunft weiter betrieben werden, um
'§ die Kapazitatsgrenzen des Verkehrsnetzes durch das zu-fabfuhrendeﬁ;
StraRenbahnnpfetzes im Bereich der Steyrergasse bzw. Schonaugiirtel
nicht vollstandig auszureizen.

b) Vor der geplanten Zusammenlegung verschiedener
Verwaltungseinrichtungen (z.B. Andreas-Hoferplatz 15, Schiffag%se 4 und
Korblergasse 77) mit der geplanten Errichtung eines zentralen ¥
Verwaltungsgebaudes am Standort Steyrergasse ist eine Verkehrsstudie
' zu erstellen (unter Einbindung der Verkehrsstudie Messequadrant), die
das zusatzlich anfallende Verkehrsaufkommen durch das dort
konzentrierte Verwaltungspersonal bzw. durch den Kundenverkehr
hinsichtlich der Kapazitdtsgrenzen tiberpriift und entsprechende
begleitende infrastrukturelle MaBnahmenpakete vorschligt.
Insbesondere ist diesbeziiglich auch die Errichtung einer entsprechend
dimensionierten Tiefgarage fiir das Verwaltungspersonal bzw. dem
. Kundenverkehr zu errichten, um den in diesem Gebiet schon jetzt
- bestehenden Parkplatzdruck nicht noch weiter zu erhdhen.
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"Das stadtebauliche Potenzial dieses Standorts und die Entwicklung im Umfeld sollten in Abstimmung
mit der Stadtbaudirektion dem Wert der Immobilie entsprechend geniitzt werden und so soll diese
Entwicklung auch zu Verbesserungen fiir die Umfeldbevélkerung fiihren. Den Zielen des 4.
Stadtentwickiungskonzepts folgend, ist eine Griin-Durch wegung fiir Rad- und FufRverkehr inkl.
Bepflanzung in siid-nérdlicher Richtung zwischen dem Schénaugiirtel und der Steyrergasse iiber
das Geléinde der Holding Graz GmbH vorzusehen. Des Weiteren sind - méglichst unter friihzeitiger
Einbindung des Bezirksrat Jakomini sowie der An wohnerinnenschaft - Verbesserungen im
angrenzenden Straflenraum zu priifen und vorzunehmen. Es sollen v.q. im Bereich des
Schénaugiirtels, zum geringeren Teil auch im Bereich der Steyrergasse, MafSnahmen gesetzt
werden, die zu deutlichen Verbesserungen bei der Griinbegleitung am Schénaugiirtel sowie bei der
Infrastruktur fiir FuRgéingerinnen und v.a. Radfahrerinnen fiihren. Dies obwohl die betriebliche
Verwendung nur beschréinkt mit fremden Zusatznutzungen zu vereinbaren ist, sodass es
zweckmaRig erscheint, diese Liegenschaft Haus Graz-intern zu entwicken.”
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Vorberaten und_einstimmig/mehrheitlich/mit.......Stimmen angenommen / abgelehnt /
unterbrochen in der Sitzung des Personal-, Finanz-, Beteiligungs- und Immobilienausschusses

am . AF:22. 1015

Die Schriftfithrerin: Der/die Vorsitzende:

j "3—..‘;

| - 0
Der Antrag wurde in der heutigen (X sffentlichen [0 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
O bei Anhwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

[0 einstimmig [2/ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

, o
~Graz, am 4’7{?7{’7{5 Der/die Schriftfithrerin:
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Signiert von

Peer Katharina

CN=Peer Katharina,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT

Zertifikat
Datum/Zeit 2015-12-11T11:06:25+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification

verifiziert werden.
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Ab&nderungsantrag

eingebracht in der Gemeinderatssitzung am 17. Dezember 2015
von

GR Karl Dreisiebner

Betrifft: Abdnderungsantrag zu Gemeinderatsstiick TO. 12
Haus Graz — ,,Graz baut aus“, Quartier Steyrergasse Sud, Grundsatzbeschluss

GZ: A8/4 —130643/2015

Bei der von GR Schimautz eingebrachten Ergadnzung, die dem Gemeinderatsbericht angefligt wurde,

soll der letzte Satz bei Punkt b) folgendermalRen abgeéndert werden:

Insbesondere ist im Zuge der Erfiillung der im FLAWI 4.0 vorgeschriebenen Bebauungsplanpflicht ein
betrieblicher Mobilitatsvertrag zwischen der Stadt Graz und der Holding Graz GmbH sowie allféllig
weiteren beteiligten Tochterunternehmen zu errichten, der das betriebliche Mobilitditsmanagement und
eine groRtmadglichste Reduktion des Autoverkehrs von Mitarbeiterlnnen wie auch von Kundlnnen zum
Ziel haben soll. Die verbleibenden notwendigen Stellplatze fur Mitarbeiterinnen und Kundlnnen sollen

Uberwiegend in Tiefgaragensituation hergestellt werden.

DIE GRUNEN - ALTERNATIVE LISTE GRAZ . GEMEINDERATSKLUB . RATHAUS . 2. STOCK . ZIMMER 239 . 8011 GRAZ . OSTERREICH
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