STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

Bearbeiter: DI Michael Mayer

Bericht an den Gemeinderat

Mag. Oliver Konrad

GZ:A 14- 043694/2014 Graz, 17.12.2015

04.19.0 Bebauungsplan
»,Waagner-Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse”
IV. Bez., KG 63104 Lend

Beschluss

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustandigkeit des Gemeinderates gemafR§ 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Raumordnungsgesetz

Ausgangslage

Im Zuge der Entwicklung des geforderten ,,Smart City Projektes Waagner Biro“ vom Klima-
und Energiefonds des Bundesministeriums und nach Durchfiihrung eines baukiinstlerischen
und stadtebaulichen Wettbewerbes erfolgt die Erstellung des Bebauungsplanes 04.19.0
»Waagner-Biro-Strale — Peter-Tunner-Gasse”.

Derzeit sind die grundbiicherlichen Eigentlimer der Liegenschaften die Apis
Vermoégensverwaltung GmbH, die Thymo Raiffeisen Leasing Gesellschaft, die AVL List GmbH
und Frau Adele-Maria Kogler.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 76.443 m? auf.

GemaR 3.21 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz — 21. Anderung (noch
nicht rechtskraftig) ist dieser Bereich als ,Kerngebiet - AufschlieBungsgebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen bzw. als , Industrie- und Gewerbegebiet 1“, mit
einer Bebauungsdichte von 0,5 - 2,0 mit zeitlich nachfolgender Nutzung , Kerngebiet —
AufschlieBungsgebiet”, mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 2,0 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Wesentliches offentliches Interesse im Bereich des Quartiers Waagner Biro ist die
nachhaltige Flachensicherung fiir die kiinftige Frei- und Griinraumausstattung sowie fir die
kiinftige Verkehrsinfrastruktur und den o6ffentlichen Raum (hier ist auf den, noch nicht
rechtswirksamen 3.21 Flichenwidmungsplan 2002- 21. Anderung 2013 hinzuweisen).

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende
Vorplanungen vor:



e Rahmenplan ,Smart City Waagner-Biro Graz“
Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsbiiro fiir Architektur und Stadtentwicklung
e Larmgutachten Biro Rohde BeSB
e Stadtklimatische Stellungnahme Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar
e Stellungnahme Abteilung fiir Verkehrsplanung
o \Wettbewerbsergebnisse
o Baufeld Sid (Baukiinstlerischer Wettbewerb)
o Baufelder Mitte und Nord (Stadtebaulicher Wettbewerb)

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
der vorliegenden Wettbewerbsergebnisse durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemals dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes von Graz
fiir den Bereich:

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung
der Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen
Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,
Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

§ 20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Berticksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des
Ubergeordneten StraBennetzes.

(2) Festlegungen geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als Lairmschutzmafnahme fir dahinter liegende Wohngebiete in
Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude
und Nutzungen.

§ 22 Uberlagerung Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie” mit anderen Funktionen
(Wohnen, Industrie, Gewerbe, Zentrum):

(1) Bei Festlegung von Vorbehaltsflichen fiir Freizeit/Sport/Okologie im
Flachenwidmungsplan kann als Nachfolgnutzung auch Bauland festgelegt werden.
(2) Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv durchgriinte
Puffer- und Abstandsbereiche mit geringer Bodenversiegelung zu berticksichtigen.



Verfahren

Der Ausschuss flr Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 20.05.2015 tber
die beabsichtigte Auflage des 04.19.0 Bebauungsplan ,, Waagner-Biro-StraRe — Peter-Tunner-
Gasse” Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 3. Juni
2015.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 10 Wochen, in der Zeit vom 4. Juni 2015 bis zum 13.
August 2015 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 2. Juli 2015 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflage vom 04.06.2015 bis 13.08.2015 langten 3 Einwendungen und 2
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1:

Energie Steiermark Technik GmbH

An den Grundgrenzen der verfahrensgegenstdndlichen Grundstiicke in der Waagner-Biro-
StrafSe (Gehsteig) und am Grundstiick der OBB Nr. 1079/1 KG Lend befinden sich jeweils ein
20-kV Kabel und eine Datenleitung der Energienetze Steiermark GmbH. Diese
Leitungsanlagen liegen im éffentlichen Interesse, da sie zur Versorgung der Anlagen des OBB-
und GKB-Bahnhofes dienen. {(...)

Grundsdtzliche Bestimmungen:

- Arbeiten in der Néhe der Freileitungen sind entsprechend OVE/ONORM EN 50110-1
/EN 50110-2-100 eingearbeitet) so durchzufiihren, dass jede Geféhrdung von
Personen und Beschddigungen der leitungsanlagen mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. {(...)

- Die erforderlichen Schutzabstidnde betragen, bei Mittelspannungsfreileitungen bis
45kV, fiir Gebdude mit einer Dachneigung bis 15° mind. 4,0m, iiber 15° mind. 3,0m zu
den néichstgelegenen ruhenden und auch durch Wind ausgelenkten Leiterseilen {(...).
Fiir Balkone, Terrassen ist eine Mindestabstand von 5,0m einzuhalten.

- (.)

Beantwortung:
Die Stellungnahme der Energie Steiermark Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen und
ist eine maligebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung der spateren Bauprojekte in
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den Baubewilligungsverfahren. Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Bauflucht-
bzw. Baugrenzlinien mit 5,0m (stdlicher Abschnitt) bzw. 7,0m (nérdlicher Abschnitt) Abstand
zur derzeitigen Grundgrenze Ostlich der Waagner-Biro-StralRe (Gehsteig) festgelegt.

Stellungnahme 2:

Energie Graz GmbH & Co KG

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG sowie der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht
zum Bebauungsplan kein Einwand.

Beantwortung:
Die Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG wird zur Kenntnis genommen

Einwendung 1:
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit

Es wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet, dass der
Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des gegenstdndlichen Planungsgebietes durch ein
Oberflichenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergénzt wird.

Einwendungsbehandlung:

Seitens der Grundeigentiimer wurde das Biiro ZT DI Dr. Schippinger & Partner Ziviltechniker
Ges.m.b.H beauftragt, eventuell notwendige Planungsschritte, in der in der Einwendung
vorgebrachter Weise, zu Uberpriifen. Auch eine Riicksprache mit der Abteilung 14 - Wasser,
Ressourcen und Nachhaltigkeit und dem Biiro Schippinger erfolgte diesbezliglich.

Flr den gesamten Planungsbereich der Smart City Graz Waagner Biro ist die Verfolgung
nachhaltiger Strategien und ein verantwortungsvoller Umgang mit samtlichen Ressourcen
als prioritar anzusehen. Dies betrifft auch den Umgang mit anfallenden Oberflachenwassern
innerhalb des Projektgebiets. So ist vorgesehen, dass Flachdacher begriint werden missen
(Verordnungswortlaut § 8) und nicht verunreinigte Oberflachenwasser in Zisternen zur
Bewadsserung von Griinanalgen gesammelt und entsprechend verwendet werden.

Die Schaffung von befestigten Verkehrsflachen wird auf das unbedingt erforderliche Mal}
reduziert und die anfallenden Wasser liber Verkehrsflachensicherungschachte bzw.
Humusmulden gezielt zur Versickerung gebracht.

Die Situierung der Versickerungseinrichtungen erfolgt unter Berlicksichtigung der anlasslich
der erfolgten Verdachtsflachenuntersuchung angetroffenen Belastungen. Diese
Untersuchungsergebnisse werden in Qualitatenpldne einflieRen, um sicherzustellen, dass
Uber versickernde Wasser keine Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden.

Diese angeflihrten MalRnahmen werden in die durchzufiihrende Einreichplanung
(Bauverfahren) des Projektes aufgenommen und dienen einer nachhaltigen
Oberflachenwasserbewirtschaftung.



Einwendung 2:
Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau

Die Abteilung 16 verweist auf die bisherigen Stellungnahmen (...) zur
Fldchenwidmungsplanénderung 3.21. Auf Grund der mangelnden Verkehrsanbindung fiir die
Anderungsfliche muss eine Strafsfenbahnanbindung vor Bauinangriffnahme, spétestens
jedoch vor dem Erstbezug fertiggestellt sein.

Zusdtzlich sind die Verkehrsuntersuchungen zu evaluieren und AnpassungsmafSnahmen am
LandesstrafSennetz auf Kosten des Verursachers vorzunehmen.

Vor der Nutzung ist weiters eine adédquate Geh- und Radwegeverbindung entlang der Peter-
Tunner-Gasse Richtung Mur herzustellen.

Uber alle Maf3inahmen sind verbindliche Erkldrungen sowie Vertrige mit dem Land
Steiermark abzuschliefSen. Bis dahin sieht die Abteilung16 einen wesentlichen Widerspruch
zur bestehenden Infrastruktur als gegeben an.

Einwendungsbehandlung:

Das Gebiet ist im Ist-Zustand mit Offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Im Siiden ist die
Haltestelle Dreierschiitzengasse / Helmut-List-Halle der Buslinie 85 gelegen, die tagslber in
einem 10-Minuten-Takt bedient wird und sowohl am Abend als auch an Sonn- und
Feiertagen in Betrieb ist. Im Norden in der Peter-Tunner-Gasse befindet sich die Haltestelle
Resselgasse der Buslinie 62, die bis 20 Uhr in einem 15-Minuten-Takt bedient wird. Die
Errichtung einer StralBenbahntrasse wird angestrebt, die ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes ist aber auch mit Buslinien méglich bzw. teilweise schon gegeben.
Die fir die Errichtung einer StraBenbahntrasse von der Asperngasse bis zur Peter-Tunner-
Gasse erforderlichen Flachen wurden im Bebauungsplangebiet inkl. Wendeschleife
berlicksichtigt und eine kostenlose Abtretung vertraglich vereinbart. Das
Ausschreibungsverfahren fiir die Detailplanung der StraBenbahntrasse lauft derzeit.

Zur Forderung der Fertigstellung einer Stralenbahnlinie in das Smart City — Gebiet vor dem
Erstbezug ist anzumerken, dass dies auf Grund der Dauer der Planungs- und
Bauausschreibung, sowie auf Grund der Planungs- und Errichtungsdauer voraussichtlich
nicht moglich sein wird.

Die Finanzierung der Errichtung wird unter den bestehenden finanziellen
Rahmenbedingungen der Stadt Graz derzeit schwer beizubringen sein. In diesem
Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Graz auf Grund der bestehenden
strukturellen Méngel in der OV-Finanzierung die erforderlichen Investitionen in den
StraBenbahn-Netzausbau kiinftig wohl kaum alleine (d.h. ohne Mitwirkung des Landes
Steiermark) bewaltigen wird kdnnen. Dazu wurde (brigens im seitens des Landes Steiermark
erstellten, 2010 beschlossenen Regionalverkehrskonzept Graz und Graz- Umgebung neben
einem nachhaltigen modal-split flir Graz auch festgelegt, Vorschlage zur Neuordnung der
Finanzierung fir VerkehrsmalRnahmen zu diskutieren (vgl. Pkt. ,7.4.2 Finanzierung®). Es wird
angeregt, dazu politische Gesprache auf hochster Ebene aufzunehmen, um die
Moglichkeiten zum fiir die Grazer Stadtentwicklung unbedingt notwendigen Ausbau des
Offentlichen Verkehrs im Sinne der entsprechenden Planungs- und Finanzierungssicherheit
zu klaren (inkl. Finanzierung weiterer Vorhaben wie beispielsweise StraRenbahnerschlieBung
Graz Reininghaus, Stidwest-StraBenbahnlinie, Fahrzeuge, begleitende Infrastrukturen,
Verdichtungen im Fahrplanangebot etc.).



Die Grundeigentimer des gegenstandlichen Bebauungsplanes 04.19.0 verpflichten sich zur
Finanzierung von UmbaumaRnahmen beim Knotenpunkt Wiener Strae — Bahnhofsgiirtel —
Peter-Tunner-Gasse — Kalvarienglirtel sowie beim Knotenpunkt Waagner-Biro-StraRe —
Peter-Tunner-Gasse, durch welche die Leistungsfahigkeit in diesen Knotenpunkten auch
weiterhin gewahrleistet sein soll.

Im Knotenpunkt Eggenberger StralRe — Waagner-Biro-Stralle — K6flacher Gasse wird es bei
Umsetzung der diversen Entwicklungsprojekte (u.a. Reininghaus, Smart City) im
groRraumigen Untersuchungsgebiet zu teilweisen Uberlastungen fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) wahrend der Spitzenstunden kommen, die Leistungsfahigkeit flr
FuR- und Radverkehr sowie der StraBenbahn-Linien wird jedoch weiterhin gegeben sein.
Verbesserungsmalinahmen fiir den motorisierten Individualverkehr werden nur mittel- bis
langfristig und nur im begrenztem Rahmen moglich sein. In diesem Zusammenhang ist
anzufihren, dass die Stadt Graz in den vergangenen rund 15 Jahren einen Zuzug von ca.
50.000 Einwohnern (nur HWS) verzeichnet hat. Prognosen sehen voraus, dass der Zuzug
weiterhin anhalten wird. Ein bedeutender Teil dieser klinftigen Bewohnerinnen wird in den
neuen Stadtteilen westlich der Bahn (grofRraumiges Untersuchungsgebiet) seinen Wohn-
und/oder Arbeitsort finden. Durch die zentrumsnahe Lage, Nutzungsdurchmischung und
gutem OV-Angebot wird es, unterstiitzt durch die in den Mobilitatsvertrigen vereinbarten
MobilitatsmalRnahmen, moglich sein, dass die kiinftigen Nutzer dieser Gebiete
(Bewohnerlnnen und Beschaftigte) ein MIV-reduzierteres Mobilitatsverhalten haben
werden, als dies bei Ansiedlung dieser kiinftigen Bewohnerlnnen und Beschaftigten in
schlechter erschlossenen, peripheren Lagen mit schlechterem OV-Angebot gegeben wire.
Grundsatzlich wird hinsichtlich des LandesstraBRennetzes auch auf die Verantwortung des
Landes Steiermark hingewiesen, da dieses seine Funktion auch fiir Gbergeordnete Verkehre
(d.h. auch lber die Stadtgrenzen) aufweist.

Durch die im Bebauungsplan eingetragene 15 m breite Baufreihaltezone sidlich der Peter-
Tunner-Gasse, zwischen Waagner-Biro-StraBe und der Eisenbahn, ist die kiinftige
Verbreiterung der Unterfiihrung Peter-Tunner-Gasse zur Schaffung eines stidseitigen Geh-
und Radweges bei gleichzeitiger Moglichkeit zur Fahrstreifenzulegung fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) bericksichtigt. Bei kiinftigen Entwicklungen zwischen Bahn und
Bahnhofsgiirtel werden Flachen fiir einen Geh- und Radweg ebenfalls beriicksichtigt werden.
Uberlegungen fiir eine Weiterfiihrung bis zur Mur gibt es ebenfalls und werden bei
Malnahmen in diesem Bereich seitens der zustandigen Abteilung fir Verkehrsplanung
ebenfalls bericksichtigt. Da es sich bei der Peter-Tunner-Gasse und dem Kalvariengtirtel um
LandesstrafRen handelt, ist mit dem zustandigen Bearbeiter des Landes vereinbart, dass das
Land Steiermark fiir die Planung von Radwegausbauten entlang des Kalvariengiirtels
zustandig ist.

Vertrage mit dem Land Uber ,, durchzufiihrende AnpassungsmaRnahmen am StraRennetz”
sind nicht Voraussetzung der Beschlussfassung des Bebauungsplanes. Zwischen den
Grundeigentliimern und der Stadt Graz sind in einer Umsetzungsvereinbarung samtliche
erforderliche MaRnahmen im Bereich der Mobilitat vertraglich geregelt. Die Abteilung fiir
Verkehrsplanung der Stadt Graz steht diesbeziglich flir Auskinfte zur Verfligung.



Einwendung 3:

(...)

Verordnung:

Baufeld 1:

§ 5 Absatz (2): Die Geschofshéhe der Erdgeschofszone von 4,5m darf beim Bauplatz 1 nur im
Anschluss an die Waagner-Biro-Strafse und im Anschluss an den nérdlich gelegenen Parkplatz
gelten.

§ 3 Absatz (3): Zur Klarstellung sollte vermerkt werden, dass die ErschlieSungsfldchen den
jeweiligen Nutzungen anteilig anzurechnen sind.

Baufeld 5 und 6:

$ 5 Absatz (2): Die Geschofshéhe der Erdgeschofszone von 4,5m darf bei den Baupldtzen 5 und
6 nur an den Hof-AufSenseiten, entlang der Waagner-Biro-StrafSe und im Anschluss an den
nérdlich gelegenen Vorplatz im Bereich der StrafSenbahn-Haltestelle gelten. und im Anschluss
an den nordlich gelegenen Parkplatz gelten.

Erléuterungsbericht:

Baufeld 5 und 6; Unterbaubarkeit Auskragung der Héfe:

Die im Planwerk vermerkte Durchgangslichte von mindestens 4,5m im Bereich der
Bauverbotszone bei den Auskragungen zu den Héfen muss flir untergeordnete Bauteile wie
ZB Fluchtstiegenhduser unterbaubar bleiben.

Dies nur solange sie in die gesamte Konzeption und Gestaltung der Bebauung eingebunden
worden sind (zB im Zuge des kooperativen Verfahrens).

Baufeld 5 und 6; Zufahrt und Wendeméglichkeiten im Bereich des nérdlichen Vorplatzes:
Eine eingeschréinkte Zufahrt ausschliefSlich fiir Rechtsabbieger auf den nérdlichen Vorplatz
muss fiir Einsatzkrdfte und értliche Versorger gewdhrt bleiben. Eine solche eingeschréinkte
Zufahrt bedeutet keine zusdtzliche Belastung (....). Dariiber hinaus ist eine Zufahrt fiir Car-
Sharing und Elektromobilitdt sicherlich im Sinne der Verkehrsplanung und dem Konzept
Smart City.

Baufeld 5 und 6; Errichtung von Kinderspielpldtzen:
Die Unterbringung von Kinderspielpldtzen am eigenen Baufeld ist fiir die Hofbebauung nicht
zielfiihrend. Eine Regelung gem. Baugesetz i.d.g.F ist anzustreben.

Allgemein:

Baufeld 1,5 und 6:

Die Vorlage eines Oberflidchenentwdisserungs.- bzw. Regenbewirtschaftungskonzeptes schon
im Rahmen des Bebauungsplanes erscheint in diesem Projektstadium nicht zweckmdfSig
sondern ist im Zuge der Einreichplanung vorzulegen und zu behandeln.

Einwendungsbehandlung:

Ad. Verordnung

Im § 5 Abs. 2 ist die Geschosshohe (mindestens 4,50m) der Erdgeschosszonen fir die
Bereiche mit dem Ausschluss der Wohnnutzung geregelt. Fir die Wohnnutzungen im
Innenhof der Wohnblécke gilt diese Regelung somit nicht. Dariiber hinaus sind im § 5 Abs. 2
Raume mit Ausnahme der Mindesthohe von 4,50m festgehalten. Diese Festlegungen



wurden nunmehr um Kindergartenraume, Betreuungseinrichtungen, Fahrradraumen und
Sozailrdumen erganzt.

Im § 3 Abs.3 erfolgte eine Klarstellung der jeweils anzurechnenden ErschlieBungsflache je
Nutzung.

Ad. Erlauterungsbericht

Die Baugrenz- bzw. Baufluchtlinien und Hohenzonierungslinien wurden groRRziigig festgelegt
und der freizuhaltende Bereich mit der Durchgangslichte von 4,50m wurde auf ein Minimum
(Hohe) beschrankt. Eine weitere Unterbaubarkeit dieser Minimalh6he ist somit nicht
zulassig.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes oblag die Wahl der Bauplatze den jeweiligen
Grundeigentliimern. Die 6ffentliche Parkanlage ist auf Grund der Unterversorgung im
gesamten Stadtteil fir eine Kompensation von Kinderspielflachen nicht vorgesehen. Die
Kinderspielplatze sind somit auf dem jeweiligen Bauplatz bzw. Bauplatziibergreifend (siehe
auch Umsetzungsvereinbarung, Servitutslésungen zwischen den Eigentlimern der jeweiligen
Bauplatze) vorausgesetzt. Der Nachweis des Vorhandenseins eines entsprechenden
Spielplatzes hat im jeweiligen Bauverfahren zu erfolgen. Eine Befreiung eines
Kinderspielplatzes kann jedenfalls nicht zugestimmt werden.

Zur Zufahrt im Norden liegt von der Abteilung fur Verkehrsplanung folgende Stellungnahme
vor: Ein Wenden am nordlichen Ende der ErschlieBungsstraRe wird fiir LKW mit einer Lange
bis 10 m moglich sein. Der kiinftige Haltestellenbereich ist als Zufahrt problematisch, weil
davon auszugehen ist, dass beide Fahrgassen von wartenden Bussen / StraBenbahnen auch
Uber einen langeren Zeitraum blockiert sein werden.

In der 15 m breiten Freihaltezone entlang der Landesstralle Peter-Tunner-Gasse ist die
Errichtung eines Geh- und Radweges vorgesehen. Die dafiir vorgesehene Breite
berlicksichtigt nur den Ful3- und Radverkehr, jedoch keinen Pkw- oder Lkw-Verkehr. Bei
Ausbauarbeiten der Peter-Tunner-Gasse wird der Geh- und Radweg voraussichtlich nicht zur
Verfiigung stehen. Bei dem angedachten Ausbau der Peter-Tunner-Gasse wird eine
maRgebliche Anderung auf den Flichen der Freihaltezone geschehen, nach der
voraussichtlich nur Platz fiir den Geh- und Radweg Ubrig bleiben wird.

Ad. Allgemein

Seitens der Grundeigentiimer wurde das Biro ZT DI Dr. Schippinger & Partner Ziviltechniker
Ges.m.b.H beauftragt, eventuell notwendige Planungsschritte, in der in der Einwendung der
Fachabteilung 14 - Wasser, Ressourcen und Nachhaltigkeit, vorgebrachten Weise, zu
Uberprifen. Nach Riicksprache mit der Fachabteilung konnte die weitere Vorgehensweise
festgelegt werden. Die Situierung der Versickerungseinrichtungen erfolgt unter
Berlicksichtigung der anlasslich der erfolgten Verdachtsflachenuntersuchung angetroffenen
Belastungen. Diese Untersuchungsergebnisse werden in Qualitatenplane einflieRen, um
sicherzustellen, dass Uber versickernde Wasser keine Schadstoffe in das Grundwasser
eingetragen werden. Diese angefiihrten MaRRnahmen werden in die durchzufiihrende
Einreichplanung (Bauverfahren) des Projektes aufgenommen und dienen einer nachhaltigen
Oberflachenwasserbewirtschaftung.



Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.19.0 Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-
StraBe — Peter-Tunner-Gasse” in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§ 2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

Der § wurde um folgende Festlegung erganzt:

(2) Die ErschlieRBungsflachen bzw. ErschlieBungsgange sind dabei flaichenmalig und
anteilsmaRig der jeweiligen Nutzung anzurechnen.

Diese Erganzung dient zur Klarstellung der jeweils anzurechnenden ErschlieRungsflache je
Nutzung.

§ 5 GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

Der § wurde um folgende Festlegung erganzt:

(2)  Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen gem. § 2 Abs 3 (Bereiche mit dem
Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,50m zu betragen. Ausgenommen
davon ist Bauplatz 3, sowie Flachen zur Schaffung von Hochgaragen,
Kellerersatzraumen, Fahrradraumen, Technikraumen, Kindergartenraumen,
Betreuungseinrichtungen und Sozialrdumen.

Diese Festlegungen wurden nunmehr um Kindergartenraume, Betreuungseinrichtungen,
Fahrradraumen und Sozialraumen erganzt.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE
Der § wurde um folgende Festlegung geandert:
(1) und (2) Die maximale PKW — Abstellplatzobergrenze wurde von 1.200 auf 1.210 gedandert.

Bei diesen zusatzlichen 10 PKW- Abstellplatzen handelt es sich um insgesamt 10 oberirdische
Stellplatze fiir Taxis und E-Mobilitat Fahrzeuge.

PLANWERK:
- Fir die Bauplatz 6e, 6f und 6g wurde eine gemeinsame Zu- und Abfahrt (Pfeile)
eingetragen.

Es handelt sich dabei um keine zusatzliche Zufahrt, sondern diese Zufahrt war bereits in der
Auflage beinhaltet (im Verordnungswortlaut), jedoch im Planwerk nicht eingetragen.
Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Die Aufhebung als AufschlieBungsgebiet ist fir die Teilbereiche F, E, C, D und Teile von A in
Verbindung mit der Beschlussfassung des 04.19.0 Bebauungsplanes ,Waagner-Biro-Stralle —
Peter-Tuner-Gasse” erfiillt und wird gemal § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung
»AufschlieBungsgebiet” fur die durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach
flr die Teilbereiche F, E, C, D und Teile von A als vollwertiges Bauland ,Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 erfolgen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept, zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 der Landeshauptstadt Graz und zum 4.0 Flachenwidmungsplan — Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss flr Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemall § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes fiir die Teilbereiche F, E, C, D und Teile von A
(KG 63104 Lend , 1087/6, 1184/4, 1184/2, 1184/3)

2. den 04.19.0 Bebauungsplan , Waagner-Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse”, bestehend
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und

dem Erlauterungsbericht sowie

3. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiter:
Mag. Oliver Konrad

(elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........

des
Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung
Stadtsenates am.......cccccevevevieene

Die Schriftfihrerin
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Fiir den Abteilungsvorstand:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterfertigt)

Der Blrgermeister als
Stadtsenatsreferent:

Mag. Siegfried Nagl

Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung

Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der (] offentlichen [] nicht offentlichen
heutigen Gemeinderatssitzung

[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

] einstimmig [0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ...eeeeeenen. Der/die Schriftfihrerin:

Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 13.02.2015

M Die Blrgerinnenbeteiligung erfolgte Gber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fiir einen Zeitraum von 10 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb dieser
Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung lber die
Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind liber die
Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

M Das Referat fiir Birgerlnnenbeteiligung wurde in Erarbeitung des Beteiligungskonzeptes
einbezogen.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Lend wurde am 01.06.2015 gemal § 6 Abs 2 Z4 und 5 der Geschaftsordnung fiir
den Bezirksrat, sowie fur Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.19.0

Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse” zur Stellungnahme und Information
Ubermittelt.

Signiert von Konrad Oliver

CN=Konrad Oliver,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIA]Z]

Datum/Zeit 2015-12-02T14:03:06+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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http://www.graz.at/bebauungsplan
https://sign.app.graz.at/signature-verification

CERAA

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,

Zertifikat C=AT
Datum/Zeit 2015-12-02T14:54:16+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification

verifiziert werden.

CERAHA

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,0O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT

Zertifikat
Datum/Zeit 2015-12-10T08:49:53+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification

verifiziert werden.


https://sign.app.graz.at/signature-verification
https://sign.app.graz.at/signature-verification

STADT

GIRIN Z

STADTPLANUNG

GZ: A14 - 043694/2014

04.19.0 Bebauungsplan
»Waagner-Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse”
IV. Bez., KG 63104 Lend

AufschlieBungsgebiet

KG 63104 Lend;

Gst.Nr.: 1087/6 und 1184/4 (Teilbereich F); 1184/2 (Teilbereich C und E); 1184/3 (Teilbereich
D und eine Teilflache des Teilbereiches A); 1184/1, 1189, 1187, 1188/1 und 1188/2 (alle
Teilbereich A)

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 17.12.2015
folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 04.19.0 Bebauungsplanes ,,Waagner-Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse “ wird gemaR §
29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiet fir das
AufschlieBungsgebiet aufgehoben und die zeitlich nachfolgende Nutzung Kerngebiet tritt flr
die Teilbereiche C und E ein:

KG 63104 Lend; Gst.Nr.: 1087/6 und 1184/4 (Teilbereich F), 1184/2 (Teilbereich C und E),
1184/3 (Teilbereich D und eine Teilflache des Teilbereiches A), dies sind die Bauplatze 1, 2, 3
und 4a-f des 04.19.0 Bebauungsplanes ,,Waagner-Biro-StraRe — Peter-Tunner Gasse”

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt
nunmehr als vollwertiges Bauland , Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 -2,0.

Fir die Stadt Graz
Der Birgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



A

Bearbeiter: DI Michael Mayer
A 14_043694_2014

04.19.0 Bebauungsplan
»Waagner-Biro-StraBBe — Peter-Tunner-Gasse” Graz, 17.12.2015
IV. Bez., KG Lend

Mag. Oliver Konrad

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Im Zuge der Entwicklung des geforderten ,,Smart City Projektes Waagner Biro” vom Klima- und
Energiefonds des Bundesministeriums und nach Durchflihrung eines baukiinstlerischen und
stadtebaulichen Wettbewerbes erfolgt die Erstellung des Bebauungsplanes 04.19.0 ,,Waagner-
Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse“.

Derzeit sind die grundbiicherlichen Eigentliimer der Liegenschaften die Apis
Vermogensverwaltung GmbH, die Thymo Raiffeisen Leasing Gesellschaft, die AVL List GmbH und
Frau Adele-Maria Kogler.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 76.443 m? auf.

GemaR 3.21 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz — 21. Anderung
(rechtswirksam seit 05.02.2015) ist dieser Bereich als , Kerngebiet - AufschlieBungsgebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen bzw. als , Industrie- und Gewerbegebiet 1“, mit
einer Bebauungsdichte von 0,5 - 2,0 mit zeitlich nachfolgender Nutzung ,,Kerngebiet —
AufschlieRungsgebiet”, mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 2,0 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, ist zur Aufhebung
des Aufschlielungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Wesentliches
offentliches Interesse im Bereich des Quartiers Waagner Biro ist die nachhaltige Flachensicherung
fir die kiinftige Frei- und Griinraumausstattung sowie fiir die klinftige Verkehrsinfrastruktur und
den offentlichen Raum (hier ist auf den seit 05.02.2015 rechtswirksamen 3.21
Flichenwidmungsplan 2002- 21. Anderung 2013 hinzuweisen).

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende Vorplanungen
vor:
e Rahmenplan ,Smart City Waagner-Biro Graz“
Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsbuiro fiir Architektur und Stadtentwicklung
e Larmgutachten Biro Rohde BeSB
e Stadtklimatische Stellungnahme Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar
e Stellungnahme Abteilung fir Verkehrsplanung
e Wettbewerbsergebnisse
o Baufeld Sid (Baukiinstlerischer Wettbewerb)
o Baufelder Mitte und Nord (Stadtebaulicher Wettbewerb)
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In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Wettbewerbsergebnisse durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes von Graz fiir den
Bereich:

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung der
Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.
(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, Erhaltung
bzw. Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

§ 20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Berlicksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des tGbergeordneten
StraBennetzes.

(2) Festlegungen geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaBnahme fiir dahinter liegende Wohngebiete in
Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und
Nutzungen.

§ 22 Uberlagerung Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie” mit anderen Funktionen
(Wohnen, Industrie, Gewerbe, Zentrum):

(1) Bei Festlegung von Vorbehaltsflichen fiir Freizeit/Sport/Okologie im
Flachenwidmungsplan kann als Nachfolgnutzung auch Bauland festgelegt werden.

(2) Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv durchgriinte Puffer- und
Abstandsbereiche mit geringer Bodenversiegelung zu berticksichtigen.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 20.05.2015 Uber die
beabsichtigte Auflage des 04.19.0 Bebauungsplan ,Waagner-Biro-StrakRe — Peter-Tunner-Gasse”
Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 03. Juni.2015.

AUFLAGE

Die grundbicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 04. Juni 2015 bis zum 13.
August 2015 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).
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Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 2. Juli 2015 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflage vom 04.06.2015 bis 13.08.2015 langten 3 Einwendungen und 2
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.19.0 Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-StraRRe
— Peter-Tunner-Gasse” in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§ 2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

Der § wurde um folgende Festlegung erganzt:

(2)Die ErschlieBungsflachen bzw. ErschlieBungsgange sind dabei der jeweiligen Nutzung
anzurechnen.

Diese Erganzung dient zur Klarstellung der jeweils anzurechnenden ErschlieBungsflache je
Nutzung.

§ 5 GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

Der § wurde um folgende Festlegung erganzt:

(2)Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen gem. § 2 Abs 3 (Bereiche mit dem Ausschluss der
Wohnnutzung) hat mindestens 4,50m zu betragen. Ausgenommen davon ist Bauplatz 3, sowie
Flachen zur Schaffung von Hochgaragen, Kellerersatzraumen, Fahrradraumen, Technikrdumen,
Kindergartenrdumen, Betreuungseinrichtungen u.dgl..

Diese Festlegungen wurden nunmehr um Kindergartenraume, Betreuungseinrichtungen und
Fahrradrdaume erganzt.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE
Der § wurde um folgende Festlegung gedndert:
(1) und (2) Die maximale PKW — Abstellplatzobergrenze wurde von 1.200 auf 1.210 gedandert.

Bei diesen zusatzlichen 10 PKW- Abstellplatzen handelt es sich um 10 oberirdische E-Mobilitat
Autoabstellplatze, die im Sinne des Smart City Projektes ermdglicht werden.

PLANWERK:
- Fir die Bauplatz 6e, 6f und 6g wurde eine gemeinsame Zu- und Abfahrt (Pfeile)

eingetragen.

Es handelt sich dabei um keine zusatzliche Zufahrt, sondern dies Zufahrt war bereits in der
Auflage beinhaltet (im Verordnungswortlaut), jedoch im Planwerk nicht eingetragen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 76.443m? brutto auf. Derzeit stehen die
Grundstlicke im grundbirgerlichen Eigentum von Apis Vermodgensverwaltung GmbH, die Thymo
Raiffeisen Leasing Gesellschaft, die AVL List GmbH und Frau Adele-Maria Kogler.
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Die Bauplatze bestehen aus den Grst.Nr.: 1184/1, 1184/2, 1188/1, 1188/2, 1187, 1189, 1087/6,
KG 63104 Lend.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept

Die Grundstiicke liegen gemaR der raumlich-funktionellen Gliederung des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes von Graz im Bereich von zwei Funktionen , Industrie,
Gewerbe/Zentrum“ und Uberlagerung ,Zentrum“ mit Eignungszone
,Freizeit/Sport/Okologie”.

Auszug aus dem 4.0 Stadtentwicklungs-konzept

¥ Die gelbe Umrandung und die gelben Pfeile
bezeichnen den Bauplatz.

Beraich

mit zwei F B d

Innerstédtisches Wohn- und Mischgebiet §18
W Wohnen mittlerer Dichie / Zentrum
Y Wohnen hoher Dichte / Zentrum
Gewerbe und Mischgebiet §19
Waas industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichie
GaAs industrie, Gewerbe / Wohnen mitierer Dichte
7747, Industrie, Gewerbe / Wohnen geringer Dichte
Gewerbe und Zentrum §20
Il inoustrie, Gewerbe / Zentrum
Uberlagerungen Einkaufszentren §21

Wohnen hoher Dichle / Einkaufszentrum
747 Wohnen mittlerer Dichie / Einkaufszentrum
W industrio, Gewarbe / Einkaufszentrum
Uberlagerungen EF g / andere Fi §22
77 Fretzot, Sport, Okologie / Wohnen mittlerer Dichte

Uberlagerungen Bahn §23

(THEHI ahn mt nachiokender Funktion

Entwicklungsgrenzen §9
naturraumiich absolut

naturraumlich relativ
= siedlungspolitisch absolut
------ siedlungspolitisch relativ
tlegungen im eigenen Wirkungsbereich

Fraihaltezons §7 (3)
Eignungszome §7
V774 H’ﬁzﬁr.gw.%me
[ o) Grangartel s8

Grinverbindung

 \\¥

)
%

Deckplan 1 — Regionales Entwicklungsprogramm:

GemaR REPRO Graz — Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 106/2005, liegt der Bauplatz innerhalb
der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO, innerhalb der Vorrangzone fir
Siedlungsentwicklung.

Deckplan 2 — Nutzungsbeschrankungen:
keine Nutzungseinschrankung

Deckplan 3 — Verkehr:

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen:

Der Bereich ist als Kategorie 1 ,Innerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende) gekennzeichnet (Griin dargestelltes
Einzugsgebiet) bzw. als Kategorie 4 ,Stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher
Einschrankung” Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln (Gelb
dargestelltes Einzugsgebiet) ausgewiesen



Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet den
Bauplatz.

Deckplan 4 - Verkehrslarmkataster:

StraRenverkehrslarm: Waagner-Biro-StralRe 60 — 65 dB (Nacht), Peter-Tunner-Gasse 70 —
75 dB (Nacht)

Schienenlarm: betroffener Bauplatz Gibersteigt die Planrichtwerte von 50 — 55 dB

Deckplan 5 — Einkaufszentren (Deckplan 5 zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf —
Auflage, GR-Beschluss vom 23.04.2015):

Kategorie C: Flichenbeschrankung fiir Einkaufszentren — maximal 2.000 m? Verkaufsflache
(maximale Verkaufsflache fiir Lebensmittel 800 m?2).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz
Die Teilbereiche A und D sind im 3.21 Flachenwidmungsplan als ,Kerngebiet -
Aufschlielungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen. Zwischen
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dem Baufeld Mitte (Teilbereich D) und dem Baufeld Nord (Teilbereich A) ist eine
,Offentliche Parkanlage” (Teilbereich B) ausgewiesen. Der Teilbereich C (ebenso
Teilbereich E) ist als ,,Industrie- und Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 —
2,0 mit zeitlich nachfolgender Nutzung ,Kerngebiet — AufschlieBungsgebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen.
Gemal’ 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage (GR-Beschluss vom 23.04.2015) sind
die Teilbereiche als ,Kerngebiet - AufschlieBungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,5 — 2,0 ausgewiesen. Zwischen dem Baufeld Mitte (Teilbereich D) und dem Baufeld Nord
(Teilbereich A) ist eine ,,Offentliche Parkanlage” (Teilbereich B) ausgewiesen. Der
Teilbereich C (ebenso Teilbereich E) ist als ,, Industrie- und Gewerbegebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 mit zeitlich nachfolgender Nutzung ,Kerngebiet —
Aufschlielungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen. Die
Verkehrsflache zwischen Teilbereich D und A ist nicht mehr ausgewiesen.

Auszug aus dem
3.21
Flachenwidmungs-
plan — 21.Anderung
2013.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan — Entwurf.

Teilbereich A - NORD/ OST (gelbe Pfeile):
Als AufschlieRungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der dulReren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung an das
offentliche Strallen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Prifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaRnahmen

Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen

Prifung der, von den gegentliber liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven
LarmschutzmaRnahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdt gemaR § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”
Einhaltung der Sicherheitsabstinde zur OBB-Bahntrasse gemiR Eisenbahngesetz
Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)
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Teilbereich B - 6ffentliche Parkanlage (griiner Pfeil):
Eine bisher als ,, Industrie- und Gewerbegebiet 1“, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesene Flache von
ca. 0,55 ha oOstlich der Waagner-Biro-StralRe wird in ,Freiland - Sondernutzung 6ffentliche
Parkanlage/ Spielplatz/ Energieversorgungsanlage” geandert.

In West-Ostrichtung wird ein Geh- und Radweg (gelbe Kreise) in ungefahrer Lage
dargestellt.

Teilbereich C - MITTE/ WEST (blauer Pfeil):
Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der auReren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung an das
offentliche Strallen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitatskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

Prifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmalRnahmen

Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaRnahmen

Prifung der, von den gegenliber liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven
LarmschutzmaRnahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des offentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemall § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

MalRnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat gemaR § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”
Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Gestaltung eines 6ffentlich zuganglichen Platzes gemaR Rahmenplan

Teilbereich D — MITTE (roter Pfeil):
Als AufschlieRungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung an das
offentliche StraBen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitatskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Prifung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfithrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen

Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen
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e Prifung der, von den gegenliber liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven
LarmschutzmaRnahmen

e Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzeptes - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
e MaRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat gemal § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”
e Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Teilbereich E - LIST-HALLE (brauner Pfeil):
Die bisher als ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“, BD 0,2 - 2,5 ausgewiesenen Flachen von
ca. 0,75 ha im Bereich der List-Halle werden in ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“, BD 0,2
- 2,0 mit zeitlich nachfolgender Nutzung , Kerngebiet” - AufschlieBungsgebiet, BD 0,5 - 2,0
geandert. Als Eintrittszeitpunkt flr die zeitliche nachfolgende Nutzung wird die Aufgabe
der betrieblichen Nutzung, spatestens jedoch der 01.01.2017 festgelegt.
Im Ostlichen Bereich wird eine Verbindungsflache von ca. 0,07 ha als ,Verkehrsflache,
Uberlagert mit Industrie- und Gewerbegebiet 1 mit zeitlich nachfolgender Nutzung
Kerngebiet, BD 0,2 — 2,0“ festgelegt. Die von einer Baulandnutzung freizuhaltende
Lichtraumhohe der Verkehrsflache wird mit mind. 7,5 m festgelegt.

Als AufschlieRungserfordernisse werden festgelegt:

o Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieRung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das
offentliche StraBen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitatskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Priifung der vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausflihrung von
aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaRnahmen

e Priifung der von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Liarmbelastung und Ausfiih-rung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRBnahmen

e Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

e Bebauungsplanpflicht gemals § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

e MaBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdat gemaR § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt Graz Mitte”

e Einhaltung der Sicherheitsabstinde zur OBB-Bahntrasse gemal Eisenbahngesetz

e Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der Bo-
densanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial (ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)
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Teilbereich F — SUD (oranger Pfeil):
Als AufschlieRungserfordernisse werden festgelegt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der auReren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung an das
offentliche Strallen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitatskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Prifung der vom StraRBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung von
aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen

Priifung der von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmalRnahmen

Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Malnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdt gemaR § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt Graz Mitte”
Einhaltung der Sicherheitsabstinde zur OBB-Bahntrasse gemiR Eisenbahngesetz
Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

o Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.21 Flichenwidmungsplan — 21. Anderung:

Bebauungsplanpflicht

o Deckplan 2 (Beschriankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30 (7) StROG 2010 iVm §11

Abs 2 der VO zum 3.08 Flichenwidmungsplan):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

o Karten zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

- Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt
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Rahmenplan Smart City Graz:

Auszug aus dem
Rahmenplan Smart

-~ City Graz.
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i /7/ F Rahmenplan Smart City Project 26.06.2013

Der stadtebauliche Rahmenplan umfasst grobe Aussagen hinsichtlich Hohenentwicklung,
Grinrdaumen und Verkehrsflachen fiir ein ca. 12,7 ha groBes Planungsareals.

Generelle Zielvorgaben dabei sind:

Umwandlung und Neunutzung der bestehenden Industriebrache in ein vielfaltiges,
lebenswertes Stadtquartier

Realisierung eines vorbildlichen, energieeffizienten, ressourcenschonenden und
emissionsarmen Quartiers

Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur mit hoher Architektur- und
Aufenthaltsqualitat, unter Beriicksichtigung des heterogenen Umfeldes
(Immissionen durch Eisenbahnlinie und stark frequentierte StraRen, heterogenes
Umfeld, etc.)

Umsetzung eines qualitatsvollen 6ffentlichen Raums (Platze, StraBenraum,
Grinraum) mit hoher Birgerinnenidentifikation

eine optimale Griinraumversorgung mit attraktiven FuB- und Radwegverbindungen
leistungsfahige OV- Anbindungen

Flachenvorsorge fiir den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs (Bus- oder
StraBenbahnwendeschleife)

offensive Verkehrspolitik fir einen 6kologischen Modal Split
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Quartiersplan
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Auszug aus dem Rahmenplan ,,Smart City Waagner-Biro Graz“:

Baufeld Siid (4):

Das Baufeld Siid (Teilbereich 4) grenzt im Westen an die Waagner-Biro-StrafSe, im Norden
an den Parkplatz der Helmut List Halle, im Osten an die Eisenbahntrasse und im Siiden an
die bestehende Wohnbebauung. Das Baufeld Siid hat eine GesamtgréfSe von ca. 11.506 m?.
Die maximale Gebdudehéhe ist mit 26,50m entlang der Waagner-Biro-Strafse und mit
22,50m im éstlichen Teil festgelegt. Zur Grundgrenze an der Bahntrasse ist ein
Mindestabstand von 12,00m einzuhalten.

Bei der Nutzungsverteilung und Baukérpergestaltung ist auf die hohe Immissionsbelastung
durch die Eisenbahntrasse im Osten und die Immissionen der Waagner-Biro-Strafie zu
achten.

Der Sockel soll vor allem entlang der Waagner-Biro-Strafse und zum Parkplatz hin
gewerblich genutzt werden. Zur Sicherstellung dieser Anforderung soll die lichte Raumhdhe
des ErdgeschofSes mindestens 3,20m betragen, die Fldchen sollen barrierefrei erreichbar
sein.
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Erforderliche Kinderspielpldtze und sonstige notwendige Freiflichen miissen auf dem
eigenen Baufeld hergestellt werden.
Auf eine kleinteilige und vielfdltige Eigentums- und Nutzungsstruktur ist zu achten.

Baufeld Teilbereich 6:

Das Baufeld weist eine GesamtgréfSe von ca. 9.644m? Die maximale Gebdudehéhe ist mit
26,50m festgelegt, eine punktuelle Uberh6hung ist prinzipiell méglich. Der bereits
baubewilligte Science Tower weist eine Hohe von ca. 60m auf. Der Science Tower wurde
von Architekt Markus Pernthaler gestaltet und geplant und ist Bestandteil des
Demonstrationsprojektes.

Der Sockel soll vor allem entlang der Waagner-Biro-Strafse weitgehend gewerblich genutzt
werden. Zur Sicherstellung dieser Anforderung soll die lichte Raumhéhe des Erdgeschof8
mindestens 3,20m betragen, die Fléichen sollen barrierefrei erreichbar sein. Teile des
Sockels kénnen als Garage, Keller-, Abstell- oder Technikrdume genutzt werden.
Erforderliche Kinderspielplitze und sonstige notwendige Freiflichen miissen auf dem
eigenen Baufeld hergestellt werden.

Auf eine kleinteilige und vielfdltige Eigentums- und Nutzungsstruktur ist zu achten.

Baufeld Teilbereiche 7A, 7B und 7C:

Die Baufelder (7A, 7B und 7C) entlang der Bahn grenzen im Westen an die neue
ErschliefSungsstrafSe, im Norden an die Freihaltezone (siehe rote Pfeile im Quartiersplan)
zur moglichen Erweiterung der Peter-Tunner-Gasse, im Osten an Eisenbahntrasse und im
Siiden an das Baufeld Helmut List Halle.

Die Baufelder haben eine Gesamtgréf3e von ca. 13.631 m?2 Die maximale Gebdudehéhe ist
mit 22,50m festgelegt. An den Lingsseiten betrégt die maximale Gebédudehéhe 6,00m
(siehe Schnitt 1 des Rahmenplanes) und stuft sich auf 22,50m ab (westlich dient die
Abstufung der besseren Belichtung der Baufelder Mitte und Baufeld Nord). Zur
Grundstiicksgrenze an der Bahntrasse ist ein Mindestabstand von 12,00 m einzuhalten.
Bei der Nutzungsverteilung und Baukérpergestaltung ist auf die hohe Immissionsbelastung
durch die Eisenbahntrasse und im Norden durch die Peter-Tunner-Gasse zu achten.

Der untere Gebdudeteil sollte als Garage, Keller-, Abstell- oder Technikrdume genutzt
werden.

Erforderliche Kinderspielpldtze und sonstige notwendige Freiflichen miissen auf dem
eigenen Baufeld hergestellt werden.

Auf eine kleinteilige und vielfdltige Eigentums- und Nutzungsstruktur ist zu achten.

Baufeld Nord (8 und 7C):

An der nérdlichen Baufeldgrenze ist eine OV-Trasse frei zu halten. Die mégliche kiinftige
OV-Trasse fiir das Wenden einer Bus- oder StrafSenbahnlinie wird (iber die kiinftigen
ErschliefSungsstrafSen und danach entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze durch das
Baufeld Nord gefiihrt.

Das Baufeld Nord hat eine GesamtgréfSe von ca. 12.659 m?2 Die maximale Gebdudehéhe ist
mit 22,50 m festgelegt, in der Mitte des Baufelds ist eine punktuelle Uberhéhung prinzipiell
méglich. Eine teilweise Uberbauung der Verkehrsfliche, wie im Rahmenplan ersichtlich, ist
im nérdlichen Bereich (Verbindung zu Baufeld Teilbereich 7C) mdéglich.

Die Liegenschaft Waagner-Biro-Strafse 122 ist im derzeitigen Bestand (Gasthaus) bis heute
bestehend. Das Grundstiick ist in die Planungen zu integrieren, eine eventuelle spétere
Realisierung ist mitzudenken.
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Bei der Nutzungsverteilung und Baukdérpergestaltung ist auf die hohe Immissionsbelastung
entlang der Peter-Tunner-Gasse zu achten.
Der Sockel soll vor allem entlang der Waagner-Biro-Strafse weitgehend gewerblich genutzt
werden. Zur Sicherstellung dieser Anforderung soll die lichte Raumhéhe des Erdgeschof
mindestens 3,20m betragen, die Fiéichen sollen barrierefrei erreichbar sein. Teile des
Sockels kénnen als Garage, Keller-, Abstell- oder Technikrdume genutzt werden.
Erforderliche Kinderspielpldtze und sonstige notwendige Freiflichen miissen auf dem
eigenen Baufeld hergestellt werden.
Auf eine kleinteilige und vielfdltige Eigentums- und Nutzungsstruktur ist zu achten.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme

Anmerkung: Im Smart City Projekt wird im Rahmen eines eigenen Arbeitspaketes Energie
(Energie Steiermark/Energie Graz) die energietechnische Entwicklung des gesamten Areals
betrachtet. Wesentlicher Bestandteil des Energiekonzeptes ist die zukiinftige
Energiezentrale hinter der Helmut List Halle. Regelungen im Bereich der Energie sind in
der Umsetzungsvereinbarung enthalten.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung

Stadtklimaanalyse:

Eine erste von der Stadtplanung beauftragte stadtklimatische Befundung durch
Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar fiir das Smart City Graz Waagner Biro Quartier fand bereits im
Vorfeld der Wettbewerbe statt. Die nunmehr vorliegenden Siegerprojekte, die die Basis
dieses Bebauungsplanes liefern, wurden in einer zweiten Stufe wiederum durch
Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar vertiefend geprift und kommt in Ausziigen zu folgenden
Schluss:

(...). Dieses umfasst drei kleinere Abschnitte (Nord, Mitte und Siid) und wird im Osten vom
Gleisbereich des Hauptbahnhofes flankiert sowie im Norden und Siiden ebenfalls von
wichtigen StrafSen mit entsprechendem Larmaufkommen begrenzt, Damit waren seitens
der Rahmenbedingungen fiir ein Wohnbauquartier bezliglich des Ldrmschutzes besonders
strenge Auflagen erforderlich. Diese haben nun fiir die klimatischen Verhdltnisse, im
speziellen fiir die Durchliiftung betrdchtliche Konsequenzen, zumal die Héhe dieser
Ldrmschutzwdnde mit 22m festgelegt wurde, was einer etwa 7 — geschossigen Bebauung
gleichkommt. Das Bauprojekt befindet sich gemdf3 der Karte der planerischen Hinweise in
der Zone 4, wobei in dieser Zone als Hinweise die Ausrichtung der Gebdude in der
Hauptwindrichtungsachse aufscheint bzw. keine Gebdude mit mehr als 5 Geschosse quer
zur Hauptwindrichtung errichtet werden sollten. Bei der thermischen Situation befindet
sich der Smart-City-Bereich in einer der wédrmsten Bereiche von Graz (Ausmaf3 ca. 3-5K
wdrmer als etwa der Thalerhof in klaren Néichten). Beziiglich der Durchliiftung herrschen
Winde aus NW-N vor —im Zusammenhang mit dem Murtalauswind; tagsiiber sind mit
dem Taleinwinde auch Winde aus dem Sektor Siid bis Ost vertreten, aber insgesamt
iiberwiegen die nordwestlichen Winde bei weitem. {...)

Fiir das gegenstdindliche Bauvorhaben wird nun vorgeschlagen, die technischen
Modglichkeiten entlang der Begrenzung mit der Schallschutzmauer auszuschépfen, um eine
Verbesserung der Durchliiftung zu erzielen, was vor allem den Siiden und Norden betrifft,
denn die Schallschutzmauer im Osten mit dem Hauptbahnhof stért stromungstechnisch
nicht. Dabei wdren beispielsweise Liicken in der Schallschutzmauer denkbar —im Bereich
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der obersten 5-8m in einer Breite von 10 -20m — wo der Schallschutz durch
strémungsdurchldssige Lamellen mit Schallddmmung ersetzt wird.
(...) Es ist aber auch darauf Wert zu legen, dass in simtlichen Bauabschnitten zumindest
mit Offnungen in den unteren Geschossebenen eine Beliiftung der Blécke angestrebt wird.
Des Weiteren wird empfohlen, bei der Griinraumgestaltung alle Potenziale auszuschépfen
und den mit Bdumen bepflanzten Abschnitten (,Parks”) den Vorzug zu geben, denn sie
werden bei Hitzestress den gréfSten klimatischen Beitrag zur Kiihlung leisten. Zuséitzlich
sollten die Optionen der Griindéicher genutzt werden, denn sie spielen bei der néichtlichen
Kaltluftproduktion und einer geminderten Erwdrmung tagsiiber eine wichtige Rolle.
Griinddcher sollten vor allem die niedrig-geschossigen Bauten betreffen.{(...)

Situierung und Umgebung

Auszug aus dem
Luftbildarchiv 2011
der Stadt Graz.

Die gelben Pfeile
bezeichnen das
Bebauungsplangebiet.

GroRraumige Lage:

Das Smart-City-Areal Waagner-Biro-Strale liegt rund 2 km nordwestlich der Grazer
Innenstadt. In unmittelbarer Nahe (ca. 500 m) befindet sich das Landeskrankenhaus Graz-
West und das Unfallkrankenhaus, der Grazer Hauptbahnhof liegt ca. 800 m weiter stdlich.
Unmittelbar stidlich grenzt das Bundesoberstufenrealgymnasium Dreierschiitzengasse an. Mit
der Helmut List Halle liegt seit 2003 ein fir Graz wesentlicher Veranstaltungsort mitten im
Projektgebiet.

Auf der Ostseite des Areals verlauft die stark frequentierte Trasse der Stidbahn, im Norden
befindet sich mit der Peter-Tunner-Gasse eine wichtige Ost-West-StralRenverbindung. Das
Planungsgebiet des stadtebaulichen Rahmenplans (6stlich und westlich der Waagner-Biro-
StraRe) erstreckt sich auf eine Fldche von ca. 127.000 m2. Das Areal gliedert sich in zwei Teile,
6stlich rund 82.000m? und westlich rund 45.000m? der Waagner-Biro-StraRe.
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Kleinrdaumige Umgebung:
Im Norden:
Den rdaumlichen Abschluss des Planungsareals bildet die stark frequentierte Peter-Tunner-
Gasse inklusive der Unterfiihrung der Bahntrasse
Die Liegenschaft Waagner-Biro-StraRe 122 ist im derzeitigen Bestand (Gasthaus) bis heute
bestehend.

Im Westen:

Nordwestlich des Planungsareals befinden sich gewerbliche Einrichtungen und ein
Einfamilienhaus. Derzeit ist auch noch eine bestehende Halle des Stahlhandels Eberhardt
vorhanden und daran anschliefend die ehemaligen Betriebsgebadude der Firma Waagner Biro
An der Ecke Dreierschiitzengasse/Waagner-Biro-StralRe befindet sich ein 6ffentlicher
Spielplatz, das Bundesrealgymnasium Dreierschiitzengasse, der Betrieb ,,Men at Work", das
ehemalige Portierhaus Waagner Biro (derzeit Jugendzentrum Eggenlend) und ein 3-
geschossiges Gebaude.

Im Stden:
Im Stiden schliel3t eine 8-geschossige Wohnbebauung an. Entlang der slidlichen
Grundstlickgrenze verlauft eine Mauer.

Im Osten:
Die Bauplitze grenzen unmittelbar an die Bahntrasse der OBB mit einer ausgepragten
Gelandekante.

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben und liegt im Mittel auf
367,00 (Prazisionsnivellement). Der angrenzende Bahnkdrper weilt ein Prazisionsnivellement
von 365,50 auf.

Das Planungsareal weist Baumbestockung im Bereich des bestehenden Parkplatzes der
Helmut List Halle auf.

Umwelteinflisse
Es liegt fur das gegenstandliche Grundstiick eine Larmbelastung durch den Verkehrslarm
(Motorisierter Individualverkehr (M1V), OBB-Bahnstrecke und Industrieldrm vor.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen durch die Nahelage zum
Hauptbahnhof und zum 6ffentlichen Verkehr gut erschlossen.

Versorgungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Umkreis von ca. 400m Entfernung im
Bereich der Alten PoststraBe bzw. sollen auf dem Baufeld Sid untergebracht werden
(Versorgungszentrum).

Nachstgelegene Schulen:
VS Graz - Leopoldinum, Alte PoststralRe 106, 8020 Graz, ca. 800m Entfernung
BORG Dreierschiitzengasse, Dreierschiitzengasse 15, 8020 Graz, ca. 50m Entfernung

Nachstgelegener Kindergarten:
Kindergarten Alte PoststraRe, Alte PoststraBe 105, 8020 Graz, ca. 800m Entfernung
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Hinweis:

Auf dem Baufeld Sud (Versorgungszentrum) ist unter anderem ein privater Kindergarten und
eine Lebensmittelmarkt geplant. Auf dem westlichen Areal (gegeniliber der Helmut List Halle)
ist ein stadtischer Schulcampus fiir eine Volksschule (Ersatz fiir VS Leopoldinum) und eine
Neue Mittelschule geplant.

ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuBwege)
Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz erfolgt Giber die Waagner-Biro-Stralie.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben.
o Buslinie 85, Haltestelle Dreierschiitzengasse/List Halle, ca.10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr
o Buslinie 62, Haltestelle Resselgasse, ca.15 Minuten Takt, exkl. Abend- und
Wochenendverkehr

Die StraRenbahnlinien 3 und 6 haben in ca. 800m Entfernung in der Laudongasse ihre
Endhaltestellen. Uber die Nahverkehrsdrehscheibe Grazer Hauptbahnhof in ca. 800m
Entfernung sind Giberregionale Verbindungen vorhanden.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Waagner-Biro-Stralie.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme.

Anmerkung: Im Smart City Projekt wird im Rahmen eines eigenen Arbeitspaketes Energie
(Energie Steiermark/Energie Graz) die energietechnische Entwicklung des gesamten Areals
betrachtet. Wesentlicher Bestandteil des Energiekonzeptes ist die zukiinftige Energiezentrale
hinter der Helmut List Halle. Regelungen im Bereich der Energie sind in der
Umsetzungsvereinbarung enthalten.

. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt:

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung an das
offentliche StraBen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Prifung der, vom Strallenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LairmschutzmalRnahmen
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e Priifung der, von der OBB-Bahntrasse ausgehenden Lirmbelastung und Ausfiihrung
von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmalRnahmen

e Priifung der, von den gegenliber liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven
LarmschutzmaRnahmen

e Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):

e Bebauungsplanpflicht gemaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

e MaBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat gemaR § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”

e Einhaltung der Sicherheitsabstidnde zur OBB-Bahntrasse gemaR Eisenbahngesetz

e Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept - Erfordernis der
Bodensanierung bzw. der fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
(entsprechend den Vorgaben des Umweltbundesamtes)

e Gestaltung eines offentlich zugdnglichen Platzes gemalk Rahmenplan (nur
Teilbereich C)

Die Aufhebung als Aufschliefungsgebiet soll fur die Teilbereiche F, E, C, D und Teile von A in
Verbindung mit der Beschlussfassung des 04.19.0 Bebauungsplanes ,Waagner-Biro-Stralle —
Peter-Tuner-Gasse” soll gemaR § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,,AufschlieBungsgebiet”
fiir die durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben werden.

Zu den AufschlieBungserfordernissen wird ausgefiihrt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit:

Die Festlegungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine ausreichend leistungsfahige
Anbindung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und eine attraktive
Radweganbindung fiir alle Bauplatze. Die zur Erreichung des angestrebten Modal-Split
erforderliche OV-Versorgung ist fiir die Bauplatze 1, 2, 3 und 4a-f durch den Anschluss an das
stadtische OV-Netz der Kategorie 1 gegeben.

Fiir eine mogliche StraBenbahnanbindung ist im Bebauungsplan bereits Flaichenvorsorge
getroffen worden. Im Gemeinderat vom 19. Juni 2015 (GZ.: A10/BD 031761/2014/0003
StraRenbahnanbindung Smart City Project Graz Mitte — Waagner Biro StralRe

Planungsphase) wurde die Einreichplanung/Eisenbahnrechtliche Genehmigung
(Planungsbeschluss) der zukiinftigen StraBenbahnanbindung beauftragt.

Verkehrstechnische MalRnahmen wie Kreuzungsumbauten und allgemeine
MobilitatsmalRnahmen (z.B.: Fahrradservicestationen, Car-Sharing, Bike-Sharing,
Mobilitatsberatungen, etc.) sind im Detail in der Umsetzungsvereinbarung verankert.

Somit sind fir die Bauplatze 1,2,3, und 4a-f die AufschlieBungserfordernisse erfillt. Auf Grund
der derzeitigen Unterversorgung durch 6ffentliche Verkehrsmittel verbleiben die Bauplatze 5a-
c und 6a-g als AufschlieBungsgebiet, das heift, bei verbesserter OV- Anbindung (Kategorie 1
bis 3) kann auch das verbleibende AufschlieBungsgebiet umgehend aufgehoben werden.

Innere ErschlieBung:
Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben anzusehen
(siehe Planwerk und Verordnung).
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Sicherheitsabstidnde zur OBB-Bahntrasse:

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Ausgehend vom OBB-
Areal gilt ein Bauverbotsbereich gem. Eisenbahngesetz. Anlagen innerhalb dieses Bereiches
dirfen errichtet werden, wenn es zwischen dem Eisenbahnunternehmung und dem Anrainer
(Bauwerber) zu einer Einigung gekommen ist (die Behorde kann eine Ausnahme vom
Bauverbot erteilen und ist dies im Verfahren abzuwarten). Der Bauverbotsbereich ist im § 42
(1) des Eisenbahngesetzes geregelt. Im Plan ist der Abstand der kiinftigen Bebauung mit 12 m
zur gemeinsamen Grundgrenze eingetragen und erfillt somit dieses AufschlieBungs-
erfordernis.

Die Fragen des Gefdahrdungsbereiches gemaR § 43 (1) des Eisenbahngesetzes und die Frage der
Beriicksichtigung des Feuerbereiches gemaR § 43 a (1) des Eisenbahngesetzes sind jedenfalls
im Baubewilligungsverfahren zu I6sen.

Prifung der Larmbelastung:

Fiir den gegenstandlichen Bereich wurde durch das Biiro Rohde-BeSB bereits im
Umwidmungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die
Berechnungsergebnisse stellen die prognostizierten schalltechnischen Verhaltnisse auf dem
gegenstandlichen Areal dar (OBB Bahntrasse und Kfz-Verkehr). Bei der Durchfiihrung der
Wettbewerbe im Vorfeld des Bebauungsplanes sind samtliche schalltechnischen Erfordernisse
eingeflossen und wurden beim Siegerprojekt entsprechend beriicksichtigt. Durch die
Festlegungen des Bebauungsplanes konnen MalRnahmen zur Reduktion der Larmbelastung
getroffen werden. Durch die geschlossene Bauweise inkl. Hochgarage entlang des Bahnkdrpers
und entlang der Peter-Tunner-Gasse konnen die Larmrichtwerte eingehalten werden und
somit das Erfordernis der Larmfreistellung erfillt. Sollten Teilbereiche nur verbaut werden ist
entsprechend der Nutzungen die Larmfreistellung im Zuge des Bauverfahrens entsprechend
dem WidmungsmaR zu liberprifen.

MaBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitdt im Sinne der Vorgaben des Smart City
Projektes:

Zur Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung der neuen Nutzungen und ihres Umfeldes im
Bereich des Bebauungsplangebietes, ist es notwendig, dass von vornherein der Einklang
zwischen der Errichtung der zusatzlichen Nutzungen und den baulichen und betrieblichen
Verkehrsmafinahmen sichergestellt ist, dazu ist eine Umsetzungsvereinabrung, basierend auf
den Erkenntnissen der Aussagen des Arbeitspaketes Mobilitat, zwischen den
Grundeigentiimern und der Stadt Graz zu errichten. Dieser beinhaltet Mallnahmen zur
Forderung des Ful3- und Radverkehrs, sowie des 6ffentlichen Verkehrs und E-Mobility —
MaBnahmen um eine moglichst umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Verkehrsmittelnutzung
von Beginn an zu erreichen. Diese Umsetzungsvereinbarung muss vor der Beschlussfassung
dieses Bebauungsplanes unterfertigt werden und damit wird dieses AufschlieBungserfordernis
erfullt.

Bodengutachten:

Seit dem Jahr 2010 fanden zahlreiche Untersuchungen der Untergrundverhaltnisse (inkl.
Grundwasseruntersuchungen) im gegenstdndlichen Bereich statt. Im Friihjahr 2014 waren
diese Untersuchungen abgeschlossen und deren Ergebnisse dem Umweltbundesamt vorgelegt.
Mit Schreiben vom 07.08.2014 vom Umweltbundesamt erfolgte die Streichung der
Liegenschaften aus dem Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes. Der Altstandort
verbleibt jedoch in der Datenbank der Steiermarkischen Landesregierung und bedingt bei
groRflachigen Tiefbauarbeiten eine fachgerechte Entsorgung von Aushubmaterialien.
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Da im gegenstandlichen Bereich keine groRvolumigen Aushubflachen (nur punktuelle Aushiibe)
vorgesehen sind, ist eine Bodensanierung nicht notwendig und das AufschlieBungserfordernis
damit erfillt. Im Zuge der Bautatigkeiten ist ein Baurestmassennachweis zu dokumentieren.

Gestaltung eines 6ffentlich zugdnglichen Platzes gemalk Rahmenplan:

Durch die Festlegung des Bebauungsplanes wird ein 6ffentlich zuganglicher Platz ermoglicht.
Zusatzlich ist durch die Festlegungen des Bebauungsplanes auf den Bauplatzen 4a-f eine
,Flaniermeile” geschaffen worden. Fir die 6ffentlichen Flachen (Platz-, Park-, und
Verkehrsflachen) wird ein Wettbewerb durchgefiihrt werden. Details zur Ausgestaltung der
Platzflachen sind in der Umsetzungsvereinbarung enthalten, und damit kann dieses
Aufschlielfungserfordernis erflllt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9 der VO)

Das gesamte Planungsgebiet ist in drei Baufelder mit sechs Baupldtzen mit aufgeteilt.

Baufeld Sud = Bauplatz 1
Baufeld Mitte = Bauplatz 2, 3 und 4a-f
Baufeld Nord = Bauplatz 5a-c und 6a-g

Die Verteilung der Baumassen wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt. Ausgehend
vom OBB-Bahnkérper gilt ein Bauverbotsbereich gemaR Eisenbahngesetz 1957 § 42 Abs.1.
Anlagen innerhalb dieses Bereiches diirfen errichtet werden, wenn es zwischen dem
Eisenbahnunternehmen und dem Anrainer (Bauwerber) zu einer Einigung gekommen ist (die
Behorde kann eine Ausnahme vom Bauverbot erteilen; dies ist im jeweiligen Verfahren zu
klaren). Im Planwerk ist der Abstand der kiinftigen Bebauung mit 12m eingetragen (betrifft
Bauplatze 1,2, 4d, 4e und 5a-c).

Im Plan und in der Verordnung sind die maximal zulassigen traufseitigen Gebdaudehéhen
festgelegt. Die Anzahl der GeschoRe wird auf Grund der unterschiedlichen Nutzungen und den
damit verbundenen unterschiedlichen GeschoBhéhen (Blronutzung, Wohnnutzung,...) nicht
festgelegt.

Die maximal moglichen Gebdudehohen sind als eine stadtebauliche Schwerpunktsetzung zu
sehen und orientieren sich an den Vorgaben des Rahmenplanes.

Im § 5 Abs. 2 der Verordnung wurde fiir die Erdgeschosszone eine Festlegung tber die
GeschoBhohe getroffen. Die Erdgeschossflache muss eine Geschosshohe von mindestens 4,50
m aufweisen. Im §2 Abs. 2 und 3 werden Beschrdankungen betreffend Wohnnutzung festgelegt.

Im Bebauungsplan wird durch Festlegung eine maximal moégliche Bebauungsdichte jeweils
bezogen auf die Bauplatze geregelt (siehe § 3 Abs. 2). Im Planwerk sind fiir die einzelnen
Bauplatze die jeweils maximal zuldssigen Bebauungsdichten vermerkt.

Fiir das gesamte Planungsgebiet ergibt sich eine Bebauungsdichte von 2,480 bzw. eine
maximale BruttogeschoRflache von 147.271m? bezogen auf die Summe der
Nettobauplatzflachen von 59.366m?2.
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Bruttobauland 81.852 147.271 1,799
Nettobauland 59.366 147.271 2,480

Abtretungen (Park, Verkehrsflache) 13.927

Tabelle 1: Ubersicht der Bebauungsdichte fiir das gesamte Planungsareal

Die Uberschreitung der in der 3.21 Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Dichte von 2,0
begriindet sich in den festgehaltenen Smart City Qualitdten und MaRRnahmen der
Umsetzungsvereinbarung im Bereich Baukultur, Offentlicher Raum/Griinraum, soziale
Nachhaltigkeit und Energie zum gegenstandlichen Bebauungsplan. Des Weiteren begriinden
sich die stadtebaulichen Parameter aus der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung
mit gleichzeitiger Freihaltung von mdglichst viel Freiraum am Planungsareal, durch welches das
Projekt dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und
der guten Qualitat der o6ffentlichen VerkehrserschlieBung (hingewiesen wird auch auf die
geplanten VerkehrsmaRnahmen) und dem Vorhandensein bzw. der Planung von 6ffentlichen
und privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung entspricht. Die
Errichtung einer Sammelgarage zur Unterbringung des ,,ruhenden Verkehrs“ ist hierzu ein
positiver Aspekt. Wie bereits in der Abtretungsvereinbarung festgehalten wurde zur Auslotung
der maximal moglichen Bebauungsdichte ein Wettbewerbsverfahren (auch unter Teilnahme
eines Mitgliedes des Fachbeirates fiir Baukultur) abgewickelt. Das Ergebnis dieses
Wettbewerbes bzw. dieser Wettbewerbe (stddtebaulicher, baukinstlerischer) hat gezeigt, dass
die Baumassen stadtebaulich gebietsvertraglich mit der laut Abtretungsvertrag zu priifenden
Bebauungsdichteliberschreitung untergebracht werden kénnen und wurde als Grundlage zur
Erstellung dieses Bebauungsplanes herangezogen.

Es werden nach Vorliegen des rechtswirksamen Bebauungsplanes vor dem jeweiligen
Bewilligungsverfahren seitens der Grundstiickseigentimer fiir die im Plan ausgewiesenen
Bauplatze 4a-f, 5a-c und 6a-g baukiinstlerischere Wettbewerbe durchgefiihrt. Details dazu
werden in der Umsetzungsvereinbarung geregelt.

Inhalt dieser Wettbewerbe soll nicht nur die Ausbildung und Gestaltung der Gebaude, sondern
auch die genaue Volumetrie der Gebdude sein (der Bebauungsplan, mit seinen Festlegungen
von Bauflucht-, Baugrenzlinien und Hohenangaben lasst einen gewissen Gestaltungsrahmen
offen).

In weiterer Folge wird auch fir den 6ffentlichen Raum (Parkflachen, Verkehrsflachen und
Platzflachen) ein Wettbewerb seitens der Stadt durchgefiihrt. Die 6ffentlichen Griinflachen
und die Platzgestaltung sollten harmonisch aufeinander abgestimmt werden und sich in den
Innenhofen wiederfinden. Die Wettbewerbsmodalitdten befinden sich derzeit in Ausarbeitung.
Festlegungen dazu sind in der Umsetzungsvereinbarung enthalten.

Bestehende Gebdude auf dem Areal sind derzeit die Helmut List Halle und das Gasthaus
Calamar im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes.

Im Zuge des Demonstrationsprojektes ,Smart City Project” werden zwei Bauwerke errichtet.
Nordlich der Helmut List Halle, auf Bauplatz 3, entsteht der sogenannte Science Tower
(Forschungsturm) mit einer maximalen Gesamthdhe von 60,0m. Fiir diesen Turm liegt eine
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gliltige Baubewilligung vor und der Baubeginn ist fiir die erste Jahreshélfte 2015 geplant. Das
Projekt von Arch. Pernthaler wurde dem Fachbereit flir Baukultur im Mai 2013 vorgelegt und
von diesem positiv beurteilt und zur Umsetzung empfohlen.
Das zweite Demonstrationsprojekt ist die sogenannte Energiezentrale hinter der Helmut List
Halle (Bauplatz 2). Ein Bauverfahren ist hier bereits anhangig.

Baufeld Suid (Bauplatz 1):

Auf dem Bauplatz 1 soll ein maanderférmiges Gebaude errichtet werden. Durch die
Baukdrperstellung entstehen somit zwei Innenhofen die auf max. Héhe von 7,0m errichtet
werden sollen. Der Charakter der urspriinglichen Industriehallen (am Beispiel der Helmut List
Halle ablesbar) wurde in Form der Festlegungen beziiglich der Dachform (flachgeneigte
Satteldacher) auf Grund des Alleinstellungsmerkmales (identitatsstiftend) im Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Fassade des Siegerprojektes wird durch gestapelte Container gepragt, die als Abstellboxen
fiir die angrenzenden Wohnungen dienen sollen. Die zwischen den Containern bestehenden
Freibereiche kdnnen von den jeweils dahinterliegenden Wohnungen genutzt werden. Die
Sicherung dieser Qualitaten soll in der Umsetzungsvereinbarung ihren Niederschlag finden.
Die gesamte nordliche Fassade bzw. ObergescholRzone (ab 4,5m Durchgangslichte) kragt
entsprechend des Siegerprojektes um ca. 10,0m gegeniber der ErdgescholRzone aus und bildet
somit iber die gesamte Lange eine liberdachte Eingangszone fiir das geplante
Versorgungszentrum.

Die maximale Gebdudehohe auf diesem Bauplatz betrdgt 23,50m und liegt somit unter die im
Rahmenplan ausgewiesene maximale mogliche Hohe von 26,5m.

Baufeld Mitte (Bauplatz 4a-f):

Die Planungsidee geht von einem, entlang der Waagner-Biro-StralSe ausgehenden groRzligigen
Platz im FlachenausmaR von ca. 2.000m? aus (laut Rahmenplan). Der auf diesem Platz situierte
Forschungsturm (Science Tower auf Bauplatz 3) ist dabei als vertikale Akzentuierung im
Wettbewerb vorgegeben gewesen. Der Rahmenplan hat in Entsprechung der
Vertikalakzentuierung des Forschungsturmes eine platzartige Aufweitung des Strallenraumes
durch einen Platz in Nord-Stid-Richtung vorgesehen, der jedenfalls durch Baukorper in
StraBennahe gefasst werden sollte. Damit ist auch die moégliche Abstandsunterschreitung aus
stadtebaulicher Sicht (Ensemblewirkung) begriindet.

Durch das vorliegende stadtebauliche Wettbewerbsergebnis erfolgt eine raumliche Aufweitung
des Platzes. Des Weiteren wird in zweiter Reihe eine ,,Flaniermeile” in Nord-Sid-Richtung
geschaffen, wodurch insgesamt ca. 4.000m? als ein attraktives Entree zur Helmut List Halle,
den Science Tower sowie der Bebauung in zweiter Reihe geschaffen wird. Der Platz als auch die
,Flaniermeile” soll 6ffentlich zuganglich sein.

Durch die Festlegung von Baufluchtlinien des Baukorpers am Platz besteht in der
Tiefenentwicklung (in 6stliche Richtung) folglich Spielraum der entsprechend durch die
Festlegung der Baugrenzlinien der Breite der ,Flaniermeile” zugeschlagen werden kann. Die
minimale Breite ist jedoch mit 18,0m festgelegt.

Die dort situierten Geschéftsflachen, Handelsflichen und gastgewerblich genutzte Flachen
konnen, sowohl vom Platz entlang der Waagner-Biro-Stral3e, als auch der geschaffenen
,Flaniermeile” erreicht werden.

Gebiude blockrandartig begrenzen im Osten die , Flaniermeile” und reichen bis an die OBB
Bauverbotszone der Eisenbahnflachen. Diese blockartige Bebauung weist eine maximale
Gebdudehdhe von 26,5m auf. Der Rahmenplan erméglichte im Baufeld Mitte
Hohenentwicklungen zwischen 22,5m entlang der Bahn und 26,5m mit der Moglichkeit
punktueller Erhohungen im Zentrum. Das Wettbewerbsergebnis geht von einer durchgangig




23
homogenen Hohe aus ohne weitere punktuelle Erhéhungen. Daflir wurde der Baukorper
entlang der Bahn hohenmaRig gegeniliber dem Rahmenplan gedandert und im Bebauungsplan
eine maximale durchgangige Hohe von 26,5m festgelegt (Ausnahme Bauplatz 3
Forschungsturm). Die Erh6hung des Baukorpers entlang der Bahn wirkt sich dabei positiv auf
die Schallabschirmung der westlich folgenden Bebauung aus.
Die blockrandartige Bebauung ergibt einen grof3zligig durchgriinten Innenhof, dessen
Qualitaten sich aus der Gestaltung des 6ffentlichen Parks ableiten, der zudem bis auf maximale
Hohe von 7,0m durch Anschittungen (Gelandeveranderungen) modelliert werden soll. Der Hof
ist zum Park hin ge6ffnet, wobei die lichte Durchgangshéhe mind. 4,5m betragt. Eine
Gelandeveranderung (optische Abgrenzung 6ffentlicher/privater Bereich) ist bis zum Erhalt
der Durchgangslichte moglich.
Die moglichen Gebadudetiefen wurden durch Baugrenzlinien bzw. Hohenzonierungen in
Abstimmung auf ErschlieBungssysteme und Nutzungen fixiert (MittelgangerschlieBungen,
BlUronutzungen, Wohnnutzungen, ...).

Baufeld Nord (Baupldtze 5a-c):

Im Norden des Bauplatzes ist eine Hohenakzentuierung mittels eines 32,5m hohen Gebadudes
geplant (Bauplatz 5c). Als vertikaler Akzent besetzt dieses Gebaude eine Briickenkopfsituation
zur OBB Siidbahnstrecke.

Eine mogliche zukiinftige Durchwegung auf maximaler Hohe von 7,0m ist als Verlangerung fur
eine angedachte Uberbriickung des Bahnkérpers zu einem weiteren zukiinftig méglichen
Stadtentwicklungsprojekt auf dem Areal der Schuhwarenfabrik vorgesehen.

Ebenso ist eine erdgeschossige fuBlaufige Verbindung (Servitut) am sidlichen (Bauplatz 5a)
sowie am nordlichen Ende des Bauplatzes 5¢ vorgesehen, um die bahnbegleitende Freiflache
zu erreichen.

Entlang des Bahnkoérpers sind maximale Gebaudehdhen von 23,5m zulassig.

Auf Grund schalltechnischer Erfordernisse ist die SchlieBung der Bebauung zur stark
larmemittierenden Bahntrasse erforderlich. Diesem Erfordernis wird durch eine
SchallschutzmalRnahme Rechnung (siehe Eintragung im Planwerk) getragen. Diese ist
transluzent auszufiihren.

Baufeld Nord (Bauplatze 6a-g):

Die Bebauung am Bauplatz 6a-g ist als blockrandartige Bebauung angedacht. Im Norden
befindet sich die zukiinftige Wendeschleife fiir den Offentlichen Verkehr und im Siiden werden
die Bauplatze durch den 6ffentlichen Park gefasst.

Die blockrandartige Bebauung ergibt auch hier einen groRzligig durchgriinten Innenhof, dessen
Qualitaten sich aus der Gestaltung des 6ffentlichen Parks ableiten, der zudem bis auf maximale
Hohe von 7,0m durch Anschiittungen (Gelandeveranderungen) modelliert werden soll. Der Hof
ist zum sudlich gelegenen Park hin gedffnet, wobei die lichte Durchgangshéhe mind. 4,5m
betragt. Eine Gelandeverdnderung (optische Abgrenzung 6ffentlicher/privater Bereich) ist bis
zum Erhalt der Durchgangslichte moglich.

Die moglichen Gebdudetiefen wurden durch Baugrenzlinien bzw. Héhenzonierungen in
Abstimmung auf ErschlieBungssysteme und Nutzungen fixiert (MittelgangerschlieRungen,
Blironutzungen, Wohnnutzungen, ...).

Auf Grund schalltechnischer Erfordernisse ist die Schlielung der Bebauung zur stark
larmemittierenden Peter-Tunner-Gasse erforderlich. Diesem Erfordernis wird durch die
Uberbauung der zukiinftigen OV-Trasse Rechnung getragen. Allenfalls ist in diesem Bereich
eine SchallschutzmaBnahme in Abstimmung auf das Erscheinungsbild der Fassade vorzusehen.
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Sudlich dieser méglichen Uberbauung ist im Planwerk eine Zone fiir mégliche Uberplattungen
zwischen Bauplatz 5a-c und Bauplatz 6a, 6f und 6g ausgewiesen, welche aus dem
Wettbewerbsergebnis hervorgegangen ist. Die Festlegungen der maximal méglichen Breiten
erfolgten in Hinblick auf tatsachliche Umsetzungsmaoglichkeiten (rechtliche
Rahmenbedingungen).

Zu §2 Abs. 4 der Verordnung — Nutzung Einkaufszentrum:

Die Stadtgemeinde Graz ist gem. Regionalem Entwicklungsprogramm Graz - Graz-Umgebung,
LGBI. Nr. 106/2005 als Kernstadt festgelegt. Es gibt keine Beschrankung der maximalen
Verkaufsflache gem. Einkaufszentrenverordnung, LGBI. Nr. 25/2004.

Durch die Festlegungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes und des 3.21 Flaichenwidmungs-
planes kann auf der gegenstandlichen Liegenschaft auch ein Einkaufszentrum errichtet
werden.

In der vorliegenden Bebauungsplanung werden unter anderem die gesetzlichen Regelungen
fir Einkaufszentren in Verbindung mit den Bestimmungen der Einkaufszentrenverordnung
umgesetzt. Dazu zahlt u. a. die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRraumiger
Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des moglichen Einkaufszentrums, der
Nachweis einer geeigneten VerkehrserschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr, der
Nachweis der ausreichenden Bedienungsqualitat durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) und die Vermeidung von unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft.

Hinweis:

Gem. § 31 Abs. 11 StROG 2010 idgF ist vor einer baurechtlichen Bewilligung bei der Errichtung
eines Einkaufszentrums ein Gutachten auf dem Fachgebiet der Raumplanung zur Frage der
Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den Einkaufszentrenregelungen einzuholen.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Wesentliches offentliches Interesse im Bereich des Quartiers Waagner Biro ist die nachhaltige
Flachensicherung fiir die klinftige Frei- und Griinraumausstattung sowie fir die kiinftige
Verkehrsinfrastruktur und den 6ffentlichen Raum.

Von der Abteilung fir Verkehrsplanung in Zusammenarbeit mit der Technischen Universitat
Graz (TU Graz), der Holding Graz und des von der Stadt Graz beauftragten Planungsbiiros
verkehrplus wurden im Rahmen des Smart City Projektes im Arbeitspaket 5 umfangreiche
verkehrstechnische Untersuchungen und daraus resultierende MaRnahmen erarbeitet und
wird zusammengefasst wiedergegeben:

Das im Nahbereich der Smart City Graz gelegene StralRennetz weist ein sehr hohes Aufkommen
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) auf. Einzelne Knotenpunkte verfiigen bereits im
Bestand (iber geringe Leistungsreserven, stellenweise kommt es zu Uberlastungen. Das
umliegende StralRennetz wird zuséatzlichen motorisierten Individualverkehr nur in begrenztem
MaRe aufnehmen kdnnen. Im Besonderen sind hier der Knotenpunkt Wiener StralRe - Peter-
Tunner-Gasse — Kalvariengiirtel — Bahnhofsglirtel sowie der Knoten Eggenberger Stralle —
Waagner-Biro-StralRe — Koflachergasse zu nennen.

Unter anderem aus diesem Grund sehen die im Zuge des Forderprojektes ,Smart City Project”
entwickelten und beim Quartier Smart City Graz — Waagner-Biro umzusetzenden
Mobilitatsmallnahmen nicht nur eine Férderung umweltfreundlicher Mobilitatstechnologien
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sondern vor allem auch eine Reduktion des MIV vor. Mit Hilfe der Férderung der
Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuB, Rad, OV) und beschrankender MaRRnahmen fiir den
MIV (Stellplatzlimitierung, ...) soll sowohl die Belastung der Umwelt als auch des umliegenden
StraRennetzes reduziert werden.

Leistungsfahigkeit/Umsetzungsvereinbarung

Zur Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung der neuen Nutzungen und ihres Umfelds am
Bebauungsplangebiet im Sinne des Smart City Projektes ist es notwendig, dass von vornherein
der Einklang zwischen der Errichtung der zusatzlichen Nutzungen und den baulichen und
betrieblichen VerkehrsmaBnahmen sichergestellt ist. Basierend auf einer weitlaufigen tber das
Projektgebiet hinausgehenden Verkehrsmodellberechnung, sind umfassende MalRnahmen zur
Reduktion des MIV erforderlich um einen leistungsfahigen Verkehrsfluss zu erhalten.
Dementsprechende Mallnahmenbiindel sind in der Umsetzungsvereinbarung zwischen den
Grundeigentiimern und der Stadt Graz geregelt. Diese beinhaltet unter anderem MaBBnahmen
zur Férderung des FuRR- und Radverkehrs, sowie des Offentlichen Verkehrs und e-Mobility-
Malnahmen um eine moglichst umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Verkehrsmittelnutzung
von Beginn an zu erreichen.

Das Planungsgebiet verfligt derzeit Giber keinen Radweg und keine angrenzende
weiterflihrende Radwegverbindung. Zwei Buslinien haben Haltestellen am Rand des
Planungsgebietes. Durch die Errichtung von Wohngebauden in diesem Gebiet wird ein Ausbau
der weiterfihrenden Infrastruktur fir Radfahrer sowie eine Verbesserung des Angebotes des
Offentlichen Verkehrs erforderlich.

Zufahrt Bauplatz 1 und Bauplatz 2:

Fir die Verkehrsflache stidlich der List-Halle wird es eine kombinierte Zufahrt geben, welche
voraussichtlich im Bereich der derzeit bestehenden Parkplatzzufahrt zu liegen kommen wird.
Grund dafir sind der nahe gelegene T-Knoten Waagner-Biro-StralRe — Dreierschiitzengasse
gemeinsam mit der groBen Anzahl an zu bedienenden Kfz-Stellplatzen, sowie die besonderen
Anforderungen an die Verkehrsabwicklung welche durch die List-Halle gegeben sind.

Die ErschlieRung des Baufeldes Siid (Bauplatz 1) fiir den Kfz-Verkehr wird ebenfalls tGber diese
Zufahrt erfolgen. Fiir diese gemeinsame Zufahrt ist zwischen den beiden Grundeigentliimern
eine Servitutsregelung bis zur Beschlussfassung zu schlieBen.

Aus derzeitiger Sicht kann eine Zufahrt zu Bauplatz 1 nur noérdlich der zuklinftigen Bebauung
Uber den Parkplatz Helmut—List-Halle gefiihrt werden. Eine zusatzliche siidliche Zufahrt (fir
Anlieferung) ist aus folgenden Griinden nicht moglich:

- Larmbeeintrachtigung fir die stidliche Wohnbebauung

- Einschrankung der Funktions- bzw. Leistungsfahigkeit sowie Sicherheit der Kreuzung
Dreischitzengasse/Waagner-Biro-StralRe

- Lage der zukiinftigen StraRenbahnhaltestelle, Griinraum und Baume, VLSA

Wird jedoch nachgewiesen, dass diese Interessen nicht nachteilig betroffen sind, ist eine
zusatzliche Zufahrt zuldssig; dies insbesondere auch im Hinblick auf eine héherwertige
Gestaltung des offentlichen Raums. Mit einer zusatzlichen Zufahrtsmoglichkeit sollte daher
auch eine gestalterische Aufwertung des Parkplatzes Helmut-List-Halle erreicht werden.

Die nordlich an die List-Halle angrenzende Verkehrsflache kann Gber eine eigene Zufahrt an die
Waagner-Biro-Stralle angebunden werden.

Baufelder Mitte (Bauplatze 4a-f) und Nord (Baupldtze 5a-c und 6a-g):
Fir die Baufelder Mitte und Nord hat eine zentrale Zufahrt von der Waagner-Biro-Strale zu
erfolgen (zukiinftige OV Trasse). Die Zufahrt fiir die genannten Baufelder erfolgt iiber einen
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neuen Knotenpunkt. Die Lage dieses Knotens nimmt Riicksicht auf die geplante
StraRenbahntrasse. Die anfanglich west-ost-verlaufende ErschlieBungsstralSe dreht nach ca.
120 m nach Norden und wird bis an die Peter-Tunner-Gasse weitergefiihrt, wobei eine
Anbindung an diese auf Grund der unterschiedlichen Hohenlagen nicht moglich ist. Die
Abtretung dieser Verkehrsfliche wurde bereits im Zuge der 3.21 Anderung des
Flachenwidmungsplanes zwischen den Grundeigentliimern und der Stadt Graz vertraglich
geregelt (Abtretungsvertrag November 2013).

Auf Grund der komplexen Kreuzungssituation im Bereich Waagner-Biro-StraRe — Peter-Tunner-
Gasse (Baufreihaltezone der LandesstraRe, OV-Trasse, etc.) ist nérdlich des Baufeldes Nord
(Bauplatze 6d und 6e) nur ein Geh- und Radweg moglich (ohne Zufahrt fiir z.B. die Millabfuhr).
In der Baufreihaltezone zwischen der Peter-Tunner-Gasse und dem Baufeld Nord ist ein Geh-
und Radweg geplant. Hauseingange konne von diesem Geh- und Radweg nicht erschlossen
werden, weil im nordlichen Bereich des Baufeldes Nord (Bauplatz 6d und 6c) der
Haltestellenbereich der OV-Wendeschleife situiert ist (siehe Beschreibung Haltestelle OV-
Wendeschleife). Eine Anbindung von Hauseingadngen lber den Haltestellenbereich ist nicht
moglich, sofern nicht zusatzlich stidlich der Haltestelle (Breite 14,0 m) ein Gehweg vorgesehen
wird.

Die erforderlichen Wendemaoglickeiten fir Kraftfahrzeuge (z.B. am nordlichen Ende der in
Nord-Stid-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstraRe) sind zu beriicksichtigen.

Auflassung Verkehrsflache Bauplatz 4c-f:

Auf Grund des aus dem stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangenen Siegerprojektes und
den damit vorhanden stadtebaulichen Festlegungen wird die private ErschlieBungsstraRe (im
Planwerk gekennzeichnet) am Bauplatz 4c-f, wie im 3.0 Flachenwidmungsplan idF 3.21
ausgewiesen, nicht mehr benétigt.

Auf Grund des § 7 Abs 5 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan idF 3.17 ist eine
Bebauung dieser privaten Verkehrsflache méglich:

,Flr aufgelassene, riickiibereignete oder nicht fiir Verkehrszwecke bendétigte Teile von
Verkehrsfléichen gilt die Nachfolgenutzung die jeweils angrenzende, in der grafischen
Darstellung ausgewiesene Baugebiets- oder Freilandnutzung. Unterschiedliche angrenzender
Nutzungen gelten bis zur Mitte des urspriinglichen Strafsenquerschnittes.”

Durch den Wegfall der Verkehrsflache wird keine zusatzliche Bruttogeschol¥flache generiert, da
gemal § 3 des Verordnungswortlautes des Bebauungsplanes die maximal zuldssige
Bebauungsdichte geregelt ist. Durch den Wegfall der Verkehrsflache in dritter Reihe konnte
zwischen der Blockrandbebauung und der Bebauung am Platz eine beruhigte fir FukRgéanger
gedachte ,,Flaniermeile” in zweiter Reihe geschaffen werden. Im 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf (GR Beschluss vom 23.04.2015) ist die Verkehrsflache nicht mehr ausgewiesen.



Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan — Entwurf.

PKW-Stellplatze

Neben einem umfassenden alternativen Mobilitdtsangebot sind dabei auch MaRnahmen wie
ein restriktiver Stellplatzschliissel notwendig.

Zur Verbesserung der schrittweisen Umsetzbarkeit der Bebauung wurden die
Stellplatzvorgaben entsprechend § 7 Abs 2 geregelt. Im gesamten Gebiet des Bebauungsplans
dirfen maximal 1.210 PKW-Stellplatze errichtet werden. Diese Obergrenze betrifft alle
Nutzungen und beinhaltet auch die Stellpldtze der List-Halle. Um trotz der lediglich zwei
maRgeblichen Grundstiickseigentiimer ein vorzeitiges Aufbrauchen dieses
Stellplatzkontingentes zu verhindern, empfiehlt es sich fiir die einzelnen Bauplatze
Stellplatzschlissel mit Quadratmeterbruttogeschossflachenangaben je Stellplatz (m? BGF/Stpl.)
mit Ober- und Untergrenze zu definieren. Die Stellplatze sind entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplanes in Sammelgaragen unterzubringen. Eine direkte Erreichbarkeit der Kfz-
Stellplatze Uber die Aufgange und Liftanlagen der dariiber liegenden Nutzung soll im Sinne der
Chancengleichheit des Offentlichen Verkehrs gegeniiber dem Motorisierten Individualverkehr
eingeschrankt sein. Direkte Zugédnge lber Stiegenhduser oder Gange der Bebauung sind nur
reduziert zuldssig. Fir die direkte Erreichbarkeit gelten als Maximalwert 50% der oberirdischen
BruttogeschoRflichen, d.h. direkte Uberginge sind nur fiir maximal 50% der oberirdischen
Bruttogescholflachen zuldssig. Davon kann jedoch in dem Mal abgegangen werden, als im
Zuge der noch durchzufiihrenden Wettbewerbe durch zusatzliche innovative Mallnahmen die
Attraktivitit der Zuganglichkeit zum OV erhéht, dadurch eine maRgebliche
Chancenverbesserung fiir die Erreichbarkeit des OV erzielt und die Akzeptanz des OV
gesteigert werden kann.

Davon kann in dem Mal abgegangen werden, als im Zuge der noch durchzufiihrenden
Wettbewerbe durch zusatzliche innovative MaRRnahmen die Attraktivitat der Zuganglichkeit
zum OV erhéht, dadurch eine maRgebliche Chancenverbesserung fiir die Erreichbarkeit des OV
erzielt und die Akzeptanz des OV gesteigert werden kann. Fiir etwaige Mehrfachnutzungen von
PKW-Stellplatzen (z.B.: Im Zusammenhang mit der Nutzung der Helmut List Halle) wiirde sich
die Einrichtung eines Parkraummanagements empfehlen.

Fir die List-Halle dirfen maximal 300 Stellpldtze vorgesehen werden. Freie PKW Stellplatze
sind nur im Bereich der im Planwerk ,,P“ gekennzeichneten Flache zuldssig.
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FuB- und Fahrradverkehr
Es ist flr eine ausreichende Anzahl an Fahrradabstellplatzen zu sorgen.
Beziiglich der mindestens zu errichtenden Anzahl an Fahrradabstellplatzen gelten die
folgenden Vorgaben:

Wohnnutzung: 30 m? Netto-Grundflache je Stpl.
Andere Nutzungen: 50 m? Netto-Grundflache je Stpl.

Die Situierung der Fahrrad-Abstellplatze hat einfach erreichbar, abschlieRbar und im Gebaude
integriert bzw. Uberdacht zu erfolgen. Der Abstellplatz muss fahrend erreicht werden kénnen
(eine Anordnung auf mehreren Geschossen ist moglich). Stufen, Absatze, enge Zufahrtswege
sind zu vermeiden.

Entlang der Waagner-Biro-StralSe ist die Errichtung eines Radweges geplant. Die Gestaltung des
StraBenquerschnittes (inkl. Radweg) wird unter anderem Thema des Wettbewerbes
Offentlicher Raum sein.

Eine durchgangige fulRlaufige Durchwegung fir zuklinftige Bewohnerlnnen und Nutzerinnen
fiir das gesamte Planungsgebiet soll gewahrleistet werden. Dementsprechend ist das Baufeld
Sud (Bauplatz 1) auch im Bereich 6stlich der Helmut List Halle an das Baufeld Mitte fuRlaufig
mittels 6ffentlicher Durchwegung anzubinden (entlang des Bahnkorpers, siehe Eintragung im
Planwerk). Eine weitere 6ffentliche Durchwegung ist im Bereich der OV-Trasse im Baufeld
Mitte (Bauplatz 4d und 5a) zum Bahnkoérper und im Baufeld Nord (Bauplatz 5¢) im Bereich der
Freihaltezone ausgewiesen (jeweils West-Ost Richtung). Dementsprechende Servitutsvertrage
zur 6ffentlichen Nutzung dieser Wege sind vor Beschluss des Bebauungsplanes zwischen den
Eigentlimern und der Stadt Graz abzuschlieRRen.

OV-Haltestellen

Fir die ErschlieBung der Smart City ist eine Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrs
vorgesehen. Untersuchungen fiir die dabei erforderliche Systemfestlegung (Strallenbahn, Bus)
sind erfolgt und zeigt hinsichtlich aller Indikatoren Vorteile fiir die StraBenbahnvariante. In
beiden Fillen (Stralenbahn, zusatzliche Buslinie) ist von einer Haltestelle im Bereich der List-
Halle und einer Haltestelle im Bereich der Peter-Tunner-Gasse auszugehen. Zusatzlich werden
derzeit noch Haltestellen im Bereich des zukiinftigen Platzes bzw. 6ffentlichen Parks gepruft.
Bezliglich der Haltestelle bei der List-Halle ist fiir die Fahrtrichtung nach Norden aus derzeitiger
Sicht die Positionierung der Haltestelle im Abschnitt zwischen Baufeld Sid (Bauplatz 1) und
List-Halle ein wahrscheinliches Szenario. Fiir eine mogliche StraBenbahnanbindung ist im
Bebauungsplan bereits Flachenvorsorge getroffen worden. Im Gemeinderat vom 19. Juni 2015
(GZ.: A10/BD 031761/2014/0003 StraRenbahnanbindung Smart City Project Graz Mitte —
Waagner Biro StralRe Planungsphase) wurde die Einreichplanung/Eisenbahnrechtliche
Genehmigung (Planungsbeschluss) der zukiinftigen Stralenbahnanbindung beauftragt.

Im Kreuzungsbereich Peter-Tunner-Gasse — Waagner-Biro-StraBe befindet sich die Haltestelle
Resselgasse der Buslinie 62. Sowohl fiir eine kiinftige StraBenbahnlinie als auch eine
zusitzliche Buslinie ist eine OV-Wendeschleife im Bereich der Kreuzung Peter-Tunner-Gasse —
Waagner-Biro-StralRe zu bericksichtigen.

Der Haltestellenbereich ist stidlich der Baufreihaltezone fiir die Landesstral3e (Peter-Tunner-
Gasse) gelegen und hat eine Breite von mindestens 14,0 m.
Die OV-Wendeschleife wird voraussichtlich im Uhrzeigersinn befahren.
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Beginnend von Norden ist von der folgenden Anordnung auszugehen:

. 3,50 m Fahrgasse (Bus und oder StraRenbahn)
. 3,50 m Wartebereich Haltestelle
. 3,50 m Fahrgasse (Bus und oder StraRenbahn)
. 3,50 m Wartebereich Haltestelle

In den Zufahrtsbereichen zur Haltestelle sind die erforderlichen Ausrundungen berticksichtigt.

Multimodale Knoten

Fiir das Quartier Smart City Graz - Waagner-Biro ist die Umsetzung von zwei Multimodalen
Knoten (kiinftige Haltestelle Helmut List-Halle, kiinftige Haltestelle bei der Peter-Tunner-Gasse)
angedacht. Ein Mulitmodaler Knoten stellt die Biindelung verschiedener Mobilitdtsangebote
(OV-Haltestelle, Radabstellplatz, Ladestationen fiir E-Bikes und E-Autos, CarSharing, etc.) dar.
2014 wurde gemeinsam mit der Holding Graz, der Abteilung fiir Verkehrsplanung, der TU Graz
und der FH Joanneum ein studentischer Ideenwettbewerb zum Thema Multimodale Knoten
durchgefiihrt.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan samt Eintragung der Leitungstrager vorzulegen. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Die oberste Decke von freiliegenden Hochgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege) zu iberdecken und gartnerisch auszugestalten.
Im Falle von Baumpflanzungen von klein-mittelkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht auf
mindestens 1,0m zur erhéhen und bei grolRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht auf
mindestens 1,5m zu erhdhen.

Freie PKW- Stellplatze sind entsprechend versickerungsoffen zu gestalten und pro 5
Stellpldtzen ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (sieh dazu auch § 26
Abs.25 des 4.0 STEK).

Die Standsicherheit von Baumen kann nur bei einer ausreichenden Dimensionierung der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse speziell abzustimmen.

Im Planwerk sind Baumpflanzungen vermerkt. Seitens der Stadt wird ein Wettbewerb fiir den
offentlichen Raum (Parkflachen, Verkehrsflachen und Platzflachen) durchgefiihrt. Etwaige
BepflanzungsmaBnahmen werden vertraglich verpflichtend (Umsetzungsvereinbarung)
Ubernommen.

Flachdacher sind bis zum 2. Obergeschoss (Gebaudehdhe max. 7,0m) intensiv und dariiber
hinaus mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe von mindestens 70cm
(intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher (bis 50m?2), Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten AusmaR.

Geldandeveranderungen (Anschiittungen bezogen auf das natiirliche Gelande) dirfen entlang
der Bahntrasse zur Einschittung fir die Errichtung von PKW Abstellplatzen innerhalb des
Bauverbotsbereiches nach § 42 (1) des Eisenbahngesetzes 1957 durchgefiihrt werden.

Im Bereich von Innenhofen kdnnen Gelandeveranderungen bis auf maximal Gebaudehdhe des
zu begriinenden Daches erfolgen.

Intensivbegriinungen umfassen Rasen-, Stauden- und Gehdlzflachen, im Einzelfall auch Badume.
Sie konnen flachig, hohendifferenziert oder lokal ausgebildet sein. Die verwendeten Pflanzen
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stellen hohe Anspriiche an den Schichtenaufbau und an eine regelmalRige Wasser- und
Nahrstoffversorgung. Diese Begriinungsart ist nur durch regelmaRige Pflege dauerhaft zu
erhalten.
Extensivbegriinungen sind im Gegensatz Vegetationsformen, die sich weitgehend selbst
erhalten und weiterentwickeln. Die weitgehend geschlossen flachigen Vegetationsbestande
werden aus Moosen, Sukkulenten, Krautern und Grasern gebildet.
Die in der Verordnung festgelegten und hier erlduterten Mallnahmen spiegeln auch die
Intentionen der stadtklimatischen Befundung von Prof. Lazar wieder, die besonders auf die
BegriinungsmaRBnahmen der Innenhéfe verweisen (Mikroklima).
Auf dem eigenen Bauplatz (Bauplatz 1, 4a-f, 5a-c, 6a-g) sind kompakte Grinflachen als Spiel-
und Bewegungsraum fiir dltere Kinder, Jugendliche, Erwachsene und Seniorlnnen zu errichten.
Die Mindestbreite von Spielpldtzen hat 8,0m zu betragen. Restflachen wie
Mindestabstandsflachen laut Bauordnung oder Abstandsflachen zu Verkehrswegen eignen sich
nicht als Spielplatz.

. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 10 der VO)

Der 04.19.0 Bebauungsplan ,Waagner-Biro-StraBe — Peter-Tunner-Gasse” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:1.000 und auf Basis
des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
elektronisch gefertigt
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STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-043694/2014

04.19.0 Bebauungsplan
Waagner-Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse
IV. Bez., KG. Lend

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.12.2015 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.19.0 Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-StraRe -
Peter-Tunner-Gasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 140/2014 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 48/2014 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

&1

§2

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1)
(2)

Es wird die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise festgelegt.
Es wird folgender Nutzungsmix festgelegt, wobei die Bebauungsdichte (in %
BruttogeschoRflache) wie folgt in Anspruch genommen werden kann:

A B C
max. zuldssig Wohnen
Bauplatz 1 80% 60%
Bauplatz 2,3,4a-f 80% in Summe 60% in Summe
Bauplatz 5a-c,6a-g 80% in Summe 60% in Summe

Die verbleibenden 20% der moglichen ausnutzbaren Bebauungsdichte laut
Planwerk diirfen ausschlieBlich fiir Hochgaragen, Fahrradabstellraume,
Kellerersatzraume, Abstell- und Lagerrdume, Technikrdume (soweit diese




auBerhalb einer Wohnung laut §4 Zi 63 BauG), u.dgl. in Anspruch genommen
werden.
Die ErschlieRungsflachen bzw. Erschliefungsgdnge sind dabei flaichenmaRig
und anteilsmaRig der jeweiligen Nutzung anzurechnen.

(3) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen ist ausgeschlossen. Innenhoflagen
sind davon ausgenommen.
Jegliche Formen von beaufsichtigtem und betreutem Wohnen sind der
Wohnnutzung zuzurechnen.

(4) Handelsbetriebe sind nur im Bereich der Erdgeschossflachen zuldssig.

BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

(1) Eine Uberschreitung des im 3.21 Flichenwidmungsplan 2002 - 21. Anderung
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Baufluchtlinien,
Gebdudehdhen etc.) zuldssig.

(2) Fir die Bauplatze werden folgende max. Bebauungsdichten bezogen auf die
Nettobauplatzflachen festgesetzt:

Bauplatz max. Bebauungsdichte
Bauplatz1  (ca. 11.521m? netto): 2,30
Bauplatz2  (ca. 8.801m? netto): 0,95
Bauplatz 3 (ca. 1.436m? netto): 2,65
Bauplatz 4a (ca. 3.108m? netto): 2,15
Bauplatz 4b  (ca. 2.088m? netto): 2,90
Bauplatz 4c  (ca. 2.983m? netto): 2,75
Bauplatz4d (ca. 2.546m? netto): 3,00
Bauplatz 4e (ca. 2.892m? netto): 3,10
Bauplatz 4f  (ca. 3.956m? netto): 3,20
Bauplatz 5a (ca. 4.087m? netto): 2,20
Bauplatz 5b  (ca. 2.782m? netto): 2,65
Bauplatz 5¢  (ca. 1.593m? netto): 4,30
Bauplatz 6a  (ca. 3.419m? netto): 2,95
Bauplatz 6b  (ca. 1.203m? netto): 2,45
Bauplatz 6¢c  (ca. 740m? netto): 3,90
Bauplatz 6d (ca. 2.608m? netto): 3,30
Bauplatz 6e  (ca. 2.431m? netto): 2,95
Bauplatz 6f  (ca. 405m? netto): 4,30
Bauplatz 6g (ca. 688m? netto): 2,55
(3) Im Planwerk sind die Bauplatze eingetragen. Weitere Teilungen sind zuldssig.

(4) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zulassig.



§4

§5

BAUFLUCHT- und BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien flir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nicht fir Einfriedungen,
Larmschutzwande, Freitreppenanlagen und dergleichen, Unterbauungen
bzw. Einschiittungen fir die Errichtung von PKW Abstellpldtzen innerhalb des
Bauverbotsbereiches nach § 42 Abs.1 des Eisenbahngesetzes 1957.

Im Rahmen der Baugrenzlinien ist eine Uberbauung des 6ffentlichen Gutes
auf Bauplatz 3 zulassig.

GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Im Planwerk sind die jeweils maximalen traufseitigen Gebaudehdhen
eingetragen, davon abgesehen gilt fiir Bauplatz 3:

maximale FuRbodenoberkante 48,00m

maximale Gesamthéhe 60,00m
Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen gem. § 2 Abs 3 (Bereiche mit dem
Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,50m zu betragen.
Ausgenommen davon ist Bauplatz 3, sowie Flachen zur Schaffung von
Hochgaragen, Kellerersatzraumen, Fahrradraumen, Technikraumen,
Kindergartenraumen, Betreuungseinrichtungen und Sozialraumen.
Die Hohen der jeweiligen FuRbodenoberkanten dieser Raume diirfen im
Zugangsbereich maximal 30cm vom angrenzenden Niveau abweichen.
Hohenbezugspunkte fiir die im Planwerk eingetragenen traufseitigen
Gebdudehdhen:
Baufeld Sid (Bauplatz 1): 367,00m im Prazisionsnivellement
Baufeld Mitte (Bauplatze 2,3 und 4a-f): 367,70m im Prazisionsnivellement
Baufeld Nord (Bauplatze 5a-c und 6a-g): 367,90m im Prazisionsnivellement
Fiir Stiegen - und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdéhen zulissig.
Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebdaudehohe von 7,00m intensiv,
dariiber mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von
mindestens 70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher (bis 50m?2),
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten Ausmali.
Dachneigungen von 7° bis max. 13° sind auf Bauplatz 1 und Bauplatz 2
zulassig. Davon ausgenommen ist die Bebauung entlang der Bahntrasse



§6

§7

(Flachdach) auf Bauplatz 2. Auf allen Gbrigen Bauplatzen sind ebenso
Flachdacher auszufihren.

(7) Die Firstrichtung der unter Abs. 6 genannten Dacher hat parallel zur
Firstrichtung der Helmut List Halle (Bauplatz 2) zu erfolgen.

(8) Technik- und Liftungsgerate u. dgl. Giber der letzten Geschossdecke sind
von Fassaden mindestens 3,50m zuriickzuversetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.
Photovoltaikanlagen u. dgl. auf flachgeneigten Dachern bis 13° haben
dieselbe Neigung der Dachneigung aufzuweisen und sind ins Dach zu
integrieren.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRRenseitige Laubengadnge entlang der Waagner-Biro-Stralle und Peter-
Tunner-Gasse sind nicht zulassig.

(2) Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker und Balkone sind nicht
zulassig.

(3) Balkone diirfen die Hohenzonierung um maximal 2,0m Uberragen.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW — Abstellplatzobergrenze fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wird
mit max. 1.210 PKW — Abstellplatzen begrenzt. Diese umfassen sowohl
oberirdische (Hochgarage und freie PKW — Abstellplatze) als auch allenfalls
PKW — Abstellplatze in Tiefgaragen.

(2) Bezogen auf die die Festlegungen in § 2 Abs. 2, Spalte B, ist folgender PKW —
Stellplatzschliissel pro m? BruttogeschoRflache einzuhalten:

mindestens maximal Mindest- Maximal-
[m2 BGF/Stpl.] [m?2 BGF/Stpl.] Anzahl Anzahl
Bauplatz 1 100 160 - -
Bauplatz 2 - - 150 300
Bauplatz 3 100 160 - -
Bauplatze - -
4a,b,c,d,e,f 100 160
Bauplatze - -
1 1
5a,b,c 00 60
Bauplatze - -
6a,b,c,d,e,f,g 100 100
SUMME 1.210




§8

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Freie PKW — Abstellplatze sind nur im Bereich der im Planwerk
gekennzeichneten Flachen (P) zuldssig.

Garagen sind als Sammelgaragen auszubilden. Auf Bauplatz 1 sind Hoch- und
Tiefgaragen zuldssig. Fir die Bauplatze 2 bis 5 sind Hoch- und Tiefgaragen nur
entlang der Bahntrasse zuldssig. Im Bereich der Bauplatze 4c-f ist dartiber
hinaus die Unterbringung der PKW — Abstellplatze im Bereich der
Blockbebauung moglich, wobei von der westlichen Baugrenzlinie der
Blockbebauung in einer Tiefe von 22,0m (in 6stlicher Richtung) keine Hoch-
und Tiefgaragen errichtet werden dirfen.

Auf Bauplatz 6a, 6e, 6f und 6g ist die Unterbringung der PKW — Abstellplatze
im Bereich der 6stlichen Blockbebauung in Hoch- und Tiefgaragen moglich,
wobei in einem Abstand von 15m parallel zur Bauflucht (stidlich) bzw. von
10m parallel zur Baugrenzlinie (nordlich) und von der westlichen
Baugrenzlinie der Blockbebauung ein Abstand von 58,6m (in Ostlicher
Richtung) keine Hoch- und Tiefgarage errichtet werden dirfen.

Die PKW — Abstellplatze kénnen auch auBerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet
werden (Sammelgarage bzw. Freie PKW — Abstellplatze).

Hoch- und Tiefgaragen kénnen allfdllige Bauplatzgrenzen liberschreiten.

Im Planwerk sind Zu- und Abfahrten zu Garagen eingetragen (Pfeile).
Weitere untergeordnete Kfz-Zufahrten in die Hoch- und Tiefgaragen sind
zulassig. Eine zusatzliche Zufahrt zu Bauplatz 1 ist zulassig, wenn nachweislich
sichergestellt ist, dass dadurch

- Nachbarinteressen der anrainenden Wohnbevélkerung nicht nachteilig
betroffen sind,

- die Funktions- bzw. Leistungsfahigkeit sowie Sicherheit des Verkehrs
ausreichend gewabhrleistet ist, und

- eine stadtegestalterische Aufwertung des Parkplatzes Helmut-List-Halle
ermoglicht werden kann.

Fiir Wohnnutzungen ist je 30m? Netto-grundfliche gem. ONORM B1800 ein
Fahrradabstellplatz zu errichten. Fiir alle anderen Nutzungen ist je 50m?
Netto-Grundfliche gem. ONORM B1800 ein Fahrradabstellplatz zu errichten.
Die erforderlichen Fahrradabstellpldtze gemaR § 7 Abs. 8 sind in die Gebaude
zu integrieren. Abweichend davon kénnen die auf Bauplatz 2 geforderten
Fahrradabstellplatze ins Gebaude integriert oder auf den im Planwerk
gekennzeichneten Flachen (P) errichtet werden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

Die im Planungsareal anzulegenden Griinflachen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)
(10)

(11)

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitit gem. ONORM
L1110 (Pflanzen und Guteanforderungen), mit einem Mindeststammumfang
von 18|20cm, gemessen in 1,0m Héhe, zu pflanzen und gem. ONORM L 1122
(Baumpflege und Baumkontrolle) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Die MindestgrofRe der Baumscheibe betragt 3,0m x 3,0m x 1,5m. Der
Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs-
bzw. BellUftungseinrichtungen oder durch eine ungebundene,
wasserdurchldssige Ausflihrung zu sichern. Baumscheiben sind durch
entsprechende MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzgitter).

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdaumen ist unzulassig.

Die Pflanzabstdnde vom Baumen zum aufgehenden Mauerwerk haben fir
straRenraumwirksame Baume mindestens 4,5m zum Stamm zu betragen.
Bei PKW-Stellflachen in freier Aufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz
zumindest ein mittel- grofkroniger Laubbaum fachgerecht den Stellplatzen
zugeordnet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestbedarf pro
Baum ist bei einer Lage zwischen den Parkpladtzen die Flache eines
Stellplatzes.

Die oberste Decke von freiliegenden Hochgaragen bzw. Tiefgaragen ist mit
einer Vegetationsschicht von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege)
zu Uberdecken und gartnerisch auszugestalten. Im Falle von
Baumpflanzungen von klein-mittelkronige Baumen ist die Vegetationsschicht
auf mindestens 1,0m zur erhéhen und bei groRkronigen Baumen ist die
Vegetationsschicht auf mindestens 1,5m zu erhéhen.
Gelandeveranderungen (Anschittungen bezogen auf das natlirliche Gelande)
dirfen entlang der Bahntrasse zur Einschiittung fir die Errichtung von PKW
Abstellplatzen innerhalb des Bauverbotsbereiches nach § 42 Abs. 1 des
Eisenbahngesetzes 1957 durchgefiihrt werden.

Im Bereich von Innenhofen kdnnen Geldandeveranderungen bis auf maximal
Gebdudehohe des zu begriinenden Daches erfolgen.

Stlitzmauern mit einer Gesamthohe tiber 0,50m sind iberwiegend zu
begriinen.

Schallschutzwénde sind beidseitig zu begriinen, ausgenommen etwaige
Glasflachen.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten
vorzulegen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flache,
gewachsener Boden, unterbaute Flachen, Art und Umfang der
Dachbegriinung, Art und Umfang Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung
der Leitungsfihrungen.



§9 SONSTIGES

(1) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. (iber 0,50m? Fliche, ausgenommen im Bereich von OV —
Haltestellen, sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen in Form von, in die Fassade
integrierte Schriftziige (Einzelbuchstaben) sind zuldssig.

(2) Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Erdgeschossfassaden
(maximale Oberkante 7,00m) zul3ssig.

(3) Ausgenommen von Abs 1 und Abs 2 sind Ankiindigungen fur kulturelle
Veranstaltungen und Einrichtungen.

(4) Am Bauplatz 1, 3 und 6a-d ist je ein freistehender Werbetrager bis zu einer
Hohe von maximal 6,00m zuldssig und miissen mindestens einen Abstand von
2,0m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Werbeanlagen und
Ankindigungseinrichtungen sind direkt an der Fassade zu montieren und
dirfen die Gebdaudehohe nicht tiberschreiten.

(5) Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass keine
unzumutbaren Einwirkungen auf Wohnnutzungen erfolgen kénnen.

(6) Einfriedungen sind nicht zuldssig. Im Falle eines besonderen
Verwendungszweckes (z.B.: Kindergarten, etc.) sind diese ausschlieBlich in
nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50m zulassig.

(7) In der im Planwerk gekennzeichneten Zone ,,Uberplattung” sind Ubergénge
zwischen den Gebauden bis zur maximalen Gebdudeh6he von 7,00m mit
einer maximalen Lange von jeweils 20m zulassig. In Summe dirfen diese
Uberginge eine maximale Linge von 60m nicht (iberschreiten.

§10 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemald § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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