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Ausgangslage

Das grinderzeitliche Geviert Joanneumring — Neutorgasse — Kaiserfeldgasse — Raubergasse
befindet sich Giberwiegend im Eigentum der Merkur Versicherung AG (Joanneumring 22 /
Neutorgasse 57, Neutorgasse 55, Neutorgasse 53 / Kaiserfeldgasse 21, Kaiserfeldgasse 19,
Kaiserfeldgasse 17 / Raubergasse 18).

Die Geb&dude Joanneumring 20 und Joanneumring 18 / Raubergasse 22 befinden sich im Eigentum
einer Wohnungseigentiimergemeinschaft bestehend aus der Parlament View Projektentwicklungs
GmbH, der Ratio Beteiligungsverwaltungs GmbH und der Hypo Steiermark Immobilienleasing
GmbH. Die Immovate Projektentwicklungs GmbH vertritt die Eigentimergemeinschaft.

Das Haus Raubergasse 20 befindet sich im Eigentum der Steiermarkischen Kammer fiir
Arbeitnehmer in der Land- und Forstwirtschaft und der Familie Uray (Stephanie Uray, Mag.
Micheal Uray, Thomas Uray).

In den Jahren 2012 und 2013 ist Architekt Prof. DI Szyszkowitz mit Vorentwiirfen und Entwirfen
flir Zu- und Umbauten im Dachbereich der Hauser der Merkur Versicherung AG an die
Stadtplanung herangetreten.

Von der Stadtplanung wurde darauf verwiesen, dass zum einen Bebauungsplanpflicht zum Schutz
der Innenho6fe und Vorgarten besteht, zum anderen im Zusammenhang mit der deutlichen
Uberschreitung des Bebauungsdichtehdchstwertes von 2,5 im Flichenwidmungsplan geméaR der
Bebauungsdichteverordnung auch der ruhende Verkehr einer Losung zuzufiihren ist.

In Folge wurden durch Architekt Prof. DI Szyszkowitz verschiedene Varianten fiir eine Erweiterung
der bestehenden Tiefgarage im Innenhof unterbreitet und die stadtebauliche Studie als
Diskussionsgrundlage fir die Bebauungsplanung auf das gesamte Geviert ausgedehnt.



Zu dieser Studie wurden seitens der Altstadtsachverstandigenkommission in Voranfragen positive
Beurteilungen in Aussicht gestellt.

Im Jahr 2014 hat die Immovate Projektentwicklungs GmbH eine Studie des Architekturbliros LOVE
fir einen Zu- und Umbau ihrer Hauser im Dachbereich unterbreitet.

Seitens der Stadtplanung wurde wiederum auf die oben genannten Voraussetzungen verwiesen.
Die Altstadtsachverstandigenkommission hat dieses Projekt in einer Voranfrage negativ beurteilt.

In einem gemeinsamen Abstimmungsgesprach in der Stadtplanung im Juli 2014 wurden die
Interessen der Eigentliimer erortert und seitens der Stadtplanung zusammengefasst festgehalten,
dass eine Losung fiir den ruhenden Verkehr am zweckmaRigsten in einer gemeinsamen
Tiefgaragen lage und auch die Hofbestdnde in die stadtebauliche Betrachtung einzubeziehen
wadren.

Im August 2014 wurde die Stadtplanung seitens der Baubehdrde mit einer Baueinreichung der
Merkur Versicherung AG fir die Hauser Joanneumring 22 / Neutorgasse 57, Neutorgasse 55 und
Neutorgasse 53 / Kaiserfeldgasse 21 konfrontiert.

Die Einreichung sieht Zu- und Umbauten im Dachbereich vor. Die Bebauungsdichte erhéht sich
dadurch von 4,4 auf 5,13. Eine Losung fur den ruhenden Verkehr liegt nicht vor.

Der Bauakt wird nach Riicksprache mit den Antragstellern bis zum Vorliegen eines Bebauungspla-
nes in Frist gelegt.

Im Dezember 2014 wurde der Stadtplanung mitgeteilt, dass ein gemeinsames Tiefgaragenprojekt
nicht in Frage kommt. Zu diesem Gesprach wurde von der Immovate Projektentwicklungs GmbH
eine Studie vom Architekturbiiro Szyszkowitz-Kowalski & Partner ZT GmbH fir ihre Liegenschaft
vorgelegt, die neben den Zu- und Umbauten im Dachbereich einen Abbruch des Hofgebaudes,
eine eigene Tiefgarage und einen neuen Ersatzbau im Hof vorsieht.

Im Janner 2015 wurden die Eigentiimer des Hauses Raubergasse 20 schriftlich Gber die Absicht
der Erstellung eines Bebauungsplanes informiert und eingeladen, Planungsinteressen bekannt zu
geben. Riickmeldungen sind nicht erfolgt.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 5.726 m? auf.

GemaR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone
(Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten gem.
§ 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002.)

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.4.2015 {ber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 01.04.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 6.5.2015.



Der Bebauungsplan wurde liber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 7.5.2015 bis
Donnerstag, dem 2.7.2015 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaRk § 40 Abs 6 Z
1 StROG 2010) und die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden
Grundstiicke angehort.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 18.5.2015 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 7.5.2015 bis 2.7.2015 langten 5 Einwendungen im Stadtplanungs-
amt ein:

Einwendung 1:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung - Abteilung 16
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum
StralRenbau und Verkehrswesen

Im Schreiben wird auf die Einhaltung der ,Verkehrsplanerischen Grundsatze” und die ,,Regionalen
Verkehrskonzepte” verwiesen.

Einwendungsbehandlung:

Dazu wurde die Stellungnahme der Verkehrsplanung eingeholt:

»Zur Stellungnahme der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum zum BPL 01.04.1 wird von der
Abteilung fir Verkehrsplanung Folgendes mitgeteilt:

Das Bebauungsplangebiet ist an keine LandestralRe angeschlossen und sind keine Landesstral3en
direkt vom Verkehr aus dem Bebauungsplangebiet betroffen. Es sind daher keine MaRnahmen
entsprechend den lGbermittelten , Verkehrsplanerischen Grundsatzen” zu treffen. Mit zukiinftig
maximal 90 Pkw-Stellplatzen (inkl. Bestand) handelt es sich bei ggst. BPL auch nicht um eine
"Ansiedelung eines groReren Verkehrserregers", sodass kein Verkehrskonzept zur Ermittlung der
verkehrlichen Auswirkungen, die bis in das Landesstrallennetz reichen, erforderlich ist (zu Punkt
"D", Absatz ,b“ in den ,Verkehrsplanerischen Grundsatzen®, wobei eine Definition des ,,groReren
Verkehrserregers” in dieser Unterlage vermisst wird).

Mit der gemeinsamen Umsetzung des Regionalen Verkehrskonzeptes Graz — Graz Umgebung (RVK
G-GU) seitens Stadt, Land und Umlandgemeinden ist dessen Einhaltung gewahrleistet. Bzgl. der
Einhaltung des RVK G-GU weisen wir auch darauf hin, dass das BPL-Gebiet sehr gut an den
offentlichen Verkehr angebunden ist (Kategorie 1 - innerstadtische Bedienqualitdt) und damit
dem RVK G-GU, das eine Siedlungsentwicklung in vom OV gut erschlossenen Gebieten fordert,
entspricht.”



Einwendung 2:

Merkur Versicherung:

Die Einwendung erfolgt in Form der Ubermittlung von Gutachten des Architekturbiiros
Szyszkowitz — Kowalski und des Institutes fiir Architektur — Geschichte und —Theorie Wuppertal,
em. Univ.-Prof. Frank R. Werner.

Im Gutachten des Architekturbiiros Szyszkowitz — Kowalski wird fiir den Bereich Joanneumring
22/Neutorgasse 57, Neutorgasse 55, Neutorgasse 53/Kaiserfeldgasse 21 zusammengefasst
eingewendet:

Die Grenzlinie unterschiedlicher Héhenzonen fiir den Innenhof wird beeinsprucht, da sie
keinen Bezug zu den Bestandsobjekten und zur Einreichplanung, die mit der ASVK abge-
stimmt ist, herstellen.

Die angegebenen Gebdaudehdhen und GescholRanzahlen werden beeinsprucht, da eine
Reduktion auf 5 GeschoRe Ecke Neutorgasse/Joanneumring und eine Festlegung der
Gebdudehohe auf den Bestand flaichenmaRig und wirtschaftlich auszuschliefRen sind und
qualitativ hochwertige Dachaufklappungen nicht moglich werden.

. Am Eckgebaude Neutorgasse/Kaiserfeldgasse wird eine Dachanhebung um 2 m zum

Zwecke einer Vollnutzung eines 4. Obergeschosses nicht ermoglicht.
Der erforderliche Seitenabstand von Balkonen zur Nachbargrundgrenze wird beeinsprucht.
Die Unzuldssigkeit von Balkonen im Traufbereich wird beeinsprucht.

Im Gutachten des em. Univ.-Prof. Frank R. Werner wird fiir den Bereich Joanneumring
22/Neutorgasse 57, Neutorgasse 55, Neutorgasse 53/Kaiserfeldgasse 21 und generell zum
Bebauungsplan zusammengefasst eingewendet:

1a.

2a.

3a.

4a.

5a.

Die vorgegebenen Grenzlinien unterschiedlicher Hohenzonen sind nicht nachvollziehbar,
widersprichlich oder zumindest unschlissig.

Aufstockungen werden an Stellen erachtet, die von der ASVK als ungeeignet angesehen
werden. An Stellen, wo Aufstockungen stadtgestalterisch sinnvoll erscheinen, werden
diese abgelehnt.

Die Begriindungen fiir Geschol3zahlen, Balkonfestlegungen oder zu Verbreiterung eines
Attikageschosses sind in sich unstimmig.

Generell gewahrt dieser Bebauungsplan kaum Spielraum fiir qualitativ hochwertige
Strukturierungen wie die Wiederherstellung der Risalite, der Abmilderung von Hohen-
spriingen, der Herstellung einer neuen, u-férmigen Klammer entlang von Joanneumring,
Neutor- und Kaiserfeldgasse und der Vereinheitlichung der Dachlandschaft.

Die Stadt Graz sollte sich an Wien orientieren, wo an der Ringstral3e ein spektakularer
Dachaufbau im Widerspruch zu Denkmalschutz und Bebauungsplanung Geschichte
geschrieben hat.

Einwendungsbehandlung:

zul.
Fiir das Gebdude Joanneumring 20 wurde der Einwendung entsprochen und die Hohenzonen-
linie in Richtung Hof verschoben (siehe dazu auch das diesbezligliche Anhorungsverfahren).



Flr die weiteren Gebaude wurde die Systematik der Zulassigkeit eines hofseitig zurtickgesetz-
ten zusatzlichen Geschosses zur Abdeckung von storenden Aufbauten beibehalten. Der
gewliinschten Zulassigkeit von Vollgeschossen bzw. von zweigeschossigen Aufbauten konnte
nicht entsprochen werden.

Im Erlauterungsbericht wird ausgefiihrt, dass bei einer HofgrofRe von ca. 30-35 m x 45-50 m
eingeschossige Aufstockung mit Gebaudehdhen von 27-30,5 m gerade noch vertretbar
erscheinen. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass diese Aufstockung in Zusammenhang
mit einer bereits im Bestand gegebenen Bebauungsdichteliberschreitung zu sehen ist und
daher nur mit der Gestaltungsverbesserung argumentierbar ist. Ein weiteres Argument fir
die Zulassigkeit dieser nicht alltdglichen Nachverdichtung liegt im Umstand begriindet, dass
sich der Gebaudeblock fast zur Ganze in der Hand von zwei Eigentiimern befindet und daher
keine negativen Auswirkungen auf Dritte entstehen.

zu 2.

Wie im Erlduterungsbericht ausgefiihrt wird, ist die Reduktion auf 5 GescholRe nur fiir den Fall
einer Neuerrichtung des Gebaudes oder eines Abbruches des zweigeschossigen Aufbaues
zutreffend. Der Bestand und die bestehenden Gebaudehdhen bleiben unberiihrt. Dachge-
schoBausbauten sind zuldssig.

Die Einwendung ist daher verfehlt.

zu 3.

Wie im Erlduterungsbericht ausgefiihrt wird, bleibt durch diesen stadtebaulichen Rahmen das
dullere Erscheinungsbild des Geviertes erhalten. Eine eingeschossige Aufstockung ist lediglich
am Eckhaus Joanneumring / Raubergasse argumentierbar. Alle weiteren Hauser flgen sich im
Altbestand harmonisch in das jeweilige StralRenbild. Die Gebdudeh6hen stehen in einem gut
proportionierten Verhaltnis zu den Straenbreiten.

Nachverdichtungstendenzen an den vis a“ vis bestehenden Hauserfronten sind nicht
erkennbar. Die nordwestlich (Hauptpost) und norddstlich (Amtshaus) folgenden Gevierte
stehen unter Denkmalschutz und weisen Traufhéhen von ca. 16 m bzw. 20 m auf. Eine
einseitige Anhebung der Gebdudehohe des Gebaudes Neutorgasse 53 / Kaiserfeldgasse 21
von dzt. ca. 20,3 m um ca. 3 m, wie in der Studie dargestellt, auf ca. 23 m, ist daher nicht
argumentierbar.

Erganzend wird festgestellt, dass im Falle einer Aufstockung dieses Gebdudes ein nicht zu
l6sender, stoérender Bruch zum 6stlich folgenden Nachbargebdude Kaiserfeldgasse 19
entstehen wiirde und die Bruchkante lediglich von der Neutorgasse Kaiserfeldgasse
verschoben wiirde.

zu 4.

Der Seitenabstand von Balkonen zu den Nachbargrundgrenzen ist eine Standardfestlegung in
der Bebauungsplanung zum Schutz vor ungewollten Einblicken und zur Wahrung von
Fassadenproportionen. Ein Absehen von diesem Seitenabstand kann daher nicht nachge-
kommen werden.

Die Einwendung trifft dartiber hinaus insofern nicht zu, als sich die Gberwiegenden Hauser in
einer Hand befinden und mit der entsprechenden Bauplatzwahl auch die Nachbargrundgren-
ze wahlbar ist.



zu 5.

Die Unzulassigkeit von Balkonen im Traufenbereich ist eine Standardfestlegung in der
Bebauungsplanung in Bereichen von Altstadtschutzzonen und wird mit gestalterischen
Aspekten in Abstimmung mit der ASVK begriindet.

zu la.

Im Erlauterungsbericht werden die festgelegten Hohenzonen detailliert begriindet.

Durch diesen stadtebaulichen Rahmen bleibt das duRere Erscheinungsbild des Geviertes
erhalten. Eine eingeschossige Aufstockung ist lediglich am Eckhaus Joanneumring /
Raubergasse argumentierbar. Alle weiteren Altbestandshaduser fligen sich harmonisch in das
jeweilige StraRenbild. Die Gebdaudehdhen stehen in einem gut proportionierten Verhaltnis zu
den StraRBenbreiten.

Durch die Ermoglichung von Penthdusern im Gebaudeblockinneren sollen bestehende
technische Aufbauten zukiinftig integriert und eine behutsame Nachverdichtung ermoglicht
werden.

Die Hofproportionen bleiben in einem noch vertretbaren Ausmal? erhalten.

Eine Widerspriichlichkeit kann dabei liberhaupt nicht erkannt werden. Vielmehr wird durch
die bestandserhaltende Grundeinstellung dem Altstadtschutz dieses, in Zone | gem. GAEG
liegenden Bereiches, entsprochen.

zu 2a.
Beziglich des Widerspruchs zu Intentionen der ASVK wird auf die Einwendungserledigung der
Einwendungen der ASVK verwiesen.

zu 3a.
Bezlglich der GeschoRe und Balkone wird auf die Beantwortung zu 2, 4 und 5 verwiesen.

zu 4a.

Siehe dazu auch die Beantwortung zu 1.

Durch die 50er Jahre Aufstockung in der stidwestlichen Ecke des Geviertes ist der Gebaude-
block aus dem Gleichgewicht geraten. Wiirde man eine Wiederherstellung ernsthaft
andenken, miusste diese Aufstockung entfernt werden.

Das Ansinnen der Einwenderin, durch weitere Aufbauten im Bereich der bereits liberragen-
den Aufstockung historische Akzente wieder herzustellen, muss spatestens bei einer
Gesamtbetrachtung der ortlichen Gegebenheiten fehlschlagen. Unverstandlich ist daher auch
die Reaktion, an der breitenmaRig gegeniiber dem Joanneumring wesentlich engeren
Neutorgasse den neuen stadtebaulichen Schwerpunkt mit der sogenannten ,Klammer”
setzen zu wollen.

Ungeldst bleibt auch der Ubergang von der neuen , Klammer“ im Bereich der Kaiserfeldgasse.
Der jetzt bestehende Bruch in der Neutorgasse wird in die Kaiserfeldgasse verschoben. Das
Ungleichgewicht am Joanneumring bleibt unverandert bestehen.

Daher offeriert der Bebauungsplan ein Pendant am Joanneumring und beldsst den ansonsten
intakten Geb&dudeblock nach aulRen im Bestand. Der Bruch in der Neutorgasse kann durch ein
diffiziles Gaupenband auf dem Eckhaus Neutorgasse/Kaiserfeldgasse unpratentios abgefan-
gen werden.

zu 5a.
Die Orientierung an der Dachlandschaftsentwicklung in der Innenstadt von Wien ist fiir Graz



nicht zielfihrend. Durch das GAEG genielt die Dachlandschaft der Grazer Altstadt seit 1980
besonderen Schutz. Dieser behutsame Umgang hat seiner Wiirdigung auch durch die
Verleihung des UNESCO Welterbes fiir die Grazer Altstadt erfahren.

Einwendung 3:
Parlament View Projektentwicklungs GmbH

Zusammengefasst wird eingewendet:
1. Durch die Hohenzonenlinie beim Gebaude Joanneumring 20 wird ein DachgeschoRausbau
unmoglich.
2. Die GeschoRanzahl bei den Gebduden Joanneumring 18 und 20 ist unklar.
3. Der Seitenabstand fiir Balkone wird beeinsprucht.

Einwendungsbehandlung:
zul.
Dieser Einwendung wurde Rechnung getragen. Siehe dazu auch das diesbezligliche
Anhorungsverfahren.

zu 2.

Die Unklarheit hat lediglich das Gebadude Joanneumring 20 betroffen. Fiir das 4-geschoRige
Eckgebaude Joanneumring 18 ist die zuldssige GeschoRanzahl mit 5 GescholRen bereits um ein
zusatzlich mogliches GeschoR bestimmt.

Bezliglich des Gebaudes Joanneumring 20 wurde der Einwendung entsprochen und anstelle der
ViergeschoRigkeit die mogliche FlinfgescholRigkeit eingetragen. Dies dndert nichts an der Tatsache,
dass dieses Gebdude straRenseitig im Bestand zu erhalten ist. Im Falle eines Dachgeschossausbaues
koénnte aufgrund des bestehenden hohen Kniestockes eine GeschoRanrechnung erfolgen. Mit dieser
Anderung wird darauf reagiert.

zu 3.

Der Seitenabstand von Balkonen zu den Nachbargrundgrenzen ist eine Standardfestlegung in der
Bebauungsplanung zum Schutz vor ungewollten Einblicken und zur Wahrung von Fassadenproportio-
nen. Ein Absehen von diesem Seitenabstand kann daher nicht nachgekommen werden.

Das Problem kann seitens der Einwenderin selbst gelost werden, als fiir beide Gebdude ein Bauplatz
gewahlt wird und an der gemeinsamen Grenze diese Festlegung nicht schlagend wird.

Einwendung 4:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung - Abteilung 15
Energie, Wohnbau, Technik
Bautechnik und Gestaltung

Zusammengefasst wird eingewendet:
1. Werder im Verordnungstext noch im Erldauterungsbericht ist eine Gestaltungsabsicht
erkennbar.

2. Durch die Festlegung von Geschossanzahlen werden die einheitlichen Trauflinien
beeintrachtigt, da neuzeitliche Gescholie andere H6hen aufweisen.



3. Die Gesamthohe am Gebdaude Raubergasse 20 ist mit 30,5 m héher als bei den Nachbarob-
jekten festgelegt.

4. Esfehlen Aussagen zur Dachform und Dachlandschaft. Es sind im Verordnungstext klare
Aussagen dazu zu treffen.

Einwendungsbehandlung:

zul.

Sowohl im Verordnungstext als auch Erlduterungsbericht werden die stadtebaulichen
Intentionen zusatzlich zum Planwerk dargestellt:

Im Verordnungstext werden die Hofentkernung (§ 3), die formale Gestaltung von Gebauden
(§ 6), die Festlegung von Tiefgaragen zur Hoffreihaltung (§ 7) und die Freiflaichengestaltung (§
8) rechtlich fixiert.

Im Erlauterungsbericht wird u. a. ausgefihrt:

Der Bebauungsplan beschreibt durch Bauflucht-, Baugrenzlinien, Gebdaudehohen, Gesamtho-
hen der Gebdude und GeschoRRanzahlen im Wesentlichen die bestehende Blockrandbebau-
ung.

Durch diesen stadtebaulichen Rahmen bleibt das duRRere Erscheinungsbild des Geviertes
erhalten. Eine eingeschossige Aufstockung ist lediglich am Eckhaus Joanneumring /
Raubergasse argumentierbar. Alle weiteren Altbestandshauser fligen sich harmonisch in das
jeweilige StraRenbild. Die Gebdaudehthen stehen in einem gut proportionierten Verhaltnis zu
den StralBenbreiten.

Durch den Abbruch des bestehenden Hofgebdudes in Hofmittellage und das Verlegen des
niedrigeren Ersatzgebaudes in eine Hofrandlage, wird das Erscheinungsbild des Hofes
insgesamt eine wesentliche Verbesserung erfahren.

zu 2.

Die Festlegung von GeschofSanzahlen dient ausschlieRlich der entsprechenden Fassadenge-
staltung. Es sollen nicht im Falle eines Neubaus zusatzliche, niedrige Geschol3e in die zuldssige
Gebdudehohe ,gepresst” werden kénnen.

Die Trauflinie wird ausschlieRlich durch die zuldssigen Gebdaudehohen bestimmt. Die
Gebaudehohen sind durchwegs, ausgenommen das Eckhaus Joanneumring/Raubergasse, auf
den Bestand abgestimmt. Die einheitlichen Trauflinien werden daher, nicht wie eingewendet,
durch den Bebauungsplan beeintrachtigt, sondern ganz im Gegenteil, durch den Bebauungs-
plan im Bestand geschiitzt.

zu 3.

Dieser Einwendung wurde entsprochen.

Fiir das Gebdude Raubergasse 20 wurde die Gesamthdhe, die aufgrund eines Ubertragungs-
fehlers mit 30,50 m angegeben wurde, entsprechend der siidlich folgenden Festlegung auf
28,00 m korrigiert und die fehlende Eintragung der maximal zuldssigen Gebaudehohe fiir ein
allfalliges Penthaus mit 27,00 m nachgetragen. Siehe dazu auch das Anhorungsverfahren.

zu 4.

Im Verordnungstext wird darauf hingewiesen, dass bei Neubauten und Anderungsabsichten
an Bestandsgebduden, aufgrund der Lage in der Schutzzone, ein Gutachten der Altstadt-
Sachverstandigenkommission erforderlich ist. Die Dachausbildung im Detail ist in der
Dachlandschaftsverordnung zum Spezialgesetz GAEG geregelt und wird von der ASVK im



Einzelfall gutachtlich geprift.

Im Bebauungsplan ist geregelt, dass entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept Flachda-
cher zu begriinen sind. Kiihlgerate, Ventilatoren u.dgl. sind nicht auf der Dachflache, sondern
innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Einwendung 4:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung - Abteilung 9
Kultur, Europa, AuBenbeziehungen
Grazer Altstadt-Sachverstandigenkommission

Zusammengefasst wird eingewendet:
Vorangestellt wird, dass die historische Bausubstanz in hohem Malf3e schutzwiirdig ist.
In der Einwendung wird generell verglichen, ob das, von der ASVK positiv beurteilte Projekt des
Architekturbiros Szyszkowitz-Kowalski + Partner im Bebauungsplan Deckung findet.
1. Der Bebauungsplan wird fir die Gebdude Joanneumring22/Neutorgasse 57/Neutorgasse
55 negativ beurteilt, da er nicht den Stellungnahmen der ASVK dazu entspricht.
Die angesprochenen Stellungnahmen beziehen sich auf das Projekt in Varianten des
Architekturbiiros Szyszkowitz-Kowalski + Partner:
Die Gestaltung der Betonung der vier Mittelrisalite und der vier Ecksituationen wird
befiirwortet. Das umfasst auch die Uberformung der Dicher an den besagten drei Geb3u-
den. Es erfolgt eine Verbesserung des Erscheinungsbildes gegeniiber der Bestandssituati-
on. Die unterschiedlichen Traufhohen werden harmonisiert. Das eingefligte Fensterband
und die Dachanhebung Ecke Neutorgasse/Kaiserfeldgasse binden die Aufstockung der
1950er Jahre gut ein. Das Gebdude Neutorgasse 55 wird als betontes Mittelgebaude
ablesbar.
2. Der Bebauungsplan wird fiir das Eckgebaude Neutorgasse 55/Kaiserfeldgasse 21 negativ
beurteilt.
Die ASVK empfiehlt die Anhebung der stralRenseitigen Gebdaudehéhe um 1 GeschoR, da
dadurch der Ubergang zum Haus Neutorgasse 55 harmonischer gestaltet werden kann und
das schutzwiirdige Ensemble dadurch eine Aufwertung erfahrt. Durch die Beibehaltung
der bestehenden Traufe und mogliche Anhebung des Firstes wirde ein untypischer,
unproportionierter Dachkorper ermaoglicht.
3. Der Bebauungsplan wird fiir das Eckgebaude Raubergasse 22/Joanneumring 18 negativ
beurteilt.
Die mogliche Aufstockung wird abgelehnt, da die stralSenseitige Dachflache als schutzwiir-
dig erachtet wird.

4. Der Bebauungsplan wird fiir das Gebaude Joanneumring 20 negativ beurteilt.
Die straBenseitige Dachflache ist in hohem MaRe schutzwiirdig und zu erhalten. Die
zulassige Gesamthohe von 28,00m ist daher im Bebauungsplan zu reduzieren.

Einwendungsbehandlung:

zul.
Durch die 50er Jahre Aufstockung in der slidwestlichen Ecke des Geviertes ist der Gebau-
deblock aus dem Gleichgewicht geraten. Wirde man eine Wiederherstellung ernsthaft
andenken, misste diese Aufstockung entfernt werden.
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Das Ansinnen, durch weitere Aufbauten im Bereich der bereits liberragenden Aufstockung
historische Akzente wieder herzustellen, muss spatestens bei einer Gesamtbetrachtung
der ortlichen Gegebenheiten fehlschlagen. Unverstandlich ist daher auch die Reaktion, an
der breitenmaRig gegeniiber dem Joanneumring wesentlich engeren Neutorgasse den
neuen stadtebaulichen Schwerpunkt mit der sogenannten ,Klammer” setzen zu wollen.

Ungel®st bleibt auch der Ubergang von der neuen , Klammer* im Bereich der Kaiserfeld-
gasse. Der jetzt bestehende Bruch in der Neutorgasse wird in die Kaiserfeldgasse verscho-
ben. Das Ungleichgewicht am Joanneumring bleibt unverandert bestehen.

zu 2.
In Erganzung zu 1. wird angefiihrt:
Nachverdichtungstendenzen an den vis a“ vis bestehenden Hauserfronten sind nicht
erkennbar. Die nordwestlich (Hauptpost) und nordéstlich (Amtshaus) folgenden Gevierte
stehen unter Denkmalschutz und weisen Traufhohen von ca. 16 m bzw. 20 m auf. Eine
einseitige Anhebung der Gebdudehdhe des Gebaudes Neutorgasse 53 / Kaiserfeldgasse
21 von dzt. ca. 20,3 m um ca. 3 m, wie in der Studie dargestellt, auf ca. 23 m, ist daher
nicht argumentierbar.
Nochmals wird festgestellt, dass im Falle einer Aufstockung dieses Gebaudes ein nicht zu
I6sender, stoérender Bruch zum 6stlich folgenden Nachbargebaude Kaiserfeldgasse 19
entstehen wiirde. Die beidseitige Traufeinheitlichkeit der Kaiserfeldgasse in diesem
Abschnitt misste in Frage gestellt werden.
Die Stadtplanung spricht sich daher, im Widerspruch zur ASVK, die eine Aufstockung
empfiehlt, fir die Erhaltung dieses stadtebaulich gut eingefligten, historischen Gebaudes
aus.

zu 3.
Die ASVK spricht sich gegen eine mégliche Anhebung der Traufe dieses Eckhauses im
Bebauungsplan von dzt. ca. 20,1 m im Bestand auf zukiinftig 24,0 m aus. Andererseits wird
von der ASVK ein Projekt, das an der Gebdaudeecke eine Dachaufklappung bis zu einer
Hohe von ca. 25 m, eine Anhebung der Traufe um ca. 2 m und eine Gesamtanhebung des
Firstes von dzt. ca. 25,5 m auf ca. 26,5 m, positiv beurteilt.
Wiirde die Stadtplanung, wie in der Einwendung gefordert, das Gebaude im Bebauungs-
plan im Bestand festlegen, ware diese Projekt nicht bewilligungsfahig.

zu 4.
Gleiches wie bei 3. gilt auch fiir das Gebdude Joanneumring 20.
Der Bebauungsplan beschreibt die straBenseitige Gebaudehdhe im Bestand. Die Gesamt-
hohe wird mit 28,0 m ca. 2,5m liber der Bestandsgesamthohe von ca. 25,5 m festgelegt.
Dieser gestalterische Spielraum wird auch benétigt werden, denn das von der ASVK positiv
beurteilte Projekt weist in diesem Bereich eine Traufanhebung von ca. 1,5 m auf.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 01.04.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG: keine Anderung
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PLANWERK:

Die Einwendungen haben zu folgenden Anderungen in der zeichnerischen Darstellung (Plan)
gefihrt:

- Fir das Gebdude Joanneumring 20 wurde die maximale strallenseitige GescholRanzahl
anstelle von 4 GeschoRen (4G) mit 5 GeschoRRen (5G) entsprechend der Bestandssituation
festgelegt (die Gebdudehohe in Metern wurde hierbei nicht gedndert).

— Ebenfalls an diesem Gebadude wurde die hofseitige Hohenzonenlinie fir die Ausbildung
eines Penthauses im Bereich des Risalits (Fassadenvorsprungs) um ca. 3m in Richtung
Innenhof verschoben. Die neue Lage der H6henzonenlinie ist mit 2,00m Abstand von der
hofseitigen Hauptfassadenflucht neu kotiert.

Dies erfolgt in Abstimmung auf vergleichbare Festlegungen an den weiteren Gebauden im
Bebauungsplan.

— Fiir das Gebiude Raubergasse 20 wurde die Gesamthéhe, die aufgrund eines Ubertra-
gungsfehlers mit 30,50 m angegeben wurde, entsprechend der siidlich folgenden Festle-
gung auf 28,00 m korrigiert und die fehlende Eintragung der maximal zulassigen Gebadude-
hohe fir ein allfalliges Penthaus mit 27,00 m nachgetragen.

Diese Anderungen haben eventuell Riickwirkungen auf Dritte. Es wurde daher eine Anhérung
durchgefiihrt.

ANHORUNG

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke wurden angehort (Anhoérung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Im Zuge der Anhérung vom 25.8.2015 bis 11.9.2015 wurde von der Merkur Versicherung AG
erneut eine Einwendung mit dem Inhalt, dass auf die Ersteinwendung nicht eingegangen wurde,
eingebracht.

In Gesprachen mit den Einwenderinvertretern und dem Planungsbiiro wurde Potenzial fiir das
Projekt im Rahmen des Bebauungsplanes, wie z. B. die Zuldssigkeit von Dachgaupen und Erkern
oder die Ausfiihrung von hofseitig steil geneigten Dachern bei Einhaltung von Gebaude- und
Gesamthohe erortert. Der gewiinschten Aufstockung des Eckgebaudes Neutorgasse/
Kaiserfeldgasse konnte nach wie vor nicht gefolgt werden.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erldauterungsbericht. Er entspricht den inhaltlichen
Anforderungen gemaR StROG 2010 und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept

sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den Bebauungsplan ,, 01.04.0 Bebauungsplan Joanneumring-Neutorgasse-Kaiserfeldgasse-
Raubergasse”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erldauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.
Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Dipl.-Ing. Klemens Klinar Dipl.-Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)
Der Baudirektor: Der Blirgermeister als Stadtsenatsre-
ferent:
Dipl.-Ing. Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt) (Mag. Siegfried Nagl)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses flr Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der [0 offentlichen 0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssit-
heutigen

zung
[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

(] einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ...cecceeverennee. Der/die Schriftfuhrerin:

Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

O™ Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte Uber die Auflage des Bebauungsplanes liber einen
Zeitraum von mindestens 8 Wochen und zusatzlich erfolgte innerhalb dieser Frist eine
Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung tber die Auflage
wurde im Amtsblatt veroffentlicht, weitere Informationen sind liber die Internetseite
der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

OM Das Referat fur Birgerlnnenbeteiligung wurde in Erarbeitung des Beteiligungskonzeptes
einbezogen.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Innere Stadt wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den

Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 01.04.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information Gbermittelt.


http://www.graz.at/bebauungsplan

Signiert von Klinar Klemens

CN=Klinar Klemens,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2016-01-07T11:40:09+01:00

DIGITALE SIGNATUR - — —
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

CERAHA

Datum/Zeit 2016-01-07T11:50:55+01:00

DIGITALE SIGNATUR

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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STADT

GRINZ

STADTPLANUNG

GZ: A14_016356_2013-16

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Klemens Klinar.

01.04.0 Bebauungsplan
Joanneumring-Neutorgasse-Kaiserfeldgasse-Raubergasse

l. Bez., KG Innere Stadt Graz, 21.1.2016
Dok: Bebauungspldane/01.04.0 / Auflage

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Das griinderzeitliche Geviert Joanneumring — Neutorgasse — Kaiserfeldgasse — Raubergasse befindet
sich Giberwiegend im Eigentum der Merkur Versicherung AG (Joanneumring 22 / Neutorgasse 57,
Neutorgasse 55, Neutorgasse 53 / Kaiserfeldgasse 21, Kaiserfeldgasse 19, Kaiserfeldgasse 17 /
Raubergasse 18).

Die Gebdude Joanneumring 20 und Joanneumring 18 / Raubergasse 22 befinden sich im Eigentum
der Immovate Projektentwicklungs GmbH.

Das Haus Raubergasse 20 befindet sich im Eigentum der Steiermarkischen Kammer fiir Arbeitnehmer
in der Land- und Forstwirtschaft und der Familie Uray (Stephanie Uray, Mag. Micheal Uray, Thomas
Uray).

In den Jahren 2012 und 2013 ist Architekt Prof. DI Szyszkowitz mit Vorentwrfen und Entwdirfen fir
Zu- und Umbauten im Dachbereich der Hauser der Merkur Versicherung AG an die Stadtplanung
herangetreten.

Von der Stadtplanung wurde darauf verwiesen, dass zum einen Bebauungsplanpflicht zum Schutz der
Innenhofe und Vorgarten besteht, zum anderen im Zusammenhang mit der deutlichen
Uberschreitung des Bebauungsdichtehdchstwertes von 2,5 im Flichenwidmungsplan gemaR der
Bebauungsdichteverordnung auch der ruhende Verkehr einer Losung zuzufiihren ist.

In Folge wurden durch Architekt Prof. DI Szyszkowitz verschiedene Varianten fiir eine Erweiterung
der bestehenden Tiefgarage im Innenhof unterbreitet und die stadtebauliche Studie als
Diskussionsgrundlage fiir die Bebauungsplanung auf das gesamte Geviert ausgedehnt.

Zu dieser Studie wurden seitens der Altstadtsachverstandigenkommission in Voranfragen positive
Beurteilungen in Aussicht gestellt.

Im Jahr 2014 hat die Immovate Projektentwicklungs GmbH eine Studie des Architekturbiiros LOVE fiir
einen Zu- und Umbau ihrer Hauser im Dachbereich unterbreitet.

Seitens der Stadtplanung wurde wiederum auf die oben genannten Voraussetzungen verwiesen. Die
Altstadtsachverstiandigenkommission hat dieses Projekt in einer Voranfrage negativ beurteilt.

In einem gemeinsamen Abstimmungsgespréach in der Stadtplanung im Juli 2014 wurden die



Interessen der Eigentliimer erortert und seitens der Stadtplanung zusammengefasst festgehalten,
dass eine Losung fiir den ruhenden Verkehr am zweckmaRigsten in einer gemeinsamen Tiefgaragen
lage und auch die Hofbestdande in die stadtebauliche Betrachtung einzubeziehen waren.

Im August 2014 wurde die Stadtplanung seitens der Baubehorde mit einer Baueinreichung der
Merkur Versicherung AG fiir die Hauser Joanneumring 22 / Neutorgasse 57, Neutorgasse 55 und
Neutorgasse 53 / Kaiserfeldgasse 21 konfrontiert.

Die Einreichung sieht Zu- und Umbauten im Dachbereich vor. Die Bebauungsdichte erhdht sich
dadurch von 4,4 auf 5,13. Eine L6sung fir den ruhenden Verkehr liegt nicht vor.

Der Bauakt wird nach Riicksprache mit den Antragstellern bis zum Vorliegen eines Bebauungsplanes
in Frist gelegt.

Im Dezember 2014 wurde der Stadtplanung mitgeteilt, dass ein gemeinsames Tiefgaragenprojekt
nicht in Frage kommt. Zu diesem Gesprach wurde von der Immovate Projektentwicklungs GmbH eine
Studie, nunmehr vom Architekturbiro Szyszkowitz-Kowalski & Partner ZT GmbH, fiur ihre
Liegenschaft vorgelegt, die neben den Zu- und Umbauten im Dachbereich einen Abbruch des
Hofgebaudes, eine eigene Tiefgarage mit der ErschlieBung vom Joanneumring und einen Neubau als
Ersatz fur das bestehende Hofgebaude vorsieht.

Im Janner 2015 wurden die Eigentiimer des Hauses Raubergasse 20 schriftlich Giber die Absicht der
Erstellung eines Bebauungsplanes informiert und eingeladen, Planungsinteressen bekannt zu geben.
Rickmeldungen sind nicht erfolgt.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 5.726 m? auf.

GemalR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone
(Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten gem. § 4
Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002.)

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.4.2015 lber den Inhalt
und die beabsichtigte Auflage des 01.04.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 6.5.2015.

Der Bebauungsplan wurde (iber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 7.5.2015 bis Donnerstag,
dem 2.7.2015 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)
und die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke angehort.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 18.5.2015 durchgefihrt.



Wahrend der Auflagefrist vom 7.5.2015 bis 2.7.2015 langten 5 Einwendungen im Stadtplanungsamt
ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 01.04.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG: keine Anderung
PLANWERK:

Die Einwendungen haben zu folgenden Anderungen in der zeichnerischen Darstellung (Plan) gefiihrt:

- Fir das Gebaude Joanneumring 20 wurde die maximale straRenseitige GeschoBanzahl anstelle
von 4 GescholRen (4G) mit 5 GeschoBen (5G) entsprechend der Bestandssituation festgelegt
(die Gebaudehohe in Metern wurde hierbei nicht geandert).

- Ebenfalls an diesem Gebdude wurde die hofseitige Hohenzonenlinie fiir die Ausbildung eines
Penthauses im Bereich des Risalits (Fassadenvorsprungs) um ca. 3m in Richtung Innenhof
verschoben. Die neue Lage der Hohenzonenlinie ist mit 2,00m Abstand von der hofseitigen
Hauptfassadenflucht neu kotiert.

Dies erfolgt in Abstimmung auf vergleichbare Festlegungen an den weiteren Gebduden im
Bebauungsplan.

- Fir das Gebdude Raubergasse 20 wurde die Gesamthohe, die aufgrund eines
Ubertragungsfehlers mit 30,50 m angegeben wurde, entsprechend der siidlich folgenden
Festlegung auf 28,00 m korrigiert und die fehlende Eintragung der maximal zuldssigen
Gebdudehohe fiir ein allfalliges Penthaus mit 27,00 m nachgetragen.

Diese Anderungen haben eventuell Riickwirkungen auf Dritte. Es wurde daher eine Anhérung
durchgefiihrt.

ANHORUNG

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstlicke wurden angehort (Anhorung gemall § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Im Zuge der Anhoérung vom 25.8.2015 bis 11.9.2015 wurde von der Merkur Versicherung AG erneut
eine Einwendung mit dem Inhalt, dass auf die Ersteinwendung nicht eingegangen wurde,
eingebracht.

In Gesprachen mit den Einwenderinvertretern und dem Planungsbiiro wurde Potenzial flr das
Projekt im Rahmen des Bebauungsplanes, wie z. B. die Zuldssigkeit von Dachgaupen und Erkern oder
die Ausfiihrung von hofseitig steil geneigten Dachern bei Einhaltung von Gebdude- und Gesamthdhe
erortert. Der gewiinschten Aufstockung des Eckgebadudes Neutorgasse/ Kaiserfeldgasse konnte nach
wie vor nicht gefolgt werden.



3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 5.726 m? brutto It. Grundbuchauszug auf.
Derzeit steht es im grundbuirgerlichen Eigentum von:

Merkur Versicherung AG (Joanneumring 22 / Neutorgasse 57, Neutorgasse 55, Neutorgasse 53 /
Kaiserfeldgasse 21, Kaiserfeldgasse 19, Kaiserfeldgasse 17 / Raubergasse 18)

Immovate Projektentwicklungs GmbH ( Joanneumring 20 und Joanneumring 18 / Raubergasse 20)

Steiermarkischen Kammer fiir Arbeitnehmer in der Land- und Forstwirtschaft, Stephanie Uray, Mag.
Micheal Uray, Thomas Uray (Raubergasse 20).

Bestehende RECHTS- und PLANUNGSGRUNDLAGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (seit 30.05.2013 rechtswirksam):

,Stadtzenrum*

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Der gelbe Pfeil
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Zielsetzungen gemald dem 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes § 17 - Stadtzentrum fiir den
gegenstandlichen Bereich:



§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung,
Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der StraRen- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension
der historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitdt von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

§26 Abs 26: Schutz und Revitalisierung von Innenhofen und Vorgérten in geschlossenen
Siedlungsbereichen insbesondere

durch:

e Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verknipften Kriterien sind im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitdt von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Rdume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei geeigneten Hofen ist eine
Gliederung in Teilrdume von angemessener Grofe und kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei
jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand zu beriicksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer dkologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

e Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache
anzustreben.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Altstadtschutzzone Il

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet den
Bauplatz.
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Verkehr (Deckplan 3):
(OV ErschlieBung)

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet den
Bauplatz.
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Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist aufgrund der Innenstadtlage als sehr
gut anzusehen.

Verkehrslarm (Deckplan 4):

Auszug aus dem
Deckplan 4 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet den
Bauplatz.
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Joanneumring: 70 bis 75 dB (LAeq, Nacht)
Neutorgasse: 65 bis 70 dB (LAeq, Nacht)
Kaiserfeldgasse: 44 bis 50 dB (LAeq, Nacht)
Raubergasse: 55 bis 60 dB (LAeq, Nacht)



Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im
»,Kerngebiet” mit Bebauungsdichtewerten von 0,5 bis 2,5. .

Deckplane:

Baulandzonierung (Deckplan 1):

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet den
Bauplatz.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum

3.0
Flachenwidmungspl
an 2002..

Der gelbe Pfeil
bezeichnet den
Bauplatz.

GemalR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone

(Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten
gem. § 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan

2002.)



Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010

iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan :

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot flir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 3.0 Flaichenwidmungsplan 2002:

Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt

Rdumliches Leitbild (Karte 4):

Bereiche mit Blockrandbebauung (weitgehend im StralRenraster)

4
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Charakter:

Vorgriinderzeitliche und grinderzeitliche Blockrandbebauung aus der Zeit vor 1914, meist
unmittelbar an die Altstadt bzw. die Vorstadtbereiche anschlieBend, geplante Anlagen mit
regelmaligem Strallennetz sowie Blockrandbebauungen im Anschluss an Vorortkerne. Den
grolten Anteil an diesem Bereichstyp haben die griinderzeitlichen
Stadterweiterungsgebiete. Auch hier sind ausgedehnte Schutzzonen nach dem GAEG zu
finden, in welchen BaumalBnahmen der Kontrolle der Altstadtkommission unterliegen.
Gebaude in bevorzugter Lage (Mittelpunktlage, frei gestellte Baukorper u. dgl.) und Gebdude
mit 6ffentlichen Funktionen sind als architektonische Akzente ausgebildet und von
parkahnlich gestalteten Grinflachen umgeben. Dieses Gestaltungsprinzip muss
weitergefiihrt werden.



Blockrandbebauung der Vorgriinder- bis Griinderzeit und des 20. Jahrhunderts,
stralenraumbildend, mit begriinten (allerdings auch nachteilig bebauten) Héfen und
Vorgarten sowie Alleen in den Strallenrdaumen .

Zielsetzungen und MaRnahmen:
Bewahren und Verandern/Erganzen
I des stadtebaulichen Konzeptes mit der klaren Anordnung straBenbegleitender
Bebauung und umschlossenen griinen Innenhofen
I Hofentkernung, gegebenenfalls Auslagerung gebietsfremder Nutzungen
I Beibehaltung der weitgehend einheitlichen Trauflinie; generelle Anpassung an das
Umfeld
Erhalten des Griinbestandes und Wiedererrichtung von Vorgarten
Mégliche Uberschreitungen der Bebauungsdichte bei Bauliickenbebauung
Versiegelungsgrad unbebauter Flaichen max. 40%
Bebauungsweise: geschlossen
Gebietsbezogene Richtwerte fiir stadtebauliche Kennzahlen:

[ BG = max. 0,6
I BD =0,2 bis 2,5
[ BMZ = max. 8,0

Erlauterungen:

Fiir rein griinderzeitliche Bereiche mit einheitlich bis liberwiegend einheitlich hoher

Gestaltqualitat besteht aufgrund der Charakteristik Erhaltungsvorrang. Auch in diesen

Gebieten (Bereichen) besteht zumeist Altstadtschutz. Bauliche MalRnahmen beschranken

sich bei der vorhandenen Bausubstanz daher auf Instandhaltung bzw. Instandsetzung der

Gebaude sowie auf die Gliederung und Farbgebung der Fassaden. Die urspriingliche Gestalt,

Proportion, Dekor und Ornament sind zu beachten.

Im Neubaufall (Baullickenbebauung) gilt:

I Im Regelfall sind die wichtigsten Gestaltmerkmale der StraRenraumcharakteristik zu
Ubernehmen und zur Einfligung der Neubauten in das bestehende bauliche Ensemble
ist eine Transformation der charakteristischen Gestaltmerkmale vorzunehmen.

I Wesentliche Ziele sind daher die Erhaltung und Wiederherstellung der Abfolge:
StralRenraum mit (oder ohne) Vorgarten — Gebdude — Hof mit Vegetation.

I Losungen fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs dirfen die Qualitat
(Durchgriinung) der Hofbereiche nicht nachhaltig beeinflussen, dies ist durch
Bebauungsplanung zu sichern.

Erhéhungen der Bebauungsdichte Gber den im Flachenwidmungsplan festgelegten
Hochstwert sind ausschlieBlich zur Sicherung der baulich-raumlichen Charakteristik
und durch Fachgutachten untermauert zuldssig.

Fiir Bereiche griinderzeitlicher Struktur mit Relikten aus der Vorgriinderzeit mit hoher

Gestaltqualitat und teilweise erhaltenswerten Relikten ist aufgrund der Charakteristik

Erhaltungsvorrang beider Bauperioden festzulegen.

Bauliche MaBnahmen beschranken sich bei der vorhandenen Bausubstanz daher auf

Instandhaltung bzw. Instandsetzung der Geb&dude sowie auf die Gliederung und Farbgebung

der Fassaden.

An den Nahtstellen zwischen den Bauperioden sind besondere gestalterische Bemiihungen

notig (z.B. sind in Erscheinung tretende Feuermauern zu gestalten).



10

Fir den Neubaufall (Baullickenbebauung) sind die wichtigsten Gliederungsmerkmale der

StraRenraumcharakteristik (beider Perioden) zu ibernehmen und Gebaudefluchten dem

Bestand anzupassen.

Gebdaude in bevorzugter Lage (Mittelpunktlage, frei gestellte Baukorper, Eckbaukorper

u.dgl.) und Gebdude mit 6ffentlichen Funktionen sind als architektonische Akzente zu

belassen und zu betonen bzw. auszubilden.

Die Einfligung neuer Bauten in bestehende Ensembles sollte durch Transformation der

charakteristischen Gestaltmerkmale angestrebt werden.

Fiir grinderzeitliche Strukturen mit mafistabsfremden Bauten jlingerer Perioden sind

folgende Grundsatze anwendbar:

[ Gebdude, die eine Bauperiode in charakteristischer Weise vertreten, sind zu erhalten.

I Die an die Baublockstruktur gebundenen erhaltenswerten Gebaude sind durch
Neubauten strukturell zu erganzen, damit sie als Relikte erhalten werden konnen.

I In allen Fallen der Neubebauung, bei denen eine Veranderung der Baufluchtlinien
erfolgt, ist eine neue Strallenraumcharakteristik zu formulieren.

Sonstiges:

Das Planungsgebiet befindet sich in der Pufferzone des Welterbes ,historisches Zentrum von Graz”.
GemaR dem Masterplan ist der Hofbereich des vorliegenden Geviertes als ,Verbesserungsgebiet”
definiert.

e Situierung und Umgebung

GroRrdumige Lage:
Das Planungsgebiet liegt im Stadtzentrum zwischen Mur und Jakominiplatz am stdlichen Rand
der historischen Altstadt im Ubergangsbereich zur griinderzeitlichen Blockrandbebauung.
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Der Bereich wird gepragt durch eine fast durchwegs 4-geschoflige, friihgriinderzeitliche
Blockrandbebauung.

Im Gegensatz zum klassischen, griinderzeitlichen, orthogonalen Strallennetz, ist in diesem
Stadtteil noch der Verlauf der historischen Altstadtbegrenzung ablesbar. Durch die schrag
zusammenlaufenden Strallen Joanneumring und RadetzkystraBe entsteht im sidlichen Vorfeld
des Bebauungsplanungsgebietes eine platzartige Aufweitung (,,Radetzkyspitz“).

Der Joanneumring ist mit einer Breite von fast 30 m und beidseitigen Baumreihen ein markanter
Strallenzug im Stadtgefiige.

Flr einen Teil der Bebauung in der Umgebung besteht Denkmalschutz (siehe dunkel markierte
Hauser im Flachenwidmungsplan).

=l = 2R e LT ¥ 3 TN, e e 5 0
Luftbild /Schragaufnahme: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in Nord-Richtung

Kleinrdumige Umgebung:
Im Norden:

Offentliches Gut Kaiserfeldgasse — StraRenbreite ca. 19 m.

4-gesch. Griinderzeithduser vis a’ vis des Planungsgebietes: einheitliche Trauflinie von ca. 20 m
Hohe und einheitliche Firstlinie von ca. 25,5 m Hohe.

Eckhaus nordwestlich vis a'vis: Traufhohe ca. 16 m; Firsthohe ca. 20,5 m.

Eckhaus nordostlich vis a'vis: Traufhéhe ca. 19,5 m; Firsthohe ca. 25 m (Amtshaus).
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Kaiserfeldgasse Blickrichtung Osten und Westen
Im Stden:

Offentliches Gut Joanneumring — StraRenbreiten im Bereich ca. 30 — 55 m.

Vis a’ vis Traufhohen von ca. 15,5 - 19,5 m; Firsthéhen ca. 22,5 m—25,5 m.

Stidostlich vis a“ vis, Eckhaus Joanneumring/RadetzkystraRe Traufhdhe ca. 23 m; Firsthéhe
ca. 28 m.

Joanneumring Blickrichtung Osten und Westen

Im Osten:

Offentliches Gut Raubergasse — StraRenbreite ca. 17 m.

Vis a” vis im Norden 4-gesch. Griinderzeithaus Ecke Kaiserfeldgasse: Traufhdhe ca. 20 m;
Firsthohe ca. 25 m (hofseitig Flachdach);

in der Mitte 7-gesch., neuzeitlich adaptierter Einbau: Gebdaudehohe ca. 25,5 m, Firsthéhe ca. 31,5
m,

im Stden Ecke Joanneumring: 4-gesch. Griinderzeithaus mit 2-gesch., flach gedeckten Aufbau aus
den 50er-Jahren: Geb3dudehohe ca. 24,5 m; Firsthohe ca. 25,5 m.
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Raubergasse Blickrichtung Norden und Siiden

Im Westen:

Offentliches Gut Neutorgasse — StraRenbreite ca. 19 m.
Vis a’ vis 4-gesch. Griinderzeithduser: Traufhohe ca. 16 m, Firsthohe ca. 21,5 m.

Neutorgasse Blickrichtung Norden und Sidosten

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung im Wesentlichen eben.
Das Hofniveau befindet sich ca. 1,5 m unter dem StraRenniveau.

Das Areal weist nur einen untergeordneten Baumbestand auf.
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Das Planungsgebiet weist Bestandsgebaude auf:

Luftbild /Schrégaufnahe: Mirosoft Cm

#1550 Y NG : Pt "
pany © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in Nord-Richtung

Der griinderzeitliche Gebaudeblock war urspriinglich durchwegs strallenseitig 4-gescheschossig
mit hofseitigen Flachdachausbildungen.
Die Traufh6hen betrugen straBenseitig um 21 — 22 m, die Firsthohen um 25 - 26 m.

In den 50-er Jahren wurden die Hauser Neutorgasse 55 m und Neutorgasse 57/ Ecke
Joanneumring 22 um 2 Geschosse mit flachem Walmdachabschluss aufgestockt.
Die Traufhdhe wurde dadurch auf ca. 26 m und die Firsthohe auf ca. 30 m angehoben.

Ebenfalls aus dem GleichmaRigkeit heraus fallt das Haus Raubergasse 20 mit 6 Geschossen und
einer Trauf- und Gebdudehdhe von ca. 23 m.

PR L

g¢ W W E




15

Der Hof ist Uiberwiegend versiegelt und nur teilweise extensiv begriint.

Dem Gebaude Joanneumring 20 ist hofseitig ein L-férmiges Hofgebaude zugeordnet, das im
Norden, Westen und Osten an die Grundstlickgrenzen angebaut ist.

Das Gebaude ist 2-geschoRBig, flach gedeckt und weist eine H6he von ca.11,5 m auf.

Der Innenhof ist befestigt und wird als Abstellflache fiir 4- 5 PKW’s genutzt.

Dem Eckgebdude Joanneumring 22/Neutorgasse 57 ist hofseitig in der Innenecke ein Hofgebaude
zugeordnet, das im Osten an die Grundstlickgrenzen angebaut ist.
Das Gebaude ist 4-geschollig, flach gedeckt und weist eine Hohe von ca. 13 m auf.

Der Innenhof hat eine West — Ost - Erstreckung von ca. 45 — 50 m und eine Nord — Siid —
Erstreckung von ca. 30 — 35 m. Die Flache betragt ca. 1.500 m2.

Der nordliche Teil des Hofes ist mit einer Tiefgarage flir 23 PKW’s unterbaut. Die ErschlieBung
erfolgt von der Kaiserfeldgasse durch das Haus Kaiserfeldgasse 17/Raubergasse 18.

Die Deckenoberkante der Tiefgarage liegt ca. 1,8 m unter dem Niveau der Kaiserfeldgasse.

Innenhof Blickrichtung Siidwesten und Studosten

ErschlieRung/Verkehr

Der Anschluss an das 6ffentliche StralRennetz erfolgt (iber den Joanneumring, die Neutorgasse,
die Kaiserfeldgasse und die Raubergasse.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist gegeben.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
,Innerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.



16

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Zusatzliche Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind iber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwadsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Fernwarmeversorgungsgebiet.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 6 der VO in Verbindung mit den Festlegungen im Planwerk)

Der Bebauungsplan beschreibt durch Bauflucht-, Baugrenzlinien, Gebaudehdhen, Gesamthdhen der
Gebdude und GeschoBanzahlen im Wesentlichen die bestehende Blockrandbebauung.

In der Blockrandbebauung wird, dem Bestand entsprechend, die geschlossene Bebauungsweise
festgelegt. In der Hofzone ist die offene bzw. gekuppelte Bebauung zulassig.

Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,85 der BauplatzgroRe limitiert.

Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehohen etc.), der
stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten zulassig.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragen mit einer Deckenoberkantenhohe bis 0,5 m Gber dem
jeweiligen Gehsteigniveau (die vorgeschriebene Vegetationsschicht ist nicht eingerechnet).

Die straBenseitigen Traufenhohen der drei Hauser an der Kaiserfeldgasse werden im Bestand mit
Hohen von ca. 20 bis 21 m festgelegt. Ebenfalls wird die bestehende ViergeschoBigkeit beibehalten.
Hofseitig weisen diese Hauser vom First weg Flachdacher tiber einem flinfgeschossigen
Erscheinungsbild mit herausragendem Kellergeschol$ auf. Im Bereich der Flachdacher wird die
Gebdudehdhe um ca. 3 - 4 m auf max. 27 m angehoben, um 2 m von der Fassadenfront
zurlickgesetzte Penthauser zu ermoglichen. Im Bereich der Firsthohen wird ein Spielraum von 1 bis 2
m fir die Einfligung der Penthauser eingeraumt.

Die bestehende sechsgeschossige Bebauung Ecke Joanneumring / Neutorgasse wird bezuglich der
straBenseitigen Traufenhéhe und der Gesamthohe im Bestand von ca. 26 bzw. 30 m festgelegt. Die
straBenseitige GescholRanzahl wird fiir den Fall einer Neuerrichtung oder eines Abbruches des
zweigeschossigen Aufbaues aus den 50-er Jahren aus gestalterischen Griinden auf zukiinftig maximal
5 Gescholie beschrankt. Hofseitig ist anstelle des bestehenden Walmdaches zukiinftig ein, um 2 m
zurlickgesetztes Penthouse mit einer Gebdaudehohe ca. 4 m liber der bestehenden zulassig.
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Das joanneumringseitig mittige Haus Nr. 20 wird in der straBenseitigen Hohe und der Gesamthdhe
ebenfalls It. Bestand auf ca. 20 bzw. 28 m fixiert. Hofseitig ist wiederum fir einen Penthausaufbau auf
dem bestehenden Flachdach ein Rahmen bis zur Gebdaudehdhe von 27 m eingerdumt.

Anstelle des ca. 10 m hohen, L-férmigen Baukorpers in Hoflage ist zuklinftig nur mehr ein 2-
geschossiger Zubau an das Hauptgebadude mit einer Gebdaudehdhe von max. 7 m und einer
Baukorpertiefe von max. 7,50 m zuldssig. Das Flachdach ist zu begriinen.

Durch diese Umverteilung der Baumassen wird die zusammenhangende Innenhofflache um ca. 200
m?2 vergroRert.

Fir das 4-geschossige Eckhaus Joanneumring / Raubergasse ist eine eingeschossige Aufstockung
vorgesehen. Dadurch erhoht sich straBenseitig die Gebdudehdhe von ca. 20 m auf 24 m und die
Gesamthohe von ca. 25 m auf 28 m.

Begriindet wird diese Anhebung mir der Abstimmung auf die westliche Ecksituation, einem ebenfalls
Ostlich der Raubergasse gleichgearteten Aufbau und dem vorgelagerten, groRzligigen Vorfeld des
»,Radetzkyspitzes”. Dariiber hinaus ist diese Hohenentwicklung am Joanneumring in 6stliche Richtung
wiederholt vorliegend und auch an das nordlich folgende Haus in der Raubergasse mit ca. 23 m Hohe
erfolgt dadurch eine Abstimmung.

Hofseitig ist wiederum eine Penthausausbildung Gber der bestehenden Flachdachsituation bis zu
einer Gebdudehohe von max. 27 m moglich.

Das vorgenannte, sechsgeschossige, mittige Haus Nr. 20 in der Raubergasse wird im Bestand
beschrieben. Im Falle der Neuerrichtung wird die GeschoRanzahl, wie beim Eckhaus Joanneumring /
Neutorgasse, aus gestalterischen Griinden auf 5 Geschosse festgelegt.

Hofseitig ist ein Penthaus wiederum bis zu einer Hohe von 27 m zulassig.

Durch diesen stadtebaulichen Rahmen bleibt das duRere Erscheinungsbild des Geviertes erhalten.
Eine eingeschossige Aufstockung ist lediglich am Eckhaus Joanneumring / Raubergasse
argumentierbar. Alle weiteren Hauser fligen sich harmonisch in das jeweilige StraBenbild. Die
Gebdudehohen stehen in einem gut proportionierten Verhaltnis zu den Strallenbreiten.
Nachverdichtungstendenzen an den vis a’ vis bestehenden Hauserfronten sind nicht erkennbar. Die
nordwestlich (Hauptpost) und nordostliche (Amtshaus) folgenden Gevierte stehen unter
Denkmalschutz und weisen Traufhéhen von ca. 16 m bzw. 20 m auf.

Durch die Ermoéglichung von Penthdusern im Gebaudeblockinneren sollen bestehende technische
Aufbauten zuklinftig integriert und eine behutsame Nachverdichtung ermoglicht werden.
Die Hofproportionen bleiben in einem noch vertretbaren Ausmalfd erhalten.

Durch den Abbruch des bestehenden Hofgebdudes in Hofmittellage und das Verlegen des niedrigeren
Ersatzgebdudes in eine Hofrandlage, wird das Erscheinungsbild des Hofes insgesamt eine
wesentliche Verbesserung erfahren.

Flachdacher sind zu begriinen.

Die Bebauungsdichte im Planungsgebiet wird dadurch von ca. 3,5 auf 4,0 erhoht. Dieser Wert liegt im
Durchschnitt der Umgebung.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Samtliche PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

Gemal der Bebauungsdichteverordnung ist bei Bebauungsdichteliberschreitungen auch fiir den
ruhenden Verkehr Vorsorge zu treffen. Es werden daher bei Neu- und Zubauten je 100 m? neu
hinzukommende Bruttogeschol¥flachen fir Wohnnutzung ein PKW-Abstellplatz vorgeschrieben.

Bei Neu- und Zubauten fiir Biro- und Verwaltungsnutzung wird aus verkehrsplanerischen Griinden
die Anzahl gedeckelt: Es ist maximal je 150 m? BruttogeschoRflache ein PKW- Abstellplatz zulassig.
Gleiches gilt fur die Geschaftsnutzung: Es sind maximal je 100 m? Geschéaftsnutzung 2 PKW-
Abstellplatze zulassig.

Ebenfalls aus verkehrsplanerischen Griinden dirfen maximal 90 PKW-Abstellpldtze im Planungsgebiet
errichtet werden. Davon dirfen maximal 35 PKW-Abstellpldtze vom Joanneumring erschlossen
werden.

Aus verkehrsplanerischen aber auch aus Griinden der Verkehrssicherheit diirfen in der Tiefgarage, die
vom Joanneumring erschlossen wird, nur PKW-Abstellplatze errichtet werden, die der Wohnnutzung
zugeordnet sind. Die Begriindung dafir liegt in der deutlich niedrigeren Wechselfrequenz fiir diese
Nutzung.

Die ErschlieRung der Tiefgaragen nur tber eingehauste Rampen zul3ssig.

Diese Festlegungen erfolgen in Ricksprache mit dem Straflenamt und der Verkehrsplanung.
Die detaillierten Zu- und Abfahrtssituationen in die Tiefgaragen sind in den jeweiligen
Baubewilligungsverfahren auf ihre Funktionalitdt und Sicherheit zu prifen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Im Bebauungsplan wird vorgeschrieben, dass der Innenhof zu begriinen und mit sechs mittelkronigen
Bdaumen zu bepflanzen ist.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Uber der Tiefgarage ist eine mindestens 100 cm hohe Vegetationsschicht, die einen ordentlichen
Bewuchs und eine gute Regenwasserretention gewahrleisten soll, herzustellen.

e Der 04.01.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

GIRIA[Z

Signiert von

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,

Zertifikat C=AT
Datum/Zeit 2016-01-07T11:50:54401:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification

verifiziert werden.




VERORDNUNG

GZ.: A14_016356_2013_16
01.04.0 Bebauungsplan
»2Joanneumring — Neutorgasse — Kaiserfeldgasse — Raubergasse”

l. Bez., KG Innere Stadt

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.1.2016, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 01.04.0 Bebauungsplan
»Joanneumring — Neutorgasse — Kaiserfeldgasse — Raubergasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 140/2014 in Verbindung mit den §§ 8 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes

1995 idF LGBI 48/2014 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen

Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) In der Blockrandbebauung: Geschlossene Bebauungsweise.
(2) In der Hofzone die offene bzw. gekuppelte Bebauungsweise.

§ 3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE
(1) Bebauungsgrad: hochstens 0,85 der Bauplatzflache.
(2) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der

Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist
im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebdudehohen etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches)

und fir Dachraumausbauten zul3ssig.

§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen mit einer Deckenoberkantenhdhe bis

0,5 m lGiber dem jeweiligen Gehsteigniveau , Tiefgaragenrampen und deren

Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, hofseitige Balkone, Vordacher,

Lifthauszubauten und dergleichen.

STADT




§ 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

§6
(1)
(2)
(3)
(4)

§7
(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

§8
(1)

(2)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen straRenseitig,
ausgenommen DachgeschoR, Gebaudehdhen und Gesamthohen eingetragen.
Hohenbezugspunkt ist das jeweilige Gehsteigniveau.

Flr Stiegen - und Lifthauser, Erker, Gaupen und dgl. sind im untergeordneten
AusmaR Uberschreitungen der maximalen Gebdudehohen zulissig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens

8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegen- und Lifthduser.

Kihlgerate, Ventilatoren u.dgl. sind nicht auf der Dachflache, sondern innerhalb des
Dachraumes zu situieren.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StralRenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zulassig.

Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zulassig.
Hofseitige Balkone missen ein, dem Mal’ der Auskragung entsprechenden
Mindestabstand zur seitlichen Nachbargrundgrenze einhalten.

Balkone im Traufenbereich sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Form von Tiefgaragen herzustellen.

Bei Neu- und Zubauten ist mindestens je 100 m? BruttogeschoRflache Wohnnutzung ein
PKW-Abstellplatz herzustellen.

Bei Neu- und Zubauten sind maximal je 150 m? BruttogeschoRflache Biiro- und
Verwaltungsnutzung ein PKW- Abstellplatz und maximal je 50 m? Geschaftsnutzung 1
PKW-Abstellplatze zulassig.

Insgesamt sind maximal 90 PKW-Abstellpldatze im Planungsgebiet zuldssig. Davon diirfen
maximal 35 PKW-Abstellplatze vom Joanneumring erschlossen werden.

In der Tiefgarage, die vom Joanneumring erschlossen wird, diirfen nur PKW-

Abstellplatze errichtet werden, die der Wohnnutzung zugeordnet sind.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die im Bebauungsplan dargestellten Griinflichen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im
Zuge der Bauplanung zuldssig. Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im
AuBenanlagenplan zu entsprechen.

Nicht bebaute Flachen, die nicht unbedingt der Erschliefung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.



(3) Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem
Mindeststammumfang von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten.

(4) Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 100 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu
Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.

(5) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neubauten und Anderungsabsichten an Bestands-
gebauden, aufgrund der Lage in der Schutzzone, ein Gutachten der Altstadt-Sachver-
standigenkommission erforderlich ist.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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