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Im Zuge der Entwicklung des Stadtteilentwicklungsprojektes ,Smart City Waagner Biro”
erfolgt nach Durchfiihrung eines baukiinstlerischen Wettbewerbes die Erstellung des
Bebauungsplanes 04.23.0 ,Waagner-Biro-StralRe — Waldertgasse”.

Derzeit ist der grundbiicherliche Eigentiimer der Liegenschaften die CC Cool City GmbH &
CoKG.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 6.847 m? auf.

GemaR 3.22 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz — 22. Anderung
(rechtswirksam seit 02.07.2015) ist dieser Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet -
Aufschliefungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Wesentliches offentliches Interesse im Bereich des Quartiers Waagner Biro ist die
nachhaltige Flachensicherung fir die kiinftige Frei- und Griinraumausstattung sowie fiir die
kiinftige Verkehrsinfrastruktur und den 6ffentlichen Raum.

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende
Vorplanungen vor:
e Rahmenplan ,Smart City Waagner-Biro Graz“
Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsbiiro fur Architektur und Stadtentwicklung
e Larmgutachten Biro Rohde BeSB
e Stadtklimatische Stellungnahme Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar
e Stellungnahme Abteilung fir Verkehrsplanung
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e Wettbewerbsergebnis CC Cool City, Arch. Eder

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
der vorliegenden Wettbewerbsergebnisse durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemals dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes von Graz
fir den Bereich:

§ 19 INDUSTRIE, GEWERBE/ WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich
der Immissionen (Larm, Luft und Erschiitterungen) auch Wohngebiete zuldssig sind.

(2) Festlegungen geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LairmschutzmafRnahme fir dahinter liegende Wohngebiete
in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende
Gebdude und Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 20.01.2016 Gber
die beabsichtigte Auflage des 04.23.0 Bebauungsplan ,,\Waagner-Biro-Strae — Waldertgasse’
Entwurfes informiert.

(

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 3. Februar
2016.

AUFLAGE

Der grundbicherliche Eigentlimer des im Planungsgebiet liegendem Grundstiick wurde
angehort und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 4. Februar 2016 bis zum 7.
April 2016 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 10. Marz 2016 durchgefihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflage vom 04.02.2016 bis 07.04.2016 langten 4 Einwendungen und 3
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.



Stellungnahme 1:

Energie Graz GmbH & Co KG

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG sowie der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht
zum Bebauungsplan 04.23.0 , Wagner-Biro-StrafSe - Waldertgasse” kein Einwand.

Zusatz Stromnetz Graz GmbH & Co KG:

Beim Bauvorhaben Waagner Biro Strafe-Waldertgasse befindet sich im 6stlichen Teil vom
Offentlichen Gut Nr. 2615 (KG 63104) eine Niederspannungstrasse nahe der
Grundstiicksgrenze bzw. auf der anderen Strafienseite eine Hochspannungstrasse. Auf dem
privaten Grundstiick 1172/4 befindet sich eine tot gelegte Stromtrasse.

Bei etwaigen Umbauarbeiten ist mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehende Leitungen
sowie auf ein neues Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG wird zur Kenntnis genommen und ist
eine maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung der spateren Bauprojekte in den
Baubewilligungsverfahren.

Stellungnahme 2:
CC Cool City Gmbh

(...) Anldsslich eines Schreibens des Wettbewerbssieger Architekt Eder wurde in Abstimmung
mit der Stadtplanung der Fassadenentwurf und die Héhenentwicklung des éstlichen
Gebdudes / Studentenheim nochmals untersucht und lberarbeitet.

Die beiliegende Variante 2 bekommt nun It. Schreiben der Stadtplanung vom 1.4.2016 die
Zustimmung und ersuche ich namens des Konsenswerbers CC Cool City GmbH um
Beriicksichtigung der neuen Projektparameter im o. g. Bebauungsplan um das Projekt dann
auch in der jetzt geplanten Form ausfiihren zu kénnen.

Ebenso halte ich der guten Ordnung halber noch fest und um Missverstdndnisse zu
vermeiden, dass auf unsere konkrete Nachfrage bei der Stadtplanung hin, die ,,Regale und
Laubengdnge/Balkon” bei den beiden mittleren Blécken im Bereich des Kindergartens gemdjf3
Wettbewerbsplan umgesetzt werden kénnen und sich das auch mit den Vorgaben des
Bebauungsplanes deckt.

Beantwortung:

In der Umsetzungsvereinbarung wurde unter Pkt. 5.2 die Umsetzung und Realisierung und
dem Wettbewerbssieg entsprechenden Fassadengestaltung und die Herstellung von
hochwertigen Fassaden zur Waagner-Biro-StraRRe (inklusive der Fassadengestaltung im
Einfahrtsbereich zum Bauplatz) und der 6ffentlichen Parkanlage vertraglich geregelt.

Im Zuge der Auflage des Bebauungsplanes wurde seitens des Wettbewerbssiegers (Arch.
Eder) in Hinblick auf bestmogliche Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses (Grundlage des
Bebauungsplanes) der Baukérper entlang der Waagner-Biro-StralRe mit Zustimmung der CC
Cool City GmbH einer nochmaligen Uberarbeitung unterzogen. Der Bebauungsplan wurde
insofern abgeadndert, dass nun ein rlickspringendes Penthousegeschoss eine homogene
Hohenentwicklung abbildet. Die Hohenzonierung wurde derart verandert, dass eine
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urspriingliche Abtreppung der Gebdudehohe von Norden nach Siiden durch eine
durchgehende Gebdudekante mit zuriickgesetztem Penthousegeschoss ersetzt wurde und
somit in Bezug auf die Hohenentwicklung eben jenes homogenes Erscheinungsbild erzielt
werden kann.

In Hinblick auf die Errichtung von Laubengangen und Balkonen wird festgehalten, dass diese
innerhalb von Baugrenzlinien errichtet werden kénnen. Die Hohenzonierungslinien [6sen
diesbeziiglich keine Zwange aus.

Stellungnahme 3:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Abteilung 16 — Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum

(....) Seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat fiir StrafSenbau und
Verkehrswesen, wird auf die Einhaltung der ,,Verkehrsplanerischen Grundsdtze” und die
,Regionalen Verkehrskonzepte” verwiesen.

Beantwortung:

Es werden die Verkehrsplanerischen Grundsatze und Regionalen Verkehrskonzepte seitens
der Verkehrsplanung der Stadt Graz in den Planungsphasen beriicksichtigt. Wir erlauben uns
den Hinweis, dass das gegenstandliche Bebauungsplangebiet an keine Landesstralle direkt
angebunden ist, sondern sowohl ost- als auch westseitig durch GemeindestraBen umgeben
ist. Da auch seitens der Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Personal, Organisation,
Recht, BBL-Koordination in der dort vorgebrachten Einwendung (siehe Einwendung 2) auf
die Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steierischer Zentralraum bezogen wird, wird auf
die Einwendungsbeantwortung zur Einwendung 2 verwiesen.

Einwendung 1:
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit

Laut Informationsstand Jahresende 2015 war zu diesem Zeitpunkt die Kldranlage Géssendorf
der Stadt Graz mit einer Abwasserfracht von iiber 100% des wasserrechtlichen Konsenses
belastet und soll daher darauf eingegangen werden, ob fiir die im gegensténdlichen
Planungsgebiet anfallenden Abwdisser Reinigungskapazitéten vorhanden bzw. neue zu
schaffen sind.

Einwendungsbehandlung:

Die Holding Graz Services Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfihrungsvertrag berechtigt
und verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheit der Abwasserentsorgung zu vertreten. In
dieser Funktion wird seitens der Holding Graz Services Wasserwirtschaft folgende
Stellungnahme zur oben genannten Einwendung gegeben:

Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermarkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Klaranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte
werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR

4



dem giltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar
steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes
innerbetriebliche MaBnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der
Klaranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung
zur Anpassung der Kldranlage an aktuelle und zukinftige Belastungen begonnen. Die
MaBnahmen bzw. deren Zeitplan erfolgen in enger Abstimmung mit den zustandigen Stellen
des Landes.

Zudem wird insbesondere zum vorliegenden Bebauungsplan festgehalten, dass die
Auslastung der Klaranlage und damit verbunden die steigende Bevélkerungsentwicklung
davon nahezu unabhéangig ist, zumal keine neuen Gebiete angeschlossen werden sondern
Umlagerungen innerhalb des bereits vollkanalisierten Stadtgebietes zu erwarten sind.
Weiters wird durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflachenwasser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfligigen Entlastung der
Klaranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch moglichen) Fallen von
Bebauungsplanen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Klaranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberlaufe fihren.

Einwendung 2:
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau

Die Abteilung 16 verweist auf die bisherigen Stellungnahmen zum gesamten Projektgebiet
Smart City {(...).

In den Unterlagen wird unter Punkt 4 des Erlduterungsberichtes ohne weitere fachliche
Nachweise festgestellt, dass die AufschliefSungserfordernisse fiir den Bauplatz erfiillt sein.
Dieser Feststellung kann die A16 nicht folgen.

Einerseits wurde die Anbindung an den éffentlichen Verkehr bereits als mangelhaft beurteilt,
da es sich bei der Buslinie 62 um eine Tangentialverbindung zwischen Puntigam und
Carnerigasse mit geringer Taktfrequenz und abseits des Bauplatzes handelt und auch die
Linie 85 nicht der Kategorie 1 gemdfs dem aktuellen Fldchenwidmungsplan 4.0 der Stadt Graz
aufweist (...), andererseits liegt seitens der Verkehrsabteilung des Landes zu der behaupteten
Leistungsfdhigkeit des MIV keinerlei fachliche Begriindung und nach wie vor kein
verbindlicher Zeitplan zur Errichtung der StrafSenbahnanbindung fiir den Bereich vor.

Aus Sicht der Landesverkehrsabteilung mag die verkehrliche AufschliefSung fiir die
gegenstdndliche Bebauung ausreichend sein. Die AufschliefSungsbedingungen fiir den
gesamten Bereich des Smart City Projektes sind jedoch nicht als erfiillt zu betrachten.

Das Herauslésen eines einzelnen Bauplatzes aus dem Gesamtkonzept Smart City ohne
Sicherstellung des Gesamtkonzeptes zur verkehrlichen Anbindung ist aus Sicht der A16 nicht
zuldssig. Eine Beschlussfassung des Bebauungsplanes stiinde daher nicht im Einklang mit den
rechtlichen Vorgaben.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsdtze in unserer Allgemeinen Stellungnahme.

Einwendungsbehandlung:

Im Zuge des Smart City Project wurde zur Untersuchung des Verkehrs bzw. der Mobilitat
beim Quartier Smart City Graz - Waagner Biro ein eigenes Arbeitspaket installiert, welches
sich aus der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz, der Holding Graz, der TU Graz
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(Institut fur Verkehrswesen) und dem beauftragten Verkehrsbiiro verkehrplus zusammen-
setzte. Es wurden zahlreiche Verkehrsuntersuchungen/konzepte und MalRnahmenbindel
erarbeitet. Unter anderem liegen dem Gesamtprojekt Smart City Graz Waagner Biro (und
somit auch allen Bebauungspldnen) eine Machbarkeitsstudie Stralenbahnanbindung, ein
Verkehrsgutachten, eine Mobilitatserhebung, etc. zu Grunde. Die daraus zu setzenden MaR-
nahmen wurden bei allen Planungsschritten mittels Umsetzungsvereinbarung zwischen den
Grundeigentiimern und der Stadt Graz privatrechtlich verankert und gesichert. Unter ande-
rem beinhalten diese Umsetzungsvereinbarungen MobilitdtsmaBnahmen wie Car Sharing,
Bike Sharing, Ladeinfrastruktur fiir E-Car und E-Bike, Paketboxen, Infofolder, OV
Jahreskarten, Umsetzung Multimodaler Knoten, Mobilitdtsberatungen, Einschrankung der
direkten Erreichbarkeit der Sammelgaragen, Umbau von 2 Kreuzungen (Knotenpunkt Wiener
StralRe — Bahnhofsglirtel — Peter-Tunner-Gasse — Kalvariengiirtel und Knotenpunkt Waagner-
Biro-StralRe — Peter-Tunner-Gasse) Einzahlung in einen Mobilitatsfond, etc. Diese
Malnahmen gelten schon aus dem Titel der Gleichbehandlung sowohl fir die
Grundeigentlimer der Ost- als auch Westseite im jeweiligen Bebauungsplanverfahren
(Bebauungsplane 04.19.0 und 04.23.0). Aus diesem Grunde kann auch die Behauptung der
Herauslosung eines einzelnen Bauplatzes aus dem Gesamtprojekt Smart City Graz Waagner
Biro nicht nachvollzogen werden.

Die Grundeigentimer des gegenstandlichen Bebauungsplanes 04.23.0 (wie auch die
Grundeiegntliimer im Bebauungsplanverfahren 04.19.0) verpflichten sich zur Finanzierung
von Umbaumalinahmen beim Knotenpunkt Wiener Stralle — Bahnhofsgirtel — Peter-
Tunner-Gasse — Kalvariengiirtel sowie beim Knotenpunkt Waagner-Biro-Stralle — Pe-ter-
Tunner-Gasse, durch welche die Leistungsfahigkeit in diesen Knotenpunkten auch wei-terhin
gewahrleistet sein soll.

Im Knotenpunkt Eggenberger StraRe — Waagner-Biro-StralRe — Kéflacher Gasse wird es bei
Umsetzung der diversen Entwicklungsprojekte (u.a. Reininghaus, Smart City) im groRraumi-
gen Untersuchungsgebiet zu teilweisen Uberlastungen fiir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) wahrend der Spitzenstunden kommen, die Leistungsfahigkeit fiir FuRR-, Rad- und
offentlichen Verkehr wird jedoch weiterhin gegeben sein. VerbesserungsmaRnahmen fir
den motorisierten Individualverkehr werden nur mittel- bis langfristig und nur begrenztem
Rahmen moglich sein. In diesem Zusammenhang ist anzufiihren, dass die Stadt Graz in den
vergangenen rd. 15 Jahren einen Zuzug von Uber 50.000 Einwohnern (nur HWS) verzeichnet
hat. Prognosen sehen voraus, dass der Zuzug weiterhin anhalten wird. Ein bedeutender Teil
dieser kiinftigen Bewohner wird in den neuen Stadtteilen westlich der Bahn (groBraumiges
Untersuchungsgebiet) seinen Wohn- und/oder Arbeitsort finden. Durch die zentrumsnahe
Lage mit hohen Dichten, Nutzungsdurchmischung und gutem OV-Angebot wird es, unter-
stutzt durch die in den Mobilitatsvertragen vereinbarten MobilitatsmaBnahmen, moglich
sein, dass die kiinftigen Nutzer dieser Gebiet (Bewohner und Beschéftigte) ein MIV-
reduzierteres Mobilitatsverhalten haben werden, als dies bei Ansiedlung dieser kiinftigen
Bewohner und Beschaftigten in schlechter erschlossenen, peripheren Lagen mit schlechte-
rem OV-Angebot gegeben wire.

Grundsatzlich wird hinsichtlich des LandesstraRennetzes auch auf die Verantwortung des
Landes Steiermark hingewiesen, da dieses seine Funktion auch fiir ibergeordnete Verkehre
(d.h. auch lber die Stadtgrenzen) aufweist.



Das Gebiet ist im Ist-Zustand mit Offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Im Siiden ist die
Haltestelle Dreierschiitzengasse / Helmut-List-Halle der Buslinie 85 in fuRlaufiger Entfernung
(170m) gelegen, die tagsiiber in einem 10-Minuten-Takt bedient wird und sowohl am Abend
als auch an Sonn- und Feiertagen in Betrieb ist (Kategorie 1). Im Norden in der Peter-Tunner-
Gasse befindet sich die Haltestelle Resselgasse der Buslinie 62, die bis 20 Uhr in einem 15-
Minuten-Takt bedient wird. Sowohl die Linie 85 als auch die Linie 62 haben Umsteigpunkte
zur innerstadtischen Verbindungen. Die Linie 85 fuhr direkt zur Nahverkehrsdrehscheibe
Hauptbahnhof, bei der eine Umstiegsmoglichkeit zu einer Vielzahl an Straenbahn- und Bus-
linien sowie zu zahlreichen S-Bahn- und Bahnverbindungen gegeben ist. Die Errichtung einer
StraBenbahntrasse wird angestrebt, die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes ist aber
auch mit Buslinien moglich bzw. teilweise schon gegeben.

Die fiir die Errichtung einer StraBenbahntrasse von der Asperngasse bis zur Peter-Tunner-
Gasse erforderlichen Flachen wurden beim Bebauungsplan 04.19.0 (inkl. Wendeschleife)
sowie beim gegenstandlichen Bebauungsplan 04.23.0 beriicksichtigt und eine kostenlose
Abtretung vertraglich vereinbart. Im Gemeinderat vom 19. Juni 2015 (GZ: A10/BD
031761/2014/0003 - StraRenbahnanbindung Smart City Projekt Planungsphase) wurde die
Einreichplanung/Eisenbahnrechtliche Genehmigung beauftragt. Dieser Einreichplanung liegt
auch ein Zeitplan bei, die im Sinne eines verantwortungsvollen budgetaren Umgangs einer
Kommune die Realisierung der StraBenbahnanbindung in 2 Phasen gliedert; einer Planungs-
phase (2015-2017) und einer Bauphase (2017-2019). Bei Vorhaben dieser GréRenordnung
erfolgen im Sinne eines verantwortungsvollen Einsatzes von 6ffentlichen Budgetmitteln im-
mer eine Planungsphase und danach eine Bauphase mit eigenem Finanzbeschluss.

Zur Forderung der Fertigstellung einer Strafenbahnlinie in das Smart City — Gebiet vor dem
Erstbezug ist anzumerken, dass dies auf Grund der Dauer der Planungs- und Bauausschrei-
bung wie zuvor erwahnt voraussichtlich nicht méglich sein wird.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Graz auf Grund der
bestehenden strukturellen Mangel in der OV-Finanzierung die erforderlichen Investitionen in
den Strallenbahn-Netzausbau kiinftig wohl kaum alleine (d.h. ohne Mitwirkung des Landes
Steiermark) bewaltigen wird kdnnen. Dazu wurde Gbrigens im seitens des Landes Steiermark
erstellten, 2010 beschlossenen Regionalverkehrskonzept Graz und Graz- Umgebung neben
einem nachhaltigen modal-split fiir Graz auch festgelegt, Vorschlage zur Neuordnung der
Finanzierung flr Verkehrsmalnahmen zu diskutieren (vgl. Pkt. ,7.4.2 Finanzierung®). Es wird
angeregt, dazu politische Gesprache auf hochster Ebene aufzunehmen, um die Moglich-
keiten zum fiir die Grazer Stadtentwicklung unbedingt notwendigen Ausbau des Offentlichen
Verkehrs im Sinne der entsprechenden Planungs- und Finanzierungssicherheit zu klaren (inkl.
Finanzierung weiterer Vorhaben wie beispielsweise StrallenbahnerschliefBung Graz
Reininghaus, Siidwest-StraBenbahnlinie, Fahrzeuge, begleitende Infrastrukturen,
Verdichtungen im Fahrplanangebot etc.).

Die Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz steht fiir Ausklinfte zum Gesamtprojekt
der MobilitatsmaBnahmen gerne zur Verflgung.



Einwendung 3:
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Bau- und Raumordnung

1) Wie den Erléuterungen zu entnehmen werden die fiir das ggst. Planungsgebiet
(Allgemeines Wohngebiet) mafigeblichen Richtwerte der ONORM S5021 iiberschritten. Im
Zusammenhang mit der Ldrmbelastung ist im Fldchenwidmungsplan u.a. als
AufschliefSungserfordernis die Ausfiihrung von aktiven und/oder passiven
LdrmschutzmafSnahmen festgelegt. Aus den vorliegenden Unterlagen ist jedoch keine
Reaktion auf Ldrmbeeintrdchtigungen erkennbar. Weder dem Wortlaut noch der
Plandarstellung sind Festlegungen betreffend LérmschutzmafSnahmen zu entnehmen.
Hinzuweisen ist in Zusammenhang mit der Ldrmproblematik auf die Festlegungen im § 4 Abs.
2 und § 6 Abs.1. So sind Ldrmschutzwdéinde nicht Inhalt der Planung und wird eine Reaktion
auf Ldrm durch Baukérpersituierung bzw. Grundrissgestaltung durch das Verbot von
strafSenseitigen Laubengdngen eingeschriinkt.

2) Die im § 7 Abs. 1 festgelegte Zone fiir PKW-Abstellplitze in Tiefgargen ist im Planwerk
nicht eindeutig definiert.
Dasselbe gilt fiir die PKW-Abstellpldtze im Freien.

3) Die Festlegung im § 7 Abs.2 bedarf einer ergénzenden Erléuterung. So ist aus den
Unterlagen nicht erkennbar, warum bei der Berechnung der PKW-Abstellpldtze von einem
Rahmen von 125 m2 bis 160 m2 BruttogeschofSfliiche ausgegangen werden kann.
Desweiteren ist eindeutig festzulegen, ob es sich bei der herzustellenden Mindestanzahl von
PKW-Abstellplitzen ausschliefSlich um Tiefgaragenpldtze handelt, oder um die gesamt
zulédissige Anzahl von Parkpldtzen.

4) Auf Seite 8 der Erlduterungen wird unter dem Punkt ,Stadtklimaanalyse” im letzten Absatz
ausgefiihrt, dass ,,entsprechend der klimatologischen Untersuchung durchgehende ost-west-
gerichtete Baukoérper ...... zu planen sind”. Die im Plan durch Baugrenzlinien definierten
bebaubaren Bereiche lassen jedoch auf nord-siid-orientierte Baukérper schliefsen.

5) Unter Pkt. 4 der Erlduterungen wird u.a. dargelegt, dass in Verbindung mit der
Beschlussfassung des ggst. Bebauungsplanes die Festlegung , AufschliefSungsgebiet”
aufgehoben wird.

Diesbeziiglich ist jedoch darauf hinzuweisen, dass mit Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanes nicht alle im Fldichenwidmungsplan festgelegten
Aufschliefungserfordernisse bereits erfiillt sind.

6.) Auf Seite 15 der Erlduterungen wird ausgefiihrt, dass vor dem Gehsteig an der Waagner-
Biro- StrafSe ,voraussichtlich ein Parkstreifen (Taxistandplatz)” situiert werden wird. Sollte
dies der Fall sein, so sind diese Fldichen als Verkehrsfldche im Bebauungsplan festzulegen.

7.) Die im Erlduterungsbericht angefiihrte Zielsetzung, wonach die direkte Erreichbarkeit der
KFZ-Stellpldtze (iber die Aufgéinge und Liftanlagen der dariiber liegenden Wohnungen nicht
erwlinscht wird, erzeugt als Anflihrung im Erléuterungsbericht bzw. in der vorliegenden
Formulierung keine Rechtsverbindlichkeit.



Einwendungsbehandlung:

Ad 1 und 5.

In der 3.22 Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde fiir den gegenstindlichen Bereich
unter anderem folgendes AufschlieBungserfordernis festgelegt:

Priifung der, von den angrenzenden liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Ldrmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven LdrmschutzmafSnahmen

Wie bereits im Erlauterungsbericht auf Seite 12 geschildert wurde durch das Biiro Rohde-
BeSB bereits im Umwidmungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.
Im Norden des gegenstiindlichen Areals ist die Teilerrichtung einer éffentlichen Parkanlage
geplant. Dieser erste Teilbereich des 6ffentlichen Parks (Breite ca. 16m) dient als
Ubergangszone zu den noch bestehenden Gewerbegebieten im Norden. Unmittelbar
anschliefSend an diesen Bereich befindet sich der Betrieb der Firma Stahl Eberhardt. Die Firma
Stahl Eberhardt handelt mit Stahl, wobei an diesem Standort keine Produkte gefertigt,
produziert oder verarbeitet werden. In der Bestandshalle sind die wesentlichen Lirmquellen
die Kompressoren (Druckluft), Abcoilanlagen und Flugkrine. Es sind keine Liiftungsanlagen
oder Kiihlgerdte aufSerhalb der Hallen montiert. Wesentliche Ldrmquelle sind die LKW
Zufahrten der Kunden vor allem in der Zeit zwischen 08:00h und 10:00h. Der Betrieb ist von
ca. 06:00h bis maximal 19:00h gedffnet. Abends und nachts finden in der Regel keine
Aktivitdten statt.

Zur Einhaltung der Planungsrichtwerte fiir Allgemeines Wohngebiet sind aktive Mafisnahmen,
wie z.B.: architektonisch gestaltete Laubengdnge im Norden der mittleren Wohnblécke im
Einklang mit dem erforderlichen Schallschutz sowie passive SchallschutzmafSnahmen (z.B.:
Grundrissgestaltungen) vorzusehen.

Grundrissgestaltungen durch das Verbot von straRenseitigen Laubengangen wird nicht
eingeschrankt. Der Ausschluss der Laubengange zur StrafRe hin erfolgt auf Grundlage
gestalterischer Anforderungen, erscheint aber aus Sicht der Stadtplanung in Hinblick auf die
Losung der Larmproblematik |6sbar. Die Situierung von Aufenthalts- und Schlafraumen
konnen in beruhigten Bereichen erfolgen bzw. durch den Einsatz einer kontrollierten
Wohnraumliftung in Kombination mit der Berlicksichtigung der schalltechnischen
Anforderungen an das resultierende SchalldammmaR erreicht werden.

Wie das Wettbewerbsergebnis gezeigt hat sind durch der Fassade vorgeschaltete
,Regalsysteme” (Laubengange und Balkonerweiterungen) larmmindernde MalRinahmen
moglich.

Larmschutzwande werden durch § 4 Abs 2 bzw. § 8 Abs 8 nicht ausgeschlossen. Diese
mussen nur nicht innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinie sein.

Die aufgezahlten MalBnahmen im Erlauterungsbericht sind alle dazu geeignet die
Schallbelastung auf dem Grundstiick bzw. an den Fassaden geplanter Baukorper zu
reduzieren. Die konkreten jeweiligen anwendbaren Mallnahmen kdnnen nur im Zuge eines
konkreten Projektes beurteilt werden.

Ad 2.

Im Planwerk wurde die Tiefgaragengrenze (blau strichlierte Linie) nun erkenntlicher
dargestellt. Die freien PKW Abstellplatze diirfen nur im ausgewiesenen Bereich ,,P“im
Planwerk errichtet werden und wurden nunmehr mit einer blau punktierten Schraffur
raumlich abgegrenzt.



Ad 3.

Das Mobilitatskonzept fiir die Smart City Graz — Waagner Biro und somit fiir den
gegenstandlichen Bebauungsplan sieht fordernde und restriktive MobilitdtsmaRnahmen zur
Reduktion des motorisierten Individualverkehrs vor. Zu den restriktiven MalBnahmen zahlt
unter anderem ein restriktiver Stellplatzschlissel, welcher mit 125m? BGF bis 160m? BGF
sowohl eine maximal erlaubte als auch eine mindestens erforderliche Anzahl an Pkw-
Stellplatzen je errichteter Quadratmeter Bruttogeschossflache vorgibt. Es wird also eine
guadratmeterabhangige Ober- und Untergrenze vorgegeben. Diese Vorgabe bezieht sich
sowohl auf Garagenstellplatze als auch auf Oberflachenstellplatze.

Ad 4.

In der klimatologischen Stellungnahme von Prof. Lazar ist eine beglinstigte
Baukorperstellung in Nord-Sid Richtung genannt (Hauptwindrichtung NNW-SSE). Des
Weiteren wird aber auch in der Stellungnahme darauf verwiesen, Zitat: ,(....) fiir h6here
Geschossanzahlen als fiinf = Quergerichtete Baukérper zur Hauptwindrichtung sollten 5
Geschosse nicht (iberschreiten (entsprechend ca. 15m Gebédudehéhe).” Dies ist auch dem
Erlauterungsbericht zu entnehmen. Bebauungen quer zur Windrichtung (Ost-West) sollten in
der Planung in Abhangigkeit der Larmabschirmung hohenmaRig minimiert werden. Die in
diesem Bebauungsplan und im Planwerk ausgewiesenen quergerichteten Baukdrper sind
lediglich im Sliden der beiden mittleren Baubldcke bis zu einer max. Héhe von 7,0m zuldssig.
Somit wird der klimatologischen Stellungnahme Rechnung getragen.

Ad 6.

Der im Erlduterungsbericht erwahnte Parkstreifen (Taxisstand) befindet sich im 6ffentlichen
Gut der Waagner-Biro-Strafie und liegt auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplangebietes.

Ad 7.

Die angefiihrte Einschrankung der direkten Erreichbarkeit der KFZ Stellplatze Gber die
Aufgange und Liftanlagen der dariber liegenden Wohnungen ist in der
Umsetzungsvereinbarung, die zwischen den Grundeigentiimern und der Stadt Graz
privatrechtlich abgeschlossen wurde, verankert worden. In dieser Umsetzungsvereinbarung
sind unter anderem auch weitere MalRnahmen seitens des Grundeigentliimers zur Mobilitat,
soziale Nachhaltigkeit, Stadtteilmanagement, Baukultur und Energie zwischen der Stadt Graz
und dem Grundeigentiimer abgeschlossen worden.

Einwendung 4:

1. Tiefgaragen sind im Konzept ,,Smart City” nicht vorgesehen. Das gesamte Areal ist seit
Jahrzehnten Industrieareal und Emissionen von Schadstoffen im Erdreich sind nicht
auszuschlief3en. Abstellplitze brauchen daher eine oberirdische Lésung.

2. Die bestehende Baumpflanzungen in der Waldertgasse zu erhalten, wdre unbedingt
wiinschenswert, da sie sowohl Sichtschutz, CO, Binder und eine bessere Durchliiftung durch
ihre Gréf3e bewirken kénnen (Féicherwirkung).

3. Die neu zu setzenden Laubbdume werden nicht lange auf den lichtschachtdhnlichen
Griinstreifen zwischen den hohen Baukérpern (6 oder 7 GeschofSe) existieren kénnen. Es ist
ein anderer Standort, besser aber ein gréfSerer Abstand zwischen den Baukérpern
anzustreben.
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Einwendungsbehandlung:

Ad 1.

Bei der Konzeptionierung und der Erstellung des Rahmenplanes des Projektes Smart City
Graz Waagner Biro wurde die Unterbringung der PKW Stellplatze ausfiihrlich untersucht. Auf
Grund der seinerzeitigen Nutzung des ehemaligen Industrieareals sind in Teilen des
Projektgebietes schwierige Bodenverhaltnisse (Altlasten) vorfindbar. So ist etwa die Ostseite
des Projektgebiets urspriinglich im Umweltbundesverdachtsflaichen-Kataster vermerkt
gewesen, wobei die Ostseite starker als die Westseite des Projektgebietes belastet ist.
Umfangreiche Bodenuntersuchungen haben jedoch die Streichung der Grundstiicke aus dem
Verdachtsflachenkataster auf der Ostseite der Waagner Biro Stralle ergeben.

Das Konzept Smart City Waagner Biro sieht grundsatzlich eine Reduktion der Stellplatze vor
trifft jedoch keine Aussage zur Unterbringung dieser. Die Moglichkeit der Unterbringung der
PKW Stellplatze auf der Ostseite in einer Hochgarage ist der Annahme geschuldet, dass der
Boden moglicherweise durch Altlasten belastet ist und groRflachige Aushiibe zu erheblichen
Mehrkosten (entsprechende Entsorgung) fihren wiirde.

Die Grundstiicke auf der Westseite der Waagner Biro StraRe waren nie als Verdachtsflache
ausgewiesen. Grundsatzlich ist der gebaudeintegrierten bzw. der Unterbringung von PKW
Stellplatzen in Tiefgaragen zur Sicherung von Griin- und Freiflachen der Vorzug zu geben.

Ad 2.

Im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet ist entlang der Waldertgasse ein zukiinftig zu
errichtender Gehsteig ausgewiesen. In jedem Bebauungsplanverfahren werden
schitzenswerte Baumbestande durch eine entsprechende Signatur dargestellt. Eine
Uberpriifung erfolgt im Vorfeld durch die entsprechende Fachabteilung. Da fiir das
gegenstdndliche Gehsteigprojekt noch keine Detailplanung vorliegt, sondern diese
Detailplanung erst nach Durchfiihrung des Wettbewerbes Offentlicher Raum bzw. der
nachfolgenden Einreichplanung vorliegt, kann erst im konkreten nachgeschaltenen
Verfahren der Erhalt oder auch Wegfall der Bepflanzung entlang der Waldertgasse geregelt
werden. Soweit moglich wird jedenfalls dem Erhalt der Baume Rechnung getragen werden.
Hingewiesen wird des Weiteren auf die geltende Baumschutzverordnung die im Falle der
Entnahme von Baumen entsprechende Nachpflanzungen regelt.

Ad 3.

Im Verordnungswortlaut sind unter § 8 die Anforderungen an die Baumbestande angefiihrt.
Auch Bepflanzungsmafinahmen Uber der Tiefgarage sind dahingehend geregelt, dass
Baumpflanzungen eine Mindestvegetationsschicht aufweisen missen. Diese Festlegungen
richten sich an den freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz. Bei dem im Planwerk
ausgewiesenen Badumen handelt es sich um eine Mindestanzahl von Baumen.

Die im Planwerk eingetragenen Baugrenzlinien wurden so gewahlt, dass eine
Baukorpersituierung innerhalb dieser Grenzlinien einen moglichst grolRen Spielraum
aufweist und entsprechen daher einer wesentlich groBeren Abmessung als die tatsachlichen
Baukorper aufweisen werden. So sind unter anderem innerhalb den ausgewiesenen
Baugrenzlinien auch die Erschliefungslaubengange oder Balkone inkludiert.
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Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Die Verordnung wurde redigiert ohne inhaltliche Anderung gegeniiber der Fassung zum
Auflageentwurf. Zur besseren Ubersicht wird nachfolgend der lediglich textlich
Uberarbeitete Verordnungswortlaut gesamt wiedergegeben:

VERORDNUNG:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene und gekuppelte Bebauungsweise festgelegt.

(2) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen entlang der Waagner-Biro-StralRe
ist ausgeschlossen (gemald Eintragungen im Plan, gelbe Schraffur).

(3) Handelsnutzungen sind nur entlang der Waagner-Biro-Stral3e zuldssig.

§3 BEBAUUNGSDICHTE
(1) Bauplatz ca. 6.412m? Nettobauplatzflache
(2) Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993

mit héchstens 2,30 festgelegt.

§4 BAUFLUCHT- und BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und
deren Einhausungen, Liftanlagen, Kellerabgédnge und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3) Laubengadnge und Balkone diirfen nicht Gber die Baugrenzlinien vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximalen Gebdudehohen eingetragen.

(2) Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen gem. § 2 Abs 2 (Bereiche mit dem
Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,00m zu betragen.
Ausgenommen sind Gange, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Kellerersatzraume, Technikraume, Fahrradabstellrdume, u.dgl.

Die Hohen der jeweiligen Fulbodenoberkanten dieser Raume diirfen im
Zugangsbereich maximal 30cm vom angrenzenden Niveau abweichen.

(3) Hohenbezugspunkt:
367,70m im Prazisionsnivellement

(4) Flr Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind

Uberschreitungen der maximalen Gebiudehéhe zulisig.
12



§6

§7

§8

(5)

(6)

Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebdudehohe von 7,00m intensiv,
dariiber mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von
mindestens 70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher (bis 50m?),
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten AusmaR.
Haustechnikanlagen sind bei Flachddachern mindestens 3,50m
zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

StraBenseitige Laubengadnge entlang der Waagner-Biro-Strae und
Waldertgasse sind nicht zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien
(siehe Eintragungen im Plan) zu errichten.

Esist je 125 - 160 m? BruttogeschoRflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Im Plan ist die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage eingetragen.

Je angefangene 30m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten.
Fur alle anderen Nutzungen ist je angefangene 50m? Netto-Nutzflache ein
Fahrradabstellplatz zu errichten.

Die Fahrradabstellplatze sind in die Gebaude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

Die im Planungsareal anzulegenden Griinflaichen und Baume sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat gem. ONORM L1110
(Pflanzen und Guteanforderungen), mit einem Mindeststammumfang von
18|20cm, gemessen in 1,0m Héhe, zu pflanzen und gem. ONORM L 1122
(Baumpflege und Baumkontrolle) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Die MindestgroRe der Baumscheibe betragt 3,0m x 3,0m x 1,5m. Der
Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs-
bzw. Bellftungseinrichtungen oder durch eine ungebundene,
wasserdurchlassige Ausfihrung zu sichern. Baumscheiben sind durch
entsprechende MaBnahmen vor Befahren zu schiitzen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzgitter).

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdaumen ist unzulassig.

Die Pflanzabstande vom Baumen zum aufgehenden Mauerwerk haben fiir
straBenraumwirksame Baume mindestens 4,5m zum Stamm zu betragen.
Bei PKW-Stellflachen in freier Aufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz ein
mittel- groBkroniger Laubbaum fachgerecht den Stellplatzen zugeordnet zu
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§9

§10

(7)

(8)
(9)

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestbedarf pro Baum ist bei einer
Lage zwischen den Parkplatzen die Flache eines Stellplatzes.

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7m Hohe (ausgenommen Wege) mit dem angrenzenden
Geldnde zu Uberecken. Im Falle von Baumpflanzungen von klein-
mittelkronige Baumen ist die Vegetationsschicht auf mindestens 1,0m zur
erhohen und bei groRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht auf
mindestens 1,5m zu erhdhen.

Larmschutzwande sind beidseitig zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:
Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flache, gewachsener Boden,
unterbaute Flachen, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang
Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen,
Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrungen.

SONSTIGES

(1)

(2)
(3)

(4)

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. iiber 0,50m? Fliche, ausgenommen im Bereich von OV —
Haltestellen, sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen in Form von, in die Fassade
integrierte Schriftzlige (Einzelbuchstaben) sind zulassig.

Werbeanlagen sind ausschliellich im Bereich der Erdgeschossfassaden
(maximale Oberkante 5,00m) zulassig.

Einfriedungen sind nur im Bereich der Waldertgasse in nicht blickdichter Form
bis zu einer Hohe von max. 1,50m zuldssig. Im Falle eines besonderen
Verwendungszweckes (z.B.: Kindergarten, etc.) sind diese ausschlieRlich in
nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50m zulassig.

In der im Plan gekennzeichneten Zone , Uberplattung” ist ein Abschluss der
Tiefgarage bis zur maximalen Gebaudehdhe von 2,50m mit einer Lange von
47,0m zulissig. Die Uberplattung ist gem. § 8 Abs 7 zu begriinen.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.23.0 Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-
StraBe — Waldertgasse” in folgenden Punkten geadndert:

PLAN:

Hohenzonierung fiir Penthousegeschoss
PKW Stellplatzabgrenzung wurde deutlicher ersichtlich gemacht
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Im Zuge der Auflage des Bebauungsplanes wurde seitens des Wettbewerbssiegers (Arch.
Eder) in Hinblick auf bestmogliche Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses (Grundlage des
Bebauungsplanes) der Baukérper entlang der Waagner-Biro-StralRe mit Zustimmung der CC
Cool City GmbH einer nochmaligen Uberarbeitung unterzogen. Der Bebauungsplan wurde
insofern abgeandert, dass nun ein riickspringendes Penthousegeschoss eine homogene
Hohenentwicklung abbildet. Die Hohenzonierung wurde derart verandert, dass eine
urspriingliche Abtreppung der Gebaudehohe von Norden nach Siiden durch eine
durchgehende Gebdudekante mit zuriickgesetztem Penthousegeschoss ersetzt wurde und
somit in Bezug auf die Hohenentwicklung eben jenes homogenes Erscheinungsbild erzielt
werden kann.

Im Planwerk wurde die Tiefgaragengrenze (blau strichlierte Linie) nun erkenntlicher
dargestellt. Die freien PKW Abstellplatze diirfen nur im ausgewiesenen Bereich ,,P“im
Planwerk errichtet werden und wurden nunmehr mit einer blau punktierten Schraffur
raumlich abgegrenzt.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Die Aufhebung als AufschlieRungsgebiet ist in Verbindung mit der Beschlussfassung des
04.23.0 Bebauungsplanes ,,Waagner-Biro-Stralle — Waldertgasse” erfillt und wird gemaR §
29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,, AufschlieBungsgebiet” fir die durch den
Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach
als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 1,4
erfolgen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept, zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 der Landeshauptstadt Graz und zum 4.0 Flachenwidmungsplan — Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.

15



Der Ausschuss flr Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemall § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes fiir das Grundstiick 1172/4, KG 63104 Lend

2. den 04.23.0 Bebauungsplan , Waagner-Biro-Strale — Waldertgasse”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht sowie

3. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiter: Fiir den Abteilungsvorstand:

Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

DI Michael Mayer
(elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor: Der Bilrgermeister als
DI Mag. Bertram Werle Stadtsenatsreferent:

(elektronisch unterfertigt)

Mag. Siegfried Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses flr Stadt- und Griinraumplanung
Stadtsenates am......ccocevveiveneenens

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der (] offentlichen [] nicht offentlichen
heutigen Gemeinderatssitzung

[ bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatlnnen
] einstimmig [0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ...eeeeeenen. Der/die Schriftfihrerin:

Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 30.06.2015

M Die Blrgerinnenbeteiligung erfolgte Gber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
flr einen Zeitraum von 9 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb dieser
Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung lber die
Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind liber die
Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Lend wurde am 27.01.2016 gemal § 6 Abs 2 Z4 und 5 der Geschaftsordnung fiir
den Bezirksrat, sowie fur Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.23.0
Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-Strae — Waldertgasse” zur Stellungnahme und Information
Ubermittelt.

Signiert von Konrad Oliver

CN=Konrad Oliver,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2016-04-28T08:28:56+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Mayer Michael

CN=Mayer Michael,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,C=AT
Zertifikat

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2016-04-28T08:48:07+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.ap(;).graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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STADT

GZ: A14 - 107031/2015

04.23.0 Bebauungsplan
»Waagner-Biro-Stralle — Waldertgasse”
IV. Bez., KG 63104 Lend

AufschlieBungsgebiet
KG 63104 Lend;
Gst.Nr.: 1172/4 (Teilbereich C)

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 12.05.2016
folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Auf Grund der Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse in Verbindung mit der Verordnung
des 04.23.0 Bebauungsplanes ,,Waagner-Biro-StraRe — Waldertgasse” wird gemal § 29 Abs 3
StROG 2010 die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet fir das
Aufschliefungsgebiet aufgehoben:

KG 63104 Lend; Gst.Nr.: 1172/4 (Teilbereich C)

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz erfolgt
nunmehr als vollwertiges Bauland , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 -1,4.

Fir die Stadt Graz
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



STADT

VERORDNUNG

Beschluss

Al14_107031_2015

04.23.0 Bebauungsplan
Waagner-Biro-StraRe — Waldertgasse
IV. Bez., KG. Lend

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 12.05.2016 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.23.0 Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-StraRe -
Waldertgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 75/2015 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

&1

§2

§3

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene und gekuppelte Bebauungsweise festgelegt.

(2) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen entlang der Waagner-Biro-Stralse
ist ausgeschlossen (gemal Eintragungen im Plan, gelbe Schraffur).

(3) Handelsnutzungen sind nur entlang der Waagner-Biro-StralRe zulassig.

BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bauplatz ca. 6.412m? Nettobauplatzflache
(2) Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
mit hochstens 2,30 festgelegt.



§4

§5

§6

§7

BAUFLUCHT- und BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien flir Hauptgebaude festgelegt.
Die Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nicht flr Tiefgaragenrampen und
deren Einhausungen, Liftanlagen, Kellerabgange und deren Einhausungen

und dergleichen.

Laubengange und Balkone diirfen nicht Gber die Baugrenzlinien vortreten.

GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Im Plan sind die jeweils maximalen Gebaudehdhen eingetragen.

Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen gem. § 2 Abs 2 (Bereiche mit dem
Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,00m zu betragen.
Ausgenommen sind Gange, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Kellerersatzraume, Technikrdume, Fahrradabstellrdaume, u.dgl.

Die Hohen der jeweiligen FuBbodenoberkanten dieser Raume diirfen im
Zugangsbereich maximal 30cm vom angrenzenden Niveau abweichen.
Hohenbezugspunkt:

367,70m im Prazisionsnivellement

Flr Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhe zulisig.

Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebdudehdhe von 7,00m intensiv,
dariiber mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von
mindestens 70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher (bis 50m?),
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthauser, jeweils im untergeordneten Ausmal.
Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,50m
zurlickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech,
Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

StralRenseitige Laubengange entlang der Waagner-Biro-StralRe und
Waldertgasse sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien
(siehe Eintragungen im Plan) zu errichten.



§8

(2)
(3)
(4)

(5)

Esist je 125 - 160 m? BruttogeschoRflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Im Plan ist die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage eingetragen.

Je angefangene 30m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu
errichten. Fur alle anderen Nutzungen ist je angefangene 50m? Netto-
Nutzflache ein Fahrradabstellplatz zu errichten.

Die Fahrradabstellplatze sind in die Gebaude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

Die im Planungsareal anzulegenden Griinflaichen und Baume sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat gem. ONORM L1110
(Pflanzen und Guteanforderungen), mit einem Mindeststammumfang von
18|20cm, gemessen in 1,0m Héhe, zu pflanzen und gem. ONORM L 1122
(Baumpflege und Baumkontrolle) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Die MindestgroRe der Baumscheibe betragt 3,0m x 3,0m x 1,5m. Der
Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs-
bzw. Bellftungseinrichtungen oder durch eine ungebundene,
wasserdurchlassige Ausfiihrung zu sichern. Baumscheiben sind durch
entsprechende MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzgitter).

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdaumen ist unzulassig.

Die Pflanzabstdnde vom Baumen zum aufgehenden Mauerwerk haben fiir
straBenraumwirksame Baume mindestens 4,5m zum Stamm zu betragen.
Bei PKW-Stellflachen in freier Aufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz ein
mittel- groRkroniger Laubbaum fachgerecht den Stellplatzen zugeordnet zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestbedarf pro Baum ist bei
einer Lage zwischen den Parkplatzen die Flache eines Stellplatzes.

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7m Hohe (ausgenommen Wege) mit dem angrenzenden
Gelande zu liberecken. Im Falle von Baumpflanzungen von klein-
mittelkronige Baumen ist die Vegetationsschicht auf mindestens 1,0m zur
erhéhen und bei grokronigen Badumen ist die Vegetationsschicht auf
mindestens 1,5m zu erhdhen.

Larmschutzwéande sind beidseitig zu begrinen.

Im Bauverfahren ist ein Auflenanlagenplan mit folgenden Inhalten
vorzulegen: Bebaute Fldche, befestigte Flache, versiegelte Flache,
gewachsener Boden, unterbaute Flachen, Art und Umfang der
Dachbegriinung, Art und Umfang Vertikalbegriinung, Nutzungs- und



§9

§10

Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung
der Leitungsfiihrungen.

SONSTIGES

(1)

(2)
(3)

(4)

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. (iber 0,50m? Fliche, ausgenommen im Bereich von OV —
Haltestellen, sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen in Form von, in die Fassade
integrierte Schriftziige (Einzelbuchstaben) sind zuldssig.

Werbeanlagen sind ausschlieRlich im Bereich der Erdgeschossfassaden
(maximale Oberkante 5,00m) zulassig.

Einfriedungen sind nur im Bereich der Waldertgasse in nicht blickdichter
Form bis zu einer HOhe von max. 1,50m zuldssig. Im Falle eines besonderen
Verwendungszweckes (z.B.: Kindergarten, etc.) sind diese ausschlieBlich in
nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50m zulassig.

In der im Plan gekennzeichneten Zone ,Uberplattung” ist ein Abschluss der
Tiefgarage bis zur maximalen Gebaudehdhe von 2,50m mit einer Lange von
47,0m zuldssig. Die Uberplattung ist gem. & 8 Abs 7 zu begriinen.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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04.23.0 Bebauungsplan
»Waagner-Biro-Stralle — Waldertgasse
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"

Bearbeiter: DI Michael Mayer
Mag. Oliver Konrad

Beschluss Graz, 12.05.2016

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Im Zuge der Entwicklung des Stadtteilentwicklungsprojektes ,Smart City Waagner Biro“ erfolgt
nach Durchflihrung eines baukiinstlerischen Wettbewerbes die Erstellung des Bebauungsplanes
04.23.0 ,Waagner-Biro-Stralle — Waldertgasse”.

Derzeit ist der grundbiicherliche Eigentiimer der Liegenschaften die CC Cool City GmbH & CoKG.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 6.847 m? auf.

GemaR 3.22 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz — 22. Anderung
(rechtswirksam seit 02.07.2015) ist dieser Bereich als , Allgemeines Wohngebiet -
Aufschlielungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, ist zur Aufhebung
des Aufschlieungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Wesentliches
offentliches Interesse im Bereich des Quartiers Waagner Biro ist die nachhaltige Flachensicherung
fiir die kiinftige Frei- und Griinraumausstattung sowie fir die klinftige Verkehrsinfrastruktur und
den 6ffentlichen Raum.

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende Vorplanungen
vor:

e Rahmenplan ,Smart City Waagner-Biro Graz“

Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsburo fiir Architektur und Stadtentwicklung

e Larmgutachten Biro Rohde BeSB

e Stadtklimatische Stellungnahme Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar

e Stellungnahme Abteilung fir Verkehrsplanung

o Wettbewerbsergebnis CC Cool City, Arch. Eder

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Wettbewerbsergebnisse durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
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Zielsetzungen gemals dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes von Graz fiir den
Bereich:

§ 19 INDUSTRIE, GEWERBE/ WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der
Immissionen (Larm, Luft und Erschiitterungen) auch Wohngebiete zulassig sind.

(2) Festlegungen geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaBnahme fiir dahinter liegende Wohngebiete in
Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und
Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 20.01.2016 Uber die
beabsichtigte Auflage des 04.23.0 Bebauungsplan ,Waagner-Biro-StrakRe — Waldertgasse”
Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemall § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 03.02.2016.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 9 Wochen, in der Zeit vom 04.02.2016 bis zum 07.04.2016
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 10.3.2016 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflage vom 04.02.2016 bis 07.04.2016 langten 4 Einwendungen und 3
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Die Verordnung wurde redigiert ohne inhaltliche Anderung gegeniiber der Fassung zum

Auflageentwurf. Zur besseren Ubersicht wird nachfolgend der lediglich textlich Giberarbeitete
Verordnungswortlaut gesamt wiedergegeben:

VERORDNUNG:

81 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene und gekuppelte Bebauungsweise festgelegt.



§3

84

§5

§6

87

(2)
(3)

3
Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen entlang der Waagner-Biro-Stralie ist
ausgeschlossen (gemal Eintragungen im Plan, gelbe Schraffur).
Handelsnutzungen sind nur entlang der Waagner-Biro-Stral3e zuldssig.

BEBAUUNGSDICHTE

(1)
(2)

Bauplatz ca. 6.412m? Nettobauplatzflache
Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
hochstens 2,30 festgelegt.

BAUFLUCHT- und BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebadude festgelegt.

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftanlagen, Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

Laubengange und Balkone dirfen nicht (iber die Baugrenzlinien vortreten.

GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

Im Plan sind die jeweils maximalen Gebdaudehohen eingetragen.

Die Geschosshdhe der Erdgeschosszonen gem. § 2 Abs 2 (Bereiche mit dem
Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,00m zu betragen.
Ausgenommen sind Gange, Kinderbetreuungseinrichtungen, Kellerersatzraume,
Technikrdume, Fahrradabstellrdume, u.dgl.

Die Hohen der jeweiligen FuRbodenoberkanten dieser Raume diirfen im
Zugangsbereich maximal 30cm vom angrenzenden Niveau abweichen.
Hohenbezugspunkt:

367,70m im Prazisionsnivellement

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehohe zuldssig.

Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebaudehohe von 7,00m intensiv,
dariiber mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von
mindestens 70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher (bis 50m?),
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten AusmalR.
Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,50m zurlickzuversetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

StralBenseitige Laubengange entlang der Waagner-Biro-Stralle und Waldertgasse
sind nicht zul3ssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien (siehe
Eintragungen im Plan) zu errichten.



§8

§9

(2)
(3)
(4)

(5)

4
Es ist je 125 - 160 m? BruttogeschoRflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Im Plan ist die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage eingetragen.

Je angefangene 30m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten. Fir
alle anderen Nutzungen ist je angefangene 50m? Netto-Nutzflache ein
Fahrradabstellplatz zu errichten.

Die Fahrradabstellplatze sind in die Gebdude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)

(8)
(9)

Die im Planungsareal anzulegenden Griinflaichen und Baume sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitit gem. ONORM L1110 (Pflanzen
und Giiteanforderungen), mit einem Mindeststammumfang von 18|20cm,
gemessen in 1,0m Héhe, zu pflanzen und gem. ONORM L 1122 (Baumpflege und
Baumkontrolle) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Die MindestgroRe der Baumscheibe betragt 3,0m x 3,0m x 1,5m. Der Standraum
der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen oder durch eine ungebundene, wasserdurchlassige
Ausfiihrung zu sichern. Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen vor
Befahren zu schitzen (z.B. Gitterroste, Baumschutzgitter).

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Die Pflanzabstande vom Baumen zum aufgehenden Mauerwerk haben fir
straBenraumwirksame Baume mindestens 4,5m zum Stamm zu betragen.

Bei PKW-Stellflachen in freier Aufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz ein mittel-
grofRkroniger Laubbaum fachgerecht den Stellplatzen zugeordnet zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Mindestbedarf pro Baum ist bei einer Lage zwischen
den Parkplatzen die Flache eines Stellplatzes.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7m Hohe (ausgenommen Wege) mit dem angrenzenden Geldande zu
Uberecken. Im Falle von Baumpflanzungen von klein-mittelkronige Baumen ist die
Vegetationsschicht auf mindestens 1,0m zur erhéhen und bei grolRkronigen
Bdaumen ist die Vegetationsschicht auf mindestens 1,5m zu erhéhen.
Larmschutzwande sind beidseitig zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:
Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flache, gewachsener Boden,
unterbaute Flachen, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang
Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen,
Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrungen.

SONSTIGES

(1)

(2)

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen
u. dgl. Giber 0,50m? Fliche, ausgenommen im Bereich von OV — Haltestellen, sind
unzuldssig. Werbeeinrichtungen in Form von, in die Fassade integrierte Schriftziige
(Einzelbuchstaben) sind zulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieRlich im Bereich der Erdgeschossfassaden (maximale
Oberkante 5,00m) zul3ssig.
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(3) Einfriedungen sind nur im Bereich der Waldertgasse in nicht blickdichter Form bis
zu einer Hohe von max. 1,50m zuldssig. Im Falle eines besonderen
Verwendungszweckes (z.B.: Kindergarten, etc.) sind diese ausschlielich in nicht
blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50m zulassig.

(4) In der im Plan gekennzeichneten Zone ,,Uberplattung” ist ein Abschluss der
Tiefgarage bis zur maximalen Gebdaudehohe von 2,50m mit einer Lange von 47,0m
zulassig. Die Uberplattung ist gem. § 8 Abs 7 zu begriinen.

§10 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemal § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.23.0 Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-StraRe
— Waldertgasse” in folgenden Punkten gedndert:

PLAN:
- Hohenzonierung fiir Penthousegeschoss
- PKW Stellplatzabgrenzung wurde deutlicher ersichtlich gemacht

Im Zuge der Auflage des Bebauungsplanes wurde seitens des Wettbewerbssiegers (Arch. Eder) in
Hinblick auf bestmdgliche Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses (Grundlage des
Bebauungsplanes) der Baukorper entlang der Waagner-Biro-Stralle mit Zustimmung der CC Cool
City GmbH einer nochmaligen Uberarbeitung unterzogen. Der Bebauungsplan wurde insofern
abgeandert, dass nun ein riickspringendes Penthousegeschoss eine homogene Hohenentwicklung
abbildet. Die Hohenzonierung wurde derart verandert, dass eine urspriingliche Abtreppung der
Gebdudehodhe von Norden nach Siden durch eine durchgehende Gebaudekante mit
zurlickgesetztem Penthousegeschoss ersetzt wurde und somit in Bezug auf die Hohenentwicklung
eben jenes homogenes Erscheinungsbild erzielt werden kann.

Im Planwerk wurde die Tiefgaragengrenze (blau strichlierte Linie) nun erkenntlicher dargestellt.
Die freien PKW Abstellplatze dirfen nur im ausgewiesenen Bereich ,,P“ im Planwerk errichtet
werden und wurden nunmehr mit einer blau punktierten Schraffur raumlich abgegrenzt.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 6.847m? brutto auf. Derzeit steht das
Grundstiick im grundbiirgerlichen Eigentum von CC Cool City GmbH & CoKG.

Der Bauplatz besteht aus dem Grst.Nr.:1172/4, KG 63104 Lend.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept
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Die Grundstiicke liegen gemaR der raumlich-funktionellen Gliederung des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes von Graz im Bereich von zwei Funktionen , Industrie, Gewerbe
Uberlagert mit Wohngebiet hoher Dichte”.

Auszug aus dem 4.0 Stadtentwicklungs-konzept
Die gelbe Umrandung und die gelben Pfeile
bezeichnen den Bauplatz.

Bereiche mit zwei F B d

Innerstédtisches Wohn- und Mischgebiet §18

755 Wohnen mittlerer Dichte / Zentrum

Y5 Wohnen hoher Dichte / Zentrum

Gewerbe und Mischgebiet §19

G industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte

G Indusirie, Gewerbe / Wohnen mitierer Dichte

Y/, Industrie, Gewerbe / Wohnen geninger Dichte

Gewerbe und Zentrum §20

- Indusirie, Gewerbe / Zentrum

Uberlagerungen Einkaufszentren §21
Wohnen hoher Dichle / Einkaufszentrum

2% Wohnen mittlorer Dichte / Einkaufszentrum
G Indusirie, Gewerbe / Einkaufszentrum
Uberlagerungen Ei / andere Fi §22

4% Freizot, Sport, Ckologie / Wohnen mittlerer Dichle

Uberlagerungen Bahn §23
([HEI) 8ahn me nachfoigender Funktion
Entwicklungsgrenzen §9
naturraumiich absolut
naturraumiich relativ
— siedlungspolfisch absolut
------ siedlungspolisch relativ
Festl im eig Wirkungsbereich

Frethaliezone §7 (3)

Eil 4
[_"__j Griinglrtel §8

Grinverbindung

Auszug aus dem 4.02 STEK.
Die gelben Pfeile bezeichnet das Grundstiick.

B mit zwei F I

Innerst ‘Wohn- und §18
Y555 Wohnen mittlerer Dichie / Zentrum

B2 Wohnen hoher Dichte / Zentrum

Gewerbe und Mischgebiet §19

Yazss Industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte
L4454 Industrie, Gewerbe / Wohnen mitiarer Dichte
24242 Industrie, Gewerbe / Wohnen geringer Dichte

Gewerbe und Zentrum §20
I ndusirie, Gewerbe / Zenirum
Uper en §21
Wohnen hoher Dichte / Einkaufszentrum
{27 Wohnen mittierer Dichte / Einkaufszentrum
G Industre, Gewerbe / Einkaufszentrum
Uper g / andere §22
#/72 Fretzet, Sport, Okologie / Wohnen mittlerer Dichte

Uberlagerungen Bahn §23
i [THEBI] Batn me nachiolgender Funktion
Entwickiungsgrenzen §9

il naturraumiich absolut
naturraumiich relativ

—— siedlungspolitisch absolt

~~~~~~ siedlungspolitisch relativ

tl im ei Wirkungsbereich

Frohaliezone §7 (3)

000 Feoaon Soon, Orotosso

[} Grungurtei §8
Grunverbindung

4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf — Auflage (GR Beschluss vom 23.4.2015):
Das Grundstiick liegt gemal der rdumlich-funktionellen Gliederung des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes von Graz im Bereich von ,, Wohngebiet hoher Dichte”.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.
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(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe

(6) Herstellung einer ausreichend grofRen, allen Bewohnerinnen zugadnglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berticksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.

Deckplan 1 — Regionales Entwicklungsprogramm:

GemaR REPRO Graz — Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 106/2005, liegt der Bauplatz innerhalb
der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO, innerhalb der Vorrangzone fir
Siedlungsentwicklung.

Deckplan 2 — Nutzungsbeschrankungen:
keine Nutzungseinschrankung

Deckplan 3 — Verkehr:

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen:

Der Bereich ist als Kategorie 1 , Innerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende) gekennzeichnet (Griin dargestelltes
Einzugsgebiet) bzw. als Kategorie 4 ,Stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher
Einschrankung” Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln (Gelb
dargestelltes Einzugsgebiet) ausgewiesen.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet den
Bauplatz.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Teilbereich Cist im 3.22 Flachenwidmungsplan als ,,Allgemeines Wohngebiet-
AufschlieBungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4 ausgewiesen
(rechtswirksam seit 02.07.2015) und gemal’ 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage
(GR-Beschluss vom 23.04.2015) als ,,Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 1,4.



Auszug aus dem 3.22
Flachenwidmungsplan —
22.Anderung 2013.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan —
Entwurf

Z

Als AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt:

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung an das
offentliche StraBen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitatskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Priifung der, von den angrenzenden liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfihrung von aktiven und/ oder passiven Larmschutz-
malnahmen

Aufgrund des o6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemall § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
e MaRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat gemal § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”

Deckplane:
o Deckplan 1 (Baulandzonierung):

Bebauungsplanpflicht
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o Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf — Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3
der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf - Auflage :
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gerfahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf —
Auflage):

Keine Ausweisung

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage):
o Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Zentral entsorgt

o Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Waagner-Biro-StraRe: 49 — 54 dB LA,eq (Nacht)
Waldertgasse: 44 — 49 dB LA,eq (Nacht)

o Ferwdrmeanschluss (Karte 3):
Keine Ausweisung

o Nutzungsbeschrankungen(Karte 6):
Keine Ausweisung

Rahmenplan Smart City Graz:

Auszug aus dem
. Rahmenplan Smart
City Graz.

~- Die gelben Pfeile
bezeichnen die
Baufelder.
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Der stadtebauliche Rahmenplan umfasst grobe Aussagen hinsichtlich Hohenentwicklung,
Grunraumen und Verkehrsflachen flr ein ca. 12,7 ha grofRes Planungsareals.

Generelle Zielvorgaben dabei sind:

e Umwandlung und Neunutzung der bestehenden Industriebrache in ein vielfaltiges,
lebenswertes Stadtquartier

e Realisierung eines vorbildlichen, energieeffizienten, ressourcenschonenden und
emissionsarmen Quartiers

e Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur mit hoher Architektur- und
Aufenthaltsqualitat, unter Beriicksichtigung des heterogenen Umfeldes
(Immissionen durch Eisenbahnlinie und stark frequentierte StraRen, heterogenes
Umfeld, etc.)

e Umsetzung eines qualitatsvollen 6ffentlichen Raums (Platze, Stralenraum,
Grinraum) mit hoher Birgerinnenidentifikation

e eine optimale Grinraumversorgung mit attraktiven FuR- und Radwegverbindungen

e leistungsfahige OV- Anbindungen

e Flachenvorsorge fiir den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs (Bus- oder
StralRenbahnwendeschleife)

e offensive Verkehrspolitik fiir einen 6kologischen Modal Split

Quartiersplan

WESTSEITE OSTSEITE:

() BAUFELD SODWEST

§) savreibNoR
(10) BAUFELD NORDWEST B) BAUFELD PARK

."') QUARTIERSPARK (westseltip) (3)(6)GA) BavrELD MITTE

()
'

() BAUFELD HELMUT LIST HALLE

) BAUFELD S0D

(1) QUARTIERSPARK (ostseltig)

(3) ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
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Vorgaben des Rahmenplanes fiir das Baufeld Siid - West (9):

Das Baufeld Siid-West grenzt im Osten an die Waagner-Biro-StrafSe, im Norden an den
geplanten éffentlichen Park, im Westen an eine bestehende Wohnsiedlung und im Siiden an
die Dreierschiitzengasse bzw. an Bestandsbauten.

Das Baufeld Stid-West hat eine Gesamtgréf3e von ca. 21.000 m? Die maximale
Gebdudehdhe stuft sich von 22,50 m im Osten, nach Westen hin von 16,50 bis 12,50 m ab.
Entlang der Waagner-Biro-StrafSe ist im Zuge einer Umwidmung bzw.
Bebauungsplanerstellung die genaue Bauflucht festzulegen.

Auf diesem Baufeld ist ein Schulcampus vorgesehen. Die Sportfiéichen des Schulcampus
sollten im Nordwesten im direkten Anschluss an den 6ffentlichen Park situiert werden. Eine
Doppelnutzung dieser Schulfldchen durch Schule und Vereine / Interessierte ist anzustreben

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme

o Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung

o Stadtklimaanalyse:
Eine erste von der Stadtplanung beauftragte stadtklimatische Befundung durch
Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar fir das Smart City Graz Waagner Biro Quartier kommt in
Ausziigen zum vorlaufigen Schluss:
Klimatische Grundcharakteristika:
Prioritdr ist die Hauptwindrichtungsachse NW bis NNW relevant fiir hGhere
Geschossanzahlen als fiinf = Quergerichtete Baukérper sollten 5 Geschosse nicht
liberschreiten (entsprechend ca. 15m Gebdudehéhe). Die Durchliiftung nimmt demnach im
Standortbereich markant mit der Héhe zu, weshalb sich Bauhbhen iiber 15m schon deutlich
auswirken, wenn sie quer zur Hauptwindrichtung errichtet werden. {....)

Vorschlége aus stadtklimatischer Sicht:

Fiir die Bebauung ist darauf zu achten, dass sich Baukérper quer zur
Hauptwindrichtungsachse ziemlich negativ auf die Durchliiftung auswirken wiirden.
Bebauung in der Hauptwindrichtungsachse NNW — SSE kénnen wegen der glinstigen
Ausrichtung durchaus gréfSere und in sich auch variierende Geschosshéhen aufweisen.
Eine ausreichende Durchliiftung der Innenhdéfe ist vorzusehen. Demnach sollten Innenhéfe
zumindest nach einer Seite offen sein. Es kommt in Hinblick auf den Klimawandel und der
zu erwartenden Zunahme der Wérmebelastung in Stéddten und der daraus abzuleitenden
Verantwortung fiir eine nachhaltige Planung der ausreichenden Durchliiftung eine grofie
Rolle zu. In diesem Sinne ist auch die Gestaltung des Parks mit einer auf die Anforderung
abgestimmte Wahl von Bdumen zu planen. Weiters sollte auf Flachddchern eine
Begriinung vorgesehen werden, um die ndchtliche Kaltluftproduktion zu verbessern.

Entsprechend der klimatologischen Untersuchung sind durchgehende Ost-West gerichtete
hohe Baukérper in der Hohenentwicklung in Abhangigkeit der Larmabschirmung zu planen
(zu minimieren).
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e Situierung und Umgebung

Auszug aus dem
Luftbildarchiv 2011
der Stadt Graz.

Die gelben Pfeile
bezeichnen das
Bebauungsplangebiet.

GroRraumige Lage:

Das Smart-City-Areal Waagner-Biro-StralRe liegt rund 2 km nordwestlich der Grazer
Innenstadt. In unmittelbarer Ndhe (ca. 500 m) befindet sich das Landeskrankenhaus Graz-
West und das Unfallkrankenhaus, der Grazer Hauptbahnhof liegt ca. 800 m weiter siidlich.
Unmittelbar stidlich grenzt das Bundesoberstufenrealgymnasium Dreierschiitzengasse an. Mit
der Helmut List Halle liegt seit 2003 ein fiir Graz wesentlicher Veranstaltungsort mitten im
Projektgebiet.

Auf der Ostseite des Areals verlduft die stark frequentierte Trasse der Slidbahn, im Norden
befindet sich mit der Peter-Tunner-Gasse eine wichtige Ost-West-Straenverbindung. Das
Planungsgebiet des stadtebaulichen Rahmenplans (6stlich und westlich der Waagner-Biro-
StraRRe) erstreckt sich auf eine Flache von ca. 127.000 m2. Das Areal gliedert sich in zwei Teile,
6stlich rund 82.000m? und westlich rund 45.000m? der Waagner-Biro-StraRe.

Kleinraumige Umgebung:

Im Norden:

Den raumlichen Abschluss bildet die Lagerhalle des Stahlbetriebes Eberhardt. Zwischen dem
Areal des Stahlhandelsbetriebes und den ehemaligen Waagner-Biro Bestandsgebduden ist ein
Grinstreifen vorhanden, der zukiinftig Teil des 6ffentlichen Parks wird. Nach einer
betrieblichen Aufgabe des Stahlhandels Eberhardt sollen Teile des Grundstiickes ebenfalls in
einen offentlichen Park Ubergefiihrt werden (siehe Rahmenplan).

Bestehender Betrieb Stahl Eberhardt:

Im Norden des gegenstandlichen Areals ist die Teilerrichtung einer 6ffentlichen Parkanlage
geplant. Dieser erste Teilbereich des 6ffentlichen Parks (Breite ca. 16m) dient als
Ubergangszone zu den noch bestehenden Gewerbegebieten im Norden. Unmittelbar
anschliefend an diesen Bereich befindet sich der Betrieb der Firma Stahl Eberhardt. Die Firma
Stahl Eberhardt handelt mit Stahl, wobei an diesem Standort keine Produkte gefertigt,
produziert oder verarbeitet werden.
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Im Westen:
Der Bauplatz liegt westlich an der Waldertgasse. Entlang der Waldertgasse befinden sich 4 bis
5-geschossige Gebaude und nordwestlich Einfamilienhauser.

Im Stiden:
Im Stiden schlieflen derzeit noch die ehemalige Waagner Biro Bestandsgebdude an. Diese
werden fiir den geplanten Schulcampus abgebrochen.

Im Osten:

Der Bauplatz grenzt an die Waagner Biro Stral3e. Stiddstlich des Bauplatzes befindet sich die
Helmut List Halle und der zukiinftige Science Tower. Gegentiiber des Bauplatzes befindet sich
zukiinftig ein groRzugiger Platz der raumlich durch Baukorper in straRenndhe gefasst wird.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben und liegt im Mittel auf
367,70 (Prazisionsnivellement). Die Hohenlage ist fur die nachfolgenden Verfahren
nachvollziehbar. Vom derzeitigem Strallenniveau konnte auf Grund der fehlenden Niveaulage
des in Planung befindlichen Strallenbahnprojektes nur von einem Mittelwert ausgegangen
werden.
Das Planungsareal weist Baumbestockung auf.

e Umwelteinflisse
Es liegt fur das gegenstandliche Grundstiick eine Larmbelastung durch den Verkehrslarm
(Motorisierter Individualverkehr (MIV) und Industrielarm vor.

e Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen durch die Nahelage zum
Hauptbahnhof und zum 6ffentlichen Verkehr gut erschlossen.
Versorgungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Umkreis von ca. 400m Entfernung im
Bereich der Alten PoststraBe bzw. sollen auf dem Baufeld Sid untergebracht werden
(Versorgungszentrum).

Nachstgelegene Schulen:
VS Graz - Leopoldinum, Alte PoststralRe 106, 8020 Graz, ca. 800m Entfernung
BORG Dreierschiitzengasse, Dreierschiitzengasse 15, 8020 Graz, ca. 50m Entfernung

Nachstgelegener Kindergarten:
Kindergarten Alte PoststraRe, Alte PoststraBe 105, 8020 Graz, ca. 800m Entfernung

Hinweis:

Auf dem gegenstandlichen Areal ist unter anderem ein privater Kindergarten geplant. Auf
dem sidlich anschliefenden Areal (gegeniber der Helmut List Halle) ist ein stadtischer
Schulcampus fiir eine Volksschule (Ersatz fiir VS Leopoldinum) und eine Neue Mittelschule
geplant.

e ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuRwege)
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Giber die Waagner-Biro-Stralie.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben.
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o Buslinie 85, Haltestelle Dreierschitzengasse/List Halle, ca.10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr
o Buslinie 62, Haltestelle Resselgasse, ca.15 Minuten Takt, exkl. Abend- und
Wochenendverkehr

Die Stralenbahnlinien 3 und 6 haben in ca. 800m Entfernung in der Laudongasse ihre
Endhaltestellen. Uber die Nahverkehrsdrehscheibe Grazer Hauptbahnhof in ca. 800m
Entfernung sind liberregionale Verbindungen vorhanden.

Im Gemeinderat vom 19. Juni 2015 (GZ.: A10/BD 031761/2014/0003 StraRenbahnanbindung
Smart City Project Graz Mitte — Waagner Biro StraBe Planungsphase) wurde die
Einreichplanung/Eisenbahnrechtliche Genehmigung (Planungsbeschluss) der zukiinftigen
StralRenbahnanbindung beauftragt.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das o6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den offentlichen Kanal befindet sich in der Waagner-Biro-Stral3e.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt:

o Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfiahige Anbindung an das
offentliche Strallen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Projekt Smart City
angestrebten Mobilitdtskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Priifung der, von den angrenzenden liegenden Gewerbebetrieben ausgehenden
Larmbelastung und Ausfiihrung von aktiven und/ oder passiven
LarmschutzmalBnahmen

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wird festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
e MaBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat gemall § 29 Abs 3 Z 2 StROG
2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt Graz Mitte”

Die Aufhebung als AufschlieBungsgebiet soll in Verbindung mit der Beschlussfassung des
04.23.0 Bebauungsplanes ,,Waagner-Biro-StraRe — Waldertgasse” gemal § 29 Abs 3 StROG
2010 die Festlegung ,,AufschlieBungsgebiet” fiir die durch den Bebauungsplan erfassten
Flachen aufgehoben werden.

Zu den AufschlieBungserfordernissen wird ausgefiihrt:

Nachweis der Leistungsfahigkeit:

Die Festlegungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine ausreichend leistungsfahige
Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und eine attraktive
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Radweganbindung fiir alle Bauplatze. Die zur Erreichung des angestrebten Modal-Split
erforderliche OV-Versorgung ist fiir den Bauplatz durch den Anschluss an das stadtische OV-
Netz der Kategorie 1 gegeben.
Flr eine mogliche StraBenbahnanbindung ist im Bebauungsplan bereits Flachenvorsorge
getroffen worden. Im Gemeinderat vom 19. Juni 2015 (GZ.: A10/BD 031761/2014/0003
StraBenbahnanbindung Smart City Project Graz Mitte — Waagner Biro Stralle
Planungsphase) wurde die Einreichplanung/Eisenbahnrechtliche Genehmigung
(Planungsbeschluss) der zukiinftigen StraRenbahnanbindung beauftragt.
Verkehrstechnische MaBnahmen wie Kreuzungsumbauten und allgemeine
MobilitatsmalRnahmen (z.B.: Fahrradservicestationen, Car-Sharing, Bike-Sharing,
Mobilitatsberatungen, etc.) sind im Detail in der Umsetzungsvereinbarung verankert.
Somit sind fiir den Bauplatz die AufschlieBungserfordernisse erfullt.

Innere ErschlieBung:
Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben anzusehen
(siehe Planwerk und Verordnung).

Prifung der Larmbelastung:

Fiir den gegenstandlichen Bereich wurde durch das Biiro Rohde-BeSB bereits im
Umwidmungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Im Norden des gegenstandlichen Areals ist die Teilerrichtung einer 6ffentlichen Parkanlage
geplant. Dieser erste Teilbereich des 6ffentlichen Parks (Breite ca. 16m) dient als
Ubergangszone zu den noch bestehenden Gewerbegebieten im Norden. Unmittelbar
anschlieflend an diesen Bereich befindet sich der Betrieb der Firma Stahl Eberhardt. Die Firma
Stahl Eberhardt handelt mit Stahl, wobei an diesem Standort keine Produkte gefertigt,
produziert oder verarbeitet werden. In der Bestandshalle sind die wesentlichen Larmquellen
die Kompressoren (Druckluft), Abcoilanlagen und Flugkrane. Es sind keine Liftungsanlagen
oder Kihlgerate auRerhalb der Hallen montiert. Wesentliche Larmquelle sind die LKW
Zufahrten der Kunden vor allem in der Zeit zwischen 08:00h und 10:00h. Der Betrieb ist von ca.
06:00h bis maximal 19:00h ge6ffnet. Abends und Nachts finden in der Regel keine Aktivitaten
statt.

Die Berechnungsergebnisse stellen die prognostizierten schalltechnischen Verhaltnisse auf
dem gegenstadndlichen Areal dar. Zur Einhaltung der Planungsrichtwerte fir Allgemeines
Wohngebiet sind aktive MaRBnahmen, wie z.B.: architektonisch gestaltete Laubengange im
Norden der mittleren Wohnblocke im Einklang mit dem erforderlichen Schallschutz sowie
passive SchallschutzmaBnahmen (z.B.: Grundrissgestaltungen, kontrollierte Wohnraumliftung,
Oberflachengestaltungen, akustische Raumgestaltung, etc.) vorzusehen.

Sollten Teilbereiche nur verbaut werden ist entsprechend der Nutzungen die Larmfreistellung
im Zuge des Bauverfahrens entsprechend dem Widmungsmal} zu tiberpriifen.

Malnahmen zur Férderung der sanften Mobilitdt im Sinne der Vorgaben des Smart City
Projektes:

Zur Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung der neuen Nutzungen und ihres Umfeldes im
Bereich des Bebauungsplangebietes, ist es notwendig, dass von vornherein der Einklang
zwischen der Errichtung der zusatzlichen Nutzungen und den baulichen und betrieblichen
Verkehrsmalnahmen sichergestellt ist, dazu ist eine Umsetzungsvereinbarung, basierend auf
den Erkenntnissen der Aussagen des Arbeitspaketes Mobilitat, zwischen den
Grundeigentiimern und der Stadt Graz zu errichten. Dieser beinhaltet MaBnahmen zur
Forderung des Ful3- und Radverkehrs, sowie des offentlichen Verkehrs und E-Mobility —
Malinahmen um eine moglichst umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Verkehrsmittelnutzung
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von Beginn an zu erreichen. Diese Umsetzungsvereinbarung wurde unterfertigt und damit wird
dieses AufschlieBungserfordernis erfiillt.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9 der VO)

Die Verteilung der Baumassen wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Im Plan und in der Verordnung sind die maximal zuldssigen traufseitigen Gebdudehéhen
festgelegt. Die Anzahl der GeschoRe wird auf Grund der unterschiedlichen Nutzungen und den
damit verbundenen unterschiedlichen Geschohéhen (Wohnnutzung, Kindergarten,
Studentenheim, etc.) nicht festgelegt.

Die maximal moglichen Gebdudehohen sind als eine stadtebauliche Schwerpunktsetzung zu
sehen und orientieren sich an den Vorgaben des Rahmenplanes.

Ausgehend vom bestehenden Gebdude an der der Waagner-Biro-Stral3e bilden sich am
Bauplatz insgesamt 4 Nord-Siid gerichtete Baukdrper ab. Die Gebaude entlang der Waagner-
Biro-Stralle und der Waldertgasse bleiben in ihrem Bestand erhalten und werden durch eine
umfassende Sanierung erneuert. Im Baukorper entlang der Waagner-Biro-StraRe sind ein
Studentenheim und im Erdgeschoss gewerbliche Einrichtungen geplant. Zwischen diesen
beiden Gebauden werden ebenfalls in Nord-Stidrichtung zwei neue Gebaude situiert. Durch
diese langsgestreckte Anordnung entsteht eine stadtebauliche, visuelle und physische
Durchstromung.

Unmittelbar im Norden schlief3t der zukiinftige 6ffentliche Park an. Durch die Orientierung der
Baukérper und somit Offnung zum Quartierspark wird ein flieRender Ubergang zwischen
offentlichen und privaten Griinflachen geschaffen. Die beiden mittleren Bauk&rper bilden
einen gemeinsamen privaten ruhigen Innenhof, in welchen die AuRenbereiche der Wohnungen
orientiert werden sollen. Dieser Innenhof ist erhéht (darunter liegende Tiefgarage) und mittels
Stufen gelangt man in den angrenzenden nérdlichen Park. Uber ErschlieRungslaubenginge
werden die Wohnungen erschlossen.

Im Stiden der beiden mittleren Baukorper soll im Erdgeschoss ein Kindergarten situiert werden.
Im § 5 Abs. 2 der Verordnung wurde fiir die Erdgeschosszone eine Festlegung Uiber die
GeschoBhohe getroffen. Die Erdgeschossflache muss eine Geschosshéhe von mindestens 4,00
m aufweisen. Im §2 Abs. 2 und 3 werden Beschrdankungen betreffend Wohnnutzung festgelegt.
Im Bebauungsplan wird durch Festlegung eine maximal mogliche Bebauungsdichte jeweils
bezogen auf den Bauplatz geregelt (siehe § 3 Abs. 2). Im Planwerk ist die maximal zulassige
Bebauungsdichte vermerkt.

Fiir das Planungsgebiet ergibt sich eine Bebauungsdichte von 2,30 bzw. eine maximale
BruttogeschoRflache von 14.747m?2.

Bruttobauland 8.756 14.747 1,6
Nettobauland 6.412 14.747 2,30
Abtretungen (Park, Verkehrsflache) 2.024 (It. Abtretungsvertrag v. 04.12.2015)
Abtretung (BPL-Verkehrsflache) 320

Tabelle 1: Ubersicht der Bebauungsdichte fiir das Planungsareal
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Die Uberschreitung der in der 3.22 Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Dichte von 1,4
begriindet sich in den festgehaltenen Smart City Qualitaten und MaBnahmen der
Umsetzungsvereinbarung im Bereich Baukultur, Offentlicher Raum/Griinraum und soziale
Nachhaltigkeit zum gegenstandlichen Bebauungsplan. Des Weiteren begriinden sich die
stadtebaulichen Parameter aus der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung mit
gleichzeitiger Freihaltung von moglichst viel Freiraum am Planungsareal, durch welches das
Projekt dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und
der guten Qualitat der offentlichen VerkehrserschlieBung (hingewiesen wird auch auf die
geplanten VerkehrsmaRnahmen) und dem Vorhandensein bzw. der Planung von 6ffentlichen
und privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen in fulllaufiger Entfernung entspricht. Wie
bereits in der Abtretungsvereinbarung festgehalten wurde zur Auslotung der maximal
moglichen Bebauungsdichte ein Wettbewerbsverfahren (auch unter Teilnahme eines
Mitgliedes des Fachbeirates flir Baukultur) abgewickelt. Das Ergebnis dieses Wettbewerbes
(baukiinstlerischer) hat gezeigt, dass die Baumassen stadtebaulich gebietsvertraglich mit der
laut Abtretungsvertrag zu priifenden Bebauungsdichteliberschreitung untergebracht werden
konnen und wurde als Grundlage zur Erstellung dieses Bebauungsplanes herangezogen. Des
Weiteren wurde beim Grundstiicksankauf flir den zukiinftigen Schulcampus eine
Dichteverschiebung auf das nun im Bebauungsplan befindliche Grundstiick vereinbart, da der
geplante Schulcampus eine Dichte von ca. 1,1 aufweisen wird. Im gesamten westseitigen
Quartier wird somit eine Dichte von rund 1,4 erreicht, welcher der Ausweisung Allgemeines
Wohngebiet entspricht.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Wesentliches offentliches Interesse im Bereich des Quartiers Waagner Biro ist die nachhaltige
Flachensicherung fiir die klinftige Frei- und Griinraumausstattung sowie fir die kiinftige
Verkehrsinfrastruktur und den 6ffentlichen Raum.

Von der Abteilung fiir Verkehrsplanung in Zusammenarbeit mit der Technischen Universitat
Graz (TU Graz), der Holding Graz und des von der Stadt Graz beauftragten Planungsbiiros
verkehrplus wurden im Rahmen des Smart City Projektes im Arbeitspaket 5 umfangreiche
verkehrstechnische Untersuchungen und daraus resultierende MaRnahmen erarbeitet und
wird zusammengefasst wiedergegeben:

Das im Nahbereich der Smart City Graz gelegene StralRennetz weist ein sehr hohes Aufkommen
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) auf. Einzelne Knotenpunkte verfligen bereits im
Bestand (iber geringe Leistungsreserven, stellenweise kommt es zu Uberlastungen. Das
umliegende StralRennetz wird zuséatzlichen motorisierten Individualverkehr nur in begrenztem
MaBe aufnehmen kdnnen. Im Besonderen sind hier der Knotenpunkt Wiener StraRe - Peter-
Tunner-Gasse — Kalvariengiirtel — Bahnhofsglirtel sowie der Knoten Eggenberger Stralle —
Waagner-Biro-StralRe — Koflachergasse zu nennen. Die Leistungsfidhigkeit fiir FuB-, Rad- und
StraRenbahnverkehr wird weiterhin gegeben sein.

Unter anderem aus diesem Grund sehen die im Zuge der Entwicklung beim Quartier Smart City
Graz — Waagner-Biro umzusetzenden MobilitdtsmalRnahmen nicht nur eine Forderung
umweltfreundlicher Mobilitdtstechnologien sondern vor allem auch eine Reduktion des MIV
vor. Mit Hilfe der Foérderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuR, Rad, OV) und
beschrankender MalRnahmen fiir den MIV (Stellplatzlimitierung, ...) soll sowohl die Belastung
der Umwelt als auch des umliegenden Stralennetzes gering gehalten werden.
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Leistungsfahigkeit/Umsetzungsvereinbarung
Zur Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung der neuen Nutzungen und ihres Umfelds am
Bebauungsplangebiet im Sinne des Smart City Projektes ist es notwendig, dass von vornherein
der Einklang zwischen der Errichtung der zusatzlichen Nutzungen und den baulichen und
betrieblichen VerkehrsmaBBnahmen sichergestellt ist. Basierend auf einer weitldufigen tiber das
Projektgebiet hinausgehenden Verkehrsmodellberechnung, sind umfassende MalRnahmen zur
Reduktion des MIV erforderlich um einen leistungsfahigen Verkehrsfluss zu erhalten.
Dementsprechende Mallnahmenbiindel sind in der Umsetzungsvereinbarung zwischen dem
Grundeigentiimer und der Stadt Graz geregelt. Diese beinhaltet unter anderem MalRnahmen
zur Férderung des FuR- und Radverkehrs, sowie des Offentlichen Verkehrs und e-Mobility-
Mallnahmen um eine moglichst umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Verkehrsmittelnutzung
von Beginn an zu erreichen.
Zwei Buslinien haben Haltestellen (Dreierschiitzengasse und Peter-Tunner-Gasse) im
Nahbereich des Bebauungsplangebietes . Durch die Errichtung von Wohngebauden in diesem
Gebiet wird ein Ausbau der weiterflihrenden Infrastruktur fiir Radfahrer sowie eine
Verbesserung des Angebotes des Offentlichen Verkehrs erforderlich.

Zufahrt:

Die ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr erfolgt Giber eine Zufahrt in der Waagner-Biro-Stralie an
der sudlichen Bebauungsplangrenze. Der Bereich zwischen bestehender Grundgrenze und der
kiinftigen Bebauung muss fiir verkehrliche Erfordernisse (Gehweg, Radweg, 6ffentliche Pkw-
Stellplatze, ...) in einer Breite von 5,40 m zur Verfligung gestellt werden, wobei der an der
Westseite der Waagner-Biro-StraRe geplante Gehsteig in einer Breite von 2,00 m bereits im
3.22 Flichenwidmungsplan — 22. Anderung 2014 dargestellt ist und vertraglich gesichert
wurde.

Vor dem Gehsteig wird voraussichtlich ein Parkstreifen situiert werden, der bei
Veranstaltungen in der Listhalle des Abends als erweiterter Taxistandplatz dienen wird.

Die Waldertgasse ist eine Sackgasse ohne einen ostseitigen Gehsteig. Ein Wenden im
offentlichen Gut der Waldertgasse ist auf Grund der beschrankten Breite nicht moglich. Zur
Berlicksichtigung kiinftiger Entwicklungen ist ein 2 m breiter Streifen entlang der Waldertgasse
fir die kinftige Errichtung eines Gehsteiges bzw. fiir die Verbreiterung des bestehenden Nord-
Sud-Verbindungsweges zu berlicksichtigen. Bis zur Beschlussfassung ist ein entsprechender
Vertrag zwischen den Grundeigentiimern und der Stadt Graz abzuschlieRen.

Eine Ost-West-Durchwegung ist nordlich des gegenstandlichen Bauvorhabens im zukiinftigen
offentlichen Park vorgesehen, liegt aber auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes 04.23.0, wurde aber bereits bei der 3.22 Flachenwidmungsplandnderung
berlicksichtigt und vertraglich gesichert.

Fiir das Holen und Bringen der Kinder des geplanten Kindergartens sind Pkw-Stellplatze in dem
Bebauungsplangebiet zu beriicksichtigen, wobei die Zufahrt von der Waagner-Biro-StraRe aus
erfolgt.

PKW-Stellplatze

Neben einem umfassenden alternativen Mobilitdtsangebot sind dabei auch MalRnahmen wie
ein restriktiver Stellplatzschliissel notwendig.

Die Stellplatzvorgaben wurden entsprechend § 7 Abs 2 geregelt. Fiir den Bauplatz wurde der
Stellplatzschlissel mit Quadratmeterbruttogeschossflichenangaben je Stellplatz (m? BGF/Stpl.)
mit Ober- und Untergrenze definiert. Die Stellpldtze sind entsprechend der Vorgabe des
Bebauungsplanes in einer abgesenkten Parkgarage unterzubringen.
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Fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan ist der folgende Stellplatzschliissel heranzuziehen:
Alle Nutzungen: 125 bis 160 m2BGF je Stpl.

Eine direkte Erreichbarkeit der Kfz-Stellplatze tber die Aufgange und Liftanlagen der dariiber
liegenden Wohnnutzung ist nicht erwiinscht und sollte im Sinne der Chancengleichheit des
Offentlichen Verkehrs gegeniiber dem Motorisierten Individualverkehr nur eingeschrankt
moglich sein.

Ful3- und Fahrradverkehr

Es ist fur eine ausreichende Anzahl an Fahrradabstellplatzen zu sorgen.

Beziiglich der mindestens zu errichtenden Anzahl an Fahrradabstellplatzen gelten die
folgenden Vorgaben:

Wohnnutzung: 30 m? Wohnnutzflache je Stpl.
Andere Nutzungen: 50 m? Netto-Nutzfliche je Stpl.

Die Abstellanlagen fiir den Fahrradverkehr sind iberdacht, witterungsgeschiitzt, fahrend
erreichbar, grofRteils ebenerdig und diebstahlhemmend auszufihren. Entlang der Waagner-
Biro-Stralie ist die Errichtung eines Radweges geplant.

OV-Haltestellen

Fir die ErschlieBung der Smart City ist eine Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrs
vorgesehen. Untersuchungen fiir die dabei erforderliche Systemfestlegung (Stralenbahn, Bus)
sind erfolgt und zeigt hinsichtlich aller Indikatoren Vorteile fiir die Stralenbahnvariante. In
beiden Fillen (Stralenbahn, zusatzliche Buslinie) ist von einer Haltestelle im Bereich der List-
Halle und einer Haltestelle im Bereich der Peter-Tunner-Gasse auszugehen. Zusatzlich werden
derzeit noch Haltestellen im Bereich des zukiinftigen Platzes bzw. 6ffentlichen Parks gepriift.
Im Kreuzungsbereich Peter-Tunner-Gasse — Waagner-Biro-StraRRe befindet sich die Haltestelle
Resselgasse der Buslinie 62. Sowohl fiir eine kiinftige StraBenbahnlinie als auch eine
zusatzliche Buslinie ist eine OV-Wendeschleife im Bereich der Kreuzung Peter-Tunner-Gasse —
Waagner-Biro-Stralle vorgesehen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan samt Eintragung der Leitungstrager vorzulegen. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Die oberste Decke von freiliegenden Hochgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege) zu Giberdecken und gartnerisch auszugestalten.
Im Falle von Baumpflanzungen von klein-mittelkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht auf
mindestens 1,0m zur erhéhen und bei grofRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht auf
mindestens 1,5m zu erhdhen.

Freie PKW- Stellplatze sind entsprechend versickerungsoffen zu gestalten und pro 5
Stellplatzen ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (sieh dazu auch § 26
Abs.25 des 4.0 STEK).

Die Standsicherheit von Baumen kann nur bei einer ausreichenden Dimensionierung der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse speziell abzustimmen.
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Im Planwerk sind Baumpflanzungen vermerkt. Seitens der Stadt wird ein Wettbewerb fiir den
offentlichen Raum (Parkflachen, Verkehrsflachen und Platzflachen) durchgefiihrt. Etwaige
BepflanzungsmalRnahmen daraus sind vertraglich verpflichtend (Umsetzungsvereinbarung).
Flachdacher sind bis zum 2. Obergeschoss (Gebdaudehdhe max. 7,0m) intensiv und dariber
hinaus mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 70cm
(intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordécher (bis 50m?2), Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten AusmaR.

Intensivbegriinungen umfassen Rasen-, Stauden- und Geholzflachen, im Einzelfall auch Baume.
Sie konnen flachig, hohendifferenziert oder lokal ausgebildet sein. Die verwendeten Pflanzen
stellen hohe Anspriiche an den Schichtenaufbau und an eine regelmaRige Wasser- und
Nahrstoffversorgung. Diese Begriinungsart ist nur durch regelmaRige Pflege dauerhaft zu
erhalten.

Extensivbegriinungen sind im Gegensatz Vegetationsformen, die sich weitgehend selbst
erhalten und weiterentwickeln. Die weitgehend geschlossen flachigen Vegetationsbestande
werden aus Moosen, Sukkulenten, Krautern und Grasern gebildet.

Die in der Verordnung festgelegten und hier erlauterten Mallnahmen spiegeln auch die
Intentionen der stadtklimatischen Befundung von Prof. Lazar wieder, die besonders auf die
Begriinungsmalinahmen der Innenhofe verweisen (Mikroklima).

Auf dem Bauplatz sind kompakte Griinflachen als Spiel- und Bewegungsraum fiir dltere Kinder,
Jugendliche, Erwachsene und Seniorlnnen zu errichten.

. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 10 der VO)

Der 04.23.0 Bebauungsplan ,Waagner-Biro-Stralle — Waldertgasse” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Maf3stab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
elektronisch gefertigt
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