STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14-062900/2014/0039

14.14.2 Bebauungsplan
»REININGHAUS - PARKQUARTIER - BRAUHAUSSTRASSE“, 2. Anderung
XIV. Bez., KG Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 09.07.2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.14.2 Bebauungsplan
»REININGHAUS PARKQUARTIER - BRAUHAUSSTRASSE“, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BAUPLATZE
Die Bauplatze sind folgendermalien festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz 1a ca. 1.910m?
Bauplatz 1b ca. 6.667m?
Bauplatz 2a ca. 6.403m?
Bauplatz 3 ca. 2.406m?
Bauplatz 4 ca. 8.568m?
Bauplatz 5a ca. 1.238m?
Bauplatz 5b ca. 2.736m?
Bauplatz 5¢ ca. 1.475m?

§3 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung



(2)
(3)

(4)
(5)
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§5
(1)

(2)

geschlossene Bebauung

offene Bebauung an der Bauplatzgrenze

Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig.

Der Anteil fir Wohnnutzung hat maximal fur

Bauplatz 1a und 1b insgesamt 75%

Bauplatz 2a 85%
Bauplatz 3 100%
Bauplatz 4 81%
Bauplatz 5a 72%
Bauplatz 5b 73%
Bauplatz 5¢ 79%

der oberirdischen Geschossflache gemals Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 zu betragen.
Zur Wohnnutzung zadhlen die Flachen der Wohnungen, ErschlieBungsflachen je
Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Mill und Technikraume.
Wohnungen zugeordnete Lagerrdume (Kellerersatzraume und dgl.) im Erdgeschoss
sind unzulassig.
In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Fahrradabstellrdaume bzw. Gberbaute Fahrradabstellflachen
sind in einem Ausmalf von maximal 25% zul3ssig.

BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemal §3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte

Bauplatz 1a mind.1,00 max.5,88
Bauplatz 1b mind.1,00 max.2,87
Bauplatz 2a mind.1,00 max.3,11
Bauplatz 3 mind.1,00 max.2,50
Bauplatz 4 mind.1,00 max.2,83
Bauplatz 5a mind.1,00 max.3,17
Bauplatz 5b mind.1,00 max.2,26
Bauplatz 5¢ mind.1,00 max.4,25

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Die Baugrenz- und Baufluchtlinien gelten nicht fiir Kellerabgdnge und deren
Einhausungen, Vordacher, und dergleichen.

Balkone dirfen maximal 3,00m Uber die Baugrenz-, Bauflucht- sowie
Hohenzonierungslinien vortreten. Balkone miissen jedoch mindestens 4,50m Uber der
fertigen Oberkannte Terrain liegen ausgenommen Bauplatz 3.



§6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gesamthéhen bzw. Gebdudehohen:

Max.GeschoRanzahl: Max.Gebaudehohe: Max.Gesamthohe:
1-2G max. 8,00m
3G max. 15,00m
4 G Bauplatz 3 max. 15,00m max. 18,00m
4G Bauplatz 1 max. 18,00m
7G max. 24,00m
8G max. 27,00m
9G max. 30,00m
10G max. 33,00m
11G max. 36,00m
15G max. 52,00m
17G max. 59,00m
20G max.68,00m
Hohenbezugspunkt:

362,65m im Prazisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung It. Eintragung im
Plan, Bauplatz 1).

Fiir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

Flachdacher sind bis zum 3. oberirdischen Geschoss intensiv, ab dem 4. Geschoss
extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe hat mindestens 70cm (intensiv) bzw. 12cm
(extensiv) zu betragen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis
hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

Déacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° und bei Bauplatz 3 von 10° bis 17°
entsprechend der im Plan angegebenen Firstrichtung zulassig.
Haustechnikanlagen sind bei Bauplatz 3 innerhalb des Gebaudes zu situieren. Auf
den anderen Bauplatzen sind Haustechnikanlagen auf Flachdachern erst ab dem 5.
Geschoss zulassig. Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00m
vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zurlick zu versetzen und diirfen
die oberste Geschossdeckenoberkante maximal um 3,00m liberragen.
Haustechnikanlagen sind mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Ausgenommen davon ist der westliche 8-geschossige Baukorper am
Bauplatz 4, auf diesem Baukorper darf die Haustechnik die oberste
Geschossdeckenoberkante maximal um 2,00m (iberragen.

Die Raumhodhe der Erdgeschosse gem. §3Abs.4 (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,60m zu betragen. Ausgenommen sind Gdnge, Fahrradabstellrdume u.
dgl. Abgehdngte Decken bleiben dabei unberiicksichtigt.
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§8
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(4)
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Fir die Bauplatze 1a, 1b, 53, 5b, 5c gilt: Das erste und zweite Obergeschoss, hat
eine Raumhohe von mind. 3,00m einzuhalten. Ausgenommen davon sind Gange,
Lagererraume (Kellerersatzraume, Nebenrdaume u.dgl.) Abgehdngte Decken bleiben
unberticksichtigt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zuladssig.

Uber die StraBenfluchtlinie bzw. Bauplatzgrenzen hervortretende Erker und Balkone
sind nicht zulassig.

Die Abstdnde von Balkonen untereinander haben mindestens 5,00m zu betragen.
Dies gilt nicht fiir Balkone desselben Hauses.

Bauplatz 1, Bereich Hohenzonierung flir max. 17 und 20 Geschosse:

Der Gebdudeabstand der Gebdude untereinander hat ab dem vierten Geschoss

mindestens 15m zu betragen.
Der Wiederaufbau der bestehenden Holzhalle (Flugdach) auf Bauplatzl in ungefahr
gleicher Lage, Hohe und Dachform entsprechend Bestand ist zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) zu errichten.

Fir die Bauplatze: 1a, 1b u. 2a je 140 - 160 m?,
fur die Bauplatze 3u.4 je 140 - 160 m? und
fur die Bauplatze: 5a, 5b u. 5¢ je 129 - 160 m?

oberirdische Geschossflache ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze je oberirdische Geschossflache.
Stellplatzobergrenze maximal:

Flir den Bauplatz: laulb insgesamt 204 PKW-Abstellplatze;
fir den Bauplatz 2a insgesamt 133 PKW-Abstellplatze
fir die Bauplatze 3u4 insgesamt 213 PKW-Abstellplatze
fir die Bauplatze: 5a, 5b u 5c¢ insgesamt 127PKW-Abstellplatze
Davon PKW-Abstellflaichen im Freien:

Bauplatz: 1b max.11 PKW-Abstellplatze

Bauplatz 2a keine freien Abstellplatze

Bauplatze 3u4 max.10 PKW-Abstellplatze

Bauplatze: 5a, 5b u 5¢ max. 6 PKW-Abstellplatze

PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufihren:

mit sickerfahiger Oberflache, dies gilt nicht fir PKW-Abstellplatze fiir Menschen mit
Behinderung.

Es sind maximal 4 Tiefgaragen Zu- und Abfahrten und eine zuséatzliche Tiefgaragen
Ausfahrt in der KratkystrafRe zuldssig (It. Eintragung im Plan).
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Tiefgaragen sind nur innerhalb der im Plan eingetragenen Zonen zulassig.

Mindestens 50% der oberirdischen Nutzflachen dirfen weder iber Treppen noch tber
Aufzlige mit einer Garage verbunden sein.

Der rechnerische Nachweis hat jeweils fiir A) die Baupldtze 1a und 1b, B) den Bauplatz
2a, C) die Bauplatze 3 und 4, D) die Bauplatze 5a, 5b und 5c zu erfolgen.

Jede Garage muss mindestens 2 Ein- und Ausgange zu/von den Freiflichen haben.
Tiefgaragen kdnnen allfallige Bauplatzgrenzen tberschreiten.

Tiefgaragenrampen sind in die Hauptgebdude zu integrieren.

Je angefangene 30m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50m?
Nutzflache gem. Stmk. ROG§30(1) Z 3. ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellraume, Millrdume, Technikraume und ErschlieBungsflachen zihlen
nicht dazu.

Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellpldtze sind ebenerdig oder liber
Rampen erreichbar in Gebduden zu errichten.

Oberirdische Fahrradabstellpldtze auRerhalb der Bauflucht u Baugrenzlinien dirfen
nicht Giberdacht werden, ausgenommen im Nahebereich von OV-Haltestellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Bdaume sind als Laubbaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Der Standraum der Baume ist
in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw. Belliftungseinrichtungen bzw.
durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind durch entsprechende
Malnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)

Der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk betragt mindestens 4,50m.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellpladtze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gleichwertige Bestandbdaume kénnen angerechnet werden.

Bei mittel- bis grolkronigen Laubbaumpflanzungen hat die Hohe der
Vegetationsschicht im Bereich des Wurzelraums mind. 1,5 m zu betragen.

Auf Bauplatzen mit Tiefgaragen sind mindestens 15% der Bauplatzflache mit einer
Vegetationsschicht von mind. 0,7 m Hohe zu Gberdecken.

Gelandeveranderungen sind bis maximal 1,0 m Hohe zulassig. Punktuelle Ausnahmen
sind im Bereich von Kinderspielpldatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.
Sichtflachen von Stiitzmauern sind flachendeckend mit immergriinen Pflanzen zu
begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grol3formatigen Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

- oberirdische und unterirdische Bebauung

- Freiflachen begriint — Freiflachen befestigt

- Ausmalf’ der Dachbegriinung

- Bdume — Unterscheidung: Bestand, Neupflanzung bzw. Baumfallung

- Leitungen



§ 10 SONSTIGES

(1)
(2)

(3)
(4)

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50m? Flache sind unzulassig.

Werbeanlagen sind auf Gebauden direkt an der Fassade zu montieren und sind
ausschlieBlich bis zur maximalen Oberkante von 7,0m lber Erdgeschossniveau
zulassig.

Freistehende Werbepylone sind unzulassig.

Einfriedungen sind nicht zuldssig ausgenommen bei Kinderbetreuungseinrichtungen u.
dgl. Im Falle einer Kinderbetreuungseinrichtung u.dgl. sind diese in nicht blickdichter
Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
23. Juli 2020 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



