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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 18.11.2015 wird seitens des stadtischen Eigenbetriebes Wohnen Graz,
Baumanagement um die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die Liegenschaften 1815 und
1816; KG Gries ersucht. Als Baurechtsnehmerin wurde in einer Ausschreibung die GWS,
Pluddemanngasse 107, 8042 Graz ermittelt, von dieser wurde der Architekt DI Walter Kletzl,
Blirgergasse 18, 8010 Graz mit der Durchfliihrung der Planung bereits beauftragt.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von rd. 23.500 m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten
(gemal 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage (GR-Beschluss vom 23.04.2015) ist
dieser Bereich als ,, Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8
ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage ist
die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.



Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 24.02.2016 (iber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.27.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,Auf der
Tandelwiese — Herrgottwiesgasse — Mauergasse - Reiherstadlgasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemalR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 09.03.2016.

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem
10.03.2016 bis Donnerstag, dem 12.05.2016 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt
(Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 11.04.2016 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist langten 8 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1 (GZ: A14-145329/2015/0004):

Seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat StrafSenbau und Verkehrswesen wird
auf die Einhaltung der ,Verkehrsplanerischen Grundsdtze” und der ,Regionalen Verkehrskonzepte”
verwiesen.

Einwendungsbehandlung:
Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

Einwendung 2 (GZ: A14-145329/2015/0005):

Gerade wurde der Entwurf eines Bebauungsplanes vorgelegt, der in dem Gebiet zwischen
Herrgottwiesgasse und Reiherstadtlgasse neue Einbauten und Umbauten erméglichen soll. Davon
wdre auch das Gottingersche Herrenhaus und seine Nebengebdude betroffen.

In beinahe zynischer Weise wird in einem Abbruch dieses historischen bedeutsamen, ehemaligen
Ansitzes das "gréfite stddtebauliche Potential" gesehen, und auch eine Verbreiterung einer
unbedeutenden Kreuzung angeboten. Dass man durch einen Abriss das Andenken an einen fiir die
Grazer vorindustrielle Epoche wichtigen Mann, der sich 1809 auch an der Rettung des Glockenturms
am Schlof$berg finanziell beteiligte, zerstéren wiirde, zéhlt offenbar nicht.

Darf das in einer Weltkulturerbe-Stadt wie Graz wirklich geschehen? Das Haus ist im "DEHIO" Graz
erwdhnt und seit mehreren Jahren auf unserer Liste "Schutz-Kataster" eingetragen, die ja den
zustdndigen Stellen bekannt ist. Uber seine Besitzer habe ich auch in meinem Beitrag "Graz 1809" im
Histor. Jahrb. der Stadt Graz 2010 gehandelt.

Aufkldrungsbediiftig ist auch ein auf der planlichen Darstellung beim Haus Herrgottwiesgasse 62 mit
"D" (Denkmalschutz), eingezeichneter Bildstock, der auch in den Erlduterungen (durch die Riicknahme
der Baulinie) als "geschiitzt" erwdhnt wird, aber in den &ffentlich zugdnglichen Verzeichnissen des
Bundesdenkmalamtes nicht aufscheint.

Ich bitte um dringende Priifung und erwarte mir die Riicknahme der Abbruchabsichten. Dieses Mail
ist daher vorléufig bereits als Einwendung zu betrachten, wobei ich ebenfalls gleich kritisiere, dass die
Information iber die Informationsveranstaltung am 11.4.2016 erst gestern (liber den
Biirgerbeteiligungsbeirat eingelangt ist, obwohl die Auflage bereits am 10.3.2016 begonnen hatte.
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Diese Einwendung wurde mit Schreiben vom 07.04.2016 wie folgt erganzt:

Heute habe ich noch in meinem Archiv eine interessante Abbildung auf der "Weintazkarte" von ca.
1750 (!) gefunden: das heutige Objekt Herrgottwiesgasse 58 hiefs damals "Steindlfischer", daneben ist
auch schon der im DEHIO erwdhnte Bildstock verzeichnet, den das Denkmalamt bereits als
denkmalwiirdig klassifiziert hat.

Da der Bebauungsplan ja noch nicht definitiv den Abbruch bedeutet, appelliere ich nochmals an die
Stadt Graz, den Hof zu erhalten. Er hat historische Bedeutung durch den Besitzer von 1809, Stephan
Gottinger, und jetzt auch noch durch eine der friihesten Ansichten von Einzelbauten in Graz.

Ich bitte Sie, noch als Einwendung gegen den Bebauungsplan entgegenzunehmen, dass dieses Objekt
als zu erhalten ausgewiesen werden mége.

Einwendungsbehandlung:

Unter Berlicksichtigung der eingegangenen Einwendungen wurde der 05.27.0 Bebauungsplan im
Bereich der Grundstiicke Nr. 1807, 1809/3, 1810/1 und 1810/3; KG Gries Uberarbeitet und
geringfligig abgeandert.

Seitens des Bundesdenkmalamtes wurde das Haus Herrgottwiesgasse Nr. 58 (bereits anlasslich einer
Sanierung im Jahr 2007) als ,nicht schutzwiirdig nach dem Denkmalschutzgesetz eingestuft. Die
durchgefiihrten baulichen Verdnderungen haben die Authentizitit des Objektes indes weiter
reduziert. Davon natiirlich unberiihrt bleibt die fiir die Grazer Stadtgeschichte bis zu einem gewissen
Grad relevante historische Komponente des Eigentiimers im friihen 19. Jahrhundert.”

Das beschriebene Gebdude kommt im Bebauungsplan teilweise auRerhalb der bebaubaren Flachen
zu liegen. Festlegungen hierfiir wurden in § 10 der Verordnung getroffen. Um den Erhaltungswillen
fiir das Gebaude zu dokumentieren wurden die Planzeichen fir erforderliche Baumpflanzungen im
betreffenden Bereich entfernt. Eine Erweiterung des bestehenden Gebaudekomplexes wurde durch
die Festlegungen dieses Bebauungsplanes ermoglicht.

Der Bildstock im Bereich der Liegenschaft Herrgottwiesgasse Nr. 62 ist gemaR 3.0
Flachenwidmungsplan als ,Kulturdenkmal® ersichtlich gemacht. In der Auflage des 4.0
Flachenwidmungsplan-Entwurfes ist diese Eintragung nicht enthalten. Aus diesem Grund wurde eine
Anfrage zur Schutzwirdigkeit des Bildstockes an das Bundesdenkmalamt gestellt. Hierzu wurde
seitens des BDA festgehalten: ,Der Bildstock mit plastischer Darstellung der Marienkrénung bei
Herrgottwiesgasse 62 in Graz steht derzeit nicht unter Denkmalschutz, wird aber wegen seiner
geschichtlichen,  kiinstlerischen und sonstigen kulturellen Bedeutung im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes vom Bundesdenkmalamt als schiitzenswert eingestuft und sollte daher im
Bebauungsplan jedenfalls als schutzwiirdiges Objekt Beriicksichtigung finden.” Der Bildstock wurde
daher im Bebauungsplan als Kulturdenkmal ersichtlich gemacht und die Legende dahingehend
erganzt.

Einwendung 3 (GZ: A14-145329/2015/0006):

Das riickwdrtige eingezeichnete Objekt mit 3G weist zu wenig Verbauungsdichte auf. (Anmerkung:
Gemeint ist die bebaubare Flache auf der Liegenschaft Nr. 1809/3)

Unser Vorschlag wdre das Gebdude mit mehr Verbauungsdichte zu planen. (Fléche ldnger)

Einwendungsbehandlung:

Unter Bericksichtigung der eingegangenen Einwendungen wurde der 05.27.0 Bebauungsplan im
Bereich der Grundstiicke Nr. 1807, 1809/3, 1810/1 und 1810/3; KG Gries Uberarbeitet und
geringfligig abgedndert. Eine VergroRerung der hofseitigen Bauflaichen konnte unter Abwagung der
Ubergeordneten planerischen Festlegungen und der eingegangenen Einwendungen nicht erzielt
werden. Mit der Reduktion des strallenseitigen Gebaudeabstandes und einer Erweiterung der
straBenseitigen, bebaubaren Flachen ist jedoch ebenso eine (indirekte) Erhohung der
Bebauungsdichte verbunden.




Einwendung 4 (GZ: A14-145329/2015/0007): Amt der Stmk. LR — Abteilung 15

Entsprechend den Bestimmungen im § 40 i.V. mit § 38 Abs. 6 - 8 des Steiermdrkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F teilt die Fachabteilung Energie und Wohnbau, Fachbereich
Bautechnik und Gestaltung - Bau- und Landschaftsgestaltung - mit, dass gegen den vorliegenden
Bebauungsplan aus unserer Fachsicht folgender Einwand besteht:

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Bestandssicherung der geschlossenen dreigeschossigen
Bebauung in der westlichen Hdilfte sowie eine Anderung der bestehenden Bebauungsstruktur in der
Ostlichen Hdlfte des Planungsgebietes vor, wobei hier eine viergeschossige Bebauung geplant ist.
Diese ist jedoch nicht als geschlossene Bebauung konzipiert. Im nérdlichen Bereich soll die Bebauung
entlang der Herrgottwiesgasse zukiinftig von der Strafse abgeriickt und der Strafienraum mit einer
Baumreihe erweitert werden, der siidliche Bereich bleibt jedoch néher an der Strafse und setzt sich die
Baumreihe hier nicht durchgehend, sondern lediglich im Bereich der unbebaubaren Fiéichen fort. Eine
Nachverdichtung ist im Inneren mit einer weiteren Baufliche nérdlich der 5- 6-geschossigen
Bestandsgebdude geplant.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass die bestehende geschlossene Bebauung im westlichen Bereich
gerade im &stlichen ldrmbelasteten Teil zur Herrgottwiesgasse nicht weitergefiihrt wird. Auch die
nicht durchgehende Strafsenraumgestaltung und Bepflanzung ist unverstdndlich, da mit den derzeit
festgelegten Baugrenzlinien ohnehin die Bestandsgebdude nicht beriicksichtigt sind.

Es ist daher die geplante viergeschossige Bebauung der Ostlichen Hdlfte des Planungsgebietes im
Sinne der westlichen Hdlfte des Planungsgebiets als geschlossene Bebauung fortzufiihren, um eine
klare, homogene Bebauungsstruktur im Sinne einer Gestaltungsabsicht und eine Verbesserung der
Ldrmsituation fiir das gesamte Planungsgebiet zu erzielen.

Einwendungsbehandlung:

In Ubereinstimmung mit der gegenstindlichen Einwendung wurden im Zuge der Erstellung des
05.27.0 Bebauungsplanes die Moglichkeiten der Errichtung einer geschlossenen Bebauung entlang
der angrenzenden StraRenziige gepriift. Trotz all der visiondren Kraft, die von Papier gewordenen
Planungsideen auszugehen vermag, zielt die Bebauungsplanung letztendlich auf die Entwicklung von
praktisch umsetzbaren Rahmenpldanen ab. Im Hinblick auf die Grundstiickskonfiguration und die
bestehenden Gebdudestrukturen wurde die Festlegung einer durchgehenden, geschlossenen
Bebauung entlang der Herrgottwiesgasse aus fachlicher Sicht als nicht zielfiihrend bewertet.

Ebenso wurden die straBenbegleitenden BepflanzungsmalRnahmen an der Herrgottwiesgasse unter
Bedachtnahme auf GroBe und Zuschnitt der Liegenschaften sowie auf die Bebaubarkeit der
Grundsticke festgelegt.

Einwendung 5 (GZ: A14-145329/2015/0008):

Die Einschreiter sind je zur Hdlfte Eigentiimer der Liegenschaft KG 63105 Gries EZ 898 mit dem
Grundstiick GST-NR 1807 und den postalischen Adressen Mauergasse 1 und 3 sowie
Herrgottwiesgasse 58 und 58a.

[..]

Die derzeit im Entwurf eingezeichnete Baufluchtlinie sieht fiir die Einschreiter eine Riickversetzung (...)
im éstlichen Teil der Liegenschaft um 8,00 m vor.
Diese Zuriickversetzung der Baufluchtlinie fiihrte auf dieser Lénge zu einer massiven Einschréinkung
der bebaubaren Fldche und missachtet den vorhandenen Bestand der Einschreiter.
(...) Dass nun an den bezeichneten Stellen undifferenziert die Baufluchtlinie zuriickversetzt wurde,
geht zu weit und verlangt den Einschreitern ein Sonderopfer ab, demgegeniiber kein so (iberragend
wichtiges Gestaltungsziel stiinde, das eine materielle Enteignung in solch groffem Umfang
rechtfertigte.
Dies, weil durch das Zulassen dieser Baufluchtlinie die Baufreiheit der Einschreiter beschnitten und
solcherart das Recht auf Eigentum in unsachlicher Weise verletzt wiirde. Die Einschreiter machen
darauf aufmerksam, dass damit eine erhebliche Wertminderung des Gesamtgrundstiickes verbunden
ist.
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Auffallend ist, dass das geplante Abriicken der Baufluchtlinie ibermdfig hart und beinahe
ausschlieflich die Einschreiter trifft und deren Bestand, welcher nach dem Entwurf teilweise
auflerhalb dieser neuen Baufluchtlinie zu liegen kommt, génzlich auf3er Acht gelassen wird.

Begriindet wird dieses massive Einschneiden der Rechte der Einschreiter im Erléuterungsbericht zum
Entwurf des Bebauungsplans 05.27.0 mit der Engstelle im Kreuzungsbereich mit der Mauergasse,
welche das grofite stédtebauliche Entwicklungspotential bieten wiirde. Dariiber hinaus wiirde
dadurch ein begriintes Vorfeld sichergestellt und damit der Strafienraum aufgewertet. Zudem
ermdégliche die abgeriickte Bebauung den Erhalt des schutzwiirdigen Bildstockes auf dem Grundstiick
mit der GST-NR 1810/3.

(...) Die Grundstiicke 1811, 1816 und 1815 sind von diesem massiven Riicksprung von 8,00 m nicht
betroffen. Im dortigen Bereich ist lediglich eine Baufluchtlinie im Abstand von 2,50 m zur StrafSe
vorgesehen. Ein einheitliches begriintes Vorfeld, welches das StrafSenbild aufwerten wiirde, entsteht
solcherart gerade nicht.

Dieses Gesamtkonzept scheint daher schon deshalb nicht geeignet, weil dieses gerade nicht mit einem
Abriicken und Zuriickversetzen der Baufluchtlinie entlang der gesamten Front des
Bebauungsplangebiets gegeniiber der der Herrgottwiesgasse einhergeht und daher den
Raumordnungsgrundsdtzen widerspricht. Vielmehr ist ein solches nur partielles Abriicken nicht dazu
geeignet, ein einheitliches Bild und daher eine Aufwertung des StrafSenraumes zu erzielen, weil es
dadurch zu einer nachteiligen gegenseitigen Beeintrdchtigung kommt und das Strafsenbild
unharmonisch wird.

Dartiber hinaus reichte zur Hervorhebung des Bildstockes auf dem Grundstiick mit der GST-NR 1810/3
ein Riicksprung der Bebauungslinie ausschliefSlich im dortigen Bereich. Da ohnehin nicht (iber die
gesamte Ostseite in Richtung der Herrgottwiesgasse eine einheitliche Bebauungslinie gefiihrt wird,
reichte somit auch ein geringerer Riicksprung auf der Liegenschaft der Einschreiter, um den Bildstock
ausreichend hervorzuheben.

(...)

Das Abriicken dient ausschlieflich der Bepflanzung mit Bdumen und sohin lediglich der Begriinung.
Eine Entschdérfung der Engstelle im Bereich der Mauergasse wird dadurch nicht erzielt.

Eine solche weitere Begriinung ist aber schon alleine deshalb nicht notwendig, weil aufgrund des
Entwurfes zum Bebauungsplan 05.27.0 ohnehin eine Griininsel inmitten der Héuserzeilen entsteht.
Eine dariiber hinausgehende Begriinung fiihrt zu keiner weiteren Harmonisierung dieses
Planungsgebietes.

Vielmehr werden dadurch lediglich die Einschreiter weiter unsachlich ungleich behandelt. Die
Begriinung im Bereich der Herrgottwiesgasse trifft ndmlich die Einschreiter iibermdfig hart. Mit der
Bepflanzung im vorderen Bereich der Liegenschaft gehen ndmlich weitere ernstliche Nachteile fiir die
Gesamtliegenschaft einher.

So fiihrt die Bepflanzung auf der Ostseite der Liegenschaft zu einer Beschattung der gesamten
Gebdudeostseite, wodurch die Gesamtliegenschaft aufgrund des Lichtmangels weiters an Wert
verliert. {...)

Die Bepflanzung fiihrt nicht nur zu einer Beschattung, sondern auch zu einer erheblichen
Verunreinigung der Hausfassade der Einschreiter. Dariiber hinaus trifft die Einschreiter die erhhte
Unfallgefahr durch die Verschmutzung des Gehsteiges mit Blattwerk und die Gefahr der Haftung
durch herabfallende iiberstehende Aste im Bereich des Gehsteiges, der Strafe und im
Strafsenbahnbereich. Die Einschreiter haben auch sémtliche Kosten im Zusammenhang mit der Pflege
und Instandhaltung der Bdume zu tragen, sowie fiir den jéhrlichen Baumschnitt der Baumkronen - um
ein Einwachsen in die stromfiihrende Oberleitung der Grazer Linien zu verhindern - zu sorgen. Dabei
entstehen auch Kosten fiir Sdulen, die zur Abspannung der Oberleitung dienen. Diese Gefahren und
Kosten sind die Einschreiter allesamt nicht bereit zu tragen.

Zusammenfassend wiirden die Einschreiter durch die Zuriickversetzung der Baufluchtlinie in

unsachlicher Weise ungleich behandelt. Dariiber hinaus wird der Bestand der Einschreiter bei der
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Festlegung dieser Baufluchtlinien géinzlich aufSer Betracht gelassen. Die Einschreiter werden durch die
Bepflanzungspflicht (ibermdfig hart getroffen und es werden ihnen erhebliche Gefahren und Kosten
aufgebiirdet. Die Einschreiter wéiren daher im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes dazu bereit,
eine Zurlickversetzung der Baufluchtlinie auf 2,50 m von der Grundgrenze zu akzeptieren.

Vor allem widre durch das nur von den Einschreitern abverlangte Sonderopfer einer materiellen
Enteignung schlechterdings kein als so wertvoll erkennbares Raumordnungsziel erreicht. Im
Gegenteil: Eine gleiche Bauflucht von Norden nach Siiden wéire das Gebot!

In Folge der Einwendung wurde der 05.27.0 Bebauungsplan im Bereich der Grundstiicke Nr. 1807,
1809/3, 1810/1 und 1810/3; KG Gries abgedndert. Diese Anderungen wurden den Eigentiimern in
einer Anhorung zur Kenntnis gebracht und die Moglichkeit zu einer weiteren Stellungnahme
eingeraumt. Hierzu wurde am 30.05.2016 nachstehende Stellungnahme eingebracht:

Die Einschreiter stehen nicht an, fiir die teilweise Beriicksichtigung ihrer Einwendungen Dank
auszusprechen. Gleichwohl wurde den Einwendungen der Einschreiter nicht vollinhaltlich gefolgt. (...)
Dass es sich die Einschreiter daher vorbehalten, zu seiner Zeit den in Rechtswirksamkeit getretenen
Bebauungsplan mit den dazu zu Gebote stehenden Rechtsbehelfen allenfalls in Frage zu stellen, darf
héflich artikuliert werden.

Es wolle diese Positionierung bitte nicht als eine das Entgegenkommen des Gemeinderats nicht
wiirdigende Haltung missverstanden werden, sondern nur als subjektiv begreifliche Wahrung des
eigenen Standpunkts.

Die Einwendungen selbst bleiben daher formell aufrecht, um spdter nicht etwas darauf verwiesen zu
werden, dass man jetzt zugestimmt hdtte.

Einwendungsbehandlung:

Mit der Erstellung von Bebauungspldnen wird der Rahmen fiir die bauliche Nutzung von
Grundstiicken geregelt und es werden die Ausgestaltung von Grinflachen, Verkehrsflaichen und
allgemein die raumliche und gestalterische Ordnung von Baugebieten definiert. Der vorliegende
Bebauungsplan zeigt daher Entwicklungspotentiale auf, die seitens der Liegenschaftseigentiimer
aufgenommen werden koénnen; eine Verpflichtung zur Umsetzung entsteht durch die Errichtung
eines Bebauungsplanes nicht unmittelbar.

In Bezug auf das Grundstiick Nr. 1807 wurden die StralRenfluchtlinien deckungsgleich mit den
Grenzen des Baulandes gem. Flachenwidmungsplan festgelegt. Fiir das Grundstick wurden
bebaubare Flachen durch Bauflucht- und Baugrenzlinien in einem Abstand zu den angrenzenden
Verkehrsflachen definiert. Eine erhebliche Wertminderung der Gesamtliegenschaft oder gar
Enteignung kann durch diese Festlegungen nicht argumentiert werden. Die in Frage gestellten Teile
der Liegenschaft sind nicht fiir eine Ubernahme ins 6ffentliche Gut vorgesehen (siehe Festlegung der
StralRenflucht).

Bei der Erstellung von Bebauungspldnen sind jedoch auch die, im 6ffentlichen Interesse liegenden,
stadtebaulichen Zielsetzungen fir die Gestaltung des angrenzenden o6ffentlichen Raumes zu
bericksichtigen. Im Hinblick darauf wurden stralenbegleitende BepflanzungsmaRnahmen an der
Herrgottwiesgasse unter Bedachtnahme auf GroRRe und Zuschnitt der Liegenschaften sowie auf die
Bebaubarkeit der Grundstiicke festgelegt.

Nach Riicksprache mit der zustdndigen Magistratsabteilung kann der Abstand von strallenseitigen
Baumpflanzungen zur Baufluchtlinie mit 4,50 m festgelegt werden. Im Bereich der Liegenschaft
Herrgottwiesgasse Nr. 58 wurde daher der straRenseitige Gebdudeabstand auf 5,50 m reduziert. Eine
weitere Reduktion (auf 2,50 m) konnte aufgrund der bereits beschriebenen stddtebaulichen
Zielsetzungen nicht erfolgen.

Einwendung 6 (GZ: A14-145329/2015/0009):
Einwand Stromnetz Graz GmbH & Co KG zum Bebauungsplan 05.27.0 ,Auf der Tindelwiese-

Herrgottwiesgasse-Mauergasse-Reiherstadlgasse”:
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Zur Kundmachung geben wir bekannt, dass sich auf dem verfahrensgegenstdndlichen Grundstiicken,
Leitungsanlagen der STROMNETZ GRAZ GMBH & CO KG befinden.

Diese Leitungsanlagen liegen im G6ffentlichen Interesse, da sie zur Versorgung der Bevélkerung im
Raum Graz dienen. Damit diese Bereiche versorgt werden kénnen, betreibt die Stromnetz Graz auf
dem Grundstiick 1794/136 KG 63105 Gries, eine Umspannstation welche die gesamten Hduser mit
elektrischer Energie versorgt.

Die Versorgungsleitungen (Hochspannung sowie Niederspannung) sind in der ,Auf der Tdndelwiese”
im Griinbereich vor den Héusern auf folgenden Grundstiicken verlegt:

. Grundstiick 1794/6 KG 63105 Gries

. Grundstiick 1794/6 KG 63105 Gries

. Grundstiick 1814/2 KG 63105 Gries

. Grundstlick 1816 KG 63105 Gries

Grundsdtzliche gelten die Bestimmungen fiir Arbeiten im Bereich von Leitungsanlagen der Stromnetz
Graz.

o Bei allen Arbeiten, welche Kabelleitungen betreffen, wird auf die Einhaltung der einschldgigen
Vorschrift OVE/ONORM E 8120/2013 hingewiesen
o Arbeiten in der Ndhe der Kabelleitungen sind so durchzufiihren, dass jede Gefdhrdung oder

Beschddigung derselben mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Dies gilt insbesondere fiir das
Eintreiben von Pfdhlen und dergleichen.
o Weiters ist die ONORM B 2533/2004 verbindlich.

Einwendungsbehandlung:
Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen und den betreffenden Grundstlickeigentiimern zur
Information ibermittelt.

Einwendung 7 (GZ: A14-145329/2015/0010): Amt der Stmk. LR — Abteilung 13
Der dem ggst. Anhérungsverfahren zu Grunde liegende Bebauungsplanentwurf wird wie folgt
beeinsprucht:

- Gemdf3 § 3 Abs. (1) des Wortlautes ist eine Uberschreitung des im geltenden FWP und im § 2

der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hdchstwertes der Bebauungsdichte
zuléssig.
Die Formulierung dieser Festlegung entspricht jedoch nicht der dafiir mafigeblichen
Bestimmung des § 3 der Bebauungsdichteverordnung, wonach eine Uberschreitung bei
Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes durch Festsetzung in
einem BBPL zuldssig ist. Das heifst, dass in jedem Fall ein Maximalwert festzulegen ist. Auch
die Erlduterungen sind hinsichtlich der fiir die Uberschreitung mafgeblichen stddtebaulichen
bzw. ortbildrelevanten Rahmenbedingungen zu ergdnzen. {(...)

- Der § 4 unterscheidet betreffend Uberschreitung von Baugrenzlinien zwischen den Bereichen
Reiherstadlgasse/Mauergasse und Auf der Tdndelwiese/Herrgottwiesgasse. Diese
unterschiedlichen  Festlegungen  bediirfen  einer ergdnzenden  Begriindung im
Erlduterungsbericht.

- Im § 5 Abs. 2 wird auf einen Héhenschichtenlinienplan Bezug genommen. Zur besseren
Lesbarkeit fiir den Normunterworfenen wird empfohlen den Bezug habenden Ausschnitt des
Héhenschichtenlinienplanes den Unterlagen anzuschliefSen.

- Unter Hinweis auf die offensichtlich gegebene Ldrmbeeintriichtigung durch die das Quartier
umfassenden StrafSen ist die Festlegung des § 6 — genereller Ausschluss von strafSenseitigen
Laubengdngen — nicht nachvollziehbar. So kénnen z.B. geschlossene Laubengénge durchaus
auch dem bestehenden Strafsen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechend gestaltet werden.

- Gemdfs § 41 StROG2010 sind u.a. als Mindestinhalt ,,private Verkehrsfldichen: Grundsdtze zur
inneren ErschliefSung” festzulegen. Solche Festlegungen sind dem vorliegenden BBPLEntwurf

nicht zu entnehmen.
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Im Zusammenhang mit der Bestimmung des § 41 StROG2010 ist generell festzuhalten, dass
der vorliegende BBPL-Entwurf nicht alle festzulegenden Mindestinhalte aufweist (z.B.
Gliederung des Planungsgebietes in Verkehrsfldchen, Freifléchen, Festlegung des
Bebauungsgrades).

- Gemdfs § 10 des Wortlautes ist fiir Zubauten bei den bestehenden Gebduden aufSerhalb der
zur Bebauung bestimmten Fléchen ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.
Diesbeziiglich bedarf es jedenfalls einer Ergéinzung der Erléduterungen. So ist darzulegen, auf
welche Kriterien ein solches Gutachten abzustellen hat.

- In der Plandarstellung ist die Baugrenzlinie im Bereich des Grst.Nr. 1816 im Norden
unterbrochen (17?).

- Das Planzeichen fiir den westlich der Herrgottwiesgasse bestehenden Bildstock ist in die
Legende aufzunehmen.

- Bei Betrachtung der Plankonzeption féllt auf, dass das ggst. Planungsgebiet im Westen und
Siiden eine weiten Teilen geschlossene Blockrandbebauung aufweist, diese jedoch im Bereich
der Herrgottwiesgasse keine Fortsetzung finden soll. Dies nicht nur unter Hinweis auf die den
Siedlungsbereich auf der Tdndelwiese préigende Bebauungsstruktur sondern auch auf die dem
BBPL nicht zu entnehmende Beriicksichtigung der Emissionen durch den Verkehr auf der
Herrgottwiesgasse.

Einwendungsbehandlung:

Wie die stddtebauliche Analyse des Gebietsbereiches zeigt, ergeben sich aufgrund der
unterschiedlichen Bebauungsstrukturen sowie der gegebenen Grundstiickskonfiguration und der
Bestandsgebaude (teilweise deutliche) Bebauungsdichteliberschreitungen bei einer ausgezeichneten
Frei- und Griinraumausstattung. Im vorliegenden Bebauungsplan werden unter Ricksichtnahme auf
die bestehenden Gebadudestrukturen stddtebauliche Potentialflichen fiir eine Ergdnzung des
Bestandes definiert und damit den Ubergeordneten stddtebaulichen Strategien (Wachstum in
infrastrukturell gut versorgten Lagen) Rechnung getragen. Die Festschreibung der stadtebaulichen
Parameter im Bebauungsplan (wie der Bauflucht- und Baugrenzlinien und der traufseitigen
Gebiudehohen) erfolgte daher aus stiddtebaulichen, fachlichen Uberlegungen von der vorhandenen
Bestandsstruktur ausgehend. Der Bebauungsplan bildet die geplante stadtebauliche Struktur ab, die
langfristig im Sinne der lGbergeordneten Raumordnungsgrundsatze umgesetzt werden soll. Innerhalb
dieser groRraumigen Planungsiiberlegungen hat sich die Festlegung eines nummerischen
Hochstwertes der Bebauungsdichte pro Bauplatz als nicht zielflihrend erwiesen. Die Festsetzung der
Bebauungsdichte erfolgt im gegenstdndlichen Bebauungsplan tiber die plangrafische Abgrenzung von
Bauflachen und die Vorschreibung einer jeweiligen maximalen Geschossanzahl. Eine Begrenzung der
Bebauungsdichte ergibt sich derart indirekt aus der Summe aller getroffenen Festlegungen des
Bebauungsplanes. Die erzielbaren Bebauungsdichten je Bauplatz sind im Erlduterungsbericht (als
Nadherungswerte) beschrieben.

Wie im Erlduterungsbericht bereits beschrieben, ist das Planungsgebiet gemaR der
Luftbildauswertung vom 02.02.2016 annahernd eben. Diese Auswertung ist als Plandarstellung im
Akt enthalten und fiir die Uberpriifung konkreter Bauvorhaben zuginglich. Eine weiterfiihrende
Veroffentlichung erscheint aufgrund des ebenen Gelandeverlaufes nicht erforderlich.

Das Planungsgebiet wird von den Gemeindestrallen ,Auf der Tandelwiese”, Herrgottwiesgasse,
Mauergasse und Reiherstadlgasse begrenzt. Die ErschlieBung durch offentliche Verkehrsflachen ist
damit gewahrleitet, bzw. wurde im siidlichen Bereich des Planungsgebietes eine Verkehrsflache zur
ErschlieRung der Bestandsgebdude , Auf der Tandelwiese” 6a und 6b festgelegt. ,,Regelungen fiir den
ruhenden Verkehr” wurden in §7 der Verordnung in ausreichendem Ausmald getroffen; die Lage von
zusatzlichen Zufahrten (bei evtl. Grundstlicksteilungen) oder offenen PKW-Abstellflachen ist im Zuge
eines konkreten Projekts im nachfolgenden Verfahren (Baubewilligungsverfahren) zu konkretisieren
und unter Bedachtnahme auf den Bestand abschlieRend zu beurteilen.



Unter Bericksichtigung der eingegangenen Einwendungen wurde der 05.27.0 Bebauungsplan im
Bereich der Grundstiicke Nr. 1807, 1809/3, 1810/1 und 1810/3; KG Gries Uberarbeitet und
geringfligig abgedndert. Hierbei wurden auch Festlegungen zum Bebauungsgrad in der Verordnung
zum Bebauungsplan getroffen.

In Ubereinstimmung mit dem letztgenannten Punkt der gegenstindlichen Einwendung wurden im
Zuge der Erstellung des 05.27.0 Bebauungsplanes die Moglichkeiten der Errichtung einer
geschlossenen Bebauung entlang der angrenzenden Strallenziige geprift. Im Hinblick auf die
Grundstickskonfiguration und die bestehenden Gebaudestrukturen wurde die Festlegung einer
durchgehenden, geschlossenen Bebauung entlang der Herrgottwiesgasse aus fachlicher Sicht als
nicht zielfihrend bewertet.

Zu den Ubrigen, angefiihrten Punkten wurden jeweils Ergdnzungen im Erldauterungsbericht bzw.
Korrekturen in der Plandarstellung vorgenommen.

Einwendung 8 (GZ: A14-145329/2015/0011):

Von einer weiteren Hofverbauung ist dringend abzuraten. Durch die Klimaerwédrmung ist jeder Baum
und jedes Fleckerl griine Wiese zu erhalten. Die Fehler vergangener Jahre diirfen nicht nocheinmal
gemacht werden. Die Gebdude sollten ausnahmslos wie bei einer Blockrandbebauung situiert werden.
Als Ausgleich kénnte man die Baukérper punktuell auf 5 Geschosse erhéhen.

Weder jetzige noch zukiinftige, fiir den BBPL relevante, Zufahrten in den Hofbereich sind gekldrt.
Daher ist der Bebauungsplan in der jetzigen Form abzulehnen und neu zu (iberarbeiten.

Einwendungsbehandlung:

Unter Berlicksichtigung der eingegangenen Einwendungen wurde der 05.27.0 Bebauungsplan im
Bereich der Grundstiicke Nr. 1807, 1809/3, 1810/1 und 1810/3; KG Gries Uberarbeitet und
geringfligig abgeandert.

Die Anregung mogliche Gebdude im Sinne einer Blockrandbebauung zu situieren wurde
aufgenommen. Zur Sicherung der groBtmoglichen Hofflachen wurden die bebaubaren Flachen auf
dem Grundstilick Nr. 1807 nunmehr (um 90 Grad gedreht) entlang der Mauergasse angeordnet.

Das Planungsgebiet wird von den Gemeindestrallen ,Auf der Tandelwiese”, Herrgottwiesgasse,
Mauergasse und Reiherstadlgasse begrenzt. Die ErschlieBung durch offentliche Verkehrsflachen ist
damit gewahrleitet, bzw. wurde im sldlichen Bereich des Planungsgebietes eine Verkehrsflache zur
ErschlieBung der Bestandsgebaude , Auf der Tandelwiese” 6a und 6b festgelegt. ,,Regelungen fiir den
ruhenden Verkehr” wurden in §7 der Verordnung in ausreichendem Ausmal getroffen; die Lage von
zusatzlichen Zufahrten (bei evtl. Grundstiicksteilungen) oder offenen PKW-Abstellflachen ist im Zuge
eines konkreten Projekts im nachfolgenden Verfahren (Baubewilligungsverfahren) zu konkretisieren
und unter Bedachtnahme auf den Bestand abschlieRend zu beurteilen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.27.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen bzw. Ergdnzungen sind unterstrichen dargestellt)

§3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(2) Der Bebauungsgrad entspricht dem Ausmal’ der plangraphischen Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (bebaubare Flachen gem. Baugrenzlinien, Baufluchtlinien,
baugesetzmiaRigen Abstdnden etc.). Flir das Grundstiick Nr. 1807; KG Gries gilt ein
maximaler Bebauungsgrad von 0,30




§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(5) Fur groBkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe
von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 10,0 m. Bei
stralRenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.

(6) Fur mittelkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m. Bei
stralRenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.

PLANWERK:
e Anderung der Geb3udekonfiguration und der Gebiudetiefe sowie Reduktion des
straBenseitigen Gebdudeabstandes auf den Grundstiicken Nr. 1807, 1809/3, 1810/1
und 1810/3.
e Anpassung der straBenseitigen Baumpflanzungen an den Baumbestand.

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine Anhérung durchgefiihrt. Es wurden keine weiteren
Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkischem
Raumordnungsgesetz und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum
3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010 den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliefRen:

1. den 05.27.0 Bebauungsplan ,Auf der Tandelwiese — Herrgottwiesgasse — Mauergasse -
Reiherstadlgasse”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

DI Markus Droscher DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

Der Stadtbaudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterfertigt)

Fir die Stadt Graz
Der Birgermeister
als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung

des

Ausschusses flr Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:

11



Der Antrag wurde in der heutigen [ o6ffentlichen ] nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[1 bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderatinnen

O] einstimmig 0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am .....eeceeeeennee. Der/die Schriftfihrerin:

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:

OV Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, am 19.01.2016

OM Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung liber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind lber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat V. Gries wurde am 07.03.2016 gemals § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fir
den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 05.27.0
Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14_145329_2015_0013

05.27.0 Bebauungsplan

»Auf der Tandelwiese — Herrgottwiesgasse —
Mauergasse - Reiherstadlgasse”
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.06.2016, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.27.0 Bebauungsplan ,Auf der
Tandelwiese — Herrgottwiesgasse — Mauergasse - Reiherstadlgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflaichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen)
und 89 Abs. 4 (Abstellflachen und Garagen) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGB
75/2015 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

§3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1)  Eine Uberschreitung des im, 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist zulassig.

(2) Der Bebauungsgrad entspricht dem AusmaR der plangraphischen Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (bebaubare Flaichen gem. Baugrenzlinien, Baufluchtlinien,
baugesetzmalligen Abstdnden etc.). Flr das Grundstiick Nr. 1807; KG Gries gilt ein
maximaler Bebauungsgrad von 0,30.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgédnge und deren Einhausungen und dergleichen.

(2) Reiherstadlgasse, Mauergasse: Balkone dirfen maximal 2,00 m (iber die Baugrenzlinie
vortreten.

(3) Aufder Tandelwiese, Herrgottwiesgasse: Balkone dirfen nicht Gber die straenseitige
Baugrenzlinie vortreten.



§5
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§6
(1)

§7
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

§8
(1)
(2)
(3)

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhen:

GescholRanzahl: Gebdudehohe:
3G max. 11,00 m
4G max. 14,50 m

Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf den Héhenschichtlinienplan
gemaR Luftbildauswertung GZ.: 152846/2015 Stadt Graz, Stadtvermessung.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

Flachdacher (<10°) sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens
8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

Dacher sind mit einer Dachneigung bis 40° zulassig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
StraBenseitige Laubengange sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf

Abstellflachen im Freien zu errichten. Pro Bauplatz sind max. 10 PKW-Abstellplatze im

Freien zulassig.

Bei Neubauten ist je 55 - 65 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der

Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 1000 m? entfallt die Verpflichtung zur

Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Baugesetzes.

PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren:

e mit sickerfdahiger Oberfldache, dies gilt nicht flir PKW-Abstellplatze fir Menschen mit
Behinderung.

e in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatze.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je angefangene 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m zu betragen. Baumscheiben



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

§9
(1)

sind zu begriinen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel u.a.)

Flr groRkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe
von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 10,0 m. Bei
straBenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.
Flr mittelkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m. Bei
strallenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.
Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu Gberdecken.
Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden Gebduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten zuldssig. Flir Zubauten ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30.06.2016 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blirgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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Bearbeiter:
DI Markus Droscher

05.27.0 Bebauungsplan

»Auf der Tandelwiese — Herrgottwiesgasse —

Mauergasse - Reiherstadlgasse” Graz, 03.06.2016
V. Bez., KG Gries

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 18.11.2015 wird seitens des stadtischen Eigenbetriebes Wohnen Graz,
Baumanagement um die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die Liegenschaften 1815 und 1816; KG
Gries ersucht.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von rd. 23.500 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhoéfen und Vorgarten
(gemal 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage (GR-Beschluss vom 23.04.2015) ist dieser
Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 24.02.2016 Uber die
beabsichtigte Auflage des 05.27.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 09.03.2016.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan-Entwurf (ber 9 Wochen, in der Zeit vom 10.03.2016 bis zum 12.05.2016 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 11.04.2016 durchgefihrt.



Wahrend der Auflagefrist langten 8 Einwendungen bzw. Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.27.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen bzw. Ergénzungen sind unterstrichen dargestellt)

§3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Der Bebauungsgrad entspricht dem AusmaR der plangraphischen Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (bebaubare Flichen gem. Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, baugesetzmaRigen
Abstdnden etc.). Fir das Grundstiick Nr. 1807; KG Gries gilt ein maximaler Bebauungsgrad von
0,30

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Fir groBkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdagt mind. 10,0 m. Bei
strallenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.

(2) Fur mittelkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m. Bei
stralRenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.

PLANWERK:

e Anderung der Gebiudekonfiguration und der Gebiudetiefe sowie Reduktion des
straBenseitigen Gebaudeabstandes auf den Grundstiicken Nr. 1807, 1809/3, 1810/1 und
1810/3.

e Anpassung der straRenseitigen Baumpflanzungen an den Baumbestand.

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine Anhérung durchgefiihrt. Es wurde eine weitere
Stellungnahme hierzu eingebracht.



3. Planungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet steht im grundbicherlichen Eigentum von verschiedenen privaten und
juristischen Personen. Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind der nachstehenden Skizze zu
entnehmen, wobei mehrere Grundstiicke eines Eigentiimers als Bauplatz gesehen werden.
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e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
»Wohngebiet mittlerer Dichte”

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen Freiflédchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinfléche bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)
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Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

o Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Siedlungs- und Industrielandschaften gem. REPRO
- Kernstadt Graz gem. REPRO
- Vorrangzone fur Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 (3)

o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof
- Grundwasserschongebiet Nr. 2

o Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1: , Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

o Verkehrslarm (Deckplan 4):
Reiherstadlgasse & Mauergasse: 50 bis 55 dB (L A,eq, Nacht)
Auf der Tandelwiese: 65 bis 70 dB (L A,eq, Nacht)
Herrgottwiesgasse: 70 bis 75 dB (L A,eq, Nacht)

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
»Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8.

Im Bereich der Liegenschaft Hergottwiesgasse Nr. 62 (Grundstlick 1810/3; KG Gries) ist ein
»Kulturdenkmal” ersichtlich gemacht.

Hinweis: Im Auflage-Entwurf zum 4.0 Fldichenwidmungsplan wurde die Nutzungskategorie
»Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 - 0,8 beibehalten.



Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

o Baulandzonierung (Deckplan 1):
GemaR Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan besteht eine Bebauungsplanpflicht in
geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhofen und Vorgéarten (graue Schraffur im linken
Planausschnitt). Im Entwurf des Deckplans 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist eine
Bebauungsplanpflicht fir den Gebietsbereich enthalten.

o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30 (7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb dieser Beschrankungszone.

o Raumliches Leitbild (Karte 4):
Gemald ,Raumlichem Leitbild“ ist der Bereich als ,,Mehrgeschossige dichte (straRen-)
raumbildende Wohnbebauung” ausgewiesen.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
aktuelles Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet
Fernwarme.



o Stadtklimaanalyse
Gemal , Klimatopkarte” liegt der Gebietsbereich in einer ,Blockbebauungszone mit
maRiger Uberwdrmung”. Entsprechend der ,Karte der planerischen Hinweise” werden fiir
diesen Gebietsbereich (Uberwiegende Blockbebauung mit maRiger Durchliiftung) eine
mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung sowie eine Gebadudeausrichtung Nord-Sid
empfohlen.

e Situierung und Umgebung

,,,,,

j gt | ,
Schriagaufnahme (2007): Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in nordliche Richtung.

Das Planungsgebiet liegt an der westlichen StraBenseite der Herrgottwiesgasse und wird im Stiden
vom StralBenzug ,Auf der Tandelwiese” begrenzt. Im Norden liegt die Mauergasse (bzw. das Areal
des Strafhauses Karlau). Die westliche Planungsgrenze bildet die Reiherstadlgasse.

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes besteht eine C-férmige, dreigeschossige Siedlung mit
ausgebauten Satteldachern. Der Innenhofbereich dieser Bebauung wird in Form von
Kleingartenparzellen genutzt. Im nordlichen Hofbereich ist eine Zufahrt zu ca. 10 PKW-Stellplatzen
in einem eingeschossigen Garagengebadude gegeben. Die Bebauungsdichte dieser
Siedlungsstruktur liegt bei ca. 0,9.

Im Ostlichen Anschluss wird diese Bebauungsstruktur ,Auf der Tandelwiese” in Form eines
viergeschossigen Gebdudes mit Satteldach weitergefiihrt. Die Bebauungsdichte fir dieses
Bestandsgebdude liegt bei einem Wert von 1,6. PKW-Abstellflachen sind auf dieser Liegenschaft
nicht vorhanden.

Zwischen den Gebauden , Auf der Tandelwiese” Nr. 6 und Nr. 8 fihrt eine Zufahrt in den inneren
Bereich, in dem zwei je flinfgeschossige Wohnhduser mit flach geneigten Satteldachern errichtet
wurden. Entlang der Zufahrt sind offene PKW-Stellpldtze gegeben. Die Bebauungsdichte fir die
bestehenden Wohnhauser liegt bei rd. 1,25.

Auf dem Eckgrundstiick , Auf der Tandelwiese” — Herrgottwiesgasse sind im obenstehenden
Luftbild eingeschossige Gewerbebauten erkennbar; diese wurden jedoch bereits abgebrochen.



Auf der Liegenschaft Herrgottwiesgasse Nr. 68, die den zentralen Bereich des Gevierts umfasst,
befindet sich ein bis zu sechsgeschossiges, L-féormiges Wohngebaude. Das Gebaude ist durch
sudlich vorgelagerte, abgetreppte Terrassen und Balkone gegliedert. Der siidliche bzw.
strallennahe Bereich der Liegenschaft ist als asphaltierte PKW-Abstellflache ausgebildet. Entlang
der 6stlichen und nérdlichen Gebadudefassade sind die PKW-Abstellflachen jedoch bis weit in den
Hofbereich weitergefiihrt. Die begriinten Freibereiche reduzieren sich dadurch auf (GrofRteils
wohnungszugeordnete) Gartenflachen stidlich und westlich des Wohngebaudes. Die
Bebauungsdichte dieser Gebaudestruktur liegt bei ca. 1,2.

Die straBenseitig angrenzende Liegenschaft (Herrgottwiesgasse Nr. 66) ist mit einem
zweigeschossigen Wohnhaus bebaut. Im stdlichen Grundstiicksteil ist ein begriinter Garten
erkennbar, im nordlichen Bereich befindet sich die Zufahrt zu einer eingeschossigen Garage (die
an die Garage der nordlich anschlieRenden Liegenschaft gekuppelt ist).

Die Liegenschaft Herrgottwiesgasse Nr. 62 zeigt sich als ausgedehnte Griinflache, die weit bis in
den zentralen Bereich des Gevierts reicht. Im straBennahen Bereich des Grundstiickes ist ein
eingeschossiges Gebdude mit einer Vorfahrt errichtet. An der straBenseitigen Grundgrenze
befindet sich ein Bildstock mit plastischer Darstellung der Marienkrénung, der im 3.0
Flachenwidmungsplan als , Kulturdenkmal“ ersichtlich gemacht ist und seitens des
Bundesdenkmalamtes als schiitzenswert eingestuft wurde.

Den nordostlichen Abschluss des Planungsgebietes bildet die Liegenschaft Nr. 1807; KG Gries, die
derzeit mit einem ein- bis dreigeschossigen Gebdaudekomplex bebaut ist. Das straRenseitige,
dreigeschossige Gebaude mit Kriippelwalmdach bildet mit einem eingeschossigen, L-formigen
Gebaudeteil sowie einem eingeschossigen, straRenbegleitenden Nebengebiude einen
kleinrdumigen, gepflasterten Hof. Die westlichen Bereiche der Liegenschaft sind als Griinflachen
gestaltet bzw. mit einem Carport entlang der Mauergasse bebaut.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 02.02.2016 anndhernd eben.
Eine Bestockung des Planungsgebietes ist vor allem im nérdlichen Hofbereich bzw. entlang der
Mauergasse und der Reiherstadlgasse gegeben.

Das Planungsgebiet ist (wie oben beschrieben) tiberwiegend bebaut.

e Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich innerhalb eines Radius von ca. 650-1000 m.

Nachstgelegene Schulen:
VS Graz — Triester/ Reiherstadlgasse 48/ ca. 550 m Entfernung
NMS Graz — St. Andréd/ Grenadiergasse 1/ ca. 550 m Entfernung
Nachstgelegener Kindergarten:
Stadt. Kindergarten / Triester StraRe 50a/ ca. 450 m Entfernung

e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das Uibergeordnete Strallennetz erfolgt (iber die Hergottwiesgasse.



Die Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Ausweisung gemaR Deckplan 3 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):

yInnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

o Buslinien 50, 67 und 39, Haltestelle ,Auf der Tandelwiese” in der Triester Stral3e, ca. 10
Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o StraBenbahnlinie 5, Haltestelle ,,Puchstrale” in der Herrgottwiesgasse, ca. 10 Minuten
Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

e Ver-und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwaésser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in den angrenzenden StralRen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme.
Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes werden die bestehenden Geb&dudestrukturen im
Bereich der Reiherstadlgasse und , Auf der Tandelwiese” in ihrer Grundflache und ihrer
Hohenausbildung beschrieben und geringe Erweiterungspotentiale (z.B. hofseitige Zubauten und
Balkone) ermdoglicht.

Im Bereich der Kreuzung Herrgottwiesgasse — ,,Auf der Tandelwiese” wird diese Bebauungsstruktur
durch eine mogliche viergeschossige Bebauung auf den Grundstiicken Nr. 1815 und 1816 logisch
weitergefiihrt und stadtebaulich erganzt. Durch das ermoéglichte Gebaudevolumen werden die
bestehenden Gebaudefluchten entlang des StralRenzuges ,Auf der Tandelwiese” weitergefiihrt, der
Kreuzungsbereich wird vor allem gegeniber der Herrgottwiesgasse durch die Gebaudeposition
stadtebaulich neu gefasst. Durch das Weiterflihren der stadtebaulich maRRgeblichen Parameter
entsteht flr dieses Eckgrundstiick ein logisches Bauvolumen (und damit eine Bebauungsdichte von
ca. 1,4).

Auf der Liegenschaft Nr. 1811 (Herrgottwiesgasse 66) befindet sich ein zweigeschossiges
Wohngebadude dessen Grundflache gemal Festlegungen des Bebauungsplanes Richtung Stiden
erweitert werden kann. Gemal der stadtebaulichen Zielsetzungen fiir die Bebauung an der
Herrgottwiesgasse wird eine Hohenentwicklung von vier Geschossen ermoglicht. Dadurch ergibt sich
eine Bebauungsdichte von rd. 1,3.

Auf der nordlich anschlieBenden Liegenschaft Herrgottwiesgasse 62 (Gste. Nr. 1809/3, 1810/1,
1810/3) befindet sich derzeit ein eingeschossiges Wohnhaus mit einem intensiv begriinten Vorgarten



und einem Bildstock an der strallenseitigen Grundgrenze. Weiter nordlich folgt ein bis zu
dreigeschossiger Gebdudekomplex auf dem Grundstilick Nr. 1807 (Herrgottwiesgasse 58).

Der Gebdudebestand reicht teilweise in die Verkehrsflache laut Flachenwidmungsplan. In Verbindung
mit der bestehenden Bebauung an der gegeniiber liegenden StraBenseite entsteht im
Kreuzungsbereich mit der Mauergasse eine Engstelle. Diese Liegenschaften bieten im
gegenstdndlichen Planungsbereich (durch die geringe Bebauungsdichte der bestehenden Bebauung)
das grofSte stadtebauliche Entwicklungspotential.

Im Bereich dieser Liegenschaften wird gemaR Bebauungsplan eine gekuppelte, Bebauung mit
maximal vier Geschossen ermoglicht. Im Bereich Mauergasse wird die mogliche Geschossanzahl auf
drei Geschosse reduziert und an die westlich anschlieBende Bebauung angeglichen.

Durch die Festlegung einer Baufluchtlinie und einer stralenbegleitenden Baumreihe an der
Herrgottwiesgasse wird ein begriintes Vorfeld sichergestellt und damit der StraRenraum aufgewertet.
Zudem ermoglicht die abgertickte Bebauung den Erhalt des schitzwirdigen Bildstocks auf
Grundstick Nr. 1810/3.

Im rickwartigen Bereich der Liegenschaft 1809/3 ist ein weiteres, dreigeschossiges Bauvolumen mit
einer Grundflache von 12,0 m x 30,0 m vorgesehen. Durch die groRen Gebaudeabstdande zur
strallenseitigen Bebauung wird ein grofRzligiger, larmgeschiitzter Freibereich definiert.

Die langfristige Errichtung einer zusammenhangenden, kompakten Grinflache wird durch die
plangraphische Festlegung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie durch die Festlegung eines max.
Bebauungsgrades fiir das Grundstiick Nr. 1807 erreicht. Auf diesen Liegenschaften wird eine
Bebauungsdichte von rd. 1,2 erzielt.

Die Hohenentwicklung der Bebauungsstrukturen im Bebauungsplan orientiert sich vor allem an der
hochrangigen Verkehrsachse Herrgottwiesgasse. Daraus ergibt sich eine Hohenstaffelung von vier
Geschossen im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes auf drei Geschosse im Bereich der
Reiherstadlgasse und der Mauergasse.

Die bestehende Bebauung im zentralen Bereich des Gevierts (Grundstticke Nr. 1808/1, 1813/15,
1813/16) entspricht vor allem in Bezug auf die Hohenentwicklung (bis zu sechs Geschosse) und die
Freiflaichengestaltung (Hohe Anzahl von offenen PKW-Stellplatzen) nicht den stadtebaulichen
Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Aufgrund des Baualters und des Erhaltungszustandes der bestehenden Wohngebaude , Auf der
Tandelwiese 6a und 6b“ sowie ,,Herrgottwiesgasse 68“ ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht davon
auszugehen, dass diese Bebauung langfristig erhalten werden kann. Fir diese Grundstiicke werden
daher keine Festlegungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes getroffen.

GemalR § 10 der Verordnung sind , bei bestehenden Gebduden aufSerhalb der zur Bebauung
bestimmten Fldchen Umbauten zuldssig. Fiir Zubauten ist ein positives raumplanerisches Gutachten
zuldssig.” Darzustellen ist hierbei, ob geplante Zubauten dem stadtebaulichen und gestalterischen
Grundlagen des Bebauungsplanes entsprechen und ob eine Einfligung in das bestehende Strallen-,
Orts- und Landschaftsbild erzielt werden kann.

Im Gebietsbereich sind Wohngebaude mit innen liegender ErschlieRung charakteristisch. Die
Errichtung von Gebauden mit straBenseitiger, offener LaubengangerschlieBung ist daher im Hinblick
auf das bestehende StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild nicht zulassig.

Entlang der Reiherstadlgasse und der Mauergasse wurden Vorgartenbereiche mit einem Abstand von
5,50 m — 10,0 m festgelegt; entlang dieser StraRenziige wird das Vortreten von Balkonen vor die



10

Baugrenzlinie ermdglicht. Dagegen wurden die strallenseitigen Gebdudeabstdnde an der
Herrgottwiesgasse und , Auf der Tandelwiese” auf ein Mindestmald von 2,50 m — 3,50 m reduziert; ein
Uberragen der Baugrenzlinien durch Balkone wird daher in diesen Bereichen ausgeschlossen. Auf die
hohere Larmbelastung entlang dieser StraRenziige ist in einer entsprechenden Projektplanung (z.B.
durch Loggien) Riicksicht zu nehmen.

Die maximale Bebauungsdichte ist gemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 mit 0,8 ausgewiesen.

Wie die stadtebauliche Analyse des Gebietsbereiches zeigt, ergeben sich aufgrund der
unterschiedlichen Bebauungsstrukturen sowie der gegebenen Grundstilickskonfiguration und der
Bestandsgebaude (teilweise deutliche) Bebauungsdichteliberschreitungen bei einer ausgezeichneten
Frei- und Griinraumausstattung. Im vorliegenden Bebauungsplan werden unter Riicksichtnahme auf
die bestehenden Gebaudestrukturen stadtebauliche Potentialflachen fiir eine Erganzung des
Bestandes definiert und damit den libergeordneten stadtebaulichen Strategien (Wachstum in
infrastrukturell gut versorgten Lagen) Rechnung getragen.

Wie die stadtebauliche Bestandsituation deutlich zeigt, sind durch die Positionierung und die
Malstabe der vorhandenen und geplanten Gebaudevolumen behutsame Ergdanzungen der
Bebauungsstruktur moglich. Die Einfligung der geplanten Gebaude in das bestehende StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild wird durch die stadtebaulichen Festlegungen des 05.27.0 Bebauungsplanes
gewabhrleistet.

Zum Erhalt und zur Erganzung der bestehenden, funktionstiichtigen Baustrukturen ermaoglicht der
Bebauungsplan daher eine Uberschreitung der Bebauungsdichte (laut 3.0 Flichenwidmungsplan).
Begriindet wird dies unter Hinweis auf die Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 (in
der Fassung LGBI. 58/2011) mit der guten Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieRung und dem
Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Das Planungsgebiet wird von den GemeindestraBen ,Auf der Tandelwiese”, Herrgottwiesgasse,
Mauergasse und Reiherstadlgasse begrenzt.

Um eine Zufahrt zu den bestehenden Gebduden ,Auf der Tandelwiese” Nr. 6a und 6b zu
gewahrleisten wurde die Verkehrsflache laut Kataster in den Bebauungsplan Gibernommen.

Gemal verkehrsplanerischer Vorgaben ist ein Ausbau der Herrgottwiesgasse geplant. Hierfir sind
Verkehrsflachen bereits im Flachenwidmungsplan eingetragen bzw. sind Abtretungsflachen
entlang der westlichen StralRenseite der Herrgottwiesgasse (im sidlichen Bereich des
Planungsgebietes) erforderlich.

o Herrgottwiesgasse 58/ 58a (Gst. Nr. 1807): im Flachenwidmungsplan sind
Verkehrsflachen im AusmaR von 66,50 m? ausgewiesen.

o Herrgottwiesgasse 66 (Gst. Nr. 1811): ca. 7 m? zur StraRenregulierung/ Errichtung
offentlicher Verkehrsflachen (Gehsteig).

o Herrgottwiesgasse 68 (Gst. Nr. 1809/1): ca. 8 m? zur StraRenregulierung/ Errichtung
offentlicher Verkehrsflachen (Gehsteig).
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o Aufder Tandelwiese 2 (Gst. Nr. 1815 und 1816): ca. 30 m? zur StraRenregulierung/
Errichtung offentlicher Verkehrsflachen (Gehsteig).

o An der Reiherstadlgasse sind in den Kreuzungsbereichen Abtretungen im Ausmalf’ von je
4,5 m? eingetragen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO):

Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellpldtze (1 Stellplatz

je 55 - 65 m? Wohnnutzflache) in Tiefgaragen, im Geb&dude integriert oder im Freien
unterzubringen; im Hinblick auf das bestehende StralRen-, Orts- und Landschaftsbild ist eine max.
Anzahl von 10 PKW-Abstellplatzen im Freien je Bauplatz zuldssig. Die Lage von zusatzlichen
Zufahrten oder offenen PKW-Abstellflachen ist im Zuge eines konkreten Projekts im
nachfolgenden Verfahren (Baubewilligungsverfahren) zu konkretisieren und unter Bedachtnahme
auf den Bestand abschlieRend zu beurteilen.

Bei Bauplatzen mit einer GroRe unter 1000 m? kann im Hinblick auf die Grundstiickskonfiguration und
die ZweckmaRigkeit und Machbarkeit einer Garagierung auf den einzelnen Bauplatzen sowie
aufgrund der Lage innerhalb der OV-Kategorie 1 von einer Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Abstellplatzen abgesehen werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Der Gebietsbereich ist intensiv begriint; vor allem die straRenbegleitende Vorgartenzone entlang der
Reiherstadlgasse sowie die Mauergasse sind mit teilweise hochgewachsenen Laubbdaumen bepflanzt.
Die bestehenden (hofseitigen) Gartenbereiche sind mit Baum- und Heckenpflanzungen gestaltet und
begriint. Durch die Lage der, im Planwerk dargestellten bebaubaren Flachen wird der GroRteil der
Bepflanzung erhalten, eventuelle Ersatzpflanzungen (entsprechend der Baumschutzverordnung) sind
im Zuge der nachgeordneten Verfahren sicherzustellen.

Vor allem im nordlichen Abschnitt der Herrgottwiesgasse sind ausgedehnte Liegenschaften mit einem
stadtebaulichen Entwicklungspotential (geringe Bebauungsdichte der bestehenden Bebauung)
gegeben. Um den StraBenraum in diesem Bereich (Kreuzungsbereich Mauergasse -
Herrgottwiesgasse) zukiinftig aufzuwerten ist die Errichtung einer stralenbegleitenden Baumreihe im
Bebauungsplan vorgesehen.

Im Hinblick auf die Einwendungsbearbeitung wurde die plangraphische Darstellung dieser Baumreihe
jedoch abgeandert. Aufgrund der bestehenden Bepflanzung auf Grundstiick Nr. 1810/3 entfillt die
Eintragung im Plan (hier ist die Verpflichtung zur Herstellung von Ersatzpflanzungen durch die
Baumschutzverordnung geregelt). Das Hauptgebaude auf der Liegenschaft Herrgottwiesgasse Nr. 58
soll erhalten werden; dieser Erhaltungswille wird durch den Entfall der Baumstandorte dokumentiert.
Die stadtebauliche Intension einer Aufwertung des StraBenraumes durch eine Baumreihe bleicht
jedoch aufrecht. Die Breite des geplanten Griinstreifens wurde aufgrund der Einwendungen auf das
erforderliche Mindestmal? reduziert.

Um eine intensive Begriinung der Freiflachen zu gewéhrleisten sind nicht liberbaute Tiefgaragen mit
einer dkologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min. 0,7 m Héhe) auszufiihren.
PKW-Abstellpldtze im Freien sind (gem. 4.0 Stadtentwicklungskonzept) mit sickerfahigen Oberflachen
und mit Baumpflanzungen zu gestalten.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
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(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 05.27.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

Signiert von

Inninger Bernhard

Zertifikat

GIRIA]Z]

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
C=AT

Datum/Zeit

2016-06-06T10:03:09+02:00
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