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Beschluss
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Auf Basis des pramierten Ergebnisses eines zweistufigen, osterreichweit-offenen
Wettbewerbs ,,Quartier Grillweg” erfolgt die Erstellung des Bebauungsplanes 16.05.2,
2. Anderung ,,Grillweg - Erna-Diez-StraRe”.

Derzeit ist der grundbiicherliche Eigentiimer der Liegenschaft die Grillweg 13 GmbH & Co
KG. Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 32.120 m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,2 ausgewiesen.

Zentrale Idee ist die ehemals als Einkaufszentrum Euroshopping genutzten Gebaude und
Anlagen durch Gebdude entsprechend der Nutzung , Kerngebiet” zu ersetzten, wobei liber
einen ,Quartiersplatz” neue Geschafts- und Dienstleistungsinfrastruktur angeboten werden
soll, sowie zuldssige Wohnnutzung. Dabei sind insbesondere Fragen des Schallschutzes, der
verkehrlichen ErschlieBung und der Schaffung eines qualitatsvollen stadtebaulichen
Umfeldes zu bewiltigen. Im Zentrum des zu entwickelnden Quartiers sollen Handel,
Gewerbe und das 6ffentliche Leben angelagert sein. Der 6ffentliche ,Quartiersplatz” soll
zwischen den einzelnen Freirdumen vermitteln. Das Projekt des Bereiches der Bauplatze
A1 bis ,,A4“ reagiert mit einer GroRform / ,GroRhof” auf die Aufgabenstellung, wobei diese
Grolform sehr differenziert ausgefiihrt werden kann, sowohl betreffend die
Hohenentwicklung als auch eine differenzierte Ausformung der Silhouette. Dieser Ansatz
erzeugt eine starke ldentitat, die sehr gut zwischen halbé&ffentlichem, 6ffentlichem und
privatem Griinraum unterscheidet.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.



Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes haben folgende Abstimmungen stattgefunden:

. MASTERPLAN QUARTIER GRILLWEG 13 vom 05.11.2014 / HoG architektur ZT GmbH

. Schalltechnisches Gutachten vom 08.11.2014 ,,Projekt Wettbewerb Euroshopping —
Graz, Webling”; VATTER & Partner ZT — GmbH, sowie Berechnungen vom 15.02.2016
und vom 17.03.2016.

o Verkehrstechnische Stellungnahme vom Juli 2014; IKK Kaufmann — Kriebernegg ZT-
GmbH

. Stadtklimatische Untersuchung vom 26.09.2014 zum Bauvorhaben ,,Euroshopping —
Graz“; Prof. Reinhold Lazar (Universitat Graz), Mag. Dr. Markus Duschek (Messtechnik
Duschek)

o Stellungnahme A10/8-051201/2014/005 vom Oktober 2014, Abteilung fur
Verkehrsplanung Stadt Graz

. Wettbewerbsergebnis , Quartier Grillweg” — 2. stufiger 6sterreichweit offener
Wettbewerb, Durchfiihrung 2014/2015, pramiertes Projekt: Architekten Zechner &
Zechner ZT GmbH, Wien

Derzeit befindet sich das 4.02 Stadtentwicklungskonzept in Auflage und sieht fiir den
gegenstandlichen Bereich folgende Anderung vor:

§ 20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Berlicksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des
Ubergeordneten StraRennetzes.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B.: der geschlossenen Bebauungsweise)
entlang von Hauptverkehrsadern als LairmschutzmalRnahme fiir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf
bestehende Gebdude und Nutzungen.

Derzeit befindet sich das 4.02 Stadtentwicklungskonzept in Auflage und sieht fiir den
gegenstandlichen Bereich folgende Anderung vor:

4.02 STEK:

§ 20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:

(1)Berticksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des libergeordneten
StralRennetzes.

(2)Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B.: der geschlossenen Bebauungsweise)
entlang von Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaRnahme fiir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungspldanen unter Bedachtnahme auf bestehende
Gebadude und Nutzungen.

Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 08.07.2015 tber
die beabsichtigte Auflage des 16.05.2 Bebauungsplan-Entwurfes ,Grillweg — Erna-Diez-
StraRe” 2. Anderung informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 22. Juli.2015.



AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 12 Wochen, in der Zeit vom 23. Juli 2015 bis zum 15.
Oktober 2015, zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemalR § 40 Abs 6 Z 1
StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 22.9.2015 durchgefiihrt.
Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 23.07.2015 bis 15.10.2015 langte eine Stellungnahmen der
Energie Steiermark und eine Stellungnahme der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau
des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung und 8 Einwendungen im Stadtplanungs-
amt ein:

Einwendungen zu den rechtliche Grundlagen, Stadtebau und Fragen zur
Bebauungsdichteiiberschreitung

1. Einwendung — zum Stédtebaulichen Rahmen und der Frage der
Bebauungsdichteiiberschreitung:

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauungsdichte liberschreitet die héchstzuldissige
Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,2 nach dem in Geltung stehenden Fldchenwidmungsplan 3.0
daher bei weitem. Auch die im Entwurf des Flcichenwidmungsplanes 4.0 vorgesehene
héchstzuldssige Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,4 wir bei weitem liberschritten. Der
Bebauungsplan ist daher schon zufolge des Widerspruchs gegen einen Raumplan héherer
Ordnung, den Fldchenwidmungsplan, unzuldssig. § 3der Bebauungsdichteverordnung sieht
zwar vor, dass in einem Bebauungsplan die im Flcichenwidmungsplan festgesetzten
Héchstwerte liberschritten werden diirfen, jedoch ist die nur in begriindeten Fdllen zuldssig.

Als derartige Griinde kommen nach § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung
»insbesondere” jene VerkehrserschliefSung einschliefSlich der Vorsorge flir den ruhenden
Verkehr, der Versorgung durch éffentliche Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende
Bebauung, der Ensemblekomplettierung, der stddtebaulichen Schwerpunktsetzungen, der
Dachraumausbauten und der Zubauten in Betracht. Im gegenstiindlichen Fall liegen derartige
besondere Griinde fiir eine ausnahmsweise Uberschreitung der héchstzuldssigen
Bebauungsdichte nicht vor. {(....)

Die in § 3 der Bebauungsdichteverordnung fiir eine (zuldssige) Uberschreitung der
héchstzuldssigen Bebauungsdichte genannten Griinde betreffen jeweils nur eine
unwesentliche Anderung bzw. Ergénzung des jeweiligen baulichen Status. Im
gegenstdndlichen Fall geht es aber nicht um eine derartige blofie Ergéinzung bzw.
,Komplettierung”, sondern vielmehr um ein GrofSprojekt mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Planungssituation. Hinzu kommt noch, dass aktuell die Uberarbeitung (und geplante
Neuauflage) des Flidchenwidmungsplans 4.0 stattfindet, mit dem auch die Bebauungsdichte
fiir das Planungsgebiet festgelegt werden wird. (....) Dann sieht der (héchst aktuelle) Entwurf
des Flichenwidmungsplanes gerade fiir die betroffenen Grundstiicke (wesentlich) niedrigere
Bebauungsdichte vor, dann hat der Verordnungsgeber hier ganz klar und aktuell die
Entscheidung getroffen, dass eine h6here Bebauungsdichte nicht zuléssig ist. {....)
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Einwendungsbehandlung:

In der Frage der festzulegenden Bebauungsdichte bzw. des Flachenbezugs wird ausgefihrt:
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes weist fur 5 Baupldtze (Bauplatze Al — A4 bzw.
Bauplatz B) in Summe die Gesamtflache von 32.121m? (Summe der Flichen der Bruttobau-
platze) auf. Die in der Verordnung in §3 angefiihrten Bauplatze werden als Nettoflachen de-
finiert wobei die zur ordnungsgemaRen Verkehrsabwicklung erforderlichen Verkehrsflachen
abgezogen sind. Auf die Netto-Bauplatzflachen sind in den folgenden Baubewilligungsverfah-
ren die, in der Verordnung, festgelegten Bebauungsdichtewerte zu beziehen. Die maximal
erreichbare Bruttogeschossflache betrdagt gemal den Festlegungen des 16.05.2 Bebauungs-
planes 48.584m?. Daraus ergebe sich im Mittel ein Dichte-Durchschnittswert von 1,51 bezo-
gen auf die Bruttobauplatzflache des Planungsgebietes. Die Bruttobauplatzflachen, haben im
Wesentlichen den, fiir die ,Abwicklung der Infrastruktur erforderlichen Flachenbedarf
bereit zu stellen. Insofern konnten diese Uberlegungen zu einer miRigen Bebauungsdichte-
Uberschreitung im Wettbewerbsverfahren gepriift, analysiert und im pramierten Ergebnis als
Leitprojekt fur die Bebauungsplanung gewahlt werden. Die maximal mogliche Bruttoge-
schossflache von 48.584m?, bezogen auf die Summe der Nettofldchen der 5 Bauplatze, in
Summe 29.776m?, ergibt im Mittel einen Dichte-Durchschnittswert von 1,63.

Dem Vorhalt, es handle sich um eine eklatante Bebauungsdichteliberschreitung kann somit
entgegengetreten werden.

Angaben zu Bebauungsdichten von Wohnhausanlagen in der unmittelbaren Nachbarschaft:

Es wurden die, durch die Bestandsgebadude konsumierten Bebauungsdichten, der im Osten
unmittelbar angrenzenden Wohnhausanlagen berechnet und werden wie folgt bekannt ge-
geben:

Karntner Strafle 212, Gstk.: . 2243, 299/35 BD ca. 2,10
Karntner Strafe 218 und 220, Gstk.: .299/13 BD ca. 3,47
Karntner StrafSe 226, Gstk.: .2245 BD ca. 1,53

Es ist somit dargelegt, dass hier, fir in der Nachbarschaft befindliche Wohnhausanlagen
Bebauungsdichten von 1,53 bis ca. 3,47 konsumiert wurden. Im Vergleich dazu sind die im
16.05.2 festgelegten Bebauungsdichten wesentlich niedriger angesetzt. Die im
Planungsgebiet moglichen Bruttogeschossflachen sind nicht als Werte fiir ,reine
Wohnnutzung” anzusehen, sondern dienen einem (angestrebten) Nutzungsmix, Gewerbe,
Dienstleistungseinrichtungen, Biiros, Gastronomie u. a, wobei die konkrete Umsetzung dem
Baubewilligungsverfahren vorbehalten bleibt

Zur Bewiltigung der stidtebaulich, raumplanerischen Aufgabe wurde ein 2-stufiger Oster-
reichweit offener Wettbewerb 2014/2015 durchgefiihrt, dessen pramiertes Ergebnis nun in
diesem 16.05.2 Bebauungsplan umgesetzt werden soll. Im Zuge des Wettbewerbs wurden
Uberlegungen zur Uberschreitung des Héchstwertes der Bebauungsdichte gegeniiber der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan angestellt, wobei nicht nur nach quantitativen Krite-
rien vorgegangen worden ist, sondern auch nach Uberlegungen hinsichtlich eines ,Mehrwert
im Sinne 6ffentlicher Interessen”. Das Ergebnis dieses Wettbewerbs hat gezeigt, dass die
Festlegung der Bebauung, stadtebaulich gebietsvertraglich untergebracht werden kann. Hin-
ausgehend lber die Entwicklung eines, in das Gebiet ,integrierbaren Stadtebaus”, waren in
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dieser Diskussion die Aussagen zu einem hochwertigen Griin- und Freiraumkonzept und zu
einer optimierten Unterbringung des ruhenden Verkehrs die entscheidenden Entwurfskrite-
rien.

In der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,der im Fléichenwidmungsplan
angegebene Héchstwert der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan
bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes liberschritten
werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung ein-
schlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, stddtebauliche Schwerpunktsetzungen/...Jin Betracht.”

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhdhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfiigt Gber eine ausgewogene Infra-
struktur - Geschafte, Lebensmittelgeschafte, Dienstleistungsbetriebe, Arztpraxen, Schulen
und Kindergarten befinden sich in einem Nahebereich (siehe dazu auch Angaben im
Erlauterungsbericht). Die vorhandene Infrastruktur soll durch die Projektumsetzung noch
wesentlich verstarkt werden. Weiters spricht die ErschlieBung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (Kategorie 1, mit Innerstadtischer Bedienqualitdt) sowie die Vorsorge fiir
den ruhenden Verkehr (Stellplatze fast ausschliefRlich in Tiefgaragen — siehe §7 der
Verordnung zum Bebauungs-plan) fiir die, nach den Kriterien der
Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden Dichte-liberschreitung. Die stadtebaulichen
Grunde fur die Bebauungsdichteliberschreitung liegen fiir das Planungsgebiet des
Bebauungsplanes vor. Entsprechend der, in der Bebauungsdichteverordnung in §3 (1)
angefihrten Kriterien, war die Grundlage fiir eine maRige Bebauungsdichteliberschreitung
zu handhaben.

2. Einwendung - der Bebauungsplan bzw. die geplante Wohnbebauung beruhen auf einer
unvolistéindigen bzw. mangelhaften Planungsgrundlage:

Fiir das Planungsgebiet besteht aktuell die Widmung ,,Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,2. Im derzeit in Uberarbeitung befindlichen
Fldchenwidmungsplan 4.0, dessen Inhalte noch nicht definitiv feststehen, war eine
Umwidmung des Planungsgebietes von Kerngebiet in Kerngebiet und Wohnen Allgemein
(Bebauungsdichte 0,5 bis 1,4) vorgesehen. {(.....) Welche Bebauungsdichte daher nach dem
Fldchenwidmungsplan 4.0 fiir das Planungsgebiet zuléissig sein wird, ist derzeit noch nicht
absehbar. Durch den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes soll gleichsam der Versuch
unternommen werden, vollendetet Tatsachen zu schaffen, obwohl Planungsgrundlagen fiir
das Planungsgebiet noch nicht endgliltig feststehen. Es ist nicht zuldssig, einen
Bebauungsplan zu erlassen, mit dem die Bebauungsdichte geéindert wird, wenn gleichzeitig
eine Neuauflage bzw. Uberarbeitung des Fléchenwidmungsplanes erfolgt, mit der gerade die
Anderung der héchstzuldssigen Bebauungsdichte erfolgen soll. (....) Auch wenn nach § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 eine ausnahmsweise Uberschreitung der héchstzuléssigen
Bebauungsdichte zuldssig ist, kann die Bedeutung der Uberschreitung von Héchstwerten
nicht abgeschdtzt werden, wenn noch (liberhaupt nicht feststeht, welche Héchstwerte der
Fldchenwidmungsplan einmal vorsehen wird. Dazu kommt noch, dass eine derartige
Uberschreitung der Héchstwerte jedenfalls dann unzuldssig ist, wenn die héchst aktuelle
(iibergeordnete) Planung in Form des Entwurfes des Fléichenwidmungsplanes gerade fiir
dieses Gebiet eine wesentlich niedrigere Bebauungsdichte vorsieht. {....)



Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan, ist auf Basis des rechtswirksamen, 3.0 Flachenwidmungsplans zu erlas-
sen. Das Planungsgebiet des 16.05.2 Bebauungsplanes liegt gemaf 3.0 Flachenwidmungs-
plan im , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,2.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat mit Beschluss vom 16.06.2016 den

4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf- 2. Auflage beschlossen. Das Planungsgebiet des Bebau-
ungsplanes liegt demnach im , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,4.
Damit tritt die Verordnung des Gemeinderats zum, 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-
Auflage auller Kraft. Womit insbesondere die raumordnungsrechtliche Auseinandersetzung
mit der Baugebietsausweisung: ,,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Allgemeinem Wohn-
gebiet” nicht mehr zu fihren ist.

Der 16.05.2 Bebauungsplan entspricht aus raumordnungsrechtlicher Sicht dem 3.0 Flachen-
widmungsplan und ist auch kein Widerspruch zum 4.02 Flachenwidmungsplan Entwurf-
Auflage gegeben. Die Planungsgrundlagen fiir die Bebauungsplanung sind somit gegeben.

Zur Frage der zuldssigen Nutzungen im Kerngebiet:

GemaR §30 Baugebiete, Stmk ROG sind Kerngebiete -

Fldchen, mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten h6heren Nutzungsvielfalt und Be-
bauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich bauliche Anlagen fiir

J Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,
J Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

J Hotels, Gast- und Vergnligungsstdtten,

J Verwaltung und Biiros

und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zu-
ldssig sind. Sdmtliche Nutzungen miissen sich der Eigenart des Kerngebiets entsprechend
einordnen lassen und diirfen keine das ortsiibliche Ausmapfs libersteigende Beldistigungen
verursachen.

Samtliche Nutzungen miissen sich — wie zuvor zitiert - der Eigenart des Kerngebiets
entsprechend einordnen lassen — der Bebauungsplan unterliegt also hinsichtlich der
Nutzungsbestimmungen diesen Vorgaben. Es ist also nicht per se von einem Bebauungsplan
fur lediglich ,,Wohnbau“ auszugehen. Der Bebauungsplan 16.05.2 enthilt Gberdies keine
Regelung betreffend ,Nutzungen” (ausgenommen die Planeintragung - Ausschluss der
Wohnnutzung - fiir Bereiche des Erdgeschosses). Wie mehrfach ausgefiihrt, wird ein
»Nutzungsmix“ anzustreben sein und ist dies in den folgenden Verfahren darzustellen und
nachzuweisen.

Hinsichtlich der Uberlegungen zu einem ,,Nutzungsmixes” ist auf den Ausschluss der Wohn-
nutzung flir Bereiche des Erdgeschosses hinzuweisen (siehe - Planeintragung) und
diesbezligliche Geschosshbhenvorgaben von, It. §5(5) der Verordnung, mit mindestens
4,50m Geschosshohe. Die Eintragung der bebaubaren Flachen im Bebauungsplan lasst
jedenfalls eine angestrebte Nutzungsvielfalt zu.

Die Widmung , Kerngebiet” umfasst auch die Zuldssigkeit der Errichtung von Wohnungen.

3. Einwendung - der Bebauungsplan bzw. die geplante Wohnbebauung verstofien gegen
das raumordnungsrechtliche Gebot einer méglichst weitgehenden Vermeidung
gegenseitiger Beeintréchtigungen:

(....) Raumplanungsziel des Stmk. ROG sowie anderer Raumordnungsgesetze der Lénder ist es
unter anderem, dass Gebiete fiir Wohnen so auszuweisen sind, dass Beldstigungen méglichst
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vermieden werden und nur geeignete Grundstiicke als Wohngebiet gewidmet werden. Gegen
das raumordnungsrechtliche Gebot einer méglichst weitgehenden Vermeidung gegenseitiger
Beeintriichtigungen verstéfst die Widmung einer Fldiche als Wohngebiet, wenn ein diesen
Fldchen benachbarter Betrieb so beschaffen ist, dass Beeintréichtigungen im Falle der
Nutzung benachbarter Grundstiicke zu Wohnzwecken mit grofser Wahrscheinlichkeit zu
erwarten sind. (....) Die geplante Wohnsiedlung wiirde im Westen unmittelbar an einen
Gewerbebetrieb angrenzen und im Siiden an eine weitere Betriebsanlage. Probleme und
Beschwerden durch die rdumliche Néhe zu diesen gewerblichen Betriebsanlagen sind nach er
allgemeinen Lebenserfahrung geradezu vorprogrammiert. (....) Dies ergibt sich bereits
aufgrund der Textierung des § 30 Abs. 1 Z 2 Stmk. ROG, wonach im Allgemeinen Wohngebiet
Betriebe nur dann zuléissig sind, wenn sie keine dem Wohncharakter des Gebietes
widersprechende Beldistigung der Bewohnerschaft verursachen. (...)

Einwendungsbehandlung:
Eine Nutzungsvielfalt, die Kombination von Wohn- Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie u. dgl. als Ziel von Nutzungen im Kerngebiet wird
im Bebauungsplan verwirklicht (wie inhaltlich, im zuvor durchgefiihrten
Wettbewerbsverfahren eingehend behandelt).
Die eingewendete Umwidmung zu: ,,Nutzungsiberlagerung Kerngebiet mit Allgemeinem
Wohngebiet” wird im Revisionsverfahren zum Flachenwidmungsplan nicht mehr fortgesetzt
bzw. fir die diesbeziigliche Beschlussfassung vorgelegt.
Die Vermeidung gegenseitiger Nutzungsbeeintrachtigungen ist in erster Linie Aufgabe des
Flachenwidmungsplans, wobei die aneinander angrenzenden Baugebiete — Kerngebiet und
Gewerbegebiet als grundsatzlich , vertraglich“ anzusehen sind.
Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan, wie: Verkehrsflachen, StraRenfluchtlinien, Be-
bauungsweise, Bebauungsdichte, Bauplatze, Bauflucht-, Baugrenzlinien, Gebdudehohe, Re-
gelungen zur ErschlieBung und zum ruhenden Verkehr, Freiflachen und Griingestaltung kon-
nen Konflikte von Wohnnutzung zu Gewerbegebietsnutzung bedingt hintangehalten werden
bzw. nicht ganzlich vermieden werden.
In den Verfahrensabldufen zur Findung eines ,,Gestaltungskonzepts” wurden MaBnahmen
entwickelt um im Bebauungsplan eine moglichst weitgehende Vermeidung gegenseitiger
Beeintrachtigungen zu erreichen. Im Wettbewerb wurden zum Beispiel eine begleitende
Schalltechnische Beurteilung der Projekte im Hinblick auf diese Problematik durchgefiihrt.
Dazu ist auszufiihren:
Laut schalltechnischer Beurteilung des Siegerprojektes des Architekturwettbewerbs, welches
die Grundlage fiir den 16.05.2 Bebauungsplan, Grillweg — Erna-Diez-StraRe, 2. Anderung
(A 14-K-652/1999-27) darstellt, durch das Biiro VATTER & Partner ZT-GmbH vom 15.02.2016
(GZ 14-189A-22) bzw. weiterer Berechnungen vom 17.03.2016 kann festgehalten werden,
dass es sich bei dem tUberwiegenden Teil (70%) der AuBenfassaden der geplanten Block-
randbebauung in Richtung Stiden (d.h. Richtung Gewerbegebiet Porsche Inter Auto) und
Westen (d.h. in Richtung Erna-Diez-StralRe bzw. Gewerbegebiet AR Carton) sowohl in den
Tages- als auch in den Nachtstunden um , beruhigte Fassaden” (Fassadenbelastung kleiner
als die Grenzwerte gemall Widmung fir das Kerngebiet) handelt.
Ebenso sind samtliche Fassaden, die Richtung Innenhof des Wohnblocks orientiert sind, als
»beruhigte Fassaden” zu bezeichnen.
Weiters konnen allgemein folgende moégliche MaRnahmen als Beispiele zum Schallschutz
und zu einer weiteren Beruhigung im Hinblick auf eine geplante Wohnnutzung genannt wer-
den — nachzuweisen und umzusetzen im Baubewilligungsverfahren:
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e Wahl der, geschlossenen Bebauung fiir die Bauplatze Al bis A4 zur Schaffung von
larmberuhigten Fassaden und Freirdumen

e Beriicksichtigung entsprechender Grundrisslésungen mit Anordnung der Aufenthalts-
und Schlafraume in den ruhigen Bereichen

e Errichtung von Schall abschirmenden Elementen (Larmschutzwand, Erdwall, etc.) zur
Schaffung zusatzlicher Ruhezonen im Freien aullerhalb der geschlossenen Be-bauung

e Ausbhildung von verschlieRbaren Loggien in Zonen mit einer Immissionsbelastung von
mehr als 50 dB nachts bzw. 60 dB tagsiiber

e Einsatz von schallgeddammten Liftungseinrichtungen

e Vorgesetzte Fassaden (z.B. auBen liegender Laubengang) im Bereich von larm-
belasteten Fassaden

Diese aufgezahlten MaRnahmen sind alle dazu geeignet, um Schallbelastungen auf dem
Bebauungsplangebiet bzw. an den Fassaden geplanter Baukdrper erforderlichenfalls
ausreichend zu reduzieren. Konkrete Mallnahmen kénnen erst im Zuge eines konkreten
Bauprojektes (Baueinreichung) geplant und beurteilt werden.

4. Einwendung - der Bebauungsplan bzw. die geplante Wohnbebauung verstofien gegen
das raumordnungsrechtliche Ziel der Festlegung nur (optimal) geeigneter Grundstiicke fiir
eine Wohnbebauung:

Dazu kommt noch, dass unabhdngig von der faktischen Machbarkeit einer derartigen
Wohnbebauung die dafiir in Aussicht genommen Fléchen fiir eine solche Wohnbebauung
definitiv nicht geeignet sind. (...) Das Planungsgebiet wird gleichsam von drei Seiten, ndmlich
im Westen, Siiden und Osten von Gewerbegebiet ,,eingeschlossen”. (...) Weiters widerspricht
die geplante Wohnbebauung dem Gebietscharakter als Kerngebiet, der durch das
Vorhandensein zahlreicher Gewerbebetriebe und gewerblicher Betriebsanlagen
gekennzeichnet ist. (....)

Einwendungsbehandlung -zur Frage der Eignung des Standortes fiir Wohnnutzung:
Erreichbarkeit des Planungsgebiets:

Das Planungsgebiet ist gut erreichbar, einerseits mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel vom
Stadtzentrum aus, als auch fiir den motorisierten Individualverkehr Gber die Karntner Straflle
sowie die nahe liegenden Autobahnanschlisse. Es existiert zu den Verkehrsfragen ein Ver-
kehrsgutachten, verfasst vom, Planungsbiiro IKK Kaufmann-Kriebernegg ZT-GmbH. In einem
gemeinsamen Projekt vom Land Steiermark und der Stadt Graz wird im Rahmen der ,,Plinkt-
lichkeitsoffensive® an einer Reduzierung der Busverspatungen und Erhohung der Leistungs-
fahigkeit der Busverbindungen in der KarntnerstraRe gearbeitet. Die ErschlieBung mit Rad-
wegen ist im Planungsgebiet, sowie in der Erna-Diez StraRe gegeben.

Infrastrukturelle ErschlieBung — 6ffentliche Einrichtungen, Einkaufsmdéglichkeiten:

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich innerhalb eines Radius von ca. 300 m.

Nachstgelegene Schulen:

VS Jagergrund, Unterer Briindlweg 21, ca. 740 m Entfernung

VS Graz — Neuhart, KapellenstraBe 100, ca. 670 m Entfernung

NMS Jagergrund, Unterer Briindlweg 19, ca. 740 m Entfernung
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BG/BRG KlusemannstraRe, KlusemannstralRe 25, ca. 640 m Entfernung

Nachstgelegener Kindergarten:

Stadtischer Kindergarten PirchackerstraRe, PirchackerstraBe 23, ca. 400 m Entfernung
Eine Griinflache / ein Spielplatz der Stadt Graz befindet sich im nordostlichen Anschluss an
das Planungsgebiet am Grillweg, auf Gstk.: 299/34.

Durch den Bebauungsplan wird zusatzliche ,Infrastruktur” — Geschafte, Betriebe,
Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomie angeboten werden und somit die
Infrastruktur des Gebietes gestarkt werden.

Moglichkeiten der Freizeitgestaltung:

Auf die Moglichkeit, die Freizeit im naheliegenden Bereich des Berglandes des Plabutsch
bzw. bei St. Martin zu verbringen, ist hinzuweisen.

Der Bebauungsplan sieht ein hochwertiges Griin- und Freiraumkonzept — insbesondere
einen ruhigen, begriinten Innenhof vor.

Vorsorge fiir den ruhender Verkehr im Planungsgebiet:
Die Stellplatze im Planungsgebiet sind nahezu ausschlieBlich in Tiefgaragen zu errichten.

Lage der Gebdude im Planungsgebiet zu den Gebduden auf angrenzenden Gewerbegebiets-
flachen; als Befund (derzeitige Situation) wird festgehalten:

nach Westen:

Die Erna-Diez-StraRe weist eine Breite von ca. 20m auf. Die Gebaudefront des Bauplatzes A3
weist einen Abstand zum Gebdude der A&R Carton Graz GmbH von ca. 65m auf.

Die Gebaudefront des Bauplatzes A4 hat, folgend auf die Erna-Diez-StraBe den westlichen
Parkplatz bzw. Manipulationsflachen des Firmenareals als Gegentiber.

Bauplatz B: Dieser weist, bedingt durch die Grundstiickslage-, und GroRe einen geringeren
Abstand zur Erna-Diez-StraRe, als die Bauplatze A3 und A4 auf. Der Abstand der Gebaude-
front auf Bauplatz B zum westlichen Betriebsgebaude betragt ca. 45m bis 58m.

Suden:

Der Abstand der Gebdudefront auf Bauplatz A2 und A3 zum stidlichen Betriebsareal — Por-
sche Inter Auto GmbH betragt ca. 20m. Dort befindet sich eine offene Abstellflache dieses
Betriebs

Nach Osten

Bauplatz B: Dieser weist, bedingt durch die Grundstiickslage-, und GroRe einen Abstand zum
Ostlichen Betriebsareal — Porsche Inter Auto GmbH von 10m auf.

Bauplatze A1 und A2: Hier befinden sind in 6stlicher Richtung die Wohnhausanlagen
Karntner StraBe 216, 218, 220 und 226. Das Betriebsgebdude Karntner Stralle 216 ist
lediglich ein erdgeschossiges Gebdude (Handelsnutzung).

Dem vom Einwender behaupteten - Einschluss des Planungsgebietes mit Gewerbegebiet im
Osten kann nicht gefolgt werden. Im Osten befinden sich, wie dargelegt die hoch
geschossigen, weitlaufigen Wohnhausanlagen an der Karntner StralRe. Erst, der Karntnern
StraBe gegenliberliegend auf der Ostseite sind Gewerbegebietsflachen langs der StraRe
angeordnet, wobei von diesen Gewerbeflachen ein Abstand zum Planungsgebiet des
Bebauungsplanes von ca. 85m bis 145m feststellbar ist.

Nach Norden:

Den Bauplatzen Al und A4 gegentiberliegend, nordlich des Grillwegs erstreckt sich ein weit-
laufiges Familienwohnhausgebiet.




Teilweise betrachtliche Gebdaudeabstande von Gebauden untereinander sind festzustellen.
In Summe entspricht das Planungsgebiet des Bebauungsplanes, wie dargelegt, den
Eignungskriterien fir eine Wohnnutzung, wobei auf die Umsetzung von
LarmschutzmaRnahmen hinzu-weisen ist. Ein Umstand der fiir das Stadtgebiet bzw. fir, sich
verdichtende urbane Strukturen, eine (immer) haufigere Aufgabe darstellen wird, welche
umfangreiche technische MaR-nahmen nach sich ziehen kann. Damit jedoch, kénnen
gegenseitige Beeintrachtigungen weitestgehend vermieden werden.

5. Einwendung - zur Frage der Heranriickende Wohnbebauung:

Mit der verbindlichen Festlegung einer Widmung durch den Verordnungsgeber hat jenes
Maf3 an Rechtssicherheit einzutreten, welches es dem Rechtsunterworfenen erméglicht, im
Vertrauen auf die Rechtslage seine individuellen Planungsabsichten zu gestalten und mit
Rechtslage zu koordinieren:

Im gegenstindlichen Fall durfte die EW darauf vertrauen, dass auf raumplanerischer Ebene
keine MafsSnahmen ergriffen werden, die in den bisherigen Bestand ihrer Betriebsanlage bzw.
den bisherigen Betrieb eingreifen. Durch die geplante Wohnbebauung droht allerdings der
Betrieb der Produktionsanlage am benachbarten Standort beeintréichtig zu werden. Durch
die geplante Wohnbebauung wird also das Vertrauen der EW auf den Bestand der Rechtslage
enttéuscht.

Einwendungsbehandlung:

Die Einwendung ist gerechtfertigt, wenn eine Umwidmung von (Betriebsgebiet) hier
Gewerbegebiet zu Wohngebiet erfolgte. Im gegenstandlichen Fall wird eine Umwidmung
nicht er-folgen sondern bleibt, die Widmung , Kerngebiet” erhalten.

Der Bebauungsplan, ist auf Basis des rechtswirksamen, 3.0 Flachenwidmungsplans zu erlas-
sen. Das Planungsgebiet des 16.05.2 Bebauungsplanes liegt gemaf 3.0 Flachenwidmungs-
plan im , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,2.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat mit Beschluss vom 16.06.2016 den

4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage beschlossen. Das Planungsgebiet des
Bebauungsplanes liegt demnach im , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5
bis 1,4.

Damit tritt die Verordnung des Gemeinderats zum, 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-
Auflage aulRer Kraft. Womit insbesondere die raumordnungsrechtliche Auseinandersetzung
mit der Baugebietsausweisung: ,,Nutzungsiberlagerung Kerngebiet mit Allgemeinem Wohn-
gebiet” nicht mehr zu flihren ist.

Der 16.05.2 Bebauungsplan entspricht aus raumordnungsrechtlicher Sicht dem 3.0 Flachen-
widmungsplan und ist kein Widerspruch zum 4.02 Flachenwidmungsplan Entwurf-Auflage
gegeben. Festzuhalten ist dass, die Planungsgrundlagen fiir die Bebauungsplanung somit
gegeben sind.

Davon abgesehen kann es, bei aneinander grenzenden unterschiedlichen im Flachenwid-
mungsplan ausgewiesenen Baugebieten mit unterschiedlichen Nutzungsmaoglichkeiten zu
Konflikten kommen und wird ein bestimmtes Mal wechselseitiger Beeintrachtigungen durch
die verschiedenen Nutzungen niemals ganzlich zu vermeiden sein. Die aneinander
angrenzenden Widmungen , Kerngebiet” und ,,Gewerbegebiet” sind grundsatzlich
miteinander als vertraglich anzusehen.
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Insbesondere im Hinblick auf die bereits errichteten, an das Gewerbegebiet angrenzenden
Wohnhauser und Wohnhausanlagen ist das Argument einer unlésbaren Unvertraglichkeit
nicht nachvollziehbar.

Zur den Schallschutzfragen wird daher nochmals auf die AuRerungen, siehe: Zu 2. Einwand -
Verstol} gegen das Gebot, einer moglichst weitgehenden Vermeidung gegenseitiger
Beeintrachtigungen - hingewiesen und auf die angefiihrten Beispiele zum Schallschutz bei
der Planung von Wohnungen welcher im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen sein wird.
Benachbarte Betriebsinhaber konnen nach §26 Stmk Baugesetz (Nachbarrechte) im
Verfahren betreffend die Erteilung der Baubewilligung einwenden und zwar §26 (4) —
yheranriickende Wohnbebauung”. Mit dem ,Kerngebiet” ist ein Immissionsschutz
verbunden, der fir die zu bewilligende Anlage gewahrt sein muss. Die Nachbarn als
gewerbliche Betriebsanlageninhaber missen gegen die heranriickende Wohnbebauung bei
sonstiger Unzulassigkeit konkretisieren, welche zuldssigen Immissionen vom
Gewerbebetrieb ausgehen und durch die heranriickende Wohnbebauung unzuldssig werden
koénnten.

6. Einwendung - die umliegende Umgebung von rund 250 Wohnungen wurde nicht
beriicksichtigt:

Einwendungsbehandlung:

Fiir eine moégliche Wohnnutzung wird die Introvertiertheit des Blocks gewahlt. An
ausgewdhlten Punkten, sowie an der Ostseite (Portal), sorgen Offnungen im ErdgeschoR fiir
Durchléssigkeit in den Innenhof. Im Bereich des Hauptzuganges (Ostseite) wird die Offnung
iberhéht und kann mehrgeschossig ausgefiihrt werden. Uber den éstlichen Hauptzugang ist
auch der offentliche , Quartiersplatz” angebunden. Im Zentrum des neuen Quartiers sollen
Handel, Gewerbe und das 6ffentliche Leben angelagert sein. Der 6ffentliche ,Quartiersplatz”
soll zwischen den einzelnen Freirdumen vermitteln und Sichtbeziehungen zulassen.

Aus den obigen Ausfiihrungen, geht hervor, das die Uberlegungen im Bebauungsplan zum
Gesamtprojekt auf die Umgebung insbesondere auch auf die umliegende Wohnbebauung
reagieren -Stadtebau in Form angestrebte Gebietsvertraglichkeit, stadtebauliche
Partizipation einander benachbarter Bereiche.

7. Einwendung - zur Frage des zu betrachteten Rahmens fiir die max. Geschossanzahl und
die max. Bebauungsdichte auf Bauplatz B des Bebauungsplanes:

Einwendungsbehandlung:

Der zu betrachtende Rahmen fiir die Festlegung der maximalen Geschossanzahl hat aus
stadtebaulicher Sicht die Gebdude Karntner StraBe 212 (Wohnhaus) bis 256
(Gewerbebetrieb) zu umfassen. Der sich hier prasentierende stadtebauliche Rahmen,
insbesondere die Spanne der Geschossanzahl in diesem Gebiet reicht von niedrigen
Gewerbegebauden bis zu 21 Geschosse des Wohnhauses Karntner Strafde 212. Vergleichbare
differierende Rahmenbedingungen liegen auch fiir die, in diesem Gebietsbereich
bestehenden Bebauungsdichten vor. Die fiir den Bauplatz B des 16.05.2 Bebauungsplanes
festgelegten stadtebaulichen Parameter sind begriindbar und sind somit keinesfalls
LAusreiller”.
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8. Einwendung - ist auch ein offentliches Interesse an einer
Bebauungsdichteiiberschreitung feststellbar?

Einwendungsbehandlung

Von der Verkehrsflache, Gstk.: 299/32, 6ffentliches Gut, ist der im Plan ausgewiesene ,Platz”
erreichbar (Platzfliche ca. 3.915m?) und in die dortige Umgebung als eine Art neuer
»,Quartiersplatz” eingebunden. Im Zentrum des neuen Quartiers sollen Handel, Gewerbe,
Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie, also ein ,6ffentliches Leben” angelagert sein.
Der offentliche ,,Quartiersplatz” soll zwischen den einzelnen Freirdumen vermitteln und
Sichtbeziehungen zulassen.

Aus den obigen Ausfiihrungen, geht hervor, das die Uberlegungen im Bebauungsplan zum
Gesamtprojekt auf die Umgebung insbesondere auch auf die umliegende, hoch geschossige
Wohnbebauung reagieren -Stadtebau in Form angestrebte Gebietsvertraglichkeit, stadte-
bauliche Partizipation einander benachbarter Bereiche?

Verkehrsfragen

1. Einwendung:
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau

Ein Leistungsféhigkeitsnachweis fiir den Bereich Kérntnerstrafe ist vorzulegen:

Einwendungsbehandlung:

Es existiert ein Verkehrsgutachten, verfasst vom Planungsbiiro IKK Kaufmann-Kriebernegg
ZT-GmbH, welches nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben wird:

Fiir den Kreuzungsbereich Kérntner Straf3e/Grillweg werden Verdnderungen bzw.
Verbesserungen angestrebt. Es soll das Konzept fiir den Ausbau der Kreuzung des Landes
Steiermark umgesetzt werden.

Die verkehrstechnische Stellungnahme von IKK-GmbH vom 21.4.2014 wird der Abteilung 16,
Verkehr und Landeshochbau des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung gleichzeitig
Ubermittelt.

Frage, ob die gegenstidndliche Bebauung im Einklang mit dem Projekt ,,B70 Stumpf
Webling” steht?

Einwendungsbehandlung:

Es ist die Sanierung des ,Weblinger Stumpfes“ durch das vorliegende Einreichprojekt:
LandesstralRe Nr.: L B70, Packer StraRe, Baulos ,Weblinger Stumpf“ (straBenrechtliche
Genehmigung) im Zusammenhang mit den neuen geplanten Nutzungen im Bebauungsplan
positiv zu bewerten und bedeutet eine wesentliche Verbesserung der dortigen verkehrlichen
Infrastruktur.

Die diesbezliglichen Arbeitsgruppen des Landes und der Stadt Graz sind in standigem
Kontakt, sodass einer positiv verlaufenden Abwicklung des Projektes entgegen gesehen
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werden kann. Diese Arbeitsgruppen haben auch die Festlegungen It. 16.05.2 Bebauungsplan
eingesehen und sind diese bereits berlicksichtigt worden. Dazu wird die Beschlussfassung
zum 16.05.2 Bebauungsplan der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau des Amtes der
Steiermarkischen Landesregierung gleichzeitig Gbermittelt.

Frage der leistungsfihigen Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln — im Weitern,
Nachweis der Einhaltung der OV-Kategorie 1 fiir das Planungsgebiet:

Einwendungsbehandlung:

Wie bereits oben ausgefiihrt existiert ein Verkehrsgutachten, verfasst vom Planungsbiiro IKK
Kaufmann-Kriebernegg ZT-GmbH, welches nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben
wird:

,Fiir den Kreuzungsbereich Kérntner Straf3e/Grillweg werden Verdnderungen bzw.
Verbesserungen angestrebt. Es soll das Konzept fiir den Ausbau der Kreuzung des Landes
Steiermark umgesetzt werden”.

In einem gemeinsamen Projekt vom Land Steiermark und der Stadt Graz wird im Rahmen
der Punktlichkeitsoffensive an einer Reduzierung der Busverspatungen und Erhéhung der
Leistungsfahigkeit der Busverbindungen in der KarntnerstraRe gearbeitet. Die Finanzierung
dafiir wurde aber vom Gemeinderat noch nicht beschlossen.

Die Starkung der ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln fiir den zu betrachtenden
Bereich ist einerseits Ziel bzw. eine bekannte verkehrspolitische Aufgabe fir die Stadt Graz.
Der von der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau des Amtes der Steiermarkischen
Landesregierung geforderte Nachweis der Einhaltung der OV-Kategorie 1 fiir das gesamte
Planungsgebiet (das bedeutet tatsachlich 10-Minuten Bedienqualitdt wahrend der gesamten
Betriebszeit) liegt jedoch auBerhalb der Moglichkeiten einer Bebauungsplanung.

Flir das Bebauungsplanverfahren wurden ausreichende Verkehrsuntersuchungen
durchgefihrt (inklusive Losungen aufgezeigt). Die Einbindung in das Einreichprojekt:
LandesstralRe Nr.: L B70, Packer StraRe, Baulos ,Webliger Stumpf“ (straRenrechtliche
Genehmigung) ist erfolgt.

2. Einwendung:
Verkehrskonzept fiir die Bauphase bzw. nach Projektumsetzung fehlt:

Einwendungsbehandlung:

Festlegungen betreffend ein Verkehrskonzept wahrend der Bauphase, sind im Rahmen der
Bebauungsplanung nicht einzufordern. Im kiinftigen Bauverfahren kénnen jedoch
Malnahmen zur Geringhaltung der Belastungen wahrend der Phase der Bauerrichtung
vorgeschrieben werden und bleiben daher, diesem Verfahren vorbehalten.

3. Einwendung zum Mobilitéitsvertrag im Zuge der Projektumsetzung:

Einwendungsbehandlung:
Die Erstellung eines Mobilitatsvertrages auf privatrechtlicher Basis zwischen der Stadt Graz
und den Projektbetreibern wurde u.a. zur verstarkten Nutzung der 6ffentlichen
Verkehrsmittel und der Starkung der Nutzung des Fahrradverkehrs eingefiihrt.
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4. Einwendung - Frage eines vermuteten Durchzugverkehrs in der Strafie Gstk. 299/32
(6stlich des Bebauungsplanes):

Einwendungsbehandlung:

Festzuhalten ist, dass nach dem jetzigen Status der angesprochene Durchzugsverkehr
vermieden werden soll bzw. ein Durchzugsverkehr nicht geplant ist.

Es ist der Wunsch im Wettbewerbsverfahren vorgegeben worden, dass die derzeitige Sperre
erhalten bleibt. Eine Zusage ist aber nicht moglich, da es sich beim gegenstandlichen
Grundstlick um éffentliches Gut handelt. Die tatsachliche Umsetzung wird im Zuge der
Gestaltungsplanung ermittelt werden.

5. Einwendung - Frage der Zufahrten zum geplanten Projekt bzw. Erna-Diez-StrafSe und
Anton-Mell Weg:

Einwendungsbehandlung:

Das Bebauungsplanareal weist vier Anbindungen an das 6ffentliche StraRennetz auf. Zwei
an den Grillweg, eine an die Karntner StraBe und eine an die Erna-Diez-Stralle bzw. Kreuzung
mit dem Verteilkreis Webling. Vertraglich ist vom Projektwerber zugesagt, dass vom
gesamten Bebauungsplanareal die Nutzerlnnen intern iber die Tiefgarage alle Ausfahrten
benutzen kénnen. Damit kdnnen nicht notwendige Fahrten im Nahbereich durch die neuen
Bewohnerlnnen reduziert werden, da das Bebauungsplanareal auf kiirzesten Weg je nach
Fahrtziel verlassen werden kann.

Schon wie das Einkaufszentrum noch aktiv war gab es vom Bezirksrat und Gemeinderat die
Antrage den allgemeinen Durchgangsverkehr in der Erna-Diez-StralRe zu unterbinden. Der
Durchgangsverkehr im Anton-Mell-Weg und dessen Nahbereich soll nicht beschleunigt
werden. Im Vorfeld fiir den Wettbewerb fir den gegenstandlichen Bebauungsplan ist die
Sperre der Erna-Diez-StraRe vom Gemeinderat noch einmal bekraftigt worden.

Sonstige Einwendungen

1. Einwendung — zur Frage der Ldrm- und Luftbelastung und mdglicher Schallreflexionen in
Richtung Grillweg:

Einwendungsbehandlung:

Die Frage von Schallemissionen und Luftschadstoffen wird im konkreten Bauverfahren auf
Basis einer konkreten Einreichplanung zu behandeln sein. Hier ist jedenfalls von Nutzungen
im Rahmen einer Kerngebietsnutzung auszugehen. Um Belastungen zu minimieren, wurde je
Bauplatz eine Tiefgaragen Zu- und Abfahrt festgelegt. Um ,Umwegfahrten” moglichst zu
vermeiden kdnnten (mittels privatrechtlicher Vereinbarungen) die jeweilige giinstig,
anzufahrende Tiefgaragen Zu- und Abfahrt (je nach vorgesehener Fahrtrichtung) genutzt
werden.

Hinsichtlich der Frage der Vermeidung von Schallreflexionen kénnen im Bauverfahren
konkrete SchallschutzmaBnahmen (schallabsorbierende bzw. gering reflektierende
Oberflachenmaterialien) vorgeschrieben werden.
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2. Einwendung
Vorschlag zur Wiederbelebung des Shoppingcenters:

Einwendungsbehandlung:

Das Erhalten und Fiihren eines Shoppingcenters an diesem Standort wurde tiber einen
langen Zeitraum versucht. Fiir die Schliefung des Einkaufszentrums waren wirtschaftliche
Grinde maRgebend. Die Aufgabe, diese Handels- bzw. Gewerbebrache zu ersetzen wurde in
einem 2-stufigen Osterreichweit offenen Wettbewerbs bearbeitet und gelést. Als
wesentliches Ziel wurde angestrebt, einen gebietsvertraglichen stadtebaulichen Rahmen zu
finden und einen attraktiven Nutzungsmix zuzulassen. Von der Fortfliihrung des
Shoppingcenters, kann nicht mehr ausgegangen werden.

3. Einwendung - Frage, etwaiger Festlegungen betreffend das , Frefnapfgebdude”,
Kdrntner Strafie 216:

Einwendungsbehandlung:
Aullerhalb des Giiltigkeitsbereichs dieses Bebauungsplanes sind Festlegungen (im Sinne
einer Verordnung) raumordnungsrechtlich unzulassig.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.05.2 Bebauungsplan ,,Grillweg - Erna-
Diez-StraRe”, 2. Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
Die Verordnung wurde redigiert, ohne inhaltliche Anderungen, ausgenommen:
bei § 8(8) Freiflachen und Griingestaltung: Hinzufligung
xxxxx sowie Erdschittungen flr LarmschutzmalBnahmen.
§8(8) lautet nun:
Geldandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 354,50 (Héhenangabe im
Prazisionsnivellement) zuldssig. Davon ausgenommen sind Angleichungen des Geldndes
im Bereich zwischen der Verkehrsflache, der Erna-Diez-Stralle und dem angrenzenden
Gelande auf den Bauplatzen A3, A4 und Bauplatz B, kleinflachige Gelande-
verdanderungen (Erdschittungen) zu Terrassen sowie Erdschiittungen fiir
LarmschutzmaBnahmen.

und §9 (5) Sonstiges: Hinzufligung:
LarmschutzmaBnahmen sind jedenfalls zulassig.

Die Verordnung zum 16.05.2 Bebauungsplan Grillweg — Erna-Diez-StralRe, 2. Anderung lautet
nun:
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§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Bauplatz A1, A2, A3 und A4:  geschlossene Bebauung
Bauplatz B: offene Bebauung

(2) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen ist, gemaR Eintragung im Plan
(Bauplatz A1 und A2: gelb schraffierte Flache) unzulassig.

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN
(1) Die Bebauungsdichte wird gemaf

§ 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993

festgelegt (Mindest — Hochstwert):

Bauplatz ca.: Nettoflache Mindest - Hochstwert
Bauplatz Al: 6.467 m? 1,0 bis 1,45
Bauplatz A2: 6.586 m? 1,0 bis 1,87
Bauplatz A3: 7.269 m? 1,0 bis 1,53
Bauplatz A4: 6.472 m? 1,0 bis 1,40
Bauplatz B: 2.982 m? 1,0 bis 2,25
(2) Im Plan sind die Bauplatzteilungen eingetragen.

§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Die Baugrenz- und Baufluchtlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Terrassen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher

und dergleichen.

(3) Balkone dirfen maximal 2,50m Uber die Baugrenzlinie sowie die Baufluchtlinie

vortreten.

(4) Erker dlrfen nicht Giber die Baugrenzlinie sowie die Baufluchtlinie vortreten.

§ 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es

gelten folgende maximale Gebaudehoéhen:

Gilt fir die Bauplatze: A1, A2, A3 und A4:

GeschoBanzahl:
1G

4G

5G

6G

7G

8G

9G

10G

11G

Gilt fiir den Bauplatz B:
GeschoRanzahl:

Gebaudehodhe:
max. 6,00m
max. 15,50m
max. 18,70m
max. 21,90m
max. 25,10m
max. 28,30m
max. 31,50m
max. 34,70m
max. 38,00m

Gebaudehohe:
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1G max. 7,00m
2G max. 11,00m
7G max. 28,50m

(2) Esist ein zusatzliches Geschoss und dessen, im Plan eingetragene

Bruttogeschossflache maximal zuldssig.
(3) Hohenbezugspunkt: 353,50 im Prazisionsnivellement It. Eintragung im Plan
(4) Fur Stiegenhduser und Lifte sind Uberschreitungen der maximalen
Gebadudehohen zuldssig.

(5) Im gelb schraffierten Bereich (siehe Eintragung im Plan) hat die Geschosshohe
mindestens 4,50 m zu betragen.

(6) Die Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist Uber dem Erdgeschoss eine
Substrathohe von mindestens 30cm (intensiv) ansonsten eine Substraththe
von mindestens 10cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Flachdachflachen, kleiner als 50m? sowie Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.

Stiegenhduser und Lifte.

(7) Essind nur Flachdacher zulassig.

(8) Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m zuriick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
(1)  Zum Grillweg und zur Verkehrsflache, Grundstlck Nr.: 299/32 sind Balkone nicht
zulassig.
(2)  Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE
(1)Je 75 m? bis 85 m? Wohnnutzflache ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Obergrenze- oder Untergrenze.
(2) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen bzw. auf Abstellflachen im Freien (lt.
Eintragung im Plan) zu errichten.
(3) PKW - Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren
mit sickerfahiger Oberflaiche (Macadam, Rasensteinen, Pflasterung 0.4.), dies
gilt nicht fiir PKW-Abstellplatze flir Menschen mit Behinderung.
(4) Gilt fir die Bauplatze A1, A2, A3 und A4:
Die Tiefgaragen sind aneinander zu bauen (Anbau an der jeweiligen
gemeinsamen Grenze von angrenzenden Bauplatzen).
(5)Je angefangene 30 m? Wohnnutzfliche bzw. je angefangene 60 m? sonstige
Nutzflachen, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Im Bebauungsplan dargestellte Grinflachen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abweichungen der Lage der
im Bauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

Baume sind als Laubbdaume, mit einem Mindeststammumfang von 16|18cm,
gemessen, in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die Mindestbreite einer
Baumscheibe hat mindestens 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaBRnahmen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs-
bzw. Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Platzflachen, Wege,
Tiefgaragenaufgange u.dgl.) niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu
Uberdecken.

Bei Baumen auf Tiefgaragen bzw. Dachern hat die Vegetationsschicht
mindestens 1m zu betragen, Mindestdurchmesser 5m.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellpldtze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraums von Baumen ist
unzuldssig.

Gelandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 354,50
(Hohenangabe im Prazisionsnivellement) zuldssig. Davon ausgenommen sind
Angleichungen des Gelandes im Bereich zwischen der Verkehrsflache, der Erna-
Diez-StralRe und dem angrenzenden Geldande auf den Bauplatzen A3, A4 und
Bauplatz B, kleinflachige Gelandeveranderungen (Erdschiittungen) zu Terrassen
sowie Erdschiittungen fir LarmschutzmalRnahmen.

Stitzmauern aus ,Loffelsteinen” oder grolRformatigen Steinen sind nicht zulassig.
Oberflachengestaltung der im Plan eingetragenen Flache ,Platz”:

GrolRformatige Platten: Beton, Naturstein u. dgl.

§ 9 SONSTIGES

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

Flachige Werbeanlagen, Schilder, Leuchtkdsten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50 m? Flache sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschliellich an der Fassade montiert,
maximale Oberkante 7,00m zulassig.

Am Bauplatz A1, A4 und B ist je ein freistehender Werbepylon bis zu einer Héhe
von maximal 7m zul3ssig.

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck
eines Gebaudes oder Gebaudeteils gebietet (z.B. Kinderbetreuungseinrichtung u.
dhnliches) sind Einfriedungen zulassig.

LarmschutzmalBnahmen sind jedenfalls zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung, tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz:

GZ.: A14-K-652/1999-24; 16.05.1 Bebauungsplan , Einkaufszentrum Grin“
KirntnerstraRe 228, 1. Anderung,
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sowie
GZ.: A14-K-652/1999-17; 16.05 Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Griin“,
Karntnerstrafle 228, aulRer Kraft.

(2) Dieser Bebauungsplan tritt gemals § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz
mit 30.06.2016 in Kraft.
Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

PLANWERK:

Anderung des Verlaufes des Geh- Radwegs im Bereich zwischen den Bauplatzen A2, A3 und
Bauplatz B. Der Geh- und Radwege verldauft nunmehr in gerader Flucht.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum, 4.0 Stadtentwicklungskonzept, zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 der Landeshauptstadt Graz und zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf - 2. Auflage
(GR.-Beschluss vom 16.06.2016).

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 16.05.2 Bebauungsplan ,, Grillweg — Erna-Diez-Strae “, 2. Anderung, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht, sowie

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Friedrich Schenn DI Bernhard Inninger
elektronisch gefertigt elektronisch gefertigt

Der Baudirektor: Der Biirgermeister als

DI Mag. Bertram Werle Stadtsenatsreferent:

elektronisch gefertigt

(Mag. Siegfried Nagl)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

Die Schriftfihrerin: Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
] einstimmig 0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am .....ccccceeeveene. Der/die Schriftfihrerin:

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:
OV Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 22.02.2015

OM Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte tber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind liber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat StraBgang wurde am 29.07.2015 gemalR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung
fur den Bezirksrat, sowie fir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 16.05.2
Bebauungsplan ,,Grillweg — Erna-Diez-StraRe” zur Stellungnahme und Information libermittelt.

Signiert von Schenn Friedrich

CN=Schenn Friedrich,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

CERAHA

Datum/Zeit 2016-06-07T08:44:11+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

CERAHA

Datum/Zeit 2016-06-07T08:57:13+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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STADT

VERORDNUNG

GZ.:A14_122356_2015_12

16.05.2 Bebauungsplan
,»Grillweg — Erna-Diez-Stral3e”

2. Anderung
XVI.Bez., KGWebling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom16.06.2016, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 16.05.2 Bebauungsplan
,Grillweg — Erna-Diez-StraRe” 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG
idF LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 75/2015 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung
1993 idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Bauplatz A1, A2, A3 und A4: geschlossene Bebauung
Bauplatz B: offene Bebauung

(2) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen ist, gemaR Eintragung im Plan
(Bauplatz A1 und A2: gelb schraffierte Flache) unzul3ssig.

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

(2) Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
festgelegt (Mindest — Hochstwert):

Bauplatz ca.: Nettoflache Mindest - Hochstwert
Bauplatz Al: 6.467 m? 1,0 bis 1,45
Bauplatz A2: 6.586 m? 1,0 bis 1,87
Bauplatz A3: 7.269 m? 1,0 bis 1,53
Bauplatz A4: 6.472 m? 1,0 bis 1,40
Bauplatz B: 2.982 m? 1,0 bis 2,25

(2) Im Plan sind die Bauplatzteilungen eingetragen.



§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1)
(2)

(3)

(4)

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebadude festgelegt.
Die Baugrenz- und Baufluchtlinien gelten nicht fiur Tiefgaragenrampen und
deren Einhausungen, Terrassen, Kellerabgdange und deren Einhausungen,
Vordacher und dergleichen.

Balkone diirfen maximal 2,50m Uber die Baugrenzlinie sowie die
Baufluchtlinie vortreten.

Erker dirfen nicht tiber die Baugrenzlinie sowie die Baufluchtlinie vortreten.

§ 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen
eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebaudehohen:

Gilt fur die Bauplatze: A1, A2, A3 und A4:

GeschofRanzahl: Gebdudehohe:
1G max. 6,00m
4G max. 15,50m
5G max. 18,70m
6G max. 21,90m
7G max. 25,10m
8G max. 28,30m
9G max. 31,50m
10G max. 34,70m
11 G max. 38,00m

Gilt fir den Bauplatz B:

GescholSanzahl: Gebaudehohe:
1G max. 7,00m
2G max. 11,00m
7G max. 28,50m

Es ist ein zusatzliches Geschoss und dessen, im Plan eingetragene
Bruttogeschossflache maximal zuldssig.

Hohenbezugspunkt: 353,50 im Prazisionsnivellement It. Eintragung im Plan
Fiir Stiegenh&user und Lifte sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehdhen zulassig.

Im gelb schraffierten Bereich (siehe Eintragung im Plan) hat die
Geschosshohe mindestens 4,50 m zu betragen.

Die Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist iber dem Erdgeschoss eine
Substrathéhe von mindestens 30cm (intensiv) ansonsten eine
Substrathohe von mindestens 10cm (extensiv) vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Flachdachflachen, kleiner als 50m? sowie
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch

erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&duser und Lifte.
Es sind nur Flachdacher zulassig.



§6

§7

§8

(8) Haustechnikanlagen sind bei Flachddachern mindestens 3,00 m zuriick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)  Zum Grillweg und zur Verkehrsflache, Grundstuick Nr.: 299/32 sind Balkone
nicht zulassig.
(2) Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE
(2) Je 75 m? bis 85 m? Wohnnutzflache ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Obergrenze- oder Untergrenze.
(2) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen bzw. auf Abstellflaichen im Freien
(It. Eintragung im Plan) zu errichten.
(3) PKW - Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren
mit sickerfahiger Oberflaiche (Macadam, Rasensteinen, Pflasterung 0.3.),
dies gilt nicht fiir PKW-Abstellplatze fiir Menschen mit Behinderung.
(4) Gilt fur die Bauplatze A1, A2, A3 und A4:
Die Tiefgaragen sind aneinander zu bauen (Anbau an der jeweiligen
gemeinsamen Grenze von angrenzenden Bauplatzen).
(5) Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache bzw. je angefangene 60 m? sonstige
Nutzflachen, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2) Im Bebauungsplan dargestellte Griinflaichen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abweichungen der Lage
der im Bauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(2) Baume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 16| 18cm,
gemessen, in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die Mindestbreite
einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind
zu begriinen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schitzen.

(3) Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen
Belag zu sichern.

(4) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Platzflachen, Wege,
Tiefgaragenaufgange u.dgl.) niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
uberdecken.

(5) Bei Badumen auf Tiefgaragen bzw. Ddchern hat die Vegetationsschicht
mindestens 1m zu betragen, Mindestdurchmesser 5m.

(6) Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellpladtze ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.



(7)

(8)

(9)

(10)

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraums von Badumen ist
unzulassig.

Gelandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 354,50
(Hohenangabe im Prazisionsnivellement) zulassig. Davon ausgenommen sind
Angleichungen des Gelandes im Bereich zwischen der Verkehrsflache, der
Erna-Diez-Strafle und dem angrenzenden Gelande auf den Bauplatzen A3, A4
und Bauplatz B, kleinflachige Gelandeverdanderungen (Erdschittungen) zu
Terrassen sowie Erdschittungen fiir Lirmschutzmalinahmen.

Stitzmauern aus , Loffelsteinen” oder grolRformatigen Steinen sind nicht
zuldssig.

Oberflachengestaltung der im Plan eingetragenen Flache ,Platz“:
Grol¥formatige Platten: Beton, Naturstein u. dgl.

§ 9 SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

Flachige Werbeanlagen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen
u. dgl. tiber 0,50 m? Flache sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlielRlich an der Fassade montiert,
maximale Oberkante 7,00m zuldssig.

Am Bauplatz A1, A4 und B ist je ein freistehender Werbepylon bis zu einer
Hohe von maximal 7m zuldssig.

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungs-
zweck eines Gebaudes oder Gebdudeteils gebietet (z.B. Kinderbetreu-
ungseinrichtung u. ahnliches) sind Einfriedungen zuldssig.
LarmschutzmaBnahmen sind jedenfalls zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung, tritt die Verordnung des Gemeinderates
der Landeshauptstadt Graz:

GZ.: A14-K-652/1999-24; 16.05.1 Bebauungsplan ,,Einkaufszentrum Grin“
KirntnerstraRe 228, 1. Anderung,

sowie

GZ.: A14-K-652/1999-17; 16.05 Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Griin“,
KarntnerstraRe 228, auBer Kraft.

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 30.06.2016 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ: A14_122356 2015 12

Bearbeiter: DI Friedrich Schenn
16.05.2 Bebauungsplan
,,Grillweg — Erna-Diez-Stralle
2. Anderung
XVI. Bez., KG Webling

“« Graz, 16.06.2016

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Auf Basis des pramierten Ergebnisses eines zweistufigen, dsterreichweit-offenen Wettbewerbs
,Quartier Grillweg” erfolgt die Erstellung des Bebauungsplanes 16.05.2, 2. Anderung ,,Grillweg
- Erna-Diez-Stral3e”.

Derzeit ist der grundbiicherliche Eigentlimer der Liegenschaft die Grillweg 13 GmbH & Co KG.
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 32.120 m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,2 ausgewiesen.

Zentrale Idee ist die ehemals als Einkaufszentrum Euroshopping genutzten Gebdude und
Anlagen durch Geb&dude entsprechend der Nutzung , Kerngebiet” zu ersetzten, wobei (iber
einen ,Quartiersplatz” neue Geschéfts- und Dienstleistungsinfrastruktur angeboten werden
soll, sowie zuldssige Wohnnutzung. Dabei sind insbesondere Fragen des Schallschutzes, der
verkehrlichen ErschlieBung und der Schaffung eines qualitdtsvollen stadtebaulichen Umfeldes
zu bewdltigen. Im Zentrum des zu entwickelnden Quartiers sollen Handel, Gewerbe und das
offentliche Leben angelagert sein. Der 6ffentliche ,,Quartiersplatz” soll zwischen den einzelnen
Freirdumen vermitteln. Das Projekt des Bereiches der Bauplatze ,A1“ bis ,,A4” reagiert mit einer
GroRform /, GroRBhof“ auf die Aufgabenstellung, wobei diese GroRform sehr differenziert
ausgefuhrt werden kann, sowohl betreffend die Hohenentwicklung als auch eine differenzierte
Ausformung der Silhouette. Dieser Ansatz erzeugt eine starke Identitat, die sehr gut zwischen
halb6ffentlichem, 6ffentlichem und privatem Griinraum unterscheidet.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes haben folgende Abstimmungen stattgefunden:
e MASTERPLAN QUARTIER GRILLWEG 13 vom 05.11.2014 / HoG architektur ZT GmbH
e Schalltechnisches Gutachten vom 08.11.2014 , Projekt Wettbewerb Euroshopping —
Graz, Webling”; VATTER & Partner ZT — GmbH, sowie Berechnungen vom 15.02.2016
und vom 17.03.2016.
e Verkehrstechnische Stellungnahme vom Juli 2014; IKK Kaufmann — Kriebernegg ZT-
GmbH



e Stadtklimatische Untersuchung vom 26.09.2014 zum Bauvorhaben ,Euroshopping —
Graz“; Prof. Reinhold Lazar (Universitat Graz), Mag. Dr. Markus Duschek (Messtechnik
Duschek)

e Stellungnahme A10/8-051201/2014/005 vom Oktober 2014, Abteilung fir
Verkehrsplanung Stadt Graz

o \Wettbewerbsergebnis ,,Quartier Grillweg” — 2. stufiger 6sterreichweit offener
Wettbewerb, Durchfiihrung 2014/2015, pramiertes Projekt: Architekten Zechner &
Zechner ZT GmbH, Wien

Zielsetzungen gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den
gegenstandlichen Bereich:
§ 17 EINKAUFSZENTREN:

(1) Ausweitung von Einkaufszentren oder Dichteanhebung nur unter Bedachtnahme auf die
Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.

(2) Erganzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich gestreuten
Nahversorgung mit Gitern und Dienstleistungen durch Ausstattung dieser Bereiche mit
zusatzlichen Funktionen (beispielsweise Biiro- oder Freizeitnutzung)

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

Derzeit befindet sich das 4.02 Stadtentwicklungskonzept in Auflage und sieht fiir den
gegenstandlichen Bereich folgende Anderung vor:
§ 20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Berucksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des Gibergeordneten
Strallennetzes.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B.: der geschlossenen Bebauungsweise)
entlang von Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaRnahme fiir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf
bestehende Gebdude und Nutzungen.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 08.07.2015 Gber die
beabsichtigte Auflage des 16.05.2 Bebauungsplan-Entwurfes ,,Grillweg - Erna-Diez-StraRe” 2.
Anderung informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemalR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 22. Juli.2015.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 12 Wochen, in der Zeit vom 23. Juli 2015 bis zum 15.
Oktober 2015, zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemalR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 22.9.2015 durchgefihrt.

Einwendungen

Waéhrend der Auflagefrist vom 23.07.2015 bis 15.10.2015 langte eine Stellungnahmen der
Energie Steiermark und eine Stellungnahme der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau des
Amtes der Steiermérkischen Landesregierung und 8 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.




Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.05.2 Bebauungsplan ,,Grillweg - Erna-
Diez-StraRe”, 2. Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
Die Verordnung wurde redigiert, ohne inhaltliche Anderungen, ausgenommen:

bei § 8(8) Freiflaichen und Griingestaltung: Hinzufligung

XXXXX sowie Erdschiittungen fiir LirmschutzmafSnahmen.

§8(8) lautet nun:

Geldndeveranderungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 354,50 (Hohenangabe im
Prazisionsnivellement) zuldssig. Davon ausgenommen sind Angleichungen des Gelandes im
Bereich zwischen der Verkehrsflache, der Erna-Diez-StraRe und dem angrenzenden Geldnde auf
den Bauplatzen A3, A4 und Bauplatz B, kleinflichige Gelande-veranderungen (Erdschiittungen)
zu Terrassen sowie Erdschiittungen fiir LdrmschutzmafSnahmen.

und 89 (5) Sonstiges: Hinzufligung:
Ldrmschutzmafnahmen sind jedenfalls zuldssig.

Die Verordnung zum 16.05.2 Bebauungsplan Grillweg — Erna-Diez-StralRe, 2. Anderung lautet
nun:

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) Bauplatz A1, A2, A3 und A4: geschlossene Bebauung
Bauplatz B: offene Bebauung

(2) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen ist, gemaR Eintragung im Plan (Bauplatz Al
und A2: gelb schraffierte Flache) unzulassig.

§3 BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN
(1) Die Bebauungsdichte wird gemal} § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgelegt
(Mindest — Hochstwert):

Bauplatz ca.: Nettoflache Mindest - Hochstwert
Bauplatz Al: 6.467 m? 1,0 bis 1,45

Bauplatz A2: 6.586 m? 1,0 bis 1,87

Bauplatz A3: 7.269 m? 1,0 bis 1,53

Bauplatz A4: 6.472 m? 1,0 bis 1,40

Bauplatz B: 2.982 m? 1,0 bis 2,25

(2) Im Plan sind die Bauplatzteilungen eingetragen.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(2) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebadude festgelegt.
(2) Die Baugrenz- und Baufluchtlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Terrassen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher und dergleichen.



(3) Balkone diirfen maximal 2,50m Uber die Baugrenzlinie sowie die Baufluchtlinie
vortreten.
(4) Erker dirfen nicht Giber die Baugrenzlinie sowie die Baufluchtlinie vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehdhen:

Gilt fir die Bauplatze: A1, A2, A3 und A4:
GeschofSanzahl: Gebaudehohe:
1G max. 6,00m
4G max. 15,50m
5G max. 18,70m
6G max. 21,90m
7G max. 25,10m
8G max. 28,30m
9G max. 31,50m
10G max. 34,70m
11 G max. 38,00m

Gilt fiir den Bauplatz B:
GeschoBanzahl: Gebdudehohe:
1G max. 7,00m
2G max. 11,00m
7G max. 28,50m

(2) Es ist ein zusatzliches Geschoss und dessen, im Plan eingetragene Bruttogeschossflache
maximal zuldssig.

(3) Hohenbezugspunkt: 353,50 im Prazisionsnivellement It. Eintragung im Plan

(4) Fiir Stiegenh&user und Lifte sind Uberschreitungen der maximalen Gebiudehéhen
zulassig.

(5) Im gelb schraffierten Bereich (siehe Eintragung im Plan) hat die Geschosshohe
mindestens 4,50 m zu betragen.

(6) Die Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist Uber dem Erdgeschoss eine Substrathche
von mindestens 30cm (intensiv) ansonsten eine Substrathéhe von mindestens 10cm (extensiv)
vorzusehen. Davon ausgenommen sind Flachdachflachen, kleiner als 50m? sowie
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen
wie z.B. Stiegenhduser und Lifte.

(7) Es sind nur Flachdacher zul3ssig.

(8) Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern mindestens 3,00 m zurlick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Zum Grillweg und zur Verkehrsflache, Grundstiick Nr.: 299/32 sind Balkone nicht
zulassig.

(2) Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.



§7 PKW-ABSTELLPLATZE

(1) Je 75 m? bis 85 m? Wohnnutzflache ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese Werte
sind jeweils die Obergrenze- oder Untergrenze.

(2) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen bzw. auf Abstellflaichen im Freien (It.
Eintragung im Plan) zu errichten.

(3) PKW - Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren

mit sickerfahiger Oberflache (Macadam, Rasensteinen, Pflasterung 0.4.), dies gilt nicht fir PKW-
Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung.

(4) Gilt fur die Bauplatze A1, A2, A3 und A4:

Die Tiefgaragen sind aneinander zu bauen (Anbau an der jeweiligen gemeinsamen Grenze von
angrenzenden Bauplatzen).

(5) Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache bzw. je angefangene 60 m? sonstige Nutzflachen,
ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

§8  FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2) Im Bebauungsplan dargestellte Griinflaichen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abweichungen der Lage der im Bauungsplan
eingetragenen Bdume sind zul3ssig.

(2) Baume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 16|18cm, gemessen,
in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat
mindestens 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.

(3) Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(4) Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Platzflachen, Wege, Tiefgaragenaufgange u.dgl.)
niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tiberdecken.

(5) Bei Baumen auf Tiefgaragen bzw. Dachern hat die Vegetationsschicht mindestens 1m zu
betragen, Mindestdurchmesser 5m.

(6) Bei Abstellpldatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

(7) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraums von Baumen ist unzulassig.
(8) Geldandeverdanderungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 354,50 (H6henangabe im
Prazisionsnivellement) zuldssig. Davon ausgenommen sind Angleichungen des Geldndes im
Bereich zwischen der Verkehrsflache, der Erna-Diez-StraRe und dem angrenzenden Gelande auf
den Baupladtzen A3, A4 und Bauplatz B, kleinflachige Gelandeveranderungen (Erdschittungen)
zu Terrassen sowie Erdschiittungen fiir LirmschutzmaRnahmen.

9) Stitzmauern aus , Loffelsteinen” oder grolRformatigen Steinen sind nicht zuldssig.

(10)  Oberflachengestaltung der im Plan eingetragenen Flache ,Platz”:

GroRformatige Platten: Beton, Naturstein u. dgl.

§9 SONSTIGES

(1) Flachige Werbeanlagen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl.
tber 0,50 m? Flache sind unzul3ssig.

(2) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlielllich an der Fassade montiert, maximale
Oberkante 7,00m zulassig.



(3) Am Bauplatz A1, A4 und B ist je ein freistehender Werbepylon bis zu einer H6he von
maximal 7m zuldssig.

(4) Einfriedungen sind nicht zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungs-zweck eines
Gebaudes oder Gebaudeteils gebietet (z.B. Kinderbetreu-ungseinrichtung u. dahnliches) sind
Einfriedungen zulassig.

(5) LarmschutzmalRnahmen sind jedenfalls zuldssig.

Anderungen PLANWERK:

Anderung des Verlaufes des Geh- Radwegs im Bereich zwischen den Bauplatzen A2, A3 und
Bauplatz B. Der Geh- und Radwege verldauft nunmehr in gerader Flucht.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 32.120 m? auf. Derzeit stehen die
Grundstuicke Nr.: 824/2, 824/3, 299/11, 299/15, alle KG Webling im grundblcherlichen
Eigentum der Grillweg 13 GmbH & Co KG.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept
»EINKAUFSZENTREN“
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Ausschnitt aus dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept

Die rote Umrandung
: bezeichnet das
I Planungsgebiet




o 4.02 Stadtentwicklungskonzept (derzeit in Auflage):
»ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE“

Ausschnitt aus dem 4.02
Stadtentwicklungskonzept

Die gelbe Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet

o Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
»,Vorrangzone fur Siedlungsentwicklung”

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Grundwasserschongebiet Nr. 2

- Verkehr (Deckplan 3):

Ausschnitt aus dem 4.0

I =om " B :
s E,._L—%‘-— Stadtentwicklungskonzept
E = Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet
3

Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.



Kategorie 4:
,Stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

- Verkehrslarm (Deckplan 4):
Grillweg: 54 bis 59 dB (LAeq, Nacht)
Karntner StralRe: 64 bis 69 dB (LAeq, Nacht)

- Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie B: Flachenbeschrankung fir Einkaufszentren — maximal 5.000 m?
Verkaufsflache (maximale Verkaufsflache fiir Lebensmittel 1.000 m?)

o Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Die Bauplatze liegen gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im

,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,2 und gemaf 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf - 2. Auflage (GR Beschluss vom 16.06.2016) im
,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,4 .

Auszug aus dem 3.0
~ Flachenwidmungs-
. plan 2002.

' Die gelben Pfeile
___ bezeichnen das
~ Planungsgebiet.




j Auszug ausdem 4.0
Flachenwidmungs-
plan Entwurf-

2. Auflage.

Die gelben Pfeile
bezeichnen das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich
des Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq)
fir die jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Nachtstunden — liberschritten
wird.

Baulandzonierung (Deckplan 1)

Bebauungsplanpflicht: Fir das Planungsgebiet existiert der rechtswirksame 16.05.0
Bebauungsplan und der 16.05.1 Bebauungsplan, 1. Anderung. Der Bebauungsplan
stellte den baulichen Rahmen fiir das Einkaufszentrum ,,Euroshopping Graz“ dar.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010

iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir
die Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011 :
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
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o Stadtklimaanalyse
Klimatop Zone 23: Industrie- und Gewerbeflachen mit starker Erwarmung tagsiber,
Emission (auch von Kunden und Angestellten/Verkehr)
Planerische Empfehlungen: Begriinung von Parkplatzen, Anschluss an Fernwarme oder
Ferngas

Situierung und Umgebung

GroRrdumige Lage:

Westen:

Westlich grenzt die Druckerei Wall, MWV Austria GmbH, Erna-Diez-StraRe 2, 8053 Graz an.
Dieser Industriebau weist eine ca. 9 m hohe Halle mit einem ca. 9.300 m? groRen Flachdach
auf. Die am Dach befindliche Haustechnikanlagen, Riickkiihler und dergleichen stellen fiir
die Nutzungen im Planungsgebiet eine zu I6sende Larmbelastung dar. Hier ist auf
Schallgutachten und Berechnungen hinzuweisen.

Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die gelben Pfeile
bezeichnen das
Planungsgebiet.
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Luftbild 4/Schrégaufnahme: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in Stid-Richtung
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Norden:

Der Grillweg grenzt im Norden an das Planungsgebiet an. Weiter nordlich befinden sich 1-
bis 2-geschossige Familienwohnhduser mit Nebengebaude und intensiv durchgriinten
Gartenanlagen.

Nordosten:

Im Nordosten des Planungsgebietes befindet sich ein ca. 2.650 m? groRer, dreiecksformiger,
offentlich nutzbarer Spielplatz, Gst.: 299/34.

Im Bereich der Kreuzung Karntner StraBe mit Grillweg befindet sich das Wohnhochhaus
Karntner StralRe 212, mit 21 Geschossen.

An der Karntner StraRRe sind noch die Wohnhausanlagen Nr. 218 und 220 (Gst: 299/13) mit
16 Geschossen und das Wohnhaus Nr. 226 (Gst: 2245) mit 11 Geschossen situiert.

Siden:
Im Stiden befindet sich das Autohaus VW der Porsche Inter Auto GmbH & Co, Karntner
StraRBe 234.

Verkehrsprojekt — Planung: Niveaugleiche Kreuzung Karntner Stralle - A9-Zubringer

Der Weblinger Stumpf stellt in seiner Dammlage und den raumpragenden
Briickentragwerken ein Relikt einer bereits vergangenen Verkehrsphilosophie dar.

Bei diesem Bauwerk besteht im Zusammenhang mit der gealterten Bausubstanz ein
technischer dringender Handlungsbedarf.

Um den raumpragenden Damm und die damit einhergehende stadtebaulich suboptimale
Situation zu verbessern, wird vorgeschlagen, den bestehenden Damm zur Ganze abzutragen
und den Verteilerkreis Webling mit einer Rampe an die Karntnerstrale anzubinden. Ebenso
sprechen wirtschaftliche Griinde fiir diese MaRnahmen.

Es ist die Sanierung des ,Weblinger Stumpfes” durch das vorliegende Einreichprojekt:
LandesstralRe Nr.: L B70, Packer StralRe, Baulos ,,Weblinger Stumpf“ (stralenrechtliche
Genehmigung) im Zusammenhang mit den neuen geplanten Nutzungen im Planungsgebiet
des Bebauungsplans positiv zu bewerten und bedeutet eine wesentliche Verbesserung der
dortigen verkehrlichen Infrastruktur.

Die diesbezliglichen Arbeitsgruppen des Landes und der Stadt Graz sind in standigem
Kontakt, sodass einer positiv verlaufenden Abwicklung des Projektes entgegen gesehen
werden kann. Diese Arbeitsgruppen haben auch die Festlegungen It. 16.05.2 Bebauungsplan
eingesehen und sind diese bereits berlicksichtigt worden.

Diese Kreuzungssituation entspricht in etwa einer Girtelkreuzung. Durch die kompakte
Verkehrsfiihrung ist es nun auch moglich das Siedlungsgebiet Trattfelderstralle /
Dahlienweg vollwertig an die KarntnerstralRe anzubinden. Auch die Fu- und Radwege-
fihrung kann in nahezu direkter Linie erfolgen.

Teil dieses Projekts ist eine Abstellflache / park and ride fiir ca. 250 KFZ-Abstellplatze.
Das Niveau des Kreuzungsbereiches Bereich in der Karntner Strafle weist eine Hohenlage
von ca. 352,50 (Prazisionsnivellement) auf.

Ausgehend von dieser Hohenlage ist geplant, diese Verbindung liber die Erna-Diez-StraRe
bis zum Grillweg (Hohenlage bei der Einmiindung Erna-Diez-StraRe +353,80 m
Prazisionsnivellement) in etwa verlaufend auszufiihren.
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e Topographie
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung leicht nach Stden fallend.
e Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 300 m.

Nachstgelegene Schulen:

VS Jagergrund, Unterer Brindlweg 21, ca. 740 m Entfernung

VS Graz — Neuhart, KapellenstralRe 100, ca. 670 m Entfernung

NMS Jagergrund, Unterer Brindlweg 19, ca. 740 m Entfernung
BG/BRG KlusemannstraRe, KlusemannstralRe 25, ca. 640 m Entfernung

Nachstgelegener Kindergarten:
Stadtischer Kindergarten Pirchackerstrale, PirchackerstraRe 23, ca. 400 m Entfernung

e ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Gber den Grillweg bzw. Karntner
StraBe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius
(Buslinie) gegeben.

o Buslinie 32 und 65, Haltestelle Wagner-Jauregg-StraBe bzw. Grillweg, ca. 10 Minuten
Takt.

Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat” fiir den maligeblichen Bereich des Planungsgebiets:
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Im stidwestlichen Teilbereich ist die Kategorie 4:
,Stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Der Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz erfolgt tGiber Radrouten ins Tempo
30 km/h StraBennetz (z.B.: Anton-Mell-Weg, Robert-Fuchs-StraRe, Trattfelderweg, Grillweg,
etc.).

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat lGber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich am Grillweg.
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Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten. Oberflachen-
wasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9 der VO)

Geschlossener Block — griiner, ruhiger Innenhof

Zentrale Idee ist der geschlossene Block (Blockrandbebauung) im Bereich der Bauplatze
»A1“ bis ,A4“ mit einem schallberuhigten und verkehrsfreien Innenhof. Dabei wird ein
grofizligiger, zusammenhangender und gut nutzbarer Freiraum erzeugt, zu dem sich die
Wohnungen hin orientieren kbnnen.

Alle Wohnungen profitieren somit von einem vielfaltig nutzbaren und groRflachigen Griin-
raum, der im Innenhof angeboten wird. Die Freiflachen der Bauplatze ,A1“ bis ,,A4“ werden
zusammengefasst. Die zum Innenhof orientierten Bereiche des Erdgeschosses kdnnen mit
vielfdltigen allgemeinen Nutzungen belegt werden und bilden mit geplanten, leicht erhdoht
angeordneten Wohnungen die Basis fur die Attraktivierung des Hofes.

Der Gebdaudekomplex ist in seiner endgultigen Form fiir eine mogliche, spatere Teilung und
stufenweise Realisierung sehr gut geeignet.

i

Abbildung: Wettbewerb — Siegerprojekt, Arch. Zechner & Zechner ZT GmbH, Wien

Klare GroRform mit differenzierter Silhouette

Mit seiner klar gerichteten AufRenkante und grundséatzlichen Konfiguration reagiert der
geschlossene Block auf den groflen MaRstab der benachbarten Wohnhochh&user und stellt
dem vertikalen Ausdruck dieser Hochhaduser ein liegendes Pendant gegeniiber. Die in
unterschiedliche Hohen entwickelte Silhouette reagiert also auf die bestehenden
Dimensionen der Nachbarbebauungen — niedrig zum Grillweg und hoher im Bereich der
Wohnhochhdauser an der Karntner StrafSe. Der geschlossene Block steigt vom Grillweg von 4
Geschossen auf 10 Geschol3e an, wobei der ,,Hochpunkt” (iber dem Portal liegt, welches in
den Innenhof fihrt. In weiterer Folge fallt die Gebdaudehdhenentwicklung nach Stiden hin
ab und folgt in etwa der Silhouette der 6stlich liegenden benachbarten Gebaude.
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Hoflage und offentlicher Quartiersplatz

Flir eine ermoglichte, zulassige Wohnnutzung wird die Introvertiertheit des Blocks gewahlt.
An ausgewihlten Punkten, sowie an der Ostseite (Portal), sorgen Offnungen im Erdgeschol’
fir Durchlassigkeit in den Innenhof. Im Bereich des Hauptzuganges (Ostseite) wird die
Offnung Giberhdht und kann mehrgeschossig ausgefiihrt werden. Uber den dstlichen
Hauptzugang ist auch der 6ffentliche , Quartiersplatz” angebunden. Im Zentrum des neuen
Quartiers sollen Handel, Gewerbe und das 6ffentliche Leben angelagert sein. Der
offentliche ,Quartiersplatz” soll zwischen den einzelnen Freirdumen vermitteln und
Sichtbeziehungen zulassen.

Idee des griinen Saums

Im Kontrast zur urbanen Zone des Quartiersplatzes bildet ein geplanter griiner Saum im
Westen und Stden ein natiirliches Pendant, welches einen, mit Baumen bepflanzten Puffer
zu den angrenzenden Verkehrsflachen schafft. Anzustreben ist eine hochwertige Qualitat in
Hinsicht auf die Griin- und Freirdume. Dies betrifft einerseits die Gestaltung des
halb6ffentlichen Innenhofes, andererseits den ,Quartiersplatz” als stadtischen, freien Platz
mit hoher Aufenthaltsqualitdt (Oberflachenqualitadt, Beleuchtung, Mdblierung).

Stadtebaulich — baukiinstlerischer Aspekt des geschlossenen Blocks

Nach auBen scharf geschnitten — an der Krone pords

Das Projekt reagiert mit einer GroRform auf die Aufgabenstellung, wobei diese GroRform
sehr differenziert ausgefiihrt werden kann (sowohl Héhenentwicklung als auch
differenzierte Ausformung der Silhouette). Dieser Ansatz erzeugt eine starke Identitat, die
sehr gut zwischen halboffentlichem, 6ffentlichem und privatem Griinraum unterscheidet.
Die Ausbildung einer gemeinschaftlichen 6ffentlich nutzbaren EG — Zone im Osten erscheint
als sinnvoller Beitrag zum Quartiersgedanken. Der starke stadtebauliche Ansatz ist
einerseits als kompaktere Gebaudeausformulierung zu sehen, andererseits entsteht
Differenziertheit und lebendige Silhouette, gebildet aus Dachterrassen und Penthausern.
Damit erhalt dieses Projekt seine Charakteristik.

Bauplatz B:
Mittels einer Griinflache wird dieser Bauplatz an die stidliche Griinflache des Bauplatzes A3

angebunden. Die stadtebauliche Ausrichtung eines maximal 7-geschossigen, einfachen und
kompakten Baukorpers reagiert einerseits auf die siidwestliche Ecke des geschlossenen
Blocks und andererseits auf die slidlichen Verkehrsflachen bzw. die Erna-Diez-Stral3e.
Erhohte Geschosshohen lassen vielfaltige Nutzungen entsprechend der Kategorie
»,Kerngebiet” wie z.B. Hotel, Gewerbe, Bliro u.dgl. zu.

Bebauungsdichteiberschreitung:

In der Frage der festzulegenden Bebauungsdichte bzw. des Flachenbezugs wird ausgefihrt:
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes weist fiir 5 Baupladtze (Bauplatze A1 — A4 bzw.
Bauplatz B) in Summe die Gesamtflache von 32.121m? (Summe der Flachen der Bruttobau-
platze) auf. Die in der Verordnung in §3 angefiihrten Bauplatze werden als Nettoflachen de-
finiert wobei die zur ordnungsgemaRen Verkehrsabwicklung erforderlichen Verkehrsflachen
abgezogen sind. Auf die Netto-Bauplatzflachen sind in den folgenden
Baubewilligungsverfahren die, in der Verordnung, festgelegten Bebauungsdichtewerte zu
beziehen. Die maximal erreichbare Bruttogeschossflache betragt gemall den Festlegungen
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des 16.05.2 Bebauungs-planes 48.584m?2. Daraus ergebe sich im Mittel ein Dichte-
Durchschnittswert von 1,51 bezogen auf die Bruttobauplatzflache des Planungsgebietes.
Die Bruttobauplatzflachen, haben im Wesentlichen den, fir die ,,Abwicklung der
Infrastruktur” erforderlichen Flachenbedarf bereit zu stellen. Insofern konnten diese
Uberlegungen zu einer méaRigen Bebauungsdichte-iiberschreitung im
Wettbewerbsverfahren geprift, analysiert und im pramierten Ergebnis als Leitprojekt fur
die Bebauungsplanung gewahlt werden. Die maximal mogliche Bruttogeschossflache von
48.584m?, bezogen auf die Summe der Nettoflachen der 5 Bauplatze, in Summe 29.776m?,
ergibt im Mittel einen Dichte-Durchschnittswert von 1,63.

Dem Vorhalt, es handle sich um eine eklatante Bebauungsdichteliberschreitung kann somit
entgegengetreten werden.

Angaben zu Bebauungsdichten von Wohnhausanlagen in der unmittelbaren Nachbarschaft:
Es wurden die, durch die Bestandsgebdude konsumierten Bebauungsdichten, der im Osten
unmittelbar angrenzenden Wohnhausanlagen berechnet und werden wie folgt bekannt ge-

geben:

Karntner StralRe 21 Gstk.: . 2243, 299/35 BD ca. 2,10
Karntner StralRe 218 und 220, Gstk.: .299/13 BD ca. 3,47
Karntner Stral3e 226, Gstk.: .2245 BD ca. 1,53

Es ist somit dargelegt, dass hier, flr in der Nachbarschaft befindliche Wohnhausanlagen
Bebauungsdichten von 1,53 bis ca. 3,47 konsumiert wurden. Im Vergleich dazu sind die im
16.05.2 festgelegten Bebauungsdichten niedriger, zum Teil wesentlich niedriger angesetzt.
Die im Planungsgebiet moglichen Bruttogeschossflachen sind nicht als Werte fiir ,,reine
Wohnnutzung” anzusehen, sondern dienen einem (angestrebten) Nutzungsmix, Gewerbe,
Dienstleistungseinrichtungen, Biliros, Gastronomie u. a, wobei die konkrete Umsetzung dem
Baubewilligungsverfahren vorbehalten bleibt.

Zur Bewiltigung der stiadtebaulich, raumplanerischen Aufgabe wurde ein 2-stufiger Oster-
reichweit offener Wettbewerb 2014/2015 durchgefihrt, dessen pramiertes Ergebnis nun in
diesem 16.05.2 Bebauungsplan umgesetzt werden soll. Im Zuge des Wettbewerbs wurden
Uberlegungen zur Uberschreitung des Héchstwertes der Bebauungsdichte gegeniiber der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan angestellt, wobei nicht nur nach quantitativen Krite-
rien vorgegangen worden ist, sondern auch nach Uberlegungen hinsichtlich eines
»Mehrwert im Sinne 6ffentlicher Interessen®. Das Ergebnis dieses Wettbewerbs hat gezeigt,
dass die Festlegung der Bebauung, stadtebaulich gebietsvertraglich untergebracht werden
kann. Hin-ausgehend lber die Entwicklung eines, in das Gebiet ,integrierbaren Stadtebaus”,
waren in dieser Diskussion die Aussagen zu einem hochwertigen Griin- und
Freiraumkonzept und zu einer optimierten Unterbringung des ruhenden Verkehrs die
entscheidenden Entwurfskriterien.

In der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,der im Fléichenwidmungsplan
angegebene Hochstwert der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan
bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes iiberschritten
werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschlieSung ein-
schlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, stddtebauliche Schwerpunktsetzungen|...]in Betracht.”
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Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhohung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfligt tGiber eine ausgewogene Infra-
struktur - Geschafte, Lebensmittelgeschafte, Dienstleistungsbetriebe, Arztpraxen, Schulen
und Kindergarten befinden sich in einem Nahebereich (siehe dazu auch Angaben im
Erlduterungsbericht). Die vorhandene Infrastruktur soll durch die Projektumsetzung noch
wesentlich verstarkt werden. Weiters spricht die ErschlieBung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (Kategorie 1, mit Innerstadtischer Bedienqualitat) sowie die Vorsorge fir
den ruhenden Verkehr (Stellplatze fast ausschlieBlich in Tiefgaragen — siehe §7 der
Verordnung zum Bebauungs-plan) fiir die, nach den Kriterien der
Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden Dichte-liberschreitung. Die stadtebaulichen
Griinde fiur die Bebauungsdichteliberschreitung liegen fir das Planungsgebiet des
Bebauungsplanes vor. Entsprechend der, in der Bebauungsdichteverordnung in §3 (1)
angefiihrten Kriterien, war die Grundlage fiir eine maRige Bebauungsdichteliberschreitung
zu handhaben.

Die Uberschreitung der im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Héchstdichte begriindet
sich neben der gegebenen stadtebaulichen Schwerpunktsetzung auch mit der gleichzeitigen
Freihaltung flir moglichst viel Freiraum am Planungsareal, durch welches der
Bebauungsplan auch dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der
Ressource Boden und dem Vorhandensein bzw. der Planung von 6ffentlichen und
privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen in fuRlaufiger Entfernung entspricht.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Es existiert ein Verkehrsgutachten, verfasst vom Planungsbiiro IKK Kaufmann-Kriebernegg
ZT-GmbH, welches nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben wird:

Fir den Kreuzungsbereich Karntner StraRe/Grillweg werden Verdnderungen bzw.
Verbesserungen angestrebt. Es soll das Konzept fiir den Ausbau der Kreuzung des Landes
Steiermark umgesetzt werden.

Dariber hinausgehend ist das, fiir die Sanierung des ,,Weblinger Stumpfes” vorliegende
Einreichprojekt: Landesstralle Nr.: L B70, Packer StraRe, Baulos ,,Webliger Stumpf“
(straRenrechtliche Genehmigung) im Zusammenhang mit den neuen geplanten Nutzungen
im Bebauungsplan positiv zu bewerten und bedeutet eine wesentliche Verbesserung der
dortigen verkehrlichen Infrastruktur.

Seitens der Verkehrsplanung wurden fiir das gegenstandliche Areal Regelungen getroffen:
Im Kreuzungsbereich Karntnerstralle mit dem Grillweg befinden sich die Haltestellen fiir die
offentlichen stadtischen Buslinien 32 und 65. Grundsatzlich weist das Areal somit eine
direkte OV-Anbindung an das Zentrum von Graz und an die Nahverkehrsknoten Puntigam
und Don Bosco auf. Bei der vorgesehenen Zunahme an Wohnbevdélkerung in diesem Bereich
ist eine Verdichtung des OV-Angebotes anzustreben.
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Mobilitatsvertrag:

Zur Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung der neuen Nutzungen und ihres Umfeldes
wurde ein Mobilitatsvertrag zwischen dem Grundeigentiimern und der Stadt Graz
abgeschlossen.

KFZ - Stellplatzschlissel:

Fur den Bebauungsplan ist ein Stellplatzschlissel von 1 PKW-Abstellplatz je 75 m? — 85 m?
Nutzflaiche Wohnen vorzusehen. Diese Werte sind als Obergrenze- als auch als Untergrenze
zu sehen. Die sich ergeben Anzahl von PKW-Abstellplatzen inkludiert auch die
Besucherabstellplatze. Fir alle weiteren Nutzungen ist der Stellplatzschliissel laut Baugesetz
heranzuziehen. Die PKW-Abstellpldtze sind hauptsachlich in Tiefgaragen herzustellen.

Fahrradstellplatzschlissel:

Esist je 1 Abstellplatz je 30 m? Wohnnutzflache oder 1 Abstellplatz je 60 m? sonstige
Nutzflache (andere Nutzungen auRer Wohnen) zu errichten. Radabstellplatze fiur die
Bewohner, sind fahrend erreichbar, witterungsgeschiitzt, diebstahlgeschitzt und in der
Nahe der Zugédnge anzuordnen.

Zu/Ausfahrten zum Planungsareal und zu den Tiefgaragen:

Fiir das gegenstandliche Areal (Bauplatze Al bis A4) sind 4 Zu- bzw. Ausfahrten festgelegt.
Da absehbar ist, dass die KarntnerstraBe kiinftig 4-streifig gefiihrt werden soll, kann die
Anbindung an die KarntnerstraRe, abseits der VLSA (Verkehrslichtsignalanlage) erfolgen.
Fir die Anbindungen des Areals an den Grillweg ist ein Nachweis vorzulegen, dass die
erforderliche Leistungsfahigkeit gegeben ist und nicht im Riickstaubereich der Kreuzung mit
der KarntnerstralBe gelangt. Fir die Anbindung vom Stiden vom derzeitigen
Autobahnstumpf soll die vorgesehene Anderung vom Land Steiermark beriicksichtigt
werden und damit auf das Niveau der KarntnerstraBe hohenmalig Bezug genommen
werden. Die Tiefgaragen der Bauplatze ,, A1 bis ,A4“ sind bauplatziibergreifend (im Sinne
von zusammenhangend) herzustellen.

Bei der Konzipierung der Bebauung und der Tiefgarage soll bericksichtigt werden, dass von
allen Teilabschnitten alle Zu- bzw. Ausfahrten der Bauplatze Al bi A4 intern benutzt werden
konnen, um Umwegfahrten bei der Erreichbarkeit des Areals moglichst zu reduzieren.

Geh- und Radweg:

An der Westseite des Areals ist eine Geh-Radwegverbindung vom Grillweg bis zur
KarntnerstraRRe vorzusehen, um das Geh-Radwegnetz zu schliefRen (Lage auBerhalb des
Planungsgebietes, im 6ffentlichen Gut der Erna-Diez-StralRe).

An der Sudseite des Grillweges ist ein Gehwegverbreiterung herzustellen (6ffentliches Gut,
Flache ca. 164 m?)

Zwischen den Bauplatzen ,,A2“, ,A3“ und Bauplatz ,,B“ ist ein Gehradweg (Ost — West
verlaufend) herzustellen (Regelung mittels Servitut ist vereinbart).
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Das ,Grline Herz" des Hofes ist eine grof3zligige parkahnliche Freiflache. Sie bildet die
atmospharische Mitte des Hofes. Dachgarten, erhoht angelegte Terrassen und Balkone der
umliegenden Gebdude kdnnen zum Hof ausgerichtet werden. Hier kdnnen auch die
wohnungsnahen Kinderspielflaichen angeordnet werden. Die Wegstruktur soll sich an die
wichtigsten Hauptverbindungen zwischen den Offnungen im Gebiudekomplex und der
Freiraumnutzung orientieren.

Die Gebdude werden von einer Griinzone, ostlich, entlang der Erna-Diez-Strale umgeben.
Die Baume dieser Griinverbindung schaffen eine intensiv bepflanzte Flache aus mittel- bis
grofskronigen Baumen.

Der 6ffentliche ,,Quartiersplatz” bildet das lokale Zentrum, an dem das 6ffentliche Leben
angelagert ist. Geschafte, Gastgarten, Verweilzonen, die bestehenden benachbarten Spiel-
und Freiflachen (Gstk.: 299/34), Zufahrten und die erforderlichen Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen sollen in die Platzstruktur eingebunden und zu einer raumlichen
Einheit verwoben werden. Der qualitdtsvollen Oberflachengestaltung im Bereich des
Platzes kommt besondere Bedeutung zu.

Im, weiteren wird auf die Festlegungen des §8 der Verordnung: Freiflachen, Griin-
gestaltung, hingewiesen.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu § 10 der VO)

e Der 16.05.2 Bebauungsplan ,Grillweg - Erna-Diez-StraBe”, 2. Anderung, besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab 1:1000 und auf Basis
des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender

Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
elektronisch gefertigt
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