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1.0 RAUMLICHES LEITBILD (RLB)
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ
Auflage des Entwurfs gemals § 24 Abs 1 StROG

Erfordernis der Zweidrittelmehrheit gem. § 63 Abs
2 StROG 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25

Zustimmung von 2/3 der anwesenden
Mitgliedern des Gemeinderates

Beschluss liber die 6ffentliche Auflage

Mitglieder des Gemeinderates, die sich gemals § 7

Zustandigkeit des Gemeinderates Abs. 1 AVG, der Stimme zu enthalten haben:

gemal’ § 24 Abs. 1 Stmk ROG 2010

1. Rechtsgrundlage

GemaR § 22 Abs 7 St ROG 2010 soll jede Gemeinde ein raumliches Leitbild als Teil des ortlichen
Entwicklungskonzeptes erlassen. In diesem sind flir das Bauland und fir Sondernutzungen im Freiland
insbesondere der Gebietscharakter sowie die Grundsatze zur Bebauungsweise, zum ErschlieBungssystem,
zur Freiraumgestaltung und dergleichen festzulegen.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz (4.0 STEK) definiert im § 28 Abs 8 die
Uberarbeitung des bestehenden, nicht verordneten Rdumlichen Leitbildes und den Erlass eines Rdumlichen
Leitbildes gemaR § 22 Ans 7 StROG als Grundlage fiir die Bebauungsplanung und Bauverfahrene als Ziel im
Themenfeld Baukultur.

GemaR den Bestimmungen des § 24 StROG 2010 wird nunmehr das im Entwurf vorliegende RLB als
Sachprogramm zum 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF verordnet.

2. Chronologie des Planungsprozesses

Die Stadt Graz verfiigt seit ca. 10 Jahren Uber ein nicht verordnetes Raumliches Leitbild. Dieses wurde
sowohl in der Bebauungsplanung als auch in der gutachterlichen Tatigkeit im Bauverfahren als Grundlage
herangezogen. In der taglichen Arbeit hat sich nunmehr gezeigt, dass manche Teile der Stadt sich in diesem
Zeitraum bereits stark verdndert haben, die Bestandsaufnahme (Stadtmorphologie), die dem RLB zugrunde
liegt, teilweise fehlerhaft ist, bzw. haben sich auch durch das prognostizierten Bevolkerungswachstum
geanderte Rahmenbedingungen ergeben. Weiters ist der Wunsch gereift, interdisziplindre Fragestellung



starker im RLB zu verankern bzw. zu beriicksichtigen (Freiraumgestaltung, StraRenraumgestaltung,
verkehrliche ErschlieRung, Fragen der Okonomie und Nachhaltigkeit etc.). Zudem soll das kiinftige RLB (RLB
Neu) eine gute Grundlage fir die Beurteilung von Hochhausprojekten liefern.

Aus den genannten Griinden wurde im Zuge der Revision des Stadtentwicklungskonzeptes in der
Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept eine Uberarbeitung des Radumlichen Leitbildes sowie eine

darauf folgende Ableitung eines RLB It. StROG als Malnahme im Bereich Baukultur festgelegt.

Stadtmorphologie

Als erster Schritt zur Erstellung eines Rdumlichen Leitbild Neu wurde von Mai bis November 2012 die
diesem zugrunde liegende Stadtmorphologie (Bestandsaufnahme der bestehenden Stadtstruktur)
Uberarbeitet und aktualisiert. Die externe Bearbeitung erfolgte durch ein interdisziplindres Team (ARGE
Battyan / Kérndl) bestehend aus Architekt/Raumplaner und Landschaftsplanerin in enger Zusammenarbeit
mit der Stadtplanung und einer externen Expertinnengruppe.

Im Zuge dieser Uberarbeitung wurden die Kategorien gestrafft und stirker auf den Gebietscharakter
abgestellt. Weiters erfolgte eine Erweiterung der Information beispielsweise im Bereich Freiraum,
ErschlieBung und offentlicher Raum. Es erfolgte zudem eine Abschadtzung des Veranderungspotentials
bezogen auf die einzelnen Kategorien.

Die aktualisierte Stadtmorphologie wurde am 07.November 2012 im Gemeindeumweltausschuss und
Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung prasentiert. Eine 6ffentliche Prasentation erfolgte am
16. Janner 2013.

RLB Neu

Die Erstellung des vorliegenden Verordnungsentwurfes erfolgte auf Basis der aktualisierten
Stadtmorphologie, den bereits getroffenen Festlegungen und Zielen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes
und einer extern erarbeiteten Grundlagenstudie.

Die Grundlagenstudie wurde extern durch das interdisziplindre Team Arch DI Stefan Battyan —und Freiland
Umweltconsulting ZT GmbH in enger Abstimmung mit der Stadtplanung und unter Begleitung einer
externen Expertinnengruppe erstellt. Die externe Bearbeitung wurde mit November 2015 abgeschlossen. Es
folgte eine Prasentation der Grundlagenstudie im zustandigen Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung
am 18.November 2015.

Weiters wurden die Ergebnisse der externen Bearbeitung einer qualifizierten Offentlichkeit am 03. Februar
2016 im Rathaus und am 14.Marz 2016 in der Ziviltechnikerlnnen-Kammer vorgestellt und diskutiert.

Die Erstellung des Verordnungsentwurfes erfolgte durch die zustandige Abteilung 14 — Stadtplanung in
Abstimmung mit weiteren betroffenen Magistratsabteilungen (Baudirektion, Bau- und Anlagenbehdrde)
sowie der Aufsichtsbehorde des Landes Steiermark.

3. Verfahren

GemaR § 24 Abs 1 StROG 2010 ist die Auflage des Entwurfes zur des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes vom
Gemeinderat zu beschlieSen. Der Entwurf ist fir mindestens 8 Wochen 6ffentlich aufzulegen. Das 1.0
Raumliche Leitbild ist als Sachprogramm zum ortlichen Entwicklungskonzept gemaR diesen Bestimmungen
zu erlassen.

Die Auflage des 1.0 Raumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz wird gemal® § 101 des Statutes der



Landeshauptstadt Graz 1967 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz vom 22.Juni 2016 kundgemacht. Die
Kundmachung ergeht weiters an die Stellen und Institutionen gemal § 24 Abs. 3 StROG 2010 bzw. der
Verordnung der Stmk. Landesregierung vom 16.10.1989, in der die Bundes- und Landesdienststellen und
weitere Korperschaften 6ffentlichen Rechtes gem. § 24 Abs. 3 lit 8 StROG 2010 festgelegt sind sowie an die
Bezirksvorstehung aller Grazer Bezirke.

Das 1.0 Rdumliche Leitbild - Entwurf wird Gber 10 Wochen, in der Zeit

Vom 23. Juni 2016 bis 02.September 2016

wahrend der Amtsstunden ( Montag bis Freitag, 8h bis 15h) zur allgemeinen Einsicht im Stadtplanungsamt
aufgelegt (Auflage gemaR § 24 Abs 1 StROG 2010).

Innerhalb der Auflagefrist konnen Einwendungen schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden und zu
den Parteienverkehrszeiten, Dienstag und Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr, wird im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten.

Es werden insgesamt 4 6ffentliche Blrgerinneninformationsveranstaltungen im Zeitraum bis zum 8.Juli
2016 angeboten werden.

4. Bestandsteile des 1.0 Raumlichen Leitbildes - Entwurf der Landeshauptstadt Graz

Das Raumliche Leitbild der Landeshauptstadt Graz besteht aus dem Verordnungswortlaut,
der graphischen Darstellung (Bereichstypenplan MaRstab 1:10.000) samt
Planzeichenerklarung und dem zur Verordnung gehorigen Deckplan.

Teilraumabgrenzungen (Deckplan 1, MaRstab 1:15.000)

Die Verwendung eines Deckplans soll die Lesbarkeit der komplexen und lberlagerten Inhalte
verbessern.

Dem 1.0 Raumlichen Leitbild angeschlossen ist der Erlauterungsbericht mit folgender
Kartendarstellung:

Stadtmorphologie (Karte 1, MaRstab 1:15.000)

Bei Widerspriichen zwischen der graphischen Darstellung und der Verordnung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

Detaillierte Informationen zum Inhalt sind dem beiliegenden Erlduterungsbericht zu
entnehmen.



5. Biirgerinnenbeteiligung

Im Vorfeld des Verfahrens wurde die Stadtmorphologie als wichtige Grundlage des 1.0
Rdaumlichen Leitbildes am 16. Janner 2013 o6ffentlich prasentiert. Weiters wurden die
Ergebnisse der extern erarbeiteten Grundlagenstudie einer qualifizierten Offentlichkeit am
03. Februar 2016 im Rathaus und am 14.Marz 2016 in der Ziviltechnikerlnnen-Kammer
vorgestellt und mit den Anwesenden diskutiert.

Analog zu den Regelungen zur Biirgerinnenbeteiligung bei der Bebauungsplanung in den
,Leitlinien fir Burgerinnenbeteiligung bei Vorhaben der Stadt Graz” (S.31/Pkt. 10.2) kann
nun im Rahmen des Verfahrens ein standardisiertes Beteiligungsverfahren angeboten
werden. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage besteht dabei eine Einwendungsmoglichkeit
fir ,jedermann” entsprechend den Vorgaben des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes,
zusatzlich werden 4 Blrgerinnen-Informationsveranstaltungen angeboten, in welchen
jeweils fiir einen Quadranten des Stadtgebietes eine detailliertere Darstellung der
Festlegungen des RLB prasentiert wird. Die Veranstaltungen setzen sich aus einer
Planausstellung mit begleitender individueller Beratungstatigkeit, einer Prasentation des
Aufbaus und der Struktur des RLB sowie der wichtigsten Inhalte inklusive anschlieBender
Diskussionsmoglichkeit und einer individuellen Fragemoglichkeit in Kleingruppen zusammen.
Weiters wird in einer Veranstaltung speziell fiir die Bezirksvertretungen eine Einfliihrung in
die Inhalte des 4.0 Flachenwidmungsplan — Entwurfs geboten.

Es werden fiur die Blirgerinnen-Informationsveranstaltungen Veranstaltungsorte gewahlt,
die mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar und barrierefrei zuganglich sind. Bei
rechtzeitiger Bedarfsanmeldung werden soweit organisatorisch moglich ergénzende
Angebote gemacht, wie z.B. eine Kinderbetreuung oder ein Angebot von
Gebardendolmetsch.

Es wird eine Sonder BIG mit dem Thema Raumliches Leitbild (gekoppelt mit Informationen
zur Auflage des 2. Entwurfes des 4.0 Flachenwidmungsplans) an alle Haushalte versendet
werden. Diese enthalt auch die Ankiindigung der folgenden 6ffentlichen Veranstaltungen.
Die Vorstellung des Entwurfs vor anderen interessierten Zielgruppen kann auf Anfrage und
innerhalb der bestehenden zeitlichen und personellen Ressourcen angeboten werden.



Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 StROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat moge beschlieRen:

1. die Auflage des 1.0 Raumliches Leitbild — Entwurf in der Verordnung, der
plangraphischen Darstellung und dem Erlauterungsbericht,

2. den Entwurf 1.0 Rdumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz im Amtsblatt vom
22.Juni 2016 kundzumachen und im Stadtplanungsamt wahrend der Amtsstunden in
der Zeit vom 23.Juni 2016 bis 02.September 2016 zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich
aufzulegen.

Die Bearbeiterin: Fir den Abteilungsvorstand:

DI'™ Eva-Maria Benedikt DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor: Der Birgermeister als
Stadtsenatsreferent:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterfertigt) Mag. Siegfried Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung
Stadtsenates am.......ccccccceveveeeenenes

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:

Abdnderungs-/Zusatzantrag:




Der Antrag wurde in der heutigen [ ] offentlichen [ ] nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[ ] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

[] einstimmig [ ] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am .....cccceeeveenn. Der/die Schriftfihrerin:

Beilage/n: Textcheck 31.05.2016

Vorhabenliste/Blirgerinnenbeteiligung:
e Vorhabenliste ja
e Birgerlnnenbeteiligung vorgesehen ja

o Es erfolgt ein standardisiertes Beteiligungsangebot gemaR den Leitlinien fiir
Biirgerinnebeteiligung Pkt. 10.2, analog zu den Festlegungen fiir die Bebauungsplanung

Signiert von Benedikt Eva-Maria

CN=Benedikt Eva-Maria,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2016-06-07T09:44:55+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2016-06-07T09:53:08+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.ap(;).graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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Auflage des Entwurfs

GZ.: A 14-012412/2012/0092

1.0 Raumliches Leitbild (RLB)
der Landeshauptstadt Graz

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat gemaR der §§ 24 und 22 Abs 7 des Steier-
markischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGB 139/2015 in seiner Sitzung am 16.06.2016
die Absicht beschlossen, das 1.0 Rdumliche Leitbild der Landeshauptstadt Graz als Sachpro-
gramm zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich aufzulegen.

Der Entwurf zum 1.0 Raumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz wird tiber 8 Wochen, in
der Zeit
vom 23.Juni 2016 bis 02.September 2016

wahrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h bis 15h) zur allgemeinen Einsicht im Stadt-
planungsamt, Europaplatz 20, VI. und VII. Stock, aufgelegt (Auflage gemaR § 24 Abs 17 1
StROG 2010). Innerhalb der Auflagefrist kdnnen Einwendungen von jedermann schriftlich und
begriindet bekannt gegeben werden. Zu den Parteienverkehrszeiten, Dienstag und Freitag von
8:00 bis 12:00 Uhr, wird im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angebo-
ten.

Der Entwurf zum 1.0 Raumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz wird in folgender 6ffent-
lichen Versammlung gemaR § 24 Abs 5 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes vorge-
stellt werden:

e 27.Juni 2016; ab 16:00; Hotel Novapark, 8051 Graz, Fischeraustralle 22
Weitere Blirgerinneninformationsveranstaltungen sind in Planung.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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Auflage des Entwurfs stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Bearbeitung:
DI Eva Maria Benedikt

GZ.: A 14-012412/2012/0092 UID: ATU36998709, DVR: 0051853

Graz, 15.06.2016

1.0 Raumliches Leitbild (RLB)

der Landeshauptstadt Graz
Auflage des Entwurfs gemaR § 24 Abs 1 St ROG 2010

1. Rechtsgrundlage

Gemal § 22 Abs 7 St ROG 2010 soll jede Gemeinde ein raumliches Leitbild als Teil des
ortlichen Entwicklungskonzeptes erlassen. In diesem sind fiir das Bauland und fiir Son-
dernutzungen im Freiland insbesondere der Gebietscharakter sowie die Grundsatze zur
Bebauungsweise, zum Erschliefungssystem, zur Freiraumgestaltung und dergleichen
festzulegen.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz (4.0 STEK) definiert im

§ 28 Abs 8 die Uberarbeitung des bestehenden, nicht verordneten Riumlichen Leitbildes
und den Erlass eines Raumlichen Leitbildes gemall § 22 Ans 7 StROG als Grundlage fir
die Bebauungsplanung und Bauverfahren als Ziel im Themenfeld Baukultur.

GemalR den Bestimmungen des § 24 StROG 2010 wird nunmehr das im Entwurf vorlie-
gende RLB als Sachprogramm zum 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF verordnet.

2.  Chronologie des Planungsprozesses

Die Stadt Graz verfligt seit ca. 10 Jahren Uber ein nicht verordnetes Radumliches Leitbild.
Dieses wurde sowohl in der Bebauungsplanung als auch in der gutachterlichen Tatigkeit
im Bauverfahren als Grundlage herangezogen. In der taglichen Arbeit hat sich nunmehr
gezeigt, dass manche Teile der Stadt sich in diesem Zeitraum bereits stark verdandert ha-
ben, die Bestandsaufnahme (Stadtmorphologie), die dem RLB zugrunde liegt, teilweise
fehlerhaft ist, bzw. haben sich auch durch das prognostizierten Bevolkerungswachstum
geanderte Rahmenbedingungen ergeben. Weiters ist der Wunsch gereift, interdiszipli-
nare Fragestellung starker im RLB zu verankern bzw. zu berlcksichtigen (Freiraumgestal-



tung, StraBenraumgestaltung, verkehrliche ErschlieBung, Fragen der Okonomie und
Nachhaltigkeit etc.). Zudem soll das kiinftige RLB (RLB Neu) eine gute Grundlage fiir die
Beurteilung von Hochhausprojekten liefern.

Aus den genannten Griinden wurde im Zuge der Revision des Stadtentwicklungskonzep-
tes in der Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept eine Uberarbeitung des Rdum-
lichen Leitbildes sowie eine darauf folgende Ableitung eines RLB It. StROG als Malinah-
me im Bereich Baukultur festgelegt.

Stadtmorphologie

Als erster Schritt zur Erstellung eines Raumlichen Leitbild Neu wurde von Mai bis No-
vember 2012 die, diesem zugrunde liegende Stadtmorphologie (Bestandsaufnahme der
bestehenden Stadtstruktur) tiberarbeitet und aktualisiert. Die externe Bearbeitung er-
folgte durch ein interdisziplinares Team (ARGE Battyan / Korndl) bestehend aus Archi-
tekt/Raumplaner und Landschaftsplanerin in enger Zusammenarbeit mit der Stadtpla-
nung und einer externen Expertinnengruppe.

Im Zuge dieser Uberarbeitung wurden die Kategorien gestrafft und stirker auf den Ge-
bietscharakter abgestellt. Weiters erfolgte eine Erweiterung der Information beispiels-
weise im Bereich Freiraum, ErschlieBung und 6ffentlicher Raum. Es erfolgte zudem eine
Abschatzung des Veranderungspotentials bezogen auf die einzelnen Kategorien.

Die aktualisierte Stadtmorphologie wurde am 07.November 2012 im Gemeindeumwelt-
ausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung prasentiert. Eine
offentliche Prasentation erfolgte am 16. Janner 2013.

RLB Neu

Die Erstellung des vorliegenden Verordnungsentwurfes erfolgte auf Basis der aktualisier-
ten Stadtmorphologie, den bereits getroffenen Festlegungen und Zielen des 4.0 Stadt-
entwicklungskonzeptes und einer extern erarbeiteten Grundlagenstudie.

Die Grundlagenstudie wurde extern durch das interdisziplindare Team Arch DI Stefan
Battyan —und Freiland Umweltconsulting ZT GmbH in enger Abstimmung mit der Stadt-
planung und unter Begleitung einer externen Expertinnengruppe erstellt. Die externe
Bearbeitung wurde mit November 2015 abgeschlossen. Es folgte eine Prasentation der
Grundlagenstudie im zustandigen Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung am
18.November 2015.

Weiters wurden die Ergebnisse der externen Bearbeitung einer qualifizierten Offentlich-
keit am 03. Februar 2016 im Rathaus und am 14.Marz 2016 in der Ziviltechnikerlnnen-
Kammer vorgestellt und diskutiert.

Die Erstellung des Verordnungsentwurfes erfolgte durch die zustandige Abteilung 14 —
Stadtplanung in Abstimmung mit weiteren betroffenen Magistratsabteilungen (Baudi-
rektion, Bau- und Anlagenbehdérde) sowie der Aufsichtsbehorde des Landes Steiermark.

Das Verfahren zur Erlassung eines Raumlichen Leitbildes erfolgt gemall § 24 STROG.
In der Gemeinderatssitzung vom 16.06.2016 erfolgte der Auflagebeschluss. Die Kund-
machung erfolgt im Amtsblatt vom 22.06.2016.



Das Sachprogramm 1.0 Raumliches Leitbild wird vom 23.06.2016 bis 19.08.2016 6ffent-
lich aufgelegt. Innerhalb der Auflagefrist kann jedermann Einwendungen schriftlich und
begriindet bei der Stadtplanung bekannt geben.

Der Entwurf wird gesamt in 4 6ffentlichen BiirgerInneninformationsveranstaltungen
durch Vertreterlnnen der Stadtplanung vorgestellt werden.

Bestandsteile des 1.0 Raumlichen Leitbildes- Entwurfes der Landeshauptstadt Graz

Das Raumliche Leitbild der Landeshauptstadt Graz besteht aus dem Verordnungswort-
laut, der graphischen Darstellung (Bereichstypenplan Mal3stab 1:10.000) samt Planzei-
chenerklarung und dem zur Verordnung gehdrigen Deckplan.

Teilraumabgrenzungen (Deckplan 1, MaRstab 1:15.000)

Die Verwendung eines Deckplans soll die Lesbarkeit der komplexen und Gberlagerten
Inhalte verbessern.

Dem 1.0 Raumlichen Leitbild angeschlossen ist der Erlauterungsbericht mit folgender
Kartendarstellung:

Stadtmorphologie (Karte 1, MaRstab 1:15.000)

Bei Widerspriichen zwischen der graphischen Darstellung und der Verordnung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

Aufbau und Handhabung des RLB Neu

Die fir die Siedlungsentwicklung von Graz relevanten Planungen und Erhebungen, insbe-
sondere die Stadtmorphologie und der Entwicklungsplan zum 4.0 Stadtentwicklungskon-
zepts der Landeshauptstadt Graz, bilden die wesentlichen Grundlagen fir das Raumliche
Leitbild.

Aufbauend darauf beschreibt das RLB die dritte Dimension der Stadtstruktur. Die Ausar-
beitung erfolgt auch in enger Abstimmung mit der des 4.0 Flaichenwidmungsplanes, um
eine grofitmogliche Kontinuitat der Planung gewahrleisten zu kénnen.

Bereichstypen

Auf Basis von definierten Bereichstypen erfolgt eine flaichendeckende Bearbeitung. Insge-
samt werden 13 Bereichstypen charakterisiert und jeweils verbindliche stadtebauliche Pa-
rameter festgelegt. Wesentlich ist hierbei, dass es sich beim RLB um eine Zielplanung
handelt, d.h., Abweichungen zum Bestand bzw. zum bestehenden Gebietscharakter sind
auf bewusste Planungsentscheidungen zurtckzufiihren.

Im Zuge der Ausarbeitung erfolgten GIS basierte Auswertungen der raumrelevanten Pla-
nungsgrundlagen. Wesentlich hierbei war vor allem Differenzen zwischen Bestand und
Zielplanung auszuloten, um so moglichst transparent, Bereiche filtern zu kénnen, fir die
eine Anderung im Gebietscharakter angestrebt wird.

Teilrdume



a)

b)

Das gesamte Betrachtungsgebiet wird in insgesamt 28 Teilrdume unterteilt. Diese Gliede-
rung ermoglicht eine individuelle und konkrete Betrachtung der Qualitdaten und Defizite in
als einzelnen Stadtteilen und Freiraumverbundsystemen. Die gesamtstadtischen Festle-
gungen werden auf Teilraumebene konkretisiert und erganzt, um so noch besser auf
kleinrdumige Besonderheiten eingehen zu kénnen.

Sonderthemen

Hochhausstandorte und kleinrdumig einheitlich strukturierte Gebiete stellen sich als Son-
derthemen dar. Die betroffenen Bereiche werden markiert, aber nicht parzellenscharf
abgegrenzt. Im Falle der Hochhausstandorte ist im Zuge der Bebauungsplanerstellung die
konkrete Standorteignung des Bauplatzes zu prifen.

Im Falle der kleinrdumig strukturierten Gebiete ist im Zuge moglicher Bauverfahren zu
prifen, ob der ggst. Bauplatz Teil des einheitlich strukturierten Gebietes ist oder nicht
und allenfalls, auf Einhaltung der definierten Zielsetzungen zu achten.

Erlauterungen zum Planwerk
Plangrundlage

Der digitale Aufbau des Bereichstypenplans besteht im Wesentlichen aus folgenden Ebe-
nen:

J Orthophoto Stand 2015

J Digitale Katastermappe (DKM) des Stadtvermessungsamtes, Stand Oktober 2015
. Ersichtlichmachung des Griinglirtels gemal § 8 des 4.0 STEK (i.d.F. 4.02)

J Festlegung der Bereichstypen

Die Darstellung der Teilraumabgrenzung (Deckplan 1) sowie die der Stadtmorphologie
(Karte 1) erfolgt ebenso auf Basis des Orthophotos Stand 2015.

Bereichstypenplan

Auf Basis des Orthophotos werden samtliche Flachen innerhalb der Siedlungsgrenzen It.
4.0 STEK idgF einem Bereichstyp zugeordnet und damit eine stadtstrukturelle Zielsetzung
definiert. Die Zuweisung der Bereichstypen erfolgte in enger Abstimmung mit der Ausar-
beitung des 4.0 Flachenwidmungsplanes. So sind in der Regel folgende Ausweisungen
des RLB mit denen des 4.0 FWP verkn(ipft:

e Bauland innerhalb des Griingiirtels entspricht dem Bereichstyp Baugebiete im Griin-
glrtel.

e Wohngebiete mit Dichte bis max. 0,4 entsprechen dem Bereichstyp Kleinteilig struk-
turierte Gebiete auflerhalb des Gringurtels.

e Innerhalb des Bereichstyps Vororte mit Zentrumsfunktion erfolgte im Vergleich zum
3.0 Flachenwidmungsplan teilweise eine Absenkung der maximalen Bebauungsdich-
ten im Flachenwidmungsplan, um die definierten Zielsetzungen It. RLB auch tatsach-
lich umsetzbar zu machen. Dies geht haufig auch mit einer Bebauungsplanpflicht
einher. (Bsp: Ortszentrum St. Peter, StralRgang, Andritz)



e Gebiete mit baukulturell und/oder stadtstrukturell wertvollen Villenbestanden ent-
sprechen dem Bereichstyp Villenviertel und offenen Bebauung maRiger Hohe.

e Wohngebiete mit bestehenden Dichtereserven in guter infrastruktureller Lage und
mit maximalen Bebauungsdichten im FWP von 0,6 entsprechen in der Regel dem Be-
reichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau.

Generell wird jedoch festgehalten, dass kein unmittelbarer Zusammenhang zwischen
Dichten im Flachenwidmungsplan und dem Bereichstyp im RLB besteht. Essentiell ist die
angestrebte Stadtstruktur, welche fallweise durchaus in unterschiedlichen Dichten er-
reichbar ist. Beispielsweise konnen die Dichten im Bereich der Villenviertel stark variie-
ren.

Die Griingiirtelabgrenzung und die Eignungszonen Freizeit/Sport/Okologie It. 4.0 STEK
werden zur leichteren Lesbarkeit des Planes ersichtlich gemacht.

¢) Teilraumabgrenzung
Auf Basis des Orthophotos werden die Teilraume dargestellt. Weiters werden die Hoch-
hausstandorte und kleinrdaumig einheitlich strukturierte Gebiete markiert. Die ersichtlich
gemachten Hohenschichtenlinien geben einen Eindruck von der vorgefundenen Topo-
graphie im Stadtgebiet.

d) Stadtmorphologie
Die Stadtmorphologie stellt eine Bestandaufnahme der bestehenden Stadtstruktur dar.
Es wurde versucht, bereits in der Bestandsaufnahme mit vergleichbaren Bereichstypen
It. RLB zu arbeiten. Die Erhebung erfolgte parzellenscharf.
Im ggst. Erlauterungsbericht wird vor allem fiir die Teilraume auch klar der Bestand be-
schrieben, um moglichst transparent darzustellen, in welchen Gebieten kiinftig mit ei-
nem geanderten Gebietscharakter zu rechnen ist bzw. in welchen Gebieten dem Erhalt
des Bestandes Vorrang eingeraumt wird.

6.  Erlauterung zum Verordnungswortlaut

Zu § 3 Begriffsbestimmungen
Begriffsbestimmungen werden vorgenommen, um eine eindeutige Anwendung der Fest-
legungen im Zuge der Umsetzung zu gewahrleisten.

Ad Abs 1) Gesamtstadt:

die Festlegungen beziehen sich generell nur auf bestehendes oder kiinftiges Bauland in-
nerhalb der Stadt Graz. Planlich wurden demnach alle Bereiche innerhalb der Siedlungs-
grenzen It. 40 STEK idgF bearbeitet.

Ad Abs 2) Teilraum:

Die Abgrenzung der Teilrdume erfolgt nach naturrdumlichen Gliederungselementen (zB:
Bachlinien, Topographische Grenzen, StraRen, u.a.) und aufgrund stadtstruktureller Ge-
gebenheiten. Ziel der Teilraumabgrenzung ist es die Festlegungen des RLB auf Stadtteil-



ebene herunter zu brechen und somit flr die betroffene Bevolkerung besser lesbar zu
machen.

Ad Abs 3) Bereichstyp:

Die Bereichstypen werden nicht tGber die Baugebietskategorien des StROG definiert
bzw. auch nicht liber die Kategorien des Entwicklungsplans zum 4.0 STEK. Die Unter-
scheidung der einzelnen Bereichstypen erfolgt auf Basis der angestrebten stadtebauli-
chen Charakteristik. Die Rahmenbedingungen der raumlichen Entwicklung sind in stad-
tebauliche Parameter zusammengefasst. Es wird in Parameter bezogen auf die Gesamt-
stadt und in Parameter bezogen auf den Teilraum unterschieden.

Ad Abs 4) Gescholzahl:

Die Begriffsbestimmung stellt klar, wie mit den Angaben der GeschoRzahl in den nach-
folgenden Verfahren umgegangen werden soll. Wesentlich ist, dass riickspringendes Ge-
schol} (,Penthouse”), welches nicht als VollgeschoR It. RLB gezahlt werden soll, Gber ei-
nen Ricksprung von mind. 2m verfligen muss. Der Riicksprung des Penthouses, welches
ebenso wie ein ausgebautes Dachgeschol} zuldssig ist, hat in der offenen umlaufend
und im Bereich der gekuppelten und der geschlossenen Bebauung hof- und straBensei-
tig zu erfolgen und hat mindestens 2,0m zu betragen.

Ad Abs 5) Hochhaus:

Die Definition soll klarstellen, dass nur Gebaude, die aufgrund ihrer Hohe die Stadtsil-
houette massiv beeinflussen, als Hochhaus gemaR den Bestimmungen des RLB gelten
und damit nur innerhalb der im Bereichstypenplan definierten Bereiche moglich sind.

Ad Abs 6) LaubengangerschlieBung:
Die Definition stellt klar, welche Form der ErschlieBung im Weiteren speziell zu betrach-
ten ist.

Ad Abs 7,8 und 9)

Ein wesentliches Kriterium fir die Wahrnehmung einer Siedlungsstruktur ist deren Er-
scheinungsbild im Strallenraum. Fir jeden Bereichstyp wird daher das Verhaltnis der
Bebauung zum StraBenraum als charakteristisch definiert. Unterschieden werden 3
Moglichkeiten:

e StraRenraumbildende Lage:
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Die Bebauung tritt in den Hintergrund. Der Freiraum pragt das StraRenbild. Eine Fassung
des StraBenraums erfolgt in erster Linie durch Freiraumelemente.

Ad Abs 10) ins Gebadude integrierte Parkierung:

im Sinne einer sparsamen Baulandverwendung und der Erhaltung von nutzbaren Frei-
und Grinrdaumen wird eine Festlegung fiir die Anordnung von Abstellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge getroffen.

Ad Abs 11)
Im Bereich der Abstellflachen sind Carports zuldssig. Es wird festgehalten, dass gemal
Stmk BauG die Errichtung von 2 Stellplatzen pro Bauplatz bewilligungsfrei ist.

Erganzend zu den Begriffsbestimmungen im Verordnungswortlaut wird im Erldute-
rungsbericht zur eindeutigen Lesbarkeit desselben folgende Begriffsbestimmung er-
ganzt:

Versiegelungsgrad: Summe der bebauten und der versiegelten Flachen geteilt durch die
Bauplatzflache.

Die Definition von maximal zuldssigen Versiegelungsgraden dient der Vermeidung bzw.
Reduktion von sogenannten Urban Heat Islands Effekten bzw. der Erhaltung eines funk-
tionierende Grundwasserhaushaltes und ist daher als Strategie zur Klimaanpassung zu
verstehen. Die Umsetzung verspricht langfristig den Erhalt der Lebensqualitat auch im
dichten Stadtgebiet.

Zu §§ 4, 6 Bereichstypen bzw. Festlegungen zu den Bereichstypen

Aufbauend auf das nicht verordnete Raumliche Leitbild der Stadt Graz aus dem Jahre
2004 wurden auch im neuen Rdumlichen Leitbild Bereichstypen definiert.

Diese beinhalten eine Beschreibung der jeweils angestrebten gebietstypischen Charak-
teristik hinsichtlich Bau- und Freiraumstruktur, hinsichtlich der Lage zum Strallenraum,
allfallige Aussagen zu Nutzungskonzepten, zum 6ffentlichen Raum und ErschlieBungs-
und Parkierungssystemen. Generell werden Festlegungen getroffen, die die gewlinschte
Zielvorstellung definieren.

Die insgesamt 13 Bereichstypen des ggst. Raumlichen Leitbilds sind das Ergebnis einer
intensiven Auseinandersetzung sowohl mit dem Bestand als auch mit in den letzten Jah-
ren formulierten Zielvorstellungen (zB. im Zuge von Bebauungsplanen, Gutachten zu
Bauverfahren oder im Rahmen allgemeiner Richtlinien wie beispielsweise den Freiraum-
planerischen Standards zur Baulandgestaltung). Da mit den Bereichstypen Zielvorstel-
lungen beschrieben werden, entsprechen Festlegungen und Beschreibungen, insbeson-
dere in Bereichen mit hohem Verdnderungsdruck, nicht immer der Bestandssituation.

Die Festlegung von Bereichstypen erfolgt flaichendeckend fiir sémtliche Bereiche des
Grazer Stadtgebietes innerhalb der Entwicklungsgrenzen gemafd 4.0 STEK idgF.

Die zugehorigen stadtebaulichen Parameter sind im Verordnungswortlaut festgelegt.
Hierbei ist in Parameter flr das gesamte Stadtgebiet (siehe § 6)und solche, welche nur
in einem definierten Teilraum gelten (siehe §8) zu unterscheiden.



1 - Altstadt und Vorstadt

Die Altstadt und Vorstadt zeichnet sich durch kompakte, dichte und geschlossene Be-
bauung mit starker Raumbildung und hohem Strallenraumbezug aus. Das engmaschige
offentliche FuRwegenetz verbindet die von historischen Gebdauden gesaumten Platze,
die als Begegnungs- und Aufenthaltsraume dienen. Hervorzuheben ist der hohe Grad an
Offentlichkeit und die starke Funktionsdurchmischung. Die ErdgeschoRzone ist primar
kommerziellen oder 6ffentlichen Nutzungen vorbehalten, die ObergescholRe werden fir
die Funktionen Wohnen oder Dienstleistungen genutzt. Durch dieses charakteristische
Zusammenspiel aus Bebauung, Freiraum und ErschlieBung, die hohe Dichte an denkmal-
geschiitzten Gebauden und die charakteristische Dachlandschaft erlangt der Bereichstyp
eine hohe raumliche Qualitat, woraus grundsatzlich die Zielsetzung der Erhaltung und
gualitativen Weiterentwicklung resultiert. GroRes Potenzial steckt in der Gestaltung des
offentlichen Freiraumes.

Als Besonderheit ist das grolle AusmaR an Bebauungsdichtelberschreitungen im Be-
stand anzufihren. Dies ergibt sich aus der rechtlichen Limitierung der maximal festleg-
baren Bebauungsdichte von 2,5; die Bestdande im Altstadtbereich liegen weit dartber.
Weiters liegen grolRe Teile des Bereichs innerhalb einer Altstadtschutzzone bzw. sind
Teil des UNESCO Weltkulturerbes.

a. Charakteristik: weitgehend geschlossene, die Strafsen- und Platzréiume begren-
zende dichte Bebauung, einheitliche Dachformen, starke Funktionsdurchmi-
schung, engmaschiges 6ffentliches FufSwegenetz, attraktive éffentliche Freiréiu-
me.

b. Festlegungen

o Geschofszahl: keine verbindliche Festlegung,
Richtwert 2-5; Beachtung gebietsbezogener einheitlicher Merkmale wie bei-
spielsweise einheitliche Traufhéhen (Ensembleschutz) bzw. Trauf — oder gie-
belstandige Anordnung der Gebaude

o Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt
Lage zur StrafSe: strafienraumbildend

o Funktionsdurchmischung: im Zuge von BPL verbindliche Festlegungen treffen;
Die Fortfihrung der bestehenden hohen Nutzungsdurchmischung ist fir die
Belebung der Altstadt zwingend erforderlich; charakteristisch sind auch die
vertikale Zonierung der Nutzungen sowie die Ausbildung von oftmals Nut-

zungsoffenen Radumlichkeiten.

o Begriinung: keine verbindlichen Festlegungen;
Eine Erhéhung der Griinausstattung durch Baumpflanzungen im StraRenraum
ist als wichtige Mallnahme zur Verbesserung der Luft- und Lebensqualitat vor
Ort anzustreben.

o Zulédssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall)
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Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbau-
ten ist im jeweiligen Einzelfall zu priifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz
oder ob eine andere gebietsvertragliche Art der Parkierung moéglich ist. Ge-
nerell ist flr den Bereichstyp festzuhalten, dass Freiflachen hochwertig zu ge-
stalten sind, groRflachig FuBRgangerzonen vorgefunden werden und dartber
hinaus die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr flachendeckend hervorra-
gend ist.

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen Laubengangerschlie-
fSungen,

Die straRenseitigen Fassaden des ggst. Bereichstyp zeichnen sich traditionell
durch hochwertige, reprasentative und belebte Lochfassaden aus. Dieses
wichtige Element des Gebietscharakters ist jedenfalls fortzufiihren. Die An-
ordnung einer durchgehenden Erschliefungsschicht mit angrenzenden Ne-
benrdumen entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher auszu-
schlieBen.

Ziele fiir den Bereichstyp

Nachverdichtung durch Zubauten unter Beachtung/Fortfihrung der stadte-
baulichen Gegebenheiten (z.B. DachgescholRausbauten, Lickenschlisse,
udgl.)

Sicherstellung und Fortfiihrung der Nutzungsvielfalt, insbesondere durch 6f-
fentliche bzw. kommerzielle Nutzungen in der ErdgescholRzone (Versorgungs-
funktion)

Beachtung der baukulturell wertvollen Einzelbauten und Ensembles bzw. der
harmonischen Einfligung in den vorhandenen Bestand

Berlcksichtigung der Kleinteiligkeit und Gestaltungsvielfalt, Wahrung der
Malstablichkeit

Beachtung der Vorgaben im Rahmen des UNESCO-Weltkulturerbes und der
Altstadtschutzzone

Weiterfiihrung der einheitlichen Dachlandschaft (Farbgebung, Dachdeckung,
Dachform udgl.)

Beseitigung von Gestaltungsdefiziten und strukturfremden Elementen (z.B.
Hofentkernung, Entsiegelung udgl.)

Sicherstellung der Gestaltungsqualitdt im offentlichen Raum, Vermeidung der
Uberladung, z.B. durch Gastgirten oder Verkaufsstinden

Steigerung der Aufenthaltsqualitat, z.B. durch Sitzgelegenheiten im o6ffentli-
chen Raum

Bewahrung und Weiterentwicklung des hochwertigen Netzes an qualitatsvol-
len 6ffentlichen StraRen und Platzen

Erhaltung und Schutz bedeutender Freirdume (z.B. Mur Korridor, Stadtpark,
SchloRRberg) bzw. Sicherstellung derer Zuganglichkeit und der 6ffentlichen
Nutzung
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e Erhohung des Grinraumanteils und des Baumbestands, z.B. durch Einzel-
baume auf Platzen (Beschattung, Entsiegelung)

e Vermeidung von Oberflachenparkierung, Errichtung von (Sammel-) Tiefgara-
gen und Verbesserung der Verkehrssituation flir nicht motorisierte Teilneh-
me (z.B. Ausbau des Radwegenetzes)

2 - Blockrandbebauung

Die Blockrandbebauung verfligt als kompakte stralenraumbildende Bebauung Utber ein
klares Ordnungsprinzip. Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche
Traufenhohe, einer durchgehenden stralRenseitigen Bauflucht und einen griinen bau-
platziibergreifenden Innenhof aus. Die Ecken sind haufig Gberhéht ausgebildet.

Die ErdgeschoRzonen der Blockrandbebauung sind haufig kommerziellen oder 6ffentli-
chen Nutzungen vorbehalten, mit Vorliebe befinden sich Nicht-Wohnnutzungen oder
Versorger in den Eckbereichen des Parterres. Aufgrund groRflachiger Unterschutzstel-
lung und der Vorteile als GroRstadttypologie lauten die Ziele fiir diesen Bereichstyp die
Erhaltung und die qualitative Weiterentwicklung.

Die Besonderheiten im Bestand liegen in den attraktiven StraBenrdumen, den durch-

wegs griin gestalteten Innenhéfen sowie den straflenbegleitenden Vorgarten.

Die gewerbliche Nutzung von Innenhofen ist ein Relikt friiherer Zeiten und eher riicklau-
fig. Die Innenhofe verfligen im Grof3teil iber hochwertigen Altbaumbestand, dieser soll-
te weitgehend erhalten werden. Die Versiegelung im Bereich der Vorgarten diente tradi-
tionellerweise einzig der Gebaudeerschlieung.

GroRe Teile der griinderzeitlichen Blockrandbebauung stehen unter Altstadtschutz.

a. Charakteristik: stralenbegleitende und straRenraumbildenden Bebauung mit
begriinten Hofen und teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende
Bauflucht, haufig einheitliche Traufhéhe

b. Festlegungen

o Geschofzahl: keine verbindliche Festlegung
Richtwert 3-5G; vertragliche Gebdudehdhe orientiert sich an der Breite des
bestehenden StraBenquerschnitts (Breite in m = vertragliche Héhe in m), so-
mit kann auch eine ausreichende Belichtung der ErdgeschoRzone gewahrleis-
tet werden.

o Bebauungsweise: geschlossen
Im Bereich von Endgliedern oder traditionellen Solitdrbauten (Element der
griinderzeitlichen Stadtviertel) sind auch die gekuppelte bzw. die offene Be-
bauungsweise zulassig.

o Lage zur StrafSe: strafsenraumbildend, strafsenbegleitend
Bereits in der klassischen Griinderzeit bestehen Bereich mit griiner Vorgar-
tenzone und Bereiche, in welchen die Gebaudeflucht der StraRenflucht ent-
spricht.

o Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festle-
gungen treffen;



12

Die innerhalb des Bereichstyp Blockrandbebauung gelegenen Gebiete zeich-
nen sich im Bestand durch eine hohe Nutzungsmischung aus, dies auch, weil
die klassische Griinderzeit aufgrund der hohen Raumhohen und der Raumzu-
schnitte als Nutzungsoffen zu bezeichnen ist. Unterschiedliche Nutzungen
sind daher in derselben Kubatur moglich sind. Diese Qualitat belebt jeden
Stadtteil und sollte unbedingt fortgefiihrt werden.

Begriinung: Begriinung der Vorgdrten und Innenhdfe

Der Versiegelungsgrad der verbleibenden unbebauten Flache soll maximal
20% betragen.

Zuléssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstell-
fldchen fiir Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgdrten;

Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbau-
ten ist im jeweiligen Einzelfall zu priifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz
oder bauplatziibergreifend moglich ist.

Das Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache ist
erklartes Ziel der Grazer Stadtentwicklung fiir Innenhof — und Vorgartenbe-
reiche (vgl. § 26 Abs 26 4.0 STEK idgF). Als Griinflachen gestaltet stellen beide
Bereiche ein wesentliches Element des ,Ensembles” Blockrandbebauung dar.
Eine Entwertung derselben zur Schaffung von Abstellflachen fir Kraftfahr-
zeuge ist in jedem Fall abzulehnen. Uber das Thema des Ortsbildes hinaus
tragen griine Innenhofe und Vorgarten zur hohen Lebensqualitat im ggst. Be-
reichstyp bei, verbessern nachhaltig das Kleinklima vor Ort (beispielsweise
durch geringere sommerliche Aufheizung im Innenhof) und stellen ein woh-
nungsnahes Griinangebot im dichten Stadtgebiet dar.

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafsenseitigen Laubengangerschlie-
Bungen, Ausschluss von strafienbegleitenden Ldrmschutzwdnden;

Die straBenseitigen Fassaden des ggst. Bereichstyp zeichnen sich traditionell
durch hochwertige, reprasentative und belebte Lochfassaden aus. Dieses
wichtige Element des Gebietscharakters ist jedenfalls fortzufiihren. Die An-
ordnung einer durchgehenden Erschliefungsschicht mit angrenzenden Ne-
benrdaumen entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher auszu-
schlieBen.

Der ggst. Bereichstyp ist wie kein anderer geeignet, strukturell den Larm-
schutz zu gewahrleisten. Eine Larmschutzwand konterkariert daher sowohl
die Charakteristik des Bereichstyps als auch das gebietstypische und ange-
strebte Strallen- und Ortsbild.

Ziele fiir den Bereichstyp

Fortflihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters
Erhalt der hohen Durchgriinung

Sicherung und Fortfihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nut-
zungsoffener Grundrisse zumindest im ErdgeschoB im Neubaufall

Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten
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e Lickenschlisse als Ensembleerganzung und zur Lairmabschottung

e Geschlossene Hofe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahr-
ten bzw. Durchfahrten fir den motorisierten Individualverkehr ermdoglichen
bzw. keine Offnungen schaffen, die die Lirmabschottung verschlechtern

e Reduzierung der Versiegelung in Innenhéfen und Vorgarten sowie Vermei-
dung der Oberflachenparkierung

e Zur Aufwertung der Grinraumausstattung EntsiegelungsmaRnahmen in In-
nenhofen und Vorgarten forcieren

e Erhaltung und Erganzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortflihrung
des Vorgartenprinzips im Neubaufall

e Fortflihrung der Aufwertung der Griinausstattung im StraRenraum

e Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

3 — StraBenrandbebauung

Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken StraBenraumbezug aus. Gebaude ri-
cken im Regelfall an die StraBenflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter Be-
bauungsweise ausgefiihrt - stark raumbildend. Hinter der Bebauung, stralenabgewandt
und larmgeschiitzt, befindet sich im traditionellen Bestand (beispielsweise Miinzgraben-
straBe) der Hof mit der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer Grin- und Freiraum.
Je nach Lage im Stadtgebiet befinden sich in der ErdgeschoRzone dieser Typologie
kommerzielle und/oder 6ffentliche Einrichtungen zur Versorgung der umliegenden
Stadtteile. Durch die Ausbildung von straBenbegleitenden Baumpflanzungen und die
Setzung von weiteren MalRnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat wird der
Straflenraum als zentraler 6ffentlicher Raum, attraktiviert.

a. Charakteristik: stralenbegleitende und straRenraumbildende lineare Bebauung,
die Larm- und Emissionsschutz fiir die strallenabgewandte Seite bildet

b. Festlegungen

o GeschofSzahl: keine verbindliche Festlegung;
Richtwert 2 — 5, in Abhdngigkeit zur StraBenbreite werden teilweise Mindest-
gescholRzahlen notig sein, um das erklarte Ziel des ggst. Bereichstyps - nam-
lich die Fassung des StraBenraums — gewahrleisten zu kdnnen. Bei der Festle-
gung der maximalen GeschofRRanzahl ist jedenfalls die Breite des StraRen-
raums zur Beurteilung heranzuziehen. Weiters ist die an der straRenabge-
wandten Seite bestehende Struktur zu beachten und qualititsvolle Ubergin-
ge auszubilden.

o Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt
Die festgelegte Bebauungsweise ist eine Zieldefinition. Beispielsweise entlang
der Grazer Einfahrtsstraflen bestehen noch Relikte der offenen Bebauungs-
weise. Diese sind jedoch nicht geeignet, um auf die aktuelle Situation Ver-
kehrsbelastung zu reagieren und zudem den Stralenraum in attraktiver Wei-
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se zu fassen. Ein Wechsel der bestehenden Bauweise wird daher in vielen Fal-
len angestrebt.

Lage zur StrafSe: strafienraumbildend, strafsenbegleitend

Der StraRenraum soll nicht ausufern, sondern ein klare bauliche Fassung er-
halten. Wesentlich ist dabei auch die Schaffung einer hohen Aufenthaltsqua-
litat im StralRenraum.

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festle-
gungen treffen —im strafSenseitigen Erdgeschof;

Aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung ist beispielsweise
Wohnen im Erdgeschol nicht empfehlenswert und sollte gebietsabhangig
ausgeschlossen werden. Das straflenseitige ErdgeschoB ist hingegen prades-
tiniert, Versorgungsfunktionen fiir das Umfeld aufzunehmen und so zur Bele-
bung des StraBenraums beizutragen.

Begriinung: keine verbindlichen Festlegungen

StraRenbegleitende Griingestaltung in Form von Baumreihen ist gebietsab-
hangig anzustreben. Krautige Bepflanzung bietet zudem eine wirksame Mal3-
nahme zur Feinstaubbindung entlang stark befahrener Verkehrsachsen.

Der Versiegelungsgrad soll in der Regel max. 60% betragen, bei einem Wohn-
anteil ab 75% soll der Versiegelungsgrad im Sinne einer nutzbaren Freiflache
und im Sinne einer angestrebten hohen Wohnqualitat und einem angeneh-
men Kleinklima max 40% betragen.

Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall); allenfalls ge-
schlossene Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbén-
dern und Betrieben; Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist pro 500m? Bauplatz-
fldche max. ein PKW — Stellplatz in freier Aufstellung zuléissig, sofern mit Ge-
bietscharakter vereinbar.

Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbauten
ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz
oder bauplatziibergreifend bzw. ob eine andere gebietsvertragliche Art der
Parkierung moglich ist. Allfallige Hochgaragen sind jedenfalls geschlossen
auszufiihren, um die beabsichtigte emissionstechnische Schutzwirkung
(Larm, Staub, Licht, Vermeidung von nachtlichen Blendungen) entfalten zu
kdénnen.

Bei Uiberwiegender Wohnnutzung sind im untergeordneten Ausmal} Abstell-
flachen flr Kraftfahrzeuge zulassig, um das erforderliche Angebot fiir Besu-
cherparkplatze schaffen zu kénnen. Die angefiihrte Regelung garantiert, dass
trotz der Schaffung von oberirdischen Stellpldtzen in freier Anordnung die
wertvollen Freiflachen nicht zur Ganze versiegelt werden. Auch bei Klein-
grundstiicken kann so ein ausgewogenes Freiraumkonzept erstellt werden.
Die MaRgabe von 1 Stellplatz pro 500m? Bauplatzfliche gewahrleistet, dass
aufgrund der Errichtung von offenen Parkierungsflachen maximal 5% des
Bauplatzes versiegelt werden (Richtwert Platzbedarf fiir einen Stellplatz:
25m?).
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Exemplarisches Beispiel: Bauplatz 2000m?, Dichte 1,5; zuldssige BGF 3000m?,
MindestgescholRanzahl 3G; zuldssige Anzahl an Abstellflachen in freier An-
ordnung 4STK (entspricht ca. 100m? versiegelter Flache), Ergebnis: Bebau-
ungsgrad von ca. 50%, Versiegelungsgrad von ca. 55%;

o Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen Laubengangerschlie-
Sungen, Ausschluss von strafienbegleitenden Ldrmschutzwdéinden;
StraRenbegleitend wird eine belebte und reprasentative Fassade angestrebt.
Sie fasst den Strallenraum und gestaltet ihn maligeblich mit.

Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angrenzenden
Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher aus-
zuschlieBen.

Der ggst. Bereichstyp ist hervorragend geeignet, strukturell den Larmschutz
zu gewahrleisten. Eine Larmschutzwand konterkariert daher sowohl die Cha-
rakteristik des Bereichstyps als auch das gebietstypische und angestrebte
StraBen- und Ortsbild.

Ziele fiir den Bereichstyp

e Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, straRenraumbildenden und
Uberwiegend (weitgehend) geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Ein-
fahrtsstralRen

e Fassung des Strallenraums beispielsweise durch die Festlegung einer Min-
destgeschoRanzahl, Larm- und Emissionsabschottung fiir die dahinterliegen-
den Gebiete bzw. fiir die eigene larmabgewandte Seite (im Bereich der Ein-
fahrtsstralRen ist der Bereichstyp haufig als Zielvorstellung und nicht als Fort-
schreibung des Bestandes zu sehen.

e Umstrukturierung von unternutzten Bereichen

e Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, Stralle und o6ffentli-
chem Raum

e Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung in der ErdgeschoRzone, nut-
zungsoffene und -flexible Planung im ErdgeschoR

e Entsiegelung der straBenabgewandten Hofe und Reduktion/Ausschluss von
motorisiertem Verkehr in diesen Bereichen

e Attraktivierung des StraRenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und
Schaffung von Aufenthaltsmoglichkeiten — Gegebenenfalls Abriicken der Be-
bauung zu Gunsten einer Qualitatssteigerung

e Erhohung des Durchgrinungsgrades des StraRenraum (beispielsweise durch
die Schaffung von Baumstreifen bzw. durch erganzende Baumpflanzungen im
Bereich von Parkstreifen im Straenraum)

e Gewahrleistung einer Larmfreistellung bei Wohnnutzungen (Materialwahl,
Orientierung der Hauptaufenthaltsraume udgl.)
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Vermeidung der visuellen Abschottung oder Beeintrachtigung durch bauliche
Malnahmen entlang der Grundstiicksgrenze.

StraBenfassade als Hauptfassade ausbilden, keine Riickseite zur StralRe schaf-
fen

4 — Vororte mit Zentrumsfunktion

Die Bebauung zeichnet sich durch einen starken StralRenraumbezug aus. Die Bebauung
situiert sich an der StralRenflucht und ist stark raumbildend. Anzumerken ist der hohe
Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix aus unterschiedlichen Funktionen. Die Erdge-
schoBzone ist primar kommerziellen oder 6ffentlichen Nutzungen vorbehalten (Versor-
gung), in den ObergeschofRen wird hauptsachlich gewohnt. Der StraRenraum tbernimmt
vielfach die Begegnungs- und Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen Raumes.

Grole Teile des Bereichstyps liegen innerhalb einer Altstadtschutzzone.

a. Charakteristik: iberkommene Siedlungsstruktur ehemaliger Vororte, stark stra-
Renraumbildende, haufig kleinteilige Bebauung mit differenziertem Baufluchtli-
nienverlauf (zB: Krimmung u.a.), nutzungsdurchmischte ErdgescholRzone

b. Festlegungen

o

Geschof3zahl: keine verbindliche Festlegung;

Richtwert 2-3;

Die alten Vororte im Grazer Stadtgebiet stellen bauliche Zeugen der Vergan-
genheit dar. Sie wirken im Randbereich der Stadt identitatsstiftend. Vielfach
ist der Baubestand in seiner raumlichen Wirkung erhaltenswert.
Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt, offen

Generell ist festzuhalten, dass die Bebauungsweise gebietsabhangig festzule-
gen ist und grofRe Unterschiede in den einzelnen Vororten bestehen. Ge-
meinsam ist allen, dass aufgrund der bestehenden Verkehrsbelastung eine
moglichst geschlossene Bebauung mit kleinteiliger Parzellenstruktur bzw.
Gliederung zur Strafle anzustreben ist.

Lage zur StrafSe: strafienraumbildend, strafSenbegleitend

Die oftmals bestehenden differenzierten Baufluchtlinien entlang von Strafden
sind aufzugreifen und weiterzuentwickeln. Dabei ist auf eine hochwertige
Gestaltung des Stralenraums zu achten.

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festle-
gungen treffen — im strafienseitigen Erdgeschofs

Die Vororte (ibernehmen traditionell Versorgungsfunktionen fiir die umlie-
genden Bereiche. Zur Belebung derselben sind eine funktionierende Nut-
zungsdurchmischung und attraktive 6ffentliche Rdume unbedingt erforder-

lich.

Begriinung: keine verbindliche Festlegung

Festlegungen sind gebietsabhangig zu treffen. Die Durchgriinung der alten
Vororte sollte erhalten und entsprechend weiterentwickelt werden.
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Es ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 60% anzustreben.

o Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall)

Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbau-
ten ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz
oder ob eine andere gebietsvertragliche Art der Parkierung moglich ist. Ge-
nerell ist flir den Bereichstyp festzuhalten, dass Freiflachen hochwertig zu ge-
stalten sind, um im Bereich der alten Vororte die Aufenthaltsqualitat fiir Be-
wohnerlnnen und FulRgangerinnen zu starken.

o Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen Laubengangerschlie-
Sungen, Fortfiihrung einer kleinteiligen Parzellierung bzw. des kleinteiligen
Charakters, Ausschluss von strafSenseitigen Ldrmschutzwdéinden
StraBenbegleitend wird eine belebte und reprasentative Fassade angestrebt.
Sie fasst den Strallenraum und gestaltet ihn mal3geblich mit. Hierbei ist die
Malstablichkeit und Kleinteiligkeit des Bestandes zu berlicksichtigen. Die An-
ordnung einer durchgehenden Erschliefungsschicht mit angrenzenden Ne-
benrdaumen entspricht diesen Vorgaben in keinster Weise und ist daher aus-
zuschlielRen.

Der ggst. Bereichstyp orientiert sich traditionell am StralRenverlauf. Eine vor-
gesetzte Larmschutzwand wurde die Kommunikation zwischen Geb&dude und
StralRenraum ganzlich unterbinden und konterkariert daher sowohl die Cha-
rakteristik des Bereichstyps als auch das gebietstypische und angestrebte
StralRen- und Ortsbild.

Ziele fiir den Bereichstyp

o Erhalt und Fortfiihrung einer kleinteiligen Struktur bzw. Gliederung zur Si-
cherstellung einer Nutzungsvielfalt und des charakteristischen Erscheinungs-
bildes

o Sicherstellung und Fortfihrung der Nutzungsvielfalt, insbesondere durch 6f-
fentliche bzw. kommerzielle Nutzungen in der ErdgeschoRzone (Versorgungs-
funktion)

o Schaffung eines identitatsstiftenden, 6ffentlichen Raums und entsprechende
Gestaltung als Begegnungs- und Aufenthaltszone

o Erhohung des Griinraumanteils und des Baumbestands

o Attraktivierung des StraBenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und
Schaffung von Aufenthaltsmoglichkeiten — Gegebenenfalls Abriicken der Be-
bauung zu Gunsten einer Qualitatssteigerung

o Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, StraBe und offentli-
chem Raum

o Sicherstellung einer guten fuRliufigen Vernetzung fiir die Offentlichkeit
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5 — Geschof3bau

Die kompakte mehrgeschossige Bebauung zeichnet sich in der Regel durch GroRmal-
stablichkeit und eine gute bauliche Ausnutzung aus. Haufig setzt sich eine ,,Siedlung” aus
mehreren Baukorpern zusammen, Einzelobjekte sind aber auch moglich. Die Freirdume
sind durchwegs siedlungsoffentlich organsiert. Es besteht in der Regel eine 6ffentliche
bzw. offentlich nutzbare Durchwegung.

Die Bebauung riickt deutlich von den Grundstlickgrenzen ab, intensiv bepflanzte Griin-
flachen bilden einen Puffer zu den Verkehrsflachen. Durch die Baukorperstellung wird
haufig ein straBenabgewandter Freiraum abgeschirmt. Wesentlich ist zudem die Nut-
zungsvielfalt in der Anlage.

a. Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener
Bebauungsweise und mit siedlungsoffentlichen Freiraumen, meist lineare Bau-
korper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von raumbildenden Anlagen,
meist nutzungsdurchmischt,

b. Festlegungen

o

Geschof3zahl: keine verbindliche Festlegung

Richtwert 2-6G, Giberhdhte ErdgeschoR sind im Sinne der angestrebten Nut-
zungsvielfalt zu begriiBen; im Bereich von straBenbegleitenden Bereichen
wird eine MindestgescholRanzahl in Abstimmung mit der StralRenbreite sinn-
voll sein.

Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

Stark gebietsabhangig — Festlegung im Teilraum

Lage zur StrafSe: keine verbindliche Festlegung

Stark gebietsabhangig — Festlegung im Teilraum

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festle-
gungen treffen — im strafienseitigen Erdgeschofs;

Die Nutzungsdurchmischung ist ein wesentliches Element des ggst. Be-
reichtyps. Nur durch sie lassen sich die in der Regel hohen Dichten stadt-
strukturell argumentieren. Der GeschoRbau lGbernimmt per se auch Versor-
gungsfunktion fir sich und das Umfeld.

Begriinung: keine verbindliche Festlegung

Bei Uberwiegender Wohnnutzung ist die Schaffung von emissionsgeschiitzten
Freirdumen erforderlich. Es ist ein Versiegelungsgrad von max. 40% anzu-
streben.

Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls ge-
schlossene Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbén-
dern und Betrieben; Bei tiberwiegender Wohnnutzung ist pro 500m? Bauplatz-
fldche max. ein PKW — Stellplatz in freier Aufstellung zuléissig, sofern mit Ge-
bietscharakter und Topographie vereinbar

Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbauten
ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz
oder bauplatziibergreifend bzw. ob eine andere gebietsvertragliche Art der
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Parkierung moglich ist. Allfallige Hochgaragen sind jedenfalls geschlossen
auszufiihren, um die beabsichtigte emissionstechnische Schutzwirkung
(Larm, Staub, Licht, Vermeidung von nachtlichen Blendungen) entfalten zu
kdénnen.
Bei Uberwiegender Wohnnutzung sind im untergeordneten Ausmal} Abstell-
flachen flr Kraftfahrzeuge zuldssig, um das erforderliche Angebot fiir Besu-
cherparkplatze schaffen zu kénnen. Die angefiihrte Regelung garantiert, dass
trotz der Schaffung von oberirdischen Stellplatzen in freier Anordnung die
wertvollen Freiflachen nicht zur Ganze versiegelt werden. Auch bei Klein-
grundstiicken kann so ein ausgewogenes Freiraumkonzept erstellt werden.
Die MaRgabe von 1 Stellplatz pro 500m? Bauplatzflache gewahrleistet, dass
aufgrund der Errichtung von offenen Parkierungsflachen maximal 5% des
Bauplatzes versiegelt werden (Richtwert Platzbedarf fiir einen Stellplatz:
25m?).
Exemplarisches Beispiel: Bauplatz 2000m?, Dichte 1,5; zuldssige BGF 3000m?,
MindestgeschofRanzahl 3G; zuldssige Anzahl an Abstellflachen in freier An-
ordnung 4STK (entspricht ca. 100m? versiegelter Flache), Ergebnis: Bebau-
ungsgrad von ca. 50%, Versiegelungsgrad von ca. 55%;

o Sonstige Festlegungen: keine verbindlichen Festlegungen

Der Gebietscharakters innerhalb des ggst. Bereichstyp variiert, daher konnten
flachendeckend kaum einheitliche Festlegungen getroffen werden. Entspre-
chende stadtebauliche Parameter werden erst auf Teilraumebene verankert.

Ziele fiir den Bereichstyp

o Schaffung einer raumbildenden Bebauung und Schaffung von unterschiedli-
chen Raumabfolgen, Vermeidung gestalterischer Monotonie

o Schaffung von larmgeschiitzten adaquaten Frei- und Griinraumflachen fir
Begegnung und Kommunikation

o Sicherstellung von Funktionsvielfalt und -offenheit zumindest in den Erdge-
schoBzonen im Neubaufall

o Beachtung der MaRstablichkeit der Umgebung, Gegebenenfalls abtreppende
Uberginge zu niedrigeren angrenzenden Typologien

o Im Zuge von Sanierung bestehender Baubestande Beseitigung von Gestal-
tungsdefiziten wie beispielsweise grol¥flachigen Abstellflaichen bzw. versie-
gelte Flachen generell

o Nutzungsangepasste Gestaltung von Frei- und Griinrdumen zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitaten

o Sicherstellung einer 6ffentlichen Nutzung von FuB- und Radwegen, Vermei-
dung baulicher Barrieren, Durchlassigkeit fiir FuR- und Radverkehr sichern

o Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts durch gemeinschaftlich ge-
nutzte Rdume und Ergdnzung von Funktionen des Alltags je nach Lage/ Be-
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darf (z.B. Kindertagesbetreuung) inkl. Erh6hung des Angebotes entsprechen-
der Frei- und Griinrdumen

6 — Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

Die Bebauung zeichnet sich durch eine maRige Hohenentwicklung und eine gute Durch-
griinung aus. Sie stellt eine flachensparende Alternative zu Einfamilienhausgebieten dar.
Sie verflgt (iber eine aufgelockerte, aber doch kompakte Struktur, wodurch sie speziell
geeignet ist, unternutzte Gebiete baulich zu erganzen.

In der Regel wird der Bereichstyp durch die Wohnfunktion gepragt. Punktuell bestehen,
insbesondere in groRflachigeren Siedlungsanlagen, Versorgungseinrichtungen. Der Au-
Renraum stellt eine Kombination aus privaten und siedlungséffentlichen Frei- und Griin-
flachen dar. Die Durchlassigkeit der Bereiche ist im Bestand haufig nicht gegeben, sollte
aber unbedingt angestrebt werden.

a. Charakteristik: Bebauung mit maBiger Hohenentwicklung mit vorrangiger
Wohnnutzung, haufig in gekuppelter oder geschlossener Bauweise, Kombination
an privaten und siedlungsoffentlichen Freiraumen, teilweise hofbildend

b. Festlegungen

o

Geschof3zahl: 2-4G

Punktuelle Uberschreitungen zur stidtebaulichen Akzentuierung sind denk-
bar.

Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

Ist gebietsabhangig zu definieren.

Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafsenbegleitend

Da der ggst. Bereichstyp vorwiegend dem Wohnen dient, sollte ein griines
Vorfeld in jedem Fall den Ubergang vom Gebiude zum StraBenraum markie-
ren.

Funktionsdurchmischung: keine verbindliche Festlegung

Die ggst. Bereiche sind aufgrund der festgelegten mavollen Dichte (in der
Regel max. 0,6) nicht zwingend nutzungsdurchmischt auszufiihren, allerdings
kann durch gezielte Anordnung von Versorgungseinrichtungen (beispielswei-
se Kindergdrten, wohnungsnahe Dienstleistungseinrichtungen u.dgl)
Zwangsmobilitdt reduziert und das Leben im Stadtteil attraktiviert werden.
Begriinung: Einfriedungen max. 1,50m blickdurchléssig

Private Freirdume sind beim ggst. Bereichstyp haufig auch Teil der Freiraum-
struktur. Die Ubergénge zwischen 6ffentlichen, siedlungséffentlichen und
privaten Freirdumen sollten durch die Schaffung von abgestuften Raumfolgen
gewadhrleistet werden. Die Kommunikation zwischen privaten Rdumen und
offentlichen Raumen ist fiir einen belebten 6ffentlichen Raum essentiell. Auf
UbermaRig hohe Zdune als Barrieren sollte daher weitgehend verzichtet wer-
den.

Es ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 40% anzustreben.
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o Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall) bzw. ins Gebéu-
de integriert; Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist pro 300m? Bauplatzficiche
max. ein PKW — Stellplatz in freier Aufstellung zuldssig, sofern mit Gebietscha-
rakter und Topographie vereinbar
Im Sinne einer sparsamen Nutzung des Baulandes ist bei der Errichtung von
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge zumindest zwei Nutzungen zu liberlagern
(beispielsweise ein ParkgescholR mit Wohnen lberlagert).

Bei Giberwiegender Wohnnutzung sind im untergeordneten AusmaR Abstell-
flachen flr Kraftfahrzeuge zuldssig, um das erforderliche Angebot fiir Besu-
cherparkplatze schaffen zu kénnen. Die angefiihrte Regelung garantiert, dass
trotz der Schaffung von oberirdischen Stellplatzen in freier Anordnung die
wertvollen Freiflachen nicht zur Ganze versiegelt werden. Auch bei Klein-
grundstlicken kann so ein ausgewogenes Freiraumkonzept erstellt werden.
Die MaRgabe von 1 Stellplatz pro 300m? Bauplatzflache gewahrleistet, dass
aufgrund der Errichtung von offenen Parkierungsflaichen maximal 8,5% des
Bauplatzes versiegelt werden (Richtwert Platzbedarf flr einen Stellplatz:
25m?). Dies erscheint aufgrund der méaRigen Dichten vertretbar.
Exemplarisches Beispiel: Bauplatz 1000m?, Dichte 0,6; zuldssige BGF 600m?,
GeschoBanzahl 3G; zuladssige Anzahl an Abstellflachen in freier Anordnung
3STK (entspricht ca. 75m? versiegelter Flache), Ergebnis: Bebauungsgrad von
ca. 20%, Versiegelungsgrad von ca. 27,5%;

o Sonstige Festlegungen: Ausschluss von LaubengangerschliefSungen zu an-
grenzenden kleinteiligen Wohngebieten,; etwaige offenen Stellpléitze sind im
Nahbereich der Strafse anzuordnen
Der ggst. Bereichstyp grenzt haufig an kleinteilige Strukturen an bzw. wird er
in Umbruchsphasen eingesetzt, um neues Wohnen in kleinteilig strukturier-
ten Gebieten in guter infrastruktureller Lage zu erméglichen. In diesen Fallen
besteht daher haufig eine Differenz zwischen Bestand und angestrebtem Be-
reichstyp. Um den zeitlichen und rdumlichen Ubergang vertriglich zu gestal-
ten, sind auch in diesem Falle die Regeln hinsichtlich angrenzender kleinteili-
ger Wohngebiete einzuhalten.

Kleinteilige Wohngebiete verfiigen in der Regel liber innenliegende Treppen-
hauser und belebte, attraktive Lochfassaden. Weiters zeichnen sie sich durch
einen groBen Anteil an Privatgarten aus. Die Anordnung von Laubengdngen
Uber die gesamte Fassade und die in der Regel damit einhergehende Blinde-
lung von Nebenrdaumen entlang des Laubengangs wiirde zu einem massiven
Bruch mit dem Bestand flihren. Eine Veroffentlichung der privaten Garten
und somit eine massive Entwertung der anliegenden Liegenschaften ware ei-
nerseits damit verbunden, andererseits entspricht der Laubengang liber die
gesamte Gebaudeldnge nicht der angemessenen kleinteiligen Strukturierung
der Fassade und kann die daraus resultierende Anordnung von lediglich Ne-
benrdumen die geforderte Belebung nicht gewahrleisten.

Um einerseits die Versiegelung von Freiflaichen moglichst gering zu halten
und andererseits die Emissionsbelastung nicht in die Tiefe des Grundstiicks
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zu ziehen, sollten offene Stellpldtze in unmittelbarer Nahelage zur Straf3e an-
geordnet werden.

Ziele fur den Bereichstyp

Oftmals Schaffung von neuem Wohnen im Bestand

Gewabhrleistung eines vertraglichen Umbruchs im Bereich von bisher unter-
nutzten Gebieten

Beachtung einer ansprechenden Raumbildung und Schaffung unterschiedli-
cher Raumabfolgen, Vermeidung von gestalterischer Eintdnigkeit und mono-
tonen Strukturen

Beachtung der MaRstablichkeit und der Hohenentwicklung der Umgebung,
gegebenenfalls abtreppende Bebauung zu angrenzenden Bereichstypen

Erhohung der Funktionsdurchmischung bei Anlagen, Planung nutzungsoffe-
ner Grundrisse in Teilbereichen der ErdgeschoRzone

Erhalt und Entwicklung von Freiraumqualitaten. Schaffung eines abgestuften
Freiraumkonzepts (6ffentliche — siedlungsoffentlich - privat)

Beschrankung der Versiegelung

Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts und der Nachbarschaft bei
GroRanlagen (ab 10 Wohneinheiten) durch gemeinschaftlich genutzte Raume
und Erganzung von Funktionen des Alltags je nach Lage/ Bedarf (z.B. Kinder-
tagesbetreuung) ) inkl. Erhéhung des Angebotes entsprechender Frei- und
Grinraumen

Gewadbhrleistung einer 6ffentlichen fullldufigen Durchlassigkeit, Vermeidung
von Barrieren und eines introvertierten abwendenden Gebietscharakters
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7 - Villenviertel und offene Bebauung maRiger Hohe
Der Bereichstyp wird gepragt durch parkartige Griinflachen, in welchen punktférmige

Bebauungen Platz finden. Die mmehrgeschossige Gebaude stehen in offener
Bebauungsweise in stark durchgriinten Freiraumen und verfiigen in der Regel (iber an-
nahernd quadratische bis leicht rechteckige Grundrissproportionen. Die Abstinde zu
den Grundstiicksgrenzen liegen meist Giber den Grenzabstanden It. Steiermarkischem
Baugesetz. Je nach Lage im Stadtgebiet erfolgt eine unterschiedlich starke Nutzungs-
durchmischung. (gebietsweise) Nutzungsdurchmischung.

Im Bestand verfligen einige Bereiche (iber baukulturell wertvolle Bausubstanzen bzw.
Uber einen schiitzenswerten Baum- und Pflanzbestand.

a. Charakteristik: mehrgeschossige punktuelle Bebauung in offener Bebauungswei-
se mit anndhernd quadratischen bis leicht rechteckigen (max. 2:3) Proportionen,
stark durchgriinte Freirdume, hdufig Funktionsdurchmischt

b. Festlegungen

o

Geschof3zahl: 2-5G

Die Gescholizahlen im Bestand sind stark gebietsabhdngig. Zudem verfiigen
bestehende Villen meist Giber Gberhdhte GeschoRhohen, was im Neubaufall
zu einer groReren GeschoBanzahl fiihren kann. Im Sinne der Nutzungsoffen-
heit ware auch weiterhin die Errichtung von Gberhéhten GeschoRhohen zu
empfehlen.

Bebauungsweise: offen

Charakteristisches Element des Bereichstyps ist die punktuelle Bebauung
umgeben von einem grofRzligigen Griinraum. Dies erfordert in der Regel die
offene Bebauungsweise.

Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafsenbegleitend

Der stark durchgriinte Freiraum pragt das StralRenbild. Die Bebauung tritt in
den Hintergrund bzw. wird vom Griinraum gerahmt.

Die Abstande der Gebadude zur Stral3e sind oft einheitlich. In diesem Falle soll-
te dieser einheitliche Abstand zur StraBenflucht fortgefiihrt werden.
Funktionsdurchmischung: keine verbindliche Festlegung

Aufgrund der stadtebaulichen Struktur des ggst. Bereichstyps ist eine Nut-
zungsdurchmischung nicht zwingend erforderlich. Aufgrund der Nutzungsof-
fenheit der Bestande ist die Unterbringung von Dienstleistungen, Blirordum-
lichkeiten und dgl. bereits gelibte Praxis und sollte im Sinne einer Stadt der

kurzen Wege weiterverfolgt werden.

Begriinung: Begriinung der Vorgartenzone, Einfriedungen ausschliefSlich
blickdurchléssig, Erhalt des durchgriinten Charakters

Der Gebietscharakter des ggst. Bereichstyp ist wie kaum ein anderer gepragt
vom Zusammenspiel des Freiraums mit der Bebauung. Eine Einfligung des
Gebaudes ohne entsprechende Durchgriinung des Umfeldes ist daher nicht
moglich.
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Der parkartige bauplatziibergreifende Charakter kann bei Errichtung von ab-
schottenden Malinahmen — sie es zur Stral3e oder zwischen den einzelnen
Baupladtzen - nicht aufrecht erhalten werden, blickdichte Einfriedungen sind
daher auszuschlief3en.

Es ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 40% anzustreben, sofern dieser
nicht dem oben beschriebenen Gebietscharakter entgegensteht und eine Re-
duktion desselben im Sinne des Ortsbildes erforderlich ist.

Zulédssige Formen des Parkierens: Tiefgarage oder ins Gebdude integriert; Bei
iiberwiegender Wohnnutzung ist pro 300m? Bauplatzfldche max. ein PKW —
Stellplatz in freier Aufstellung zuléissig, sofern mit Gebietscharakter und To-
pographie vereinbar

Im Sinne einer sparsamen Nutzung des Baulandes sind bei der Errichtung von
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge zumindest zwei Nutzungen zu lGberlagern
(beispielsweise ein ParkgescholR mit Wohnen Uberlagert).

Bei Giberwiegender Wohnnutzung sind im untergeordneten AusmaR Abstell-
flachen fir Kraftfahrzeuge zulassig, um das erforderliche Angebot fiir Besu-
cherparkplatze schaffen zu kénnen. Die angefiihrte Regelung garantiert, dass
trotz der Schaffung von oberirdischen Stellplatzen in freier Anordnung die
wertvollen Freiflachen nicht zur Ganze versiegelt werden. Auch bei Klein-
grundstlicken kann so ein ausgewogenes Freiraumkonzept erstellt werden.
Die MaRgabe von 1 Stellplatz pro 300m? Bauplatzflache gewahrleistet, dass
aufgrund der Errichtung von offenen Parkierungsflachen maximal 8,5% des
Bauplatzes versiegelt werden (Richtwert Platzbedarf fiir einen Stellplatz:
25m?). Dies erscheint aufgrund der maRigen Dichten vertretbar.
Exemplarisches Beispiel: Bauplatz 1000m?, Dichte 0,6; zuldssige BGF 600m?,
GeschoBanzahl 3G; zuldssige Anzahl an Abstellflachen in freier Anordnung
3STK (entspricht ca. 75m? versiegelter Flache), Ergebnis: Bebauungsgrad von
ca. 20%, Versiegelungsgrad von ca. 27,5%;

Sonstige Festlegungen: grundrissliche Proportionen der Hauptgebdude annd-
hernd quadratisch, wobei die Umhiillende der Aufienkanten mafigeblich ist;
Ausschluss von LaubengangerschliefSungen, Ausschluss von aufSenliegenden
Bauteilen (Stiegenhduser, Balkone u.dgl.), die in den Grenzabstands It. Stmk
BauGesetz hineinragen; etwaige offene Stellplétze sind im Nahbereich der
StrafSe anzuordnen

Die punktuelle Bebauung ist als charakteristisches Element des ggst. Be-
reichstyp unbedingt fortzufiihren. Sie gewahrleistet einen durchlaufenden
Freiraum und eine gleichmaRige strukturelle Durchlassigkeit aller Richtungen
(keine sperrende Riegelbebauung).

Der ggst. Bereichstyp ist gekennzeichnet durch einen durchlaufenden parkar-
tigen Freiraum. Grolzligige Abstdnde der Gebaude zu den Nachbargrenzen —
weit Uber die Abstandsregelungen gemaf Steiermarkischem Baugesetz hin-
aus - sind vorherrschend und gebietstypisch. Demnach entspricht ein Hinein-
ragen von Bauteilen in den definierten Grenzabstand nicht dem angestreb-
ten Ortsbild.
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Samtliche Fassaden des ggst. Bereichstyp zeichnen sich traditionell durch
hochwertige, reprasentative und belebte Lochfassaden aus. Dieses wichtige
Element des Gebietscharakters ist jedenfalls fortzufiihren. Die Anordnung ei-
ner durchgehenden aullenliegenden ErschlieBungsschicht mit angrenzenden
Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher aus-
zuschlieBen.

c. Ziele fir den Bereichstyp

Erhalt der baukulturell wertvollen Gebaudesubstanz, Erhalt des hohen
Durchgriinungsgrades

Erhaltung des klaren Ordnungs- und Organisationsprinzips und Fortflihrung
des Gebietscharakters/ bestmaogliche Erganzung im Neubaufall

Beachtung der MaRstablichkeit der unmittelbaren Umgebung und der bauli-
chen Charakteristiken des Gebietscharakters

Neues Bauen im Bestand unter Einhaltung der stadtebaulichen Parameter

Sicherstellung des stark durchgriinten Charakters im Bestand, Herstellung im
Neubaufall

8 — Kleinteilig strukturierte Gebiete auBerhalb des Griingiirtels

Kleinteilige Bebauung geringer Hohe in offener oder gekuppelter Bebauungsweise bei
hohem Griinraumanteil. Der Bereichstyp zeichnet sich durch einen stark privaten Cha-
rakter mit entsprechenden ausschlieflich privaten Freirdumen aus. In der Regel sind die
maximalen Bebauungsdichten It. Flachenwidmungsplan in diesem Gebieten nicht aus-
genutzt. Daher ergibt sich fir die im Stadtgebiet stark ausgepragten Gebiete — vielfach
in guten infrastrukturellen Lagen - die Moglichkeit zur Schaffung neuen Wohnraums im

Bestand.

Der StraBenraum stellt in der Regel den einzigen 6ffentlichen Freiraum dar.

a. Charakteristik: kleinteilige Bebauung geringer Héhe in offener, gekuppelter oder

geschlossener Bebauungsweise mit vorwiegend privaten Freirdumen und hohem
Durchgriinungsgrad

b. Festlegungen

©)
@)

Geschofdzahl: 1-3G

Bebauungsweise: offen, gekuppelt

In Teilbereichen findet sich auch die geschlossene Bebauungsweise, dies ist
dann gebietsbezogen fortzufiihren.

Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafsenbegleitend

In der Regel wird innerhalb des ggst. Bereichstyp der StraRenraum starker
durch den Griinraum als durch die Gebaude gepragt.
Funktionsdurchmischung: keine verbindliche Festlegung
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Es sind keine MaRnahmen zur Nutzungsdurchmischung vorgesehen. Die ggst.
Gebiete dienen der Wohnversorgung, lediglich erganzende Nutzungen sind
moglich.

Begriinung: allenfalls Erhalt bestehender zusammenhdéngender Griinfléichen;
Einfriedungen max. 1,50m blickdurchldssig

Gebietsabhangig bestehen Bereiche mit durchgehenden strallenseitigen Bau-
fluchten und einem groBen zusammenhangenden bauplatzibergreifenden
Grunraum auf der stralenabgewandten Seite. Dieser ist strukturell jedenfalls
zu erhalten.

Private Freirdume bilden im ggst. Bereichstyp bauplatziibergreifende Frei-
raumstrukturen und sind weiters ein wesentliches Element des StralRenbil-
des. Die Kommunikation zwischen privaten Raumen und 6ffentlichen Rau-
men ist fur einen belebten 6ffentlichen Raum essentiell. Auf ibermaRig hohe
Zaune als Barrieren sollte daher weitgehend verzichtet werden. Durchgehen-
de Zaunsockel sollten im Sinne der méglichen Tierpassage vermieden wer-
den.

Es ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 40% anzustreben.

Zuldssige Formen des Parkierens: Ins Gebdiude integriert, in freier Aufstellung
im Nahbereich der Strafie

Der hohe Durchgriinungsgrad ist ein wesentliches Element des ggst. Be-
reichstyp.

Im Bereich von Einfamilienhausgebieten sind 2 -3 Stellplatze in offener An-
ordnung in der Regel gebietstypisch. Darliber hinaus sollten Abstellplatze fiir
Kraftfahrzeuge derart angeordnet werden, dass zumindest zwei Nutzungs-
funktionen Uberlagert werden. Zur Vermeidung von tief ins Grundstiick fih-
rende Zufahrten sollen Stellpladtze in offener Anordnung im Nahbereich der
StralRen untergebracht werden. Eine Eingriinung derselben ist jedenfalls er-
forderlich.

Sonstige Festlegungen: keine verbindlichen Festlegungen

Weitere Festlegungen erfolgen gebietsabhangig auf Teilraumebene.

Ziele fiir den Bereichstyp

o Erhalt bzw. Schaffung eines durchgriinten Gebietscharakters auch bei der

Schaffung von neuem Wohnen im Bestand

Fortflihrung von gebietsspezifischen Ordnungsprinzipien (beispielsweise
durchgehende Gebdudefluchten, einheitliche Vorgartentiefen, einheitliche
Dachformen u.dgl.)

Gestaltung und Herstellung eines StraBenraums mit starker Straenraumbe-
grunung.

Vermeidung visueller Abschottungen und dominanter baulicher MaBnahmen
entlang der Grundstlicksgrenzen zum o6ffentlichen Raum
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9 — Baugebiete im Griingiirtel

Kleinteilige Bebauung der - im GroRteils hiigeligen Griinglirtel befindlichen - Randberei-
che der Stadt. Den Bereichstyp charakterisiert eine geringe bis maRige Hohe in offener
Bebauungsweise bei hohem Griinraumanteil. Er zeichnet sich durch einen stark privaten
Charakter mit entsprechend ausschlieRlich privaten Freiraumen aus. Bedingt durch To-
pographie und Naturraum befinden sich die Baugebiete vorwiegend in Hanglagen,
wodurch sie oft erhdhte Fernwirksamkeit aufweisen.

Weite Teile des Bereichstypen liegen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Der
Umgang mit dem Geldande hat in diesen Bereichen besonders behutsam zu erfolgen. Der
Malistab, die Proportionen und die Farbgebung des Gebdaudes miissen sich in ausge-
zeichneter Weise in das Landschaftsbild einfligen

a. Charakteristik: kleinteilige Bebauung mit geringen Baukérperhdéhen, hohem
Durchgriinungs- und geringem Versiegelungsgrad sowie vorwiegend privaten
Freiraumen, gepragt von der bestehenden Topographie des Grazer Griingurtels.

b. Festlegungen

o Geschofzahl: 2-3
Die zuldssige GeschoRanzahl ist in den Bestimmungen des 4.0 STEK wie folgt
eindeutig geregelt:
§8 Abs. 4 u. 6 4.0 STEK:
(5) Zuldssig sind: Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild,
wobei zusdtzlich ein zuriickversetztes zweites Obergeschoss oder ein ausge-
bautes Dachgeschoss zuldissig ist und abgetreppte mehrgeschossige Bebau-
ungen, die an keiner Stelle eine gréfSere Gebdudehdhe als 7,50m erreichen.
(6) Zur Angleichung von Neu- und Zubauten an die Nachbarobjekte hinsicht-
lich ihrer Mafstéablichkeit und unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters
kann die Festlegung nach Abs. (5) um maximal ein Geschof$ liberschritten
werden.

o Bebauungsweise: offen, gekuppelt
Die Charakteristik eines durchlaufenden zusammenhangenden Griinraums
sollte trotz Bebauung erhalten bleiben.

o Lage zur StrafSe: abgeriickt (allenfalls bestehende Gebdudefluchten aufneh-
men)
Ein grines Vorfeld ist wesentlicher Bestandteil der Bebauung im Griinglirtel.
Siehe dazu die Bestimmungen des 4.0 STEK §8 Abs 7:
Einhaltung gebietstypischer Abstidnde zwischen Hauptgebduden und den
Bauplatzgrenzen, insbesondere auch zu éffentlichen Verkehrsfldchen ist anzu-
streben.

o Funktionsdurchmischung: keine verbindliche Festlegung
Aufgrund der dezentralen Lagen, der geringen Dichten und der nicht inner-
stadtischen Bedienqualitat des 6ffentlichen Verkehrs kann eine Nutzungs-
durchmischung in groBen Teilen des ggst. Bereichstyps nicht empfohlen wer-
den.
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o Begriinung: in Hanglagen: Begriinung von Flachddchern; Einfriedungen max.

o

1,50 und blickdurchléssig

Zur Einfligung ins Landschaftsbild ist im Bereich der umlaufenden Hiigelket-
ten eine Begriinung von Flachdachern erforderlich. Nur so kann in den topo-
graphisch hoher gelegenen Lagen, die von weiten Teilen der Stadt gut ein-
sehbar sind, die Bebauung in die griine Hiigellandschaft integriert werden.
Private Freirdume bilden im ggst. Bereichstyp bauplatziibergreifende Frei-
raumstrukturen. Gemeinsam mit nicht als Bauland ausgewiesenen Flachen
bilden sie das charakteristische Landschaftsbild des Grazer Griingurtels. Wei-
te Teile des Grazer Griinglrtels sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen. Der Erhalt des Landschaftsbildes hat daher oberste Prioritit. UbermiRig
hohe und abschottende Zaunlagen oder SichtschutzmalRnahmen u.dgl. zer-
storen den angestrebten Eindruck eines durchlaufenden Griinraums und
verhindern zudem den freien Blick in die Landschaft. Durchgehende Zaunso-
ckel sollten im Sinne der moéglichen Tierpassage vermieden werden.

Es ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 30% anzustreben.

Zuldssige Formen des Parkierens: Ins Gebdiude integriert, in freier Aufstellung
im Nahbereich der Strafie

Der hohe Durchgriinungsgrad ist ein wesentliches Element des ggst. Be-
reichstyp.

Im Bereich von Einfamilienhausgebieten sind 2 -3 Stellplatze in offener An-
ordnung in der Regel gebietstypisch. Dariliber hinaus sollten Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge derart angeordnet werden, dass zumindest zwei Nutzungs-
funktionen Uberlagert werden. Zur Vermeidung von tief ins Grundstick fih-
rende Zufahrten sollen Stellplatze in offener Anordnung im Nahbereich der
StralRen untergebracht werden. Eine Eingriinung derselben ist jedenfalls er-
forderlich.

Sonstige Festlegungen: keine

Grole Teile des Bereichstyps liegen im Landschaftsschutzgebiet. Daher kon-
nen sich im Zuge von naturschutzrechtlichen Verfahren zusatzliche Vorgaben
beispielsweise hinsichtlich des Umgangs mit dem Geldande bzw. der Fassa-
denfarbung ergeben.

Ziele fiir den Bereichstyp
(vgl. insbesondere § 8 des 4.0 STEK)

©)
@)

Erhalt des stark durchgriinten Charakters

Ricksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische Gege-
benheiten.

Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt
des natiirlichen Geldandeverlaufs, flichen- und hohenmaRige Beschrankung
von Geldandeveranderungen in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren.
Einhaltung gebietstypischer Abstdande zwischen Hauptgebduden und den
Bauplatzgrenzen, insbesondere auch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist an-
zustreben.

Beschrankung der Bodenversiegelung.
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10 - Betriebsgebiete

Mehrgeschossige, oft grof3flachige Bauanlagen fiir Produktion, Handel oder Dienstleis-
tung mit starker visueller Wirkung im Stadtgebiet.

Der Bereichstyp fasst unterschiedliche Nutzungen wie Gewerbegebiete, Industriegebie-
te, Einkaufszentren u.dgl zusammen. lhre bauliche Auspragung unterscheidet sich so-
wohl hinsichtlich der Gebaudetypologie als auch der Freiraumnutzung stark in Abhan-
gigkeit zur tatsachlichen Nutzung. Gemein ist ihnen im Bestand ein hohes MaR an Ver-
siegelung und eine mangelhafte Durchlassigkeit fiir FuR- und Radverkehr.

Anzustreben sind eine qualitativ ansprechende Architektur, griine Rander als Ubergang
zu anderen Bereichstypen und ein straBenseitig hochwertiges Erscheinungsbild durch
Architektur und Freiraumgestaltung.

a.

Charakteristik: mehrgeschossige oft groRflachige Bebauungen fir Produktion,
Gewerbe, Handel oder Dienstleistungen; oft erganzt durch flachige Nutzungen
fr Parkierungen, Manipulation, Lagerungen o0.a.; durch Gestaltung der Freirau-
me und Grinausstattung erfolgt die Einfligung in das StraRen- Orts- und Land-
schaftsbild.

Festlegungen

o

Geschof3zahl: keine verbindliche Festlegung

gebietsabhangig, strallenseitig MindestgeschoRanzahl 2-3G
Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

Die geeignete Bebauungsweise hdangt sowohl vom konkreten Gebiet als auch
von der Nutzung ab. Generell sollte entlang von wichtigen Einfahrtsstrallen
eine stralRenbegleitende Bebauung bzw. eine bauliche Fassung des StraRen-
raums angestrebt werden. Der vertrigliche Ubergang zu angrenzenden klein-
teiligeren Gebieten ist durch Auflockerung der Struktur, entsprechende Ge-
baudegliederungen bzw. durch gestaltete Griin- und Freibereiche zu gewahr-
leisten.

Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafsenbegleitend

Ist gebietsabhangig zu definieren.

Funktionsdurchmischung: keine verbindliche Festlegung

Der ggst. Bereich beinhaltet sowohl gewerblich genutzte Flachen, als auch
Handelsflachen und Einkaufszentren. Sowohl die Notwendigkeit als auch die
Moglichkeit einer umsetzbaren Funktionsmischung differieren hier sehr
stark. Im gewerblichen Bereich wird eine Nutzungsdurchmischung oftmals
eine Behinderung des betroffenen Betriebes darstellen, im Bereich der Han-
delsnutzung sind jedoch jedenfalls Synergien zu erwarten. Gebietsabhangig
werden daher Festlegungen in Bebauungsplanen getroffen.

Begriinung: Erhalt und Ausbau von StrafSenbegleitenden Baumpflanzungen;
Ausbildung von griinen Rdndern

Zur Einfligung des heterogenen Bereichstyps sind Maflnahmen zur Durchgri-
nung, zur StraRenraumgestaltung und zur Schaffung von vertriglichen Uber-
gangen zu anderen Bereichstypen zu treffen. Traditionell verfligt der ggst.
Bereichstyp Uber ein groBes AusmaR an versiegelten Freiflachen. Diese stel-
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len Briiche in der Stadtstruktur dar und sind durch BegriinungsmaRnahmen
nachhaltig zu dampfen. Im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands ist
eine Reduktion des bestehenden Versiegelungsgrades bzw. bei Neuerrich-
tung maximaler Versiegelungsgrad von 60% anzustreben.

o Zuldssige Formen des Parkierens: Tief- oder Hochgaragen, Stellplétze im Be-
reich von Abstellfldchen im Freien nur im untergeordneten Ausmafs und mit
entsprechender Begriinung
Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung sind KFZ Stellplatze in Hoch-
und/oder Tiefgaragen unterzubringen. Stellplatze in offener Anordnung er-
hohen in der Regel den Versiegelungsgrad und stellen einen Bruch in der
baulichen Struktur dar. Nur durch eine Beschrankung derselben auf ein ver-
tragliches Ausmal sowie durch die unbedingt erforderliche Begriinung kann
das angestrebte Straen- Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.

o Sonstige Festlegungen: keine verbindlichen Festlegungen.

Erganzende Festlegungen werden gebietsabhangig getroffen.

c. Ziele fir den Bereichstyp

o Verbesserung der Gestaltungs- und Raumqualitdt durch bessere Objekt- und
Umfeldgestaltung (Fassaden-, Freiraumgestaltung udgl.)

o Grundsticksrander, insbesondere zu o6ffentlichen StraBenrdumen und zu
Widmungsgrenzen, sind intensiv zu begriinen

o Beachtung der Malstablichkeit im Hinblick auf angrenzende Gebiete

o Vermeidung Uberdimensionierter und visuell beeintrachtigender Werbeanla-
gen (Schilder, Fahnen udgl.)

o Reduzierung des Versiegelungsgrads und Erhohung der Griinflachen

o Reduktion der Barrierewirkung und Sicherstellung der fuRlaufigen Durchwe-
gung

o Erhéhung der Durchmischung vertraglicher Nutzungen

11 - Offentliche Einrichtungen

Vorwiegend groRvolumige Baukorper mit starker visueller Prasenz und reprasentativer
Wirkung. Der Bereichstyp wird vorwiegend durch seine jeweilige 6ffentliche Nutzung
gepragt, weiters zeichnen ihn in der Regel eine hochwertige Gestaltung von Gebdude
und Frei- und Griinraum aus. Entweder die Bebauung riickt gezielt von der Grundstlicks-
grenze ab (Solitarstellung am Grundstiick) oder das Gebaude wird an die StralRenflucht
gestellt (starker Bezug zur Offentlichkeit und StraRenraum). Die Durchwegung von 6f-
fentlichen Einrichtungen ist unbedingt zu sichern; die Freirdume sollten als Begegnungs-
und Kommunikationszonen gestaltet werden.

Die Besonderheit besteht in der Unterschiedlichkeit der einzelnen 6ffentlichen Einrich-
tungen. Auf diese kann im Rahmen der Teilraumsteckbriefe eingegangen werden.
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Charakteristik: von funktionellen Erfordernissen einer bestimmten Nutzung ge-
pragte Bebauung; meist groRvolumige Baukdrper, die als Ensemble in Erschei-

nung treten; hochwertige Gestaltung der Frei- und Griinraume, gute fuRRlaufige
Durchwegung, Freirdaume als Begegnungs- und Kommunikationszonen gestaltet

Festlegungen

©)

Geschof3zahl: keine verbindliche Festlegung

Gebietsabhingig sind vertrigliche Ubergidnge zum Umfeld auszubilden.
Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

Lage zur StrafSe: keine verbindliche Festlegung

Funktionsdurchmischung: 6ffentliche Nutzung

Bereich sind aufgrund einer spezifischen Vorgabe zweckgebunden, beispiels-
weise Areal des LKH, der Karl Franzens Universitat u.a. In der Regel findet
dennoch eine Nutzungsdurchmischung statt, da der Frequenzbringer Offent-
liche Einrichtung mit anderen Nutzungen erganzt wird (siehe dazu beispiels-
weise das Eingangszentrum des LKH)

Begriinung: keine verbindliche Festlegung

Es ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 60% anzustreben.

Zuldssige Formen des Parkierens: Tief- oder Hochgaragen, Stellpldtze im Be-
reich von Abstellfldchen im Freien nur im untergeordneten Ausmafs und mit
entsprechender Begriinung

Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung sind KFZ Stellplatze in Hoch-
und/oder Tiefgaragen unterzubringen. Stellplatze in offener Anordnung er-
hohen in der Regel den Versiegelungsgrad und stellen einen Bruch in der
baulichen Struktur dar. Nur durch eine Beschrankung derselben auf ein ver-
tragliches Ausmald sowie durch die unbedingt erforderliche Begriinung kann
das angestrebte StraBen- Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.
Freirdume innerhalb des Bereichstyps werden als 6ffentlicher Raum wahrge-
nommen und erhdhen die Attraktivitdt der jeweiligen Einrichtung. Sie sollten
daher hochwertig, durchgriint und mit hoher Aufenthaltsqualitat gestaltete
werden.

Sonstige Festlegungen: keine verbindliche Festlegungen

Aufgrund der stark unterschiedlichen nutzungsbedingten Anforderungen,
den jeweiligen Bestanden und Umfeldern wird die Weiterentwicklung von 6f-
fentlichen Einrichtungen auf Basis eines gemeinsam erstellten Masterplans
empfohlen.

Ziele fiir den Bereichstyp

Masterplanerstellung fiir Bereiche mit hoher Entwicklungsdynamik und —
bedarf

Sicherung der Qualitadt durch das Instrument des Wettbewerbswesens

Beachtung einer hochwertigen Gebaude- und Freiraumgestaltung mit ange-
messener Grinraumausstattung
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o Nutzungsangepasste Freiraumgestaltung (Reprasentationsfunktion, Kommu-
nikations- und ErschlieBungsfunktion, Aufenthaltsfunktion, etc.), Freiraum
Ubernimmt Funktionen des o6ffentlichen Raumes.

o Sicherung der ganztagigen fuRlaufigen Durchldssigkeit
o Weitgehende Vermeidung von Abstellflachen flr Kraftfahrzeuge

o Sicherung der ganztagigen fuRlaufigen Durchldssigkeit

12 - Entwicklungsgebiete

Der Bereichstyp stellt die mittel- bis langfristigen Potenziale der Stadtentwicklung dar.
Sie setzen sich aus tatsachlich unbebauten Flachen und Konversionsflachen zusammen,
manche verfiigen im 4.0 Flaichenwidmungsplan noch Gber keine Baulandausweisung.
Gemein ist allen, dass flr eine Baureifmachung noch umfassende Planungen erforder-
lich sind. Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen werden im Zuge dieser Planung zu
definieren sein.

a. Charakteristik: zurzeit groRflachig unbebaute Gebiete, Konversionsflachen oder
Bereich, die kiinftig einer Umstrukturierung unterzogen werden; die angestrebte
Charakteristik wird jeweils erst im Zuge weiterfihrender Planungen festgelegt.

b. Festlegungen

o Geschofzahl: keine verbindliche Festlegung

o Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

o Lage zur StrafSe: keine verbindliche Festlegung

o Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festle-
gungen treffen

o Begriinung: keine verbindliche Festlegung
Die Richtwerte zur 6ffentlichen Freiflachenausstattung gemal 4.0 STEK idgF
sind jedenfalls einzuhalten. Im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands
ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 40% bei
Uberwiegender Wohnnutzung bzw. max. 60%).

o Zuléissige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls ge-
schlossene Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbén-
dern und Betrieben, Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist pro 500m? Bauplatz-
fldche max. ein offener PKW — Stellplatz in freier Aufstellung zuléissig, sofern
mit Gebietscharakter vereinbar
Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbauten
ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz
oder bauplatziibergreifend bzw. ob eine andere gebietsvertragliche Art der
Parkierung moglich ist. Allfallige Hochgaragen sind jedenfalls geschlossen
auszufiihren, um die beabsichtigte emissionstechnische Schutzwirkung
(Larm, Staub, Licht, Vermeidung von nachtlichen Blendungen) entfalten zu
kénnen.
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Bei Giberwiegender Wohnnutzung sind im untergeordneten AusmaR Abstell-
flachen flr Kraftfahrzeuge zulassig, um das erforderliche Angebot fiir Besu-
cherparkplatze schaffen zu kénnen. Die angefiihrte Regelung garantiert, dass
trotz der Schaffung von oberirdischen Stellplatzen in freier Anordnung die
wertvollen Freiflachen nicht zur Ganze versiegelt werden. Auch bei Klein-
grundstiicken kann so ein ausgewogenes Freiraumkonzept erstellt werden.
Die MaRgabe von 1 Stellplatz pro 500m? Bauplatzflache gewahrleistet, dass
aufgrund der Errichtung von offenen Parkierungsflachen maximal 5% des
Bauplatzes versiegelt werden (Richtwert Platzbedarf fiir einen Stellplatz:
25m?3).

o Sonstige Festlegungen: keine verbindliche Festlegung

Die Festlegung von stadtebaulichen Parametern erfolgt erst im Rahmen einer
gebietsbezogenen Stadtteilentwicklungsplanung. Diese hat sowohl eine quali-
tatsvolle Entwicklung des jeweiligen Bereichs als auch den vertraglichen Uber-
gang zum Umfeld zu gewahrleisten.

c. Ziele fur den Bereichstyp
o Nachhaltige Entwicklung der Baulandreserven unter Berticksichtigung der im
4.0 Stadtentwicklungskonzept gesetzten Grundsatze und Ziele

13 - Dorfliche Strukturen

Die Dorfgebiete im Grazer Stadtgebiet stellen Relikte einer bauerlichen Struktur dar. Sie
wirken identitatsstiftend. Ein wichtiger Faktor ist weiters das Zusammenspiel der dorfli-
chen Bebauung und der Kulturlandschaft. Der Baubestand ist nicht immer von baukiinst-
lerischer Bedeutung, in seiner raumlichen Wirkung ist er jedoch unbedingt erhaltens-
wert.

a. Charakteristik: Bebauungen geringer H6he mit einem Ordnungsprinzip, dass sich
aus der traditionell bduerlichen Nutzungen ergeben hat, raumlich differenzierter
oftmals gekrimmter StraRenverlauf, kleinteilige Parzellierung, Verbindung der
Bebauung mit den urspriinglichen Flurformen

b. Festlegungen

o GeschofSzahl: 1-2G

o Bebauungsweise: offen, gekuppelt

o Lage zur Strafle: straflenraumbildend

o Funktionsdurchmischung: keine verbindliche Festlegung
Dorfliche Strukturen waren traditionell nutzungsdurchmischt und auch auf-
grund der Gebdudestruktur weniger emissionsanfallig als kleinteilige Wohn-
gebiete. Eine vertragliche Nutzungsmischung sollte daher auch weiterhin an-

gestrebt werden.
o Begriinung: Erhalt der bestehenden Durchgriinung
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In dorflichen Strukturen besteht traditionell eine enge Verknlipfung zwischen
Bebauung und Kulturlandschaft. Dies fiihrt zu einem hohen Durchgriinungs-
grad, da das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild pragt.

Es ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 40% anzustreben.

o Zuliissige Formen des Parkierens: Ins Gebdude integriert; Bei liberwiegender
Wohnnutzung ist pro 300m? Bauplatzfiéche max. ein offener PKW — Stellplatz
in freier Aufstellung zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und Topographie
vereinbar

o Sonstige Festlegungen: Fortfiihrung einer kleinteiligen Parzellierung bzw. des
kleinteiligen Charakters, Fortfiihrung des raumbildenden Bebauungsprinzips

c. Ziele fir den Bereichstyp

o Erhalt des einheitlichen dorflichen Gebietscharakter hinsichtlich des Bau-
fluchtlinienverlaufs (Krimmung, Staffelung usw.), der Proportionen der Bau-
volumina, der Gebaudehohen und der Dachformen

o Beachtung und Fortfiihrung von Sichtbeziehungen und raumbildenden Be-
pflanzungen

Zu § 5 Gebietsabgrenzung

Die im Raumlichen Leitbild abgegrenzten Bereichstypen beinhalten einen Abweichungs-
spielraum in der GroRenordnung einer ortsliblichen Bauplatztiefe (das sind ca. 30m), so-
fern die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren Strukturlinien wie Strallen, Gewdssern
u. dgl. folgt.

Dies entspricht dem Interpretationsspielraum, der auch bei den Funktionsfestlegungen
im Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF vorgesehen ist und er-
laubt somit in klar definiertem AusmaR ein Reagieren im Einzelfall.

Zu §7 Teilraumgliederung

Das Raumliche Leitbild gliedert den Siedlungsraum in insgesamt 29 Teilrdume.

Die Abgrenzung erfolgt primar anhand visuell wahrnehmbarer Strukturelemente wie
beispielsweise der Topographie, den Gewassern, Waldrandern, Eisenbahntrassen und
des hochrangigen StraBennetzes. Auch die Entwicklungsgrenzen und die funktionelle
Gliederung gemal 4.0 STEK wurden bericksichtigt.

Durch diese grobe Gliederung des Gesamtraums wird eine differenzierte Betrachtung
unterschiedlicher raumlicher Situationen im Stadtgebiet moglich.

Sogenannte Teilraumsteckbriefe fassen die wichtigsten Aussagen zum jeweiligen Teil-
raum zusammen (Bestandsaufnahme, Analyse und Zielsetzungen).

Langfristig konnten die definierten Teilrdume auch fir Analysen und Planungen heran-
gezogen werden, die Uber das Raumliche Leitbild bzw. die Ebene der formalisierten ort-
lichen Raumplanung hinausgehen.
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Zu §8 Festlegungen zu den Bereichstypen (Teilrdume)

Die gesamtstadtischen Festlegungen fiir den jeweiligen Bereichstyp werden auf Teil-
raumebene einer vertiefenden und stark gebietsbezogenen Priifung unterzogen und
teilweise weiter ausdifferenziert. Es werden zusatzliche Festlegungen getroffen bzw.
gesamtstadtische Festlegungen fiir den jeweiligen Bereichstyp im konkreten Teilraum
eingeschrankt.

Dies ermdglicht trotz flaichendeckender Bearbeitung eine feine Abstimmung der Zielset-
zungen des Raumlichen Leitbildes auf die konkrete Situation im Stadtteil.

Teilraum 1 — Innenstadt

a. Raumliche Abgrenzung
Der Teilraum Innenstadt reicht von der Mur (westlich) bis zur GlacisstraRe (6stlich) bzw.
von der Wickenburggasse (nérdlich) bis zur RadetzkystralRe/ Gleisdorfer Gasse (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Die Innenstadt wird vom starken Zusammenspiel aus bedeutenden Freirdumen wie ins-
besondere dem Schlossberg als markante topografische Erhebung, der Mur als Erschlie-
Bungsachse und 6ffentlicher Freiraum, dem Stadtpark als Naherholungsbereich und
dem charakteristischen und homogenen Bereichstyp Altstadt gepragt.

Baulich zeichnet sich die Innenstadt durch eine weitgehend homogene Struktur aus
dichter und kompakter Bebauung aus. Baukorper sind tGiberwiegend in geschlossener
Bebauungsweise ausgefiihrt und stark straBenraum- bzw. platzbildend. Die hohe raumli-
che Qualitat ist auch durch die vielfache Unterschutzstellung (Altstadtschutz, Denkmal-
schutz, UNESCO- Weltkulturerbe (siehe Zitat weiter unten)) dokumentiert. Weitere Qua-
litaten sind die starke Funktionsdurchmischung und der 6ffentliche Raum, welcher weit-
gehend vom Individualverkehr freigehalten wird und als bedeutender Aufenthalts- und
Begegnungsraum fungiert.

Der Grof3teil des Teilraums ist vom Bereichstyp Altstadt gepragt, im siidwestlichen Teil-
raum befinden sich Blockrandstrukturen im Anschluss an das Griinderzeitviertel.
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c. Zielbeschreibung

e Wesentliches Ziel ist die Erhaltung des klaren stadtebaulichen Ordnungsprinzips
(geschlossene Bebauung, hohe Dichte, engmaschiges Netz an 6ffentlichen und
gestalteten Straflen und Platzen, hoher Grad an Funktionsdurchmischung).

e Die Altstadt soll sich als lebendiges Zentrum und qualitatsvoller Lebensraum ent-
falten und unterschiedlichen Nutzungsanspriichen (Wirtschafts- und Wohn-
standort) gerecht werden.

e Die Grazer Altstadt ist Teil des Unesco-Weltkulturerbes und zeichnet sich durch
ein Nebeneinander von Meisterwerken unterschiedlicher Stilepochen - von der
Gotik bis zur Moderne — aus.

e Dieses Nebeneinander von historischen Gebdauden und moderner Architektur ist
als Charakteristikum zu sehen und verleiht der Grazer Altstadt ihre Unverwech-
selbarkeit. Moderne Architektur steht demnach nicht im Widerspruch zur Alt-
stadt, sondern kann einen bedeutenden Beitrag fir deren schrittweise Weiter-
entwicklung liefern.

e Der offentliche Raum soll gestarkt und den Anforderungen entsprechend gestal-
tet (Bewegungsachse, Begegnungszone, Veranstaltungsort, Mehrfachnutzung)
werden.

d. Festlegungen im Teilraum
Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 2 — Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard — Jakomini

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Griinderzeitviertel am linken Murufer reicht von der Mur (westlich) bis zur
Liebiggasse/ Pliddemanngasse (6stlich) bzw. von Lange Gasse/ Lindweg (nérdlich) bis
zum Schonaugitirtel (sidlich).

b. Stadtmorphologie

Der Teilraum wird tGberwiegend durch eine homogene und hofbildende Bebauungs-
struktur gepragt. Vorherrschend ist der Bereichstyp Blockrandbebauung, welcher sich
ringformig um die Altstadt entwickelt und insbesondere Richtung Stiden strukturell sehr
auspragt ist. Die Jakoministralie, Wickenburggasse und Zinzendorfgasse werden von
StraBenrandbebauungen begleitet. Beide Typologien kennzeichnet eine dichte, kompak-
te und stark straRenraumbildende Bebauung. Besonders charakteristisch ist die vorwie-
gend einheitliche Dachlandschaft, zum Teil besteht eine gleichmaBige Hohenentwick-
lung. Durch die Orientierung der Gebaude an der StraBenflucht entstehen straenabge-
wandte Innenhofe, die oft zu Gunsten einer Griinflache von Versiegelung freigehalten
sind.

Eingebettet in die Blockrandbebauung und StraBenraumbebauung bestehen groRflachi-
ge offentliche Einrichtungen (Karl Franzens Universitat, Alte Technik, Landesgericht,
etc.). Diese solitaren Gebaude/Anlagen mit umgebenden Freirdumen unterbrechen
ebenso wie 6ffentliche Parkanlagen und Platzbildungen (Augartenpark, Kaiser Josef
Platz, etc.). die homogene Struktur punktuell.
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Im nordlichen und westlichen Teilraum I6st sich die Blockrandbebauung auf bzw. wird
durch GeschoRBbau, rudimentaren Villenvierteln, dorflichen Strukturen und vereinzelt
GroRstrukturen erganzt.

c. Zielbeschreibung

Die Grinderzeitviertel stellen besonders charakteristische Elemente der Grazer
Stadtstruktur dar und sind Schutzzone gemal GAEG.

Die eindeutigen stadtebaulichen Ordnungsprinzipien schaffen hohe Lebensquali-
tat.

Daher hat die Erhaltung der bestehenden raumlichen Qualitdten (geschlossene
hofbildende Bebauung, Nutzungsdurchmischung, starke Durchgriinung durch
grine Innenhofe und griine Vorgarten, attraktive offentliche Raume) oberste
Prioritat.

Moglichkeiten fiir die mallvolle Weiterentwicklung bestehen in der Regel durch
punktuelle Eingriffe im Sinne einer Ensemblekomplettierung (z.B. Dachboden-
ausbauten, Baullickenschliisse), jeweils unter Berlicksichtigung des Bestandes
und Fortflihrung der eindeutigen stadtebaulichen Ordnungsprinzipien.

d. Festlegungenim Teilraum

Bereichstyp Blockrandbebauung:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp StralRenrandbebauung:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp GeschoRbau:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

es erfolgt eine Deckelung auf maximal 3 Geschosse, um einen Ubergang zur an-
grenzenden Bebauung des benachbarten Teilraums (Reiner Kogel) zu gewahrleis-
ten.

Bereichstyp: Villenviertel und offene Bebauung maRiger Hohe:

GeschoBanzahl 3-4G; es erfolgt eine Reduktion des Spielraums im Sinne des an-
grenzenden Teilraums (Rosenhain — SchubertstralRe). Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan 03.12.0 legt hier flr das Villengebiet eine maximale traufenseitige Ge-
baudehodhe von 12,50m fest.

Bereichstyp Betriebsgebiete:

im Sinne einer effizienten Baulandnutzung wird eine MindestgeschofRanzahl von
3G festgelegt. Weiters wird eine straBenbegleitende Bebauung angestrebt, um
eine Fortfihrung der vorherrschenden Blockrandstruktur auch in der gewerbli-
chen Nutzung zu gewahrleisten.

Bereichstyp Offentliche Einrichtungen:

im Sinne einer effizienten Baulandnutzung wird eine MindestgeschofRanzahl von
3G festgelegt.

Teilraum 3 —Murvorstadt Lend — Gries

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Murvorstadt Lend - Gries reicht vom Hauptbahnhof (westlich) bis zur Mur
(6stlich) bzw. vom Kalvariengtirtel (nordlich) bis zur Bahntrasse der Ostbahn (stidlich).
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b. Stadtmorphologie

Im Bereich zwischen Lend- und Griesplatz knlipfen die Bereichstypen Altstadt und Stra-
Renrandbebauung vom linken Murufer an, kleinteilig parzellierte, aber dichte und kom-
pakte Bebauung mit starkem Stralenraumbezug pragen den Gebietscharakter.

Dieses Prinzip der hofbildenden Bebauung wird im Umfeld der AnnenstraRe als bedeu-
tende Ost-West-Achse durch die Blockrandbebauung weitergefiihrt. Blocke werden je-
doch immer wieder durch solitdre Baukorperstellung von GroRstrukturen, Rudimenten
kleinteilig strukturierter Gebiete und Betriebsgebiete unterbrochen bzw. nicht geschlos-
sen.

Im Siden des Teilraums (Griesplatz bis Schonaugirtel) pragen stark versiegelte Be-
triebsgebiete und ein enges Nebeneinander unterschiedlicher Bereichstypen mit unein-
heitlicher Silhouette und Baukdrperstellungen den Raum.

Der Norden weist, abgesehen von dem Umfeld der AVL mit einer fast vollflachigen Ver-
siegelung, eine starkere Durchgriinung auf. Dichte und kompakte Bereichstypen in Form
von GroRstrukturen, GeschofRbau, Wohnanlagen und Rudimenten von Blockrandbebau-
ung schaffen durch die Freihaltung der Innenhofe von Versiegelung qualitatsvolle Grin-
raume.

Entlang der BahnhofsstralRe kennzeichnet die starke Versiegelung von Betriebsgebieten
das Umfeld. Auffallend ist die springende Hohenentwicklung durch eingeschossige Be-
triebe im nordlichen Abschnitt und hoheren Geschof3zahl von GeschoBbauten und
Blockrandstrukturen im Bereich des Hauptbahnhofs / Kreuzung AnnenstraRe.

Die Heterogenitat mit standig wechselnden Typologien, GescholRzahlen und Funktion
wird bis in den Stidwesten weitergefiihrt. Im Bereich des Lazarettgiirtels prallen GroR3-
strukturen und GeschoRbau mit eingeschossigen, grof3flachig versiegelten Betriebsge-
bieten aufeinander, daran schliel3t ein homogenes kleinteilig strukturiertes Gebiet (Ho-
henstaufengasse) an.

c. Zielbeschreibung

e Erhalt und Fortfiihrung des eindeutigen stadtebaulichen Ordnungsprinzips; geeigne-
ter Bereichstyp ist iberwiegend die Blockrandbebauung/hofbildenden Bebauung

e Moglichst geschlossene Bebauung mit Innenhofen (StraBenraumfassung, Frei-
raumsicherung, Immissionsschutz)

e Ausschluss von gebietsfremden Laubengangen im Bereich von Fassaden mit Ensem-
blewirkung (z.B. Lendkai, Grieskai udgl.)

e Nutzung der Konversionspotenziale, schwerpunktmaRig im Bereich abgenutzter oder
brachliegender Betriebsgebiete

e Erhohung des Grinanteils, insbesondere durch Vorschreibung von siedlungsoffentli-
chen Freirdumen

e Schaffung weiterer 6ffentlicher Freirdume, Sicherung der hierfiir erforderlichen Fla-
chen

d. Festlegungen im Teilraum
e Bereichstyp Altstadt und Vorstadt:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen
e Bereichstyp Blockrandbebauung:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen
e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
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im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und zur Fassung des StralRenraums
wird eine MindestgeschoRanzahl von 3G festgelegt.

e Bereichstyp GeschoRbau:
die ggst. Gebiete sind stark von Emissionen aus dem StralRenverkehr betroffen.
Durch geeignete Baukorperstellungen kann sowohl der StraRenraum raumlich
gefasst werden als auch ein Larmschutz baulich ausgebildet werden.

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete auBerhalb des Gringirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und zur Fassung des StralRenraums
wird eine MindestgescholRanzahl von 3G festgelegt und eine stralRenbegleitende
Bebauung angestrebt.

e Bereichstyp Offentliche Einrichtungen:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Entwicklungsgebiete:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 4 — Graben - Theodor Kérner Stralle

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Graben - Theodor Korner Stral3e reicht von der Mur (westlich) bis Graben-
straBe bzw. Reiner Kogel / Griingurtel (6stlich) und vom Schocklbach (nérdlich) bis Lange
Gasse (sudlich).

b. Stadtmorphologie

Der Teilraum Graben - Theodor Kérner Stral3e zeigt unterschiedliche Bereichstypen auf
engstem Raum, wobei Uiberwiegend dichte und kompakte Siedlungsstrukturen vorherr-
schen, welche von stark durchgriinten Gebieten geringer Dichte durchsetzt werden.
Sudlich des Grabengiirtels: Zwischen KérosistralRe und Mur bestehen lGiberwiegend Ge-
scholRbau, Wohnanlagen und Grof3strukturen, durchsetzt mit Rudimenten von Betriebs-
gebieten und StraBenrandbebauung. Jiingere Projekte zeigen eine merkliche Tendenz
zur Verdichtung (z.B. GeschoRbau Lange Gasse/ ehemaliges Wasserwerk). Charakteris-
tisch ist ein starker Bezug zur Mur (Baukorperstellung, FuR- und Radweg udgl.).

Die Theodor-Korner-StraBe wirkt als starke stadtebauliche Achse und wird primar von
strallenraumbildenden Bereichstypen (z.T. mit Vorgarten, Ansatzen von Alleen udgl.)
begleitet. Vorherrschend sind hier hofbildende Blockrandbebauung, GeschofRbau und
punktuell 6ffentliche Einrichtungen (Padak Hasnerplatz, Seniorenzentrum).

Richtung Grabenstralle wird der Gebietscharakter zusehends heterogener. Hier beste-
hen stark divergierende Bereichstypen in Form von GrolR3strukturen, 6ffentlichen Ein-
richtungen, Villenbebauung und kleinteilig strukturierten Gebieten.

Nordlich des Grabengiirtels: Im nordlichen Teil (Richtung Andritzer Maut) dichte Be-
stande in Form von o6ffentlichen Einrichtungen (HTL Ortwein) und hofbildenden Ge-
schofRbau (slidl. Ortweingasse, Kahngasse); slidlich angrenzend stark durchgriinte Bau-
gebiete in Form von Villenbebauung, durchsetz mit Wohnanlagen und GeschoRbau.
Norddstlich der Grabenbriicke besteht wiederum ein Verdichtungsansatz in Form von
Grolstrukturen und GeschoBbau. Insbesondere entlang der HauptstraRen bestehen
punktuell Betriebsgebiete.
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c. Zielbeschreibung

e Starkung und Ausbau der Freizeit- und Erholungsachse Mur

e Sicherstellung der Anbindung an die Murachse, Gewahrleistung und Herstellung
der Durchwegung/ Durchldssigkeit in Ost-West Richtung (Mur - Korosistrale und
Fischergasse) im Neubaufall

e Verbesserung der Integration des Murraumes in den Stadtteil

e Erhalt und Weiterentwicklung der beiden charakteristischen Villenviertel — Be-
bauungsplanpflicht zur qualitatsvollen Weiterentwicklung

e Fortflihrung der baulichen Konsumation durch dichte und kompakte Bebauun-
gen mit entsprechenden siedlungsoffentlichen Freiraumen (Hofbildung)

d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp Blockrandbebauung:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp GeschoRbau: die Mur und deren Begleitvegetation pragt weite teil
de des Teilraums. Die funktionelle und visuelle Anbindung an den Murraum von
moglichst weiten Teilen des ggst. Siedlungsgebiets wird angestrebt. In diesem
Sinne soll die Durchwegung gewahrleistet werden und eine héhenmalige Staffe-
lung der Baukoérper abfallend zur Mur angestrebt werden.

e Bereichstyp Villenviertel und offenen Bebauung maRiger Hohe: der vorherr-
schende Villentyp im ggst. Bereich ist in der Regel zweigeschossig mit Dach. In
Ubersetzung in eine moderne Architektursprache und mit derzeit tiblichen
Raumhohen sind 3 GescholSe + Dachgeschol’ bzw. plus riickversetztem Pent-
house vorstellbar.

Teilraum 5 — Reinerkogel

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Reinerkogel reicht von der Grabenstralle (westlich) bis zur Panoramagasse
(6stlich) bzw. von Rainleiten/ Oberer Plattenweg (n6rdlich) bis zur Kérblergasse/ Lind-
weg (sldlich).

b. Stadtmorphologie

Der Teilraum wird vorwiegend von kleinteilig strukturierten Gebieten im Griingiirtel
dominiert. Ostlich der GrabenstraRe besteht mit dem Areal der Wirtschaftskammer eine
grof¥flachige 6ffentliche Einrichtung, welche gemeinsam mit den nordlich angrenzenden
GeschoBbauten und Grof3strukturen (Hochsteingasse West) einen Verdichtungsansatz
bei gleichzeitiger guter Durchgriinung definieren. Entlang der Grabenstrale am FulSe
des Reinerkogels begleiten Rudimente dorflicher Strukturen in solitarer Stellung den an-
sonsten vom Freiraum gezeichneten StraBenraum, punktuell bestehen Betriebsgebiete
mit geringer Gestaltungsqualitat.

Landschaftlich dominiert im Teilraum der hiigelige Charakter. Die zum Teil sehr steilen
Hangbereiche sind durchwegs mit Laubmischwaldern bestlickt. Weniger steile Freiland-
bereiche werden landwirtschaftlich als Wiesen genutzt. Der Zusertalgraben wird durch
ein namenloses Gerinne entwassert.
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c. Zielbeschreibung

Erhalt und Fortfliihrung des landschaftliche Charakter mit den vorherrschenden
Grinstrukturen

Integration der Wirtschaftskammer durch Einbindung ins FuR-Radwegenetz,
Fortfihrung der Durchgriinung und Reduktion der Versiegelung

Vermeidung von fuBlaufigen Barrierewirkungen im Bereich der 6ffentlichen Ein-
richtungen (insbesondere Ost-West)

Konsumation der Flachenreserven im Umfeld der Grabenstralle durch kompakte
Bebauung, Erhéhung der baulichen Ausnutzung durch qualitative Weiterentwick-
lung

Erhalt der kleinteiligen Gebiete im Gringlrtel, Weiterentwicklung durch Auffiil-
len der Licken und behutsames , Weiterbauen”

d. Festlegungen im Teilraum

Bereichstyp GeschoRbau: Die Bebauung tritt zugunsten des Landschaftsraums in
den Hintergrund.

Bereichstyp Baugebiete im Griingurtel:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp Offentliche Einrichtung: fiir das Areal der Wirtschaftskammer wird
im Sinne einer effizienten Baulandnutzung eine MindestgescholRanzahl von 3G
festgelegt. Dies soll zudem entlang der GrabenstralRe eine Fassung des StraRen-
raums und die Schaffung einer lebendigen reprasentativen Fassade gewahrleis-
ten. Zur Vermeidung von Barrierewirkungen sind fulSlaufige Durchwegungen si-
cherzustellen. Aufgrund der Lage im Bereich eines wichtigen Frischluftzubringers
und am FulSe des pragenden Reinerkogels sind Flachdacher zu begriinen, um ei-
nerseits die Aufheizung der Winde zu verringern und andererseits eine Einfligung
in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Teilraum 6 — Rosenhain — SchubertstraRe

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Rosenhain/ SchubertstraBe reicht von der Liebiggasse (westlich) bis zur
westlichen Grenze des Leechwaldes (6stlich) bzw. der Schénbrunngasse (nordlich) bis
zur ElisabethstraBe (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Die HeinrichstraBe weist durch die Gemengelage unterschiedlicher Bereichstypen, wel-
che sich willkiirlich entlang der StralRe reihen, einen stark heterogenen StralRenraum mit
uneinheitlicher Hohenentwicklung auf. Neben Restbestdnden dorflicher Strukturen mit
starker Orientierung an der StraBenflucht bestehen GescholRbau, Wohnanlagen, Villen-
viertel und punktuell Betriebsgebiete. Der Rest des Teilraums zeigt sich tiberwiegend
homogen, die dominante Typologie im Umfeld der SchuberstraRe ist das Villenviertel
mit seiner charakteristischen Punktbebauung und starker Durchgriinung. Im Anschluss
an die Leechgasse und Richtung Hilmteich schliefen GescholRbau und Wohnanlagen an.
Jingere Bauvorhaben zeigen eine Tendenz zur Verdichtung, wobei insbesondere im Vil-
lenviertel die bestmogliche Fortflihrung der charakteristischen stadtebaulichen Struktur
erkenntlich ist.
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Landschaftlich ist der Teilraum im Nordwesten gepragt durch den mit Laubmischwal-
dern bestiickte Rosenhain, die oberen nicht bebauten Freilandbereiche desselben wer-
den als extensive Wiesenflachen gepflegt. Im Nordwesten grenzen die westlichen Aus-
ldufer des Leechwaldes samt Hilmteich an. Im Norddstlichen Bereich miinden Mariatros-
ter Bach und Faulbach in den Kroisbach. Die HeinrichstraRe verlauft entlang des Hang-
fulBes, des sich im Westen erhebenden Rosenberges und der Platte.

c. Zielbeschreibung

e Ausbildung der HeinrichstraRe zu einer urbanen Achse/Einfahrtsstralle; ange-
strebt wird eine straRenbegleitende, geschlossene Bebauung mit punktuellen
Griinzasuren, die eine Verbindung zu den angrenzenden gut durchgriinten Sied-
lungs- und Freilandbereichen darstellen.

e Erhalt der Charakteristik der bestehenden Villenviertel (punktuelle Bebauung,
guadratische Kubatur, hoher Durchgriinungsgrad)

e Weiterentwicklung der Gebiete durch Auffiillen von Licken und Konsumation
vorhandener Flachenreserven

e Fortflihrung und Erhalt der Funktionsdurchmischung von Dienstleistungen und
der Wohnfunktion

d. Festlegungenim Teilraum

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
Zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgescholRanzahl von 2G festge-
legt.

e Bereichstyp Villenviertel und offene Bebauung mafiger Hohe:
Flr weite Teile des bestehenden Villenviertels besteht ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan (03.12.0 BPL). Die festgelegte GeschoBanzahl orientiert sich an den
bereits getroffenen Festlegungen (2-4G) bzw. insbesondere an den Hohen der
baukulturell wertvollen Bestande.

Teilraum 7 — St. Peter Siid — Harmsdorf

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum St. Peter Zentrum reicht von der MiinzgrabenstralRe (westlich) bis Peters-
bergen / Gringurtel (6stlich) bzw. von der Schorgelgasse (nordlich) bis zum Industriege-
biet Messendorf (Funktionswechsel gemafd STEK 4.0 sidlich).

b. Stadtmorphologie

Im nordlichen Teilraum sind kompakte und dichte Bereichstypen in Form von StraRRen-
randbebauung und GeschoRbau vorherrschend. Punktuell bestehen auch Wohnanlagen,
Rudimente der auslaufenden Blockrandbebauung und Betriebsgebiete, woraus insge-
samt ein sehr heterogener und briichiger Gebietscharakter resultiert. Die Inffeldgriinde
werden von groRflachigen offentlichen Bauten der Technischen Universitat gepragt. Der
St. Peter Friedhof wirkt als grof¥flachiger Freiraum inmitten des dicht bebauten Stadtge-
biets. Entlang der Sankt Peter HauptstralRe bestehen stark straBenraumorientierte Han-
dels- und Dienstleistungsbetriebe in bandartiger Anordnung. Das Umfeld des ORF wird
von kleinteilig strukturierten Baugebieten geringer Dichte sowie Villenbebauung ge-
pragt, jingere Entwicklungen zeigen starke Tendenz zu maRig dichten Wohnanlagen
und verdichtetem Flachbau. Ostlich der Sankt Peter HauptstraRe dominieren kompakte
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und dichte Bereichstypen in Form von GeschoRbau (Eisteichsiedlung), GroRstrukturen
(Terrassenhaussiedlung) und Wohnanlagen (Wienerberger Siedlung). Das Stadtteilzent-
rum St. Peter zeigt Rudimente einer ehemaligen dorflichen Struktur und zugleich starke
Uberformungstendenzen (Siedlungsdruck).

Landschaftlich bedeutsam sind die steile Terrassenkante im Bereich der Miinzgraben-
stralle und der Petersbach. Ostlich der Pliddemanngasse/St. Peter HauptstraRe erhebt
sich das Hugelland.

c. Zielbeschreibung

Ausbildung einer straRenraumbildenden und funktionsdurchmischten Bebauung
entlang der wichtigen EinfahrtsstraRen (St. Peter HauptstraRe, Pliddemanngas-
se, Minzgrabenstrale);

Erhalt und Weiterentwicklung des alten Ortszentrums St. Peter; Beibehaltung
der charakteristischen kleinteilige Parzellierung, Bebauungsplanpflicht

Im Umfeld des ORF-Zentrums Erhalt von Villenviertel und kleinteilig strukturier-
ten Gebieten in infrastrukturell verbesserungsfahiger Lage; Auffiillen von Liicken,
weiteres Bauen im Bestand entsprechend dem bestehenden Gebietscharakter
Uberformung der teilweise kleinteiligen Strukturen im Umfeld der Petrifelder
StralRe — im Zuge dessen Entwicklung von Wohnbebauungen unter Berlicksichti-
gung einer Durchwegung fiir Geh- und Radwege sowie Durchgriinung

Erhalt des ORF Parks als bedeutende Griinanlage des Teilraums

d. Festlegungenim Teilraum

Bereichstyp StraBenrandbebauung:

zur Fassung des StralRenraums wird eine MindestgeschoRanzahl von 3G festge-
legt. Davon ausgenommen ist die MiinzgrabenstralRe, welche in ihrem traditio-
nellen Erscheinungsbild teilweise von ein- bis zweigeschossigen Gebduden ge-
pragt ist.

Bereichstyp Vororte mit Zentrumsfunktion:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp GeschoRbau: im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und zum
Erhalt von ausreichend nutzbaren Freiflachen wird eine MindestgeschoRanzahl
von 3G festgelegt. Strallenbegleitend wird eine belebte und reprasentative Fas-
sade angestrebt. Sie fasst den Strallenraum und gestaltet ihn maRgeblich mit.
Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angrenzenden
Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlief3en.
Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Der StraBenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst
Gebietes dar. Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kon-
nen, wird stralRenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade ange-
strebt. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angren-
zenden Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlie-
Ren. Zur Begriinung des Strallenraums soll auch eine gestaltete Vorgartenzone
beitragen.

Bereichstyp Villenviertel und offene Bebauung maRiger Hohe:
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Ausgehend von den bestehenden groRformatigen Villen im Bereich Rudolf-Hans-
Bartsch-StralRe sind unter Einhaltung der gegebenen stadtebaulichen Parameter
bis zu 5 Geschosse moglich.

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aullerhalb des Griingiirtels:
Quartiere, die im Bestand Uiber zusammenhangende bauplatzibergreifende
Grunflachen verfliigen, welche im Zusammenspiel mit der straBennahen Bebau-
ung einen Hofcharakter ausbilden, sollen auch im Falle von Neubauten und
Nachverdichtungen strukturell erhalten werden. Zufahrten, in die Tiefe der
Grundstiicke sind daher zu vermeiden. Die Anordnung von KFZ Abstellflachen im
Bereich der hofartigen Griinstrukturen sind ebenso auszuschlieRen.

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 8 — Conrad von Hotzendorfstralle

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Conrad von Hotzendorf reicht von der Eisenbahntrasse der Ostbahn (west-
lich) bis MinzgrabenstraRe (6stlich) bzw. vom Schénaugirtel / Jakominigirtel (n6rdlich)
bis Petersbach Gewerbegebiet / Einkaufszentrum Murpark (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Der Teilraum Conrad von Hotzendorf wird von bedeutenden 6ffentlichen Einrichtungen
im Norden (Stadthalle, Messe, Hauptschule) und Siiden (Liebenauer Stadion, Eishalle)
und dem Styria-Center (Hochhaus) gepragt. Entlang der Conrad-von-Ho6tzendorfstraBe
besteht eine bedeutende Blickbeziehung Richtung Schlossberg.

Vorherrschend ist ein hoher Anteil an Verkehrsinfrastruktur in Form von EinfallsstralRen
und Bahntrassen, Ostbahn, Ostbahnhof udgl. Daraus resultieren ein stark verkehrsdo-
minierter 6ffentlicher Raum, Barrieren und ein hoher Grad an versiegelten Flachen.

Die Conrad-von-HotzendorfstraRe wirkt als starke, Nord- Siid- orientierte Achse und
wird von Eisenbahnflachen im Westen sowie grof3flachigen Betriebsgebieten, Rudimen-
ten von Blockrandbebauung und GescholRbau im Osten gepragt. Blockrandbebauung
und GescholSbau mit Gberwiegender Wohnnutzung bestehen im Anschluss an die Alt-
stadt, GeschoBbau und Wohnanlagen in zweiter Reihe der Conrad-v.-Ho6tzendorfstraRe.
Jungere Projekte im Bereich zwischen Stadthalle und Liebenauer Stadion stellen sich als
kompakte und dichte Strukturen mit hoher Geschol3zahl dar.

Der stidliche Teilraum ist durch Betriebsgebiete mit geringen Gebdaudehdhen und klein-
teilig strukturierten Gebieten gepragt. Nur vereinzelt bestehen Verdichtungsansatze
(z.B. Black Panther).

Durch das Nebeneinander unterschiedlichster Bereichstypen auf engstem Raum ist zu-
sammenfassend ein heterogener Gebietscharakter gegeben.

c. Zielbeschreibung
e Aufbau einer urbanen Achse entlang der Conrad von Hétzendorf StralSe
e Erhalt und weitere Ausbau der Straenraumdurchgriinung
e Gestaltung des 6ffentlichen Raums zu einer belebten Bewegungszone fiir Geh-
Radfahrer
e Schaffung von belebten Sockelzonen mit infrastrukturellen Einrichtungen
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e Aufbau einer griinen Bewegungsachse in 2. Reihe zur Conrad von Hotzendorf-
stralle mit angelagerten Grininseln zur 6ffentlichen Griinversorgung der umlie-
genden Wohngebiete.

d. Festlegungenim Teilraum
Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen des im Teilraum vorhande-
nen Bereichstypen Betriebsgebiet
e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
Zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgeschoBanzahl von 3G festge-
legt.
e Bereichstyp GeschoRbau:
Die Conrad von Hotzendorf StraRBe und ihr unmittelbares Umfeld sind sehr stark
von Emissionen belastet. Sowohl zur Fassung und zur Gestaltung der StraRen-
raume als auch zur Schaffung eines bauseitigen Larmschutzes sollten die Gebau-
de speziell in stark belasteten StraRenziigen straRenbegleitend angeordnet wer-
den. Zur Begriinung des StralRenraums soll auch eine gestaltete Vorgartenzone
beitragen.
Der StraRenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst
Gebietes dar. Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kén-
nen, wird straBenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade ange-
strebt. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angren-
zenden Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlie-
Ben.
Der Teilraum verfligt einerseits Gber stark emissionsbelastete Stralenrdaume und
weiters leidet er an einem Mangel an 6ffentlichen Freiflachen. Es ist daher be-
sonders wichtig, im Zuge des GeschoRbaus nutzbare Freiraume mit hoher Auf-
enthaltsqualitat anzubieten.
e Bereichstyp Betriebsgebiete:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 9 — Jakomini Siid — Schénau

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Jakomini Std reicht von der Mur (westlich) bis zur Eisenbahn der Ostbahn
(6stlich) bzw. von der Eisenbahnflache der Ostbahn (nérdlich) bis zum Petersbach (sid-
lich).

b. Stadtmorphologie

Der nordliche Bereich des Teilraums Jakomini Stid - Schénau kennzeichnet sich durch
homogene Baubestinde in Form von hofbildendem GeschoRbau. Entlang der Mur wird
die GUberwiegende Wohnnutzung immer wieder von Betriebsgebieten unterbrochen.
Eindeutige Zasuren bilden die Kaserne als 6ffentliche Einrichtung in der Mitte des Teil-
raums und die daran anschliefende, ausgedehnte Kleingartenanlage mit starker Barrier-
ewirkung.

Der sudliche Teilraum ist stadtmorphologisch durch Gro3strukturen (KasernstraRe), Ge-
scholRbauten sowie Wohnanlagen und verdichteter Flachbau, jeweils mit starkem Bezug
Richtung Mur, gepragt. Hier zeigt sich durch die stark divergierenden Geschol3zahlen ei-
ne dullerst heterogene Stadtsilhouette.
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Kleinteilig strukturierte Gebiete charakterisieren den stidostlichen Teilraum. Das groR-
flachige unbebaute Feld der Olympiawiese mit vereinzelten Rudimenten dorflicher
Strukturen bildet den Abschluss des Teilraums.

c. Zielbeschreibung

Die Mur stellt das stadtebauliche Riickgrat des Teilraums dar und soll als Naher-
holungsachse weiterentwickelt werden.

Die Anbindung der Siedlungsraume an die Murachse soll durch fulllaufige Ver-
netzung innerhalb des Teilraums insbesondere bei Entwicklung der vorhandenen
Konversionsbereiche verbessert werden.

Siedlungsgebiete nérdlich der Olympiawiese eignen sich in Anbetracht der guten
Infrastruktur fiir eine systematische Nachverdichtung, jeweils unter Beachtung
der charakteristischen Hofsituationen.

Angestrebt wird die Weiterentwicklung des nutzungsdurchmischten Wohnquar-
tiers.

d. Festlegungenim Teilraum

Bereichstyp Blockrandbebauung:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp GescholRRbau:

Die fuRlaufige Vernetzung innerhalb des Gebietes ist nicht ausreichend. Neben
einem schrittweisen Ausbau derselben ist daher der bestehende StraRenraum
entsprechend aufzuwerten, um langere FuBwege vertraglich zu gestalten. Um
eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kénnen, wird daher
straBenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade angestrebt. Die An-
ordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angrenzenden Neben-
raumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlieBen.

Der Teilraum verfligt teilweise (insbesondere im Bereich Frohlichgasse, Raiffei-
senstralle, Nahbereich Ostbahn u.dgl) Gber stark emissionsbelastete Strallen-
raume und leidet weiters an einem Mangel an 6ffentlichen Freiflachen. Es ist da-
her besonders wichtig, im Zuge des GescholRbaus nutzbare Freirdume mit hoher
Aufenthaltsqualitat anzubieten.

Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Der Bestand innerhalb des ggst. Bereichstyps verfligt in der Regel Giber 2 Ge-
schol3e plus DachgeschoB. Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und im
Sinne des Erhalts eines hohen Durchgriinungsgrades ist eine mallvolle Auswei-
tung der Gebdudehohe gebietsvertraglich und ermdoglicht eine Weiterentwick-
lung des Gebiets.

Bereichstyp Betriebsgebiete:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp Entwicklungsgebiete:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen
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Teilraum 10 — Puntigam Nord - Karlau

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Puntigam Nord - Karlau reicht von der Eisenbahntrasse der Stidbahn (west-
lich) bis zur Mur (6stlich) bzw. von der Eisenbahntrasse der Ostbahn (nérdlich) bis zur
Puntigamer StralRe (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Der 6stliche Teilraum ist entlang der Mur von stark versiegelten Betriebsgebieten ge-
pragt. Im Nordwesten befinden sich kleinteilig strukturierte Gebiete mit einheitlichem
Gebietscharakter (Umfeld Amselgasse). Ostlich - im Umfeld der TriesterstraRe — schlieRt
homogener und kompakter GeschoRBbau mit Hofbildung an. Ab der Zasur Zentralfriedhof
pragen kleinteilig strukturierte Gebiete den Gebietscharakter, wahrend an den 6stli-
chen, sudlichen und westlichen Randbereichen Betriebsgebiete vorherrschen. Den Teil-
raumabschluss bildet das unbebaute Entwicklungspotenzial an der Puntigamer StralRe.

c. Zielbeschreibung

e Erhalt der attraktiven hofbildenden Bebauungen im Norden des Teilraums und
soweit moglich Fortfiihrung derselben

e Erhalt der charakteristischen Qualitaten der Siedlung Amselgasse, Ermoglichen
einer vertraglichen Weiterentwicklung (Bebauungsplanpflicht) unter Bericksich-
tigung der guten infrastrukturellen Lage

e Weiterentwicklung von bestehenden Einfamilienhausgebieten infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen durch neues Bauen im Bestand, jeweils unter Beach-
tung des liberwiegend vorhandenen stadtebaulichen Ordnungsprinzips und Frei-
haltung einer Griinen Mitte

e Ausbildung einer funktionsdurchmischten StraBenrandbebauung (Achse) entlang
der Triesterstralle, Attraktivierung des 6ffentlichen Raums auch fir den Geh-
und Radverkehr, Schutz der dahinterliegenden Bebauung durch moglichst ge-
schlossene Bebauung

e Erhalt und Weiterentwicklung der Naherholungsachse Murraum

e Starkung der Ost — West- Durchwegung im Bereich der Betriebsgebiete entlang
der Mur, Berticksichtigung im Konversionsfall

e Entwicklung der Betriebsgebiete in Abstimmung mit dem Naherholungsraum
Mur, hohe Durchgriinung und verbesserte Durchwegung fir den Geh- und Rad-
verkehr

d. Festlegungenim Teilraum

e Bereichstyp Blockrandbebauung:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgescholRanzahl von 3G festge-
legt.
Die Aufenthaltsqualitdt im StralRenraum soll verbessert werden, dazu tragt eine
begriinte Vorgartenzone bzw. eine straRenbegleitende Baumreihe bei.

e Bereichstyp GeschoRbau: der vorherrschende Gebietscharakter (zB: Triestersied-
lung) ist eine hofbildende Bebauung. Diese flihrt einerseits zu qualitatsvollen
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StraRenrdumen und andererseits zu emissionsgeschiitzten und gut nutzbaren
Freirdumen. Eine Fortfiihrung dieser Struktur wird angestrebt.

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Der Bestand innerhalb des ggst. Bereichstyps verfiigt in der Regel tber 2 Ge-
schoRBe plus Dachgeschol3. Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und im
Sinne des Erhalts eines hohen Durchgriinungsgrades ist eine maRvolle Auswei-
tung der Gebdudehohe gebietsvertraglich und ermoglicht eine Weiterentwick-
lung des Gebiets.

e Bereichstyp Kleinteilig strukturiertes Gebiet auRerhalb des Griingirtels:
Die Gebiete zeichnen sich teilweise durch bauplatziibergreifende Griinflachen
aus, diese sind strukturell zu erhalten.

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
Die Betriebsgebiete entlang der Mur finden sich in einem landschaftlich und
stadtklimatologisch durchaus heiklen Bereich. Es sollte daher langfristig das
Ausmal der Versieglung reduziert werden und vor allem entlang des Mur Korri-
dors der durchgriinte Charakter ausgebaut werden.

e Bereichstyp Offentliche Einrichtungen:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 11 - StraBgang Nord — KarntnerstraBe

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum StralRgang Nord reicht vom Ausldufer des Buchkogels (westlich) bis zur
Ostbahn- Eisenbahnflache (6stlich) bzw. von der Harter StraRe (nordlich) bis zum Web-
linger Girtel (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Entlang der Karntnerstralle, primar in erster Bauplatztiefe, pragen Betriebsgebiete mit
starker Versiegelung und Gestaltungsdefiziten (Werbeanlagen, fehlendes Griinausstat-
tung) den StralRenraum. Im siidlichen Abschnitt treten einige GroRstrukturen aus einer
weitgehend einheitlichen Silhouette aus niederer Bebauung markant in Erscheinung.
Ostlich und westlich schlieRt groRflichig der Bereichstyp kleinteilig strukturiertes Gebiet
an, punktuell bestehender GescholRbau, Wohnanlagen und verdichteter Flachbau als Er-
gebnis jlingerer Entwicklungen. Entlang des Weblinger Giirtels und der StraRganger
StralRe reihen sich Betriebsgebiete mit hohem Versiegelungsgrad und geringer Griinaus-
stattung.

Der Westen und Osten des Teilraums pragen grol¥flachige 6ffentliche Einrichtungen
(Gablenz-Kaserne, LNKH) den baulichen Bestand.

Landschaftlich dominiert der durchwegs bewaldete Hohenzug des Buchkogels die Berei-
che westlich der Krottendorfer Strale und Martinhofstralle.

c. Zielbeschreibung
e Die im Teilraum bestehenden EinfallstraBen (Karntner StralRe, StraBganger Stra-
Re, Harter Stral3e) bilden das stadtebauliche Grundgerist und sollen sich zu
kompakten Siedlungsbdandern mit straBenraumbildender, moglichst geschlosse-
ner, mehrgeschossiger und funktionsdurchmischter Bebauung wandeln. Dies
dient der Fassung des StraBenraums und dem Immissionsschutz der dahinter lie-
genden Bebauung.
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e Der Siedlungsbereich Martinhofstrafle wird als Siedlungsrand im Westen des
Teilraums definiert, westlich davon schliefen Baugebiete im Griinglirtel an.

e GroRflachige Flachenreserven sollen als dichte Baugebiete und geringem Versie-
gelungsgrad entwickelt werden; dies fiihrt durchaus zu einer intensiveren Ho-
henentwicklung westlich der StralRganger Strale

e Bestehende kleinteilige Gebiete sollen behutsam weiterentwickelt werden.
Durch Auffillen der Liicken und neues Bauen im Bestand kann unter Beibehal-
tung der charakteristischen Merkmale Siedlungsraum fiir kiinftige Generationen
erschlossen werden.

e Im Bereich des Weblinger Stumpfs sind groRflachige Umstrukturierungen zu er-
warten. Der Umbau des StralRensystems wird auch zu verdanderten Nutzungs-
moglichkeiten fihren.

Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgeschoRanzahl von 3G festge-
legt.

e Bereichstyp GeschoRbau:
zur Fassung des StralRenraums entlang der StralRganger StraRe wird eine Min-
destgescholRanzahl von 3G festgelegt.
Aufgrund der durchwegs bestehenden hohen Emissionsbelastung durch den
StraRenverkehr wird eine hofbildende Bebauung angestrebt, welche bauseits ei-
nen guten Larm — und Emissionsschutz auch fir die Siedlungséffentlichen Frei-
raume Ubernehmen kann.

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Die teilweise kleinteilige Parzellierung benétigt eine gekuppelte Bebauung, um
eine effiziente Bauplatznutzung zu gewahrleisten. In Summe fihrt die gekuppel-
te Bebauung in der Regel zu einer besser nutzbaren Freiraumkonfiguration und
ist daher anzustreben. In vielen Fallen stellt dies einen Wechsel in der bestehen-
den Bebauungsweise dar, setzt aber die Zielvorstellung konsequent um.

e Bereichstyp Villenviertel und offene Bebauung mafRiger Hohe:
Die ggst. Bereiche im Teilraum sind im Bestand durchwegs als Einfamilienhaus-
gebiete zu bezeichnen. Ein neues Bauen im Bestand wird angestrebt, in Folge
auch dichtere Strukturen, dennoch soll die charakteristische offenen Bebau-
ungsweise und ein parkartiger parzellentbergreifender Griinraum erhalten blei-
ben. Der Gebaudebestand verfiigt in der Regel liber 2 Geschol3e plus Dachge-
schol3. Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und im Sinne des Erhalts eines
hohen Durchgriinungsgrades ist eine mallvolle Ausweitung der Gebdudehdhe
gebietsvertraglich und ermoglicht eine Weiterentwicklung des Gebiets.

e Bereichstyp kleinteilige strukturierte Gebiete auRRerhalb des Griinglirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Offentliche Einrichtung:
Das Areal des LNKH zeichnet sich im Bestand durch einen hohen Durchgriinungs-
grad und die allgemeine Zuganglichkeit von Teilbereichen aus.
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Dies stellt sowohl fiir die Patienten als auch fir das gesamte Umfeld einen gro-
Ren Beitrag zur Lebensqualitat im Stadtteil dar und soll daher auch bei weiteren

zu erwartenden Ausbauten der Klinik erhalten bleiben.

Teilraum 12 — Wetzelsdorf Reininghaus

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Wetzelsdorf — Reininghaus reicht vom Buchkogel (westlich) bis zur Ost-
bahn / Harter StralRe (6stlich) bzw. von der EckertstraBe (n6rdlich) bis zur Grottenhof-
straBe (sudlich).

b. Stadtmorphologie

Der ggst. Teilraum ist gekennzeichnet durch einen heterogenen Gebietscharakter. Un-
terschiedliche Typologien finden sich auf engstem Raum wieder. Es besteht ein hoher
Anteil an kleinteilig strukturierten Gebieten (beispielsweise in den Bereichen Burenstra-
Re, Wetzelsdorfer Stralle, Peter Rosegger Stral3e). Die kleinteilige Bebauung wird teil-
weise von grol¥flachigen Siedlungen jingeren Datums unterbrochen (Insbesondere um
den Kreuzungsbereichs Steinbergstrale / Wetzelsdorfer Stralle, im Umfeld der Scherer-
stralle, an der Peter Rosegger StraRe und der GrottenhofstraRe)

Die Reininghausgriinde im Nordosten des Teilraums stellen eines der wichtigsten unbe-
bauten Entwicklungsgebiete der Stadt Graz dar. Im Nahbereich finden sich mehrere Be-
triebsgebiete mit hohem Versiegelungsgrad.

Im alten Ortskern Krottendorf bestehen Rudimente dorflicher Strukturen.

Die Heterogenitat des Teilraums zeigt sich auch im strukturell uneinheitlichen Norden
(Umfeld Karl-Morre-StralRe) mit Blockrandbebauung, kleinteilig strukturierten Gebieten,
GeschoBbau und Grof3strukturen auf engstem Raum. Entlang der HauptstraBen beste-
hen zum Teil groRflachig versiegelte Bereiche (6ffentliche Einrichtung Belgier Kaserne)
sowie Betriebsgebiete mit Gestaltungsdefiziten im Strallenraum.

Landschaftlich pragen Plabutsch und Buchkogel den Teilraum sowie der dazwischen lie-

gende Schlucht ahnliche Talbereich des Einddbaches.

c. Zielbeschreibung

Entwicklung des neuen Stadtteils Reininghausgriinde entsprechend dem Zielset-
zungen des Rahmenplans Reininghaus

Raumliche und funktionelle Aufwertung der Einfahrtsstraflen in Form von stra-
Renraumbildender Bebauung mit entsprechend hoher Kubatur zur Fassung des
StraBenraums und zum Schutz der dahinter liegenden Bebauung vor Immissio-
nen

Nutzung der umfangreichen Potenziale fiir Neues Bauen im Bestand in den infra-
strukturell hervorragend ausgestatteten Bereichen, insbesondere Entwicklung
von kleinteilig strukturierten Gebieten hin zu kompakten Wohngebieten (in Ab-
hadngigkeit zur Situation GeschofRbau oder Wohnanlagen und verdichteter Flach-
bau), Begleitung dieser Entwicklung durch verstarkten Einsatz der Bebauungs-
planung zur vertraglichen Abstimmung mit dem Bestand.

Baiernstral3e als westlicher Rand der dichten Bebauung; westlich davon grenzen
die Baugebiete im Griingurtel an.
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d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp Blockrandbebauung:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgeschoRanzahl von 3G festge-
legt.

e Bereichstyp GeschoRbau:

Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und zum Erhalt von nutzbaren Frei-
raumen wird eine MindestgeschoRBanzahl von 3G festgelegt. Punktuelle Abmin-
derung zur Ausbildung von vertriglichen Ubergingen zu benachbarten kleinteili-
gen Strukturen It. RLB ist zulassig.

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Vor allem im Bereich 6stlich der Burenstral3e verfligt der Gebdaudebestand in der
Regel Gber 2 GeschoRe plus Dachgeschol3. Im Sinne einer effizienten Bauland-
nutzung und im Sinne des Erhalts eines hohen Durchgriinungsgrades ist eine
maRvolle Ausweitung der Gebdudehdhe gebietsvertraglich und ermoglicht eine
Weiterentwicklung des Gebiets.

e Bereichstyp Villenviertel und offene Bebauung maRiger Hohe:

Entlang der westlichen Grenze des Bereichstypen Villenviertel und verdichteter
Flachbau im Bereich der BaiernstralRe verlduft die Griinglirtelgrenze. Um hier ei-
nen vertraglichen Ubergang in den gewihrleisten zu kénnen, wird eine maximale
GeschoRanzahl von 3G definiert.

Im Bereich der Heinrich Heine StraBe bzw. siidlich der Peter Rosegger StralSe
wird die Gebaudehohe ebenso in Abstimmung mit den Gebdudebestanden und
den bestehenden kleinteiligen Parzellierungen die maximale GescholRanzahl mit
3G festgelegt.

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aullerhalb des Griingiirtels:
Quartiere, die im Bestand Gber zusammenhéangende bauplatziibergreifende
Grinflachen verfiigen, welche im Zusammenspiel mit der straBennahen Bebau-
ung einen Hofcharakter ausbilden, sollen auch im Falle von Neubauten und
Nachverdichtungen strukturell erhalten werden. Zufahrten, in die Tiefe der
Grundstlicke sind daher zu vermeiden. Die Anordnung von KFZ Abstellflachen im
Bereich der hofartigen Griinstrukturen sind ebenso auszuschlieRen.

e Bereichstyp Baugebiete im Griingtrtel:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Entwicklungsgebiete:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 13 — Eggenberg - Alte Poststralle

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Eggenberg — Alte PoststraRe reicht vom Plabutsch (westlich) bis zum
Hauptbahnhof (6stlich) bzw. vom Héhenzug Plabutsch bzw. Peter-Tunner-StraRe (n6rd-
lich) bis zur Eckertstrae (stdlich).
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b. Stadtmorphologie

AuRerst heterogener und vielseitiger Teilraum mit dichter und kompakter Bebauung im
Osten bzw. kleinteilig strukturierten Gebieten im topographisch gepragten Westen.

Im Westen entlang der BaiernstraBe/ Gostinger StraRe bzw. in den Griinglirtelbereichen
bestehen Rudimente dorflicher Strukturen. Gemeinsam mit kleinteilig strukturierten
Gebieten kennzeichnen sie den Gebietscharakter von Alt Eggenberg. Das ostlich an-
schlieBende Feld wird von den GroRarealen SchloR Eggenberg, den 6ffentlichen Einrich-
tungen des Sport- und Badezentrums Eggenberg sowie des LKHs West gepragt. Ergan-
zend dazu bestehen hier groRRflachige unbebaute Gebiete in Form von Entwicklungspo-
tenzialen.

Im Stden (westlich und 6stlich der Alten Poststralle) pragen dichte und kompakte Struk-
turen den Gebietscharakter. Ansatze von Blockrandbebauung im Bereich der Vinzenz-
gasse (mit nachteiligen Einbauten und Versiegelungen der Innenhofe) sowie GroRstruk-
turen und GescholRbau bilden in Summe ein dulRerst heterogenes Gebiet. Im nordlichen
Bereich zeigt insbesondere die jlingere Bebauung eine Verdichtung aus Wohnanlagen
(Peter-Tunner Stralle) und GeschoBbau (Dreierschiitzengasse). Vereinzelte GroRstruktu-
ren und kleinteilig strukturierte Gebiete ergdanzen den Siedlungsbestand.

Der Bereich nordlich und slidlich der Eggenberger Strae wird von groRflachigen Be-
triebsgebieten (Siemens Transportation Systems, PVA, Remise Alte Poststralle, Stmk.
Landesbahnen u.a.) geprigt. Ostlich der Remise besteht eine Kleingartenanlage, welche
eine groRflachige Bebauungsliicke bildet.

Das Umfeld der Waagner Biro StraRe ist von groRflachigen, stark versiegelten Betriebs-
gebieten gekennzeichnet. Diese Typologie pragt auch den 6stlichen Bereich der Eggen-
berger Allee. Aufgrund der Vielzahl an unterschiedlichen Bereichstypen mit stark wech-
selnder Hohenentwicklung, starker Versiegelung und Gestaltungsdefiziten stellt sich das
Umfeld als strukturell uneinheitliches Gebiete dar. Mit der FH Joanneum befindet sich in
diesem Bereich eine bedeutende 6ffentliche Einrichtung. Im westlichen Abschnitt der
Eggenberger Allee sind vor allem Villenviertel und kleinteilig strukturierte Gebiete vor-
herrschend, vereinzelt unterbrechen GeschoBbauten und Wohnanlagen diese kleinteili-
ge Struktur.

c. Zielbeschreibung

e Konsequente Fortflihrung der Entwicklung des Grazer Westens, wie mit Errich-
tung der Fachhochschule Joanneum begonnen

e Aufwertung der Westseite des Hauptbahnhofes; hier sind u.a. Hochhaduser zur
Bildung einer Silhouette westlich des Hauptbahnhofes vorstellbar.

e Entwicklung einer urbanen Achse entlang der Eggenbergerstrale mit einer hohe-
ren, moglichst geschlossenen bzw. gekuppelten Bebauung (Betonung und Fas-
sung des StraRenraums, Immissionsschutz fir die 2.Reihe), jeweils unter Beriick-
sichtigung des Pradikats Weltkulturerbe

e Entwicklungsschwerpunkte Waagner Biro StraRe Smart City und Bahnhofsviertel
West; in beiden Fallen wird ein nutzungsdurchmischter Stadtteil angestrebt und
stellt der Larmschutz zur Bahn ein wesentliches Kriterium der Bebauung 6stlich
der Waagner Biro Stralle dar. Westlich der Waagner Biro Stralle ergdanzen Ge-
schoRbauten und o6ffentliche Einrichtungen den Stadtteil.
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Grolflachig Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immis-
sionsschutzes und zur Verbesserung des Freiflachenangebots im Quartier; hierfir
ist die Ausweitung der entsprechenden Bebauungsplanpflicht vorgesehen.

Die Quartiere im Umfeld der Burenstralle stellen Wohnviertel mit groBem Ent-
wicklungspotential dar. Aufgrund der hervorragenden infrastrukturellen Lage soll
hier kiinftig eine nachhaltigere Nutzung des bestehenden Baulandes ermdglicht
werden. Angestrebt wird eine Veranderung des Gebietscharakters von bisher
von Einfamilienhdusern gepragten Bereichen in Wohnanlagen udgl. Die Bebau-
ungen sollen nach wie vor an der Stralle konzentriert werden und somit griine
Garten erhalten werden. Die Vermeidung von Laubengdngen sowie die Integra-
tion der Stellplatze in die Gebdude wird ein vertragliches Miteinander gewahr-
leisten.

Festlegungen im Teilraum

Bereichstyp Blockrandbebauung:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp StraBenrandbebauung:

zur Fassung des StralRenraums entlang der Eggenberger StralRe wird eine Min-
destgescholRanzahl von 3G festgelegt.

Bereichstyp GeschoRbau:

Der StraRenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst
Gebietes dar. Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kén-
nen, wird stralRenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade ange-
strebt. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angren-
zenden Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlie-
Ren.

Der Teilraum verfligt einerseits tber stark emissionsbelastete Strallenraume und
weiters leidet er an einem Mangel an 6ffentlichen Freiflachen. Es ist daher be-
sonders wichtig, im Zuge des GeschoBbaus nutzbare Freiraume mit hoher Auf-
enthaltsqualitdt anzubieten. Dies kann erfahrungsgemal’ besonders gut durch
hofbildende Bebauung gewdhrleistet werden.

Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Eine vertragliche Uberfiihrung der teilweise bestehenden Einfamilienhausgebie-
te in eine verdichtete Form des Wohnens kann nur gelingen, wenn im Zuge des
Gebietsumbaus auf die bestehende kleinteilige Parzellierung und den Baube-
stand Ricksicht genommen wird. Ein Hineinragen von Bauteilen in den Grenzab-
stand It. StBauG entspricht weder dem Bestand — Einfamilienhausgebiet mit
grofRziigigen Grenzabstanden — noch der Zielvorstellung — kompakte Anlagen mit
grofSziigigen Freibereichen. Vielmehr sollte allenfalls eine gemeinsame Bebauung
mehrerer Parzellen geprift werden. Der Erhalt und die Schaffung von Freiraum-
qualitdten sind im Zuge der Weiterentwicklung des Gebietes unbedingt erforder-
lich.

Bereichstyp Baugebiete im Gringurtel:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp Betriebsgebiete:
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Zur Fassung und Gestaltung des StraBenraums sind strallenbegleitende Gebadude
unter Schaffung einer begriinten und gestalteten Vorgartenzone zu errichten. Es
wird darauf hingewiesen, dass man sich entlang der Eggenberger Stral3e inner-
halb des Einflussbereiches des Weltkulturerbes befindet.
Weiters sollte im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands eine hohe
Durchgriinung von Betriebsgebieten und eine Reduktion der bestehenden Ver-
siegelung angestrebt werden.

e Bereichstyp Offentliche Einrichtungen:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Entwicklungsgebiete:
Fiir den Bereich Smart City Waagner Biro liegt mit dem Masterplan ,Smart City
Projekt Graz Mitte” (Gemeinderatsbeschluss vom 4.7.2013) eine Grundlage fur
die weiteren Entwicklungen vor.

Teilraum 14 — Miihlgang Nord — Kalvarienberg

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Miihlgang Nord - Kalvarienberg reicht von der Eisenbahntrasse (westlich)
bis zur Mur (6stlich) bzw. vom Mihlgang Einmindung Mur (nérdlich) bis zum Kalvarien-
girtel (sudlich).

b. Stadtmorphologie

Der stark heterogene Teilraum weist eine Vielzahl an unterschiedlichen Bereichstypen
auf engstem Raum auf. GroRflachige Betriebsgebiete befinden sich vorwiegend entlang
der HauptstraRen.

Die Wiener Stralie stellt sich generell als stark heterogenes Siedlungsband dar und wird
von stark versiegelten Betriebsgebieten dominiert, dazwischen liegen sporadische An-
satze von GroRstrukturen, GescholRbau (Sliden) und Rudimenten kleinteilig strukturier-
ter Gebiete. Daraus resultieren eine uneinheitliche Stadtsilhouette und Gestaltungs-
mangel entlang des StraRenraums.

Im nordlichen Teilraum in zweiter Reihe der Wiener StraRe Richtung Mur pragen primar
kleinteilig strukturierte Gebiete und vereinzelt Villenbebauung den Siedlungsraum. Im
Bereich Exerzierplatzstrale/FischeraustraBe wird die kleinteilige Struktur durch groRfla-
chige und stark versiegelte Betriebsgebiete abgelost. Vereinzelt bestehen Siedlungen
aus GeschoBbau und Wohnanlagen sowie mehrere Kleingartenanlagen.

Im stidlichen Teilraum, 6stlich des Miihlgangs, dominiert die Wohnnutzung. Geschol3-
bau, Wohnanlagen und verdichteter Flachbau als Ergebnis jlingerer Projekte werden im
Bereich des Kalvarienbergs von Restbestanden kleinteilig strukturierter Gebiete bzw.
dorflichen Strukturen erganzt.

Landschaftlich bemerkenswert ist der Kalvarienberg. Auf seinem felsigen Gipfel stehen
eine Kreuzigungsgruppe mit drei Kreuzen und mehrere Kapellen. Innerhalb des Teilrau-
mes liegen zudem der Mihlgang, Thaler Bach, Aubach und Schleifbach, im Osten bildet
die Mur die Teilraumgrenze. Entlang der Mur besteht ein durchgehendes Vegetations-
band, an den Ufern der Nebengewdsser sind Vegetationsstrukturen nur mehr reduziert
vorhanden. Die FlieRgewasser sind daher nur teilweise gut wahrnehmbar. Sie stellen je-
doch jedenfalls ein groBes Potenzial flir den Stadtteil dar.
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Zielbeschreibung

Ausbildung der Wienerstralle als Urbane Achse inkl. verbesserter Griinausstat-
tung

Erhohung des Anteils an Griinflachen inkl. entsprechender Gestaltung durch
Griinraumelemente.

StraRenraumbildende und funktionsdurchmischte Bebauung entlang der Wien-
erstralRe als Larmschutz fiir dahinterliegende Bebauungen

Zwischen Mur und Wienerstralle: bestehenden Betriebsgebieten Entwicklungs-
moglichkeiten geben, GeschoRbau weiterentwickeln, kleinteilige Einschllisse mit-
tel — bis langfristig in den Wohnbau eingliedern

Durchwegungen und 6ffentliche Durchldssigkeit fur FuS-Radverkehr sichern und
verbessern, insbesondere die Anbindung an die Mur ausbauen

Mur als Freizeit- und Naherholungsachse ausbauen

Sichtbarmachung und Integration der Nebengewasser in den Stadtteil
Nahverkehrsknoten Gosting als neues Zentrum des Stadtteils ausbilden, auch
stadtraumliche Akzente im Umfeld des kiinftigen Nahverkehrsknoten setzen
Schutz und Erhalt der kleinteiligen Strukturen im Bereich des Kalvarienbergs,
Freihalten der Blickachsen

Kleinteilige Strukturen im Bereich Weixelbaumstrafle und im Bereich Fischer-
austraBe (nordlich der Sportplatzgasse) mafvoll weiterentwickeln, mittel bis
langfristig Uberfiihrung des Einfamilienhausgebietes in Mehrfamilienhausgebiete

Festlegungen im Teilraum

Bereichstyp StralRenrandbebauung:

zur Fassung des StralRenraums entlang der Eggenberger Stralle wird eine Min-
destgeschoflanzahl von 3G festgelegt.

Bereichstyp Vororte mit Zentrumsfunktion:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp GeschoRRbau: im Sinne der Schaffung eines bauseitigen Larmschutzes
ist entlang von hochrangigen StralRen unbedingt eine gekuppelte bzw. eine ge-
schlossene Bebauung anzustreben.

Entlang der Augasse ist in Fortsetzung der Struktur im Bereich des alten Zent-
rums eine strallenbegleitende bzw. stralenraumbildende Bebauung vorzusehen.
Dies ermdoglicht die Fassung des StraRenraums und die Ausbildung von emissi-
onsgeschitzten Bereichen in zweiter Reihe.

Der StraRenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst
Gebietes dar. Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kon-
nen, wird stralRenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade ange-
strebt. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angren-
zenden Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlie-
Ren. Im Ubergang zu kleinteilig strukturierten Gebieten It. RLB sind ebenso be-
lebte und entsprechend gegliederte Fassaden anzustreben. Die Qualitat der an-
grenzenden meist privaten Freirdume ist zu beachten.

Der Teilraum verfligt einerseits Giber stark emissionsbelastete Stralenrdume und
weiters leidet er an einem Mangel an offentlichen Freiflachen. Es ist daher be-
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sonders wichtig, im Zuge des GeschofRbaus nutzbare Freirdume mit hoher Auf-
enthaltsqualitdt anzubieten.

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griingiirtels:
Entsprechend des Bestandes und zur Erhaltung der wichtigen Sichtachse zum
Kalvarienberg wird die zuldssige GescholRanzahl im Bereich Kalvarienbergstral3e
eingeschrankt. Auch die generelle Anordnung der Gebaude soll auf die wichtige
Sichtachse Riicksicht nehmen.

e Bereichstyp Betriebsgebiete:

Im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands wird eine Reduktion der Ver-
siegelung sowie die Begriinung von Flachdachern angestrebt. Im Nahbereich der
Mur ist auf einen hohen Durchgriinungsgrad zu achten und der durchgriinte Cha-
rakter des Korridors weiter auszubauen. Die stellt einen wichtigen Betrag zum
Stadtklima — Stichwort Durchliiftung — sowie zur Lebensqualitat im Umfeld all-
gemein dar. Das Stadtbild als gesamtes ist stark vom Mur Korridor gepragt und
die Durchgriinung desselben daher unbedingt erhaltenswert.

Teilraum 15 — Andritzer Becken

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Andritzer Becken reicht von der Anhéhe Rannach bei St. Veit (westlich) bis
zur Platte (Ostlich) bzw. von der Stadtgrenze zu Stattegg (nordlich) bis zum Reinerkogel
(sudlich).

b. Stadtmorphologie

Im Umfeld des alten Zentrums (Andritzer Hauptplatz) findet sich ein heterogenes Feld
aus unterschiedlichsten Bereichstypen, in Richtung Stiden bis Weinzé6ttlstralSe kleinteilig
strukturierte Gebiete sowie GeschoRbau und GroBstrukturen; entlang der Weinzottl-
straBe vorwiegend Betriebsgebiete.

Der nordliche und 6stliche Bereich des Teilraums befindet sich innerhalb des Grazer
Gringilrtels und wird durch kleinteilig strukturierte Bebauungen, teilweise in Hanglage
(St. Veit, Krail, Stattegg, westlich WeinitzenstralRe) gepragt. Im St. Veiter Ortskern, im
Kreuzungsbereich StatteggerstralRe/ WeinitzenstralRe, entlang der Andritzer Reichsstra-
Re und an der Radegunder StralRe stadtauswarts auf Hohe Neustiftweg bestehen dorfli-
che Strukturen.

Im Umfeld der Radegunder Stralle wurden in jingerer Zeit auch Siedlungsanlagen in
Form von verdichtetem Flachbauten, Wohnanlagen und GeschofRbauten errichtet.

Den Nahbereich der Mur pragen vorwiegend GeschoBbau und Wohnanlagen (z.B. Ar-
land).

Landschaftlich ist der Teilraum durch die Ausldufer des Mittelgebirges im Norden von
Graz strukturiert. Die zugehorigen Erhebungen sind im Westen der Admonter Kogel und
im Osten der Lineckberg und die Platte.

Innerhalb des Teilraumes liegen weiters folgende Murzubringer: Andritzbach und Scho-
ckelbach mit den Nebenzubringern Gabriachbach, Dirrgrabenbach, Pfangbach und Stu-
fenbach.
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Zielbeschreibung

Erhalt des Bezirks Andritz als durchgriinten und kleinstadtisch gepragten Stadt-
teil

Starkung des bestehenden Zentrums durch Anlagerung von funktionsdurch-
mischtem GescholRbau und Wohnanlagen im Umfeld des Zentrums

Starkere Fassung der Straflenrdume, welche als stark befahrenen Achsen den
Stadtteil erschliel’en

Neues Bauen im Bestand durch Wechsel in neue, dichtere Bereichstypen, bei
gleichzeitiger Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer vertraglichen Nach-
verdichtung

Neues Bauen im Bestand durch Zubauten und Erhéhung der GescholRzahl, je-
weils zugunsten der Freihaltung einer Griinen Mitte

Erhalt der des durchgriinten Gebietscharakters im Griinglrtel

Erhalt und Fortfiihrung des dorflichen Charakters von Alt Andritz

Festlegungen im Teilraum

Bereichstyp StraBenrandbebauung:

Die bestehende Durchgriinung entlang der EinfahrtsstralRen ist strukturell zu er-
halten bzw. auszubauen.

Bereichstyp Vororte mit Zentrumsfunktion:

Im Sinne des Emissionsschutzes und der Fassung des StraBenraums sollte bei
Neubebauungen eine gekuppelte Bebauung angestrebt werden. Aufgrund der
Bestande wird jedoch auch kiinftig die offene Bebauung im Zentrum bestehen
bleiben. Wesentlich ist in jedem Fall die Aufnahme der bestehenden Gebaude-
fluchten entlang der Strallen. Auf eine angemessene Gliederung der Baukorper
ist zu achten, GroRstrukturen sind zu vermeiden.

Bereichstyp GeschoRbau:

Der StraBenraum stellt einen wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst
Gebietes dar. Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitdat gewahrleisten zu kon-
nen, wird stralRenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade ange-
strebt. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angren-
zenden Nebenrdumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlie-
Ren. Im Ubergang zu kleinteilig strukturierten Gebieten It. RLB sind ebenso be-
lebte und entsprechend gegliederte Fassaden anzustreben. Die Qualitat der an-
grenzenden meist privaten Freirdume ist zu beachten.

Der Teilraum verfligt teilweise (iber emissionsbelastete StraRenraume. Es ist da-
her im Nahbereich besonders wichtig, im Zuge des GeschoRbaus bauseitigen
Emissionsschutz zu gewahrleisten (Stichwort Hofbildende Bebauung) und nutz-
bare Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat anzubieten.

Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Im Ubergang zu kleinteilig strukturierten Gebieten It. RLB ist auf eine vertragliche
Hohenentwicklung zu achten.

Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aullerhalb des Griinglirtels:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp Baugebiete im Griingtirtel:
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keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
zur Fassung des StralRenraums entlang der Weinzottlstralle wird eine Mindestge-
schoBanzahl von 3G festgelegt.
Der Teilraum zeichnet sich im Gesamten durch eine gute Durchgriinung aus.
Auch entlang der EinfahrtsstraRen ist daher besonderer Wert auf eine durch-
grinte StraRenraumgestaltung zu legen. Eine Vorgartenzone in Betriebsgebieten
bzw. strallenbegleitenden Baumreihen sollten umgesetzt werden.
Im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands wird eine Reduktion der beste-
henden Versiegelung sowie die Begriinung von Flachdachern angestrebt.

Teilraum 16 — Gostinger Tal

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Gostinger Tal reicht vom Plabutsch bzw. der Stadtgrenze zu Thal (westlich)
bis zur Eisenbahntrasse (6stlich) bzw. vom Plabutsch (nérdlich) bis zur Peter- Tunner
Strale (slidlich).

b. Stadtmorphologie

Im durch den Plabutsch stark topographisch gepragten Westen sind kleinteilig struktu-
rierte Gebiete im Griinglirtel vorherrschend. Im alten Ortskern im Kreuzungsbereich
ThalstralBe und Gostinger StraRe bilden dorfliche Strukturen mit starker StraBenraum-
bildung den kleinteiligen Gebietscharakter. Der Nordosten ab Romerweg ist von einem
homogenen Feld aus kleinteilig strukturierten Gebieten charakterisiert, wahrend die
Teilraummitte stark heterogene bauliche Strukturen zeigt. Kleinteilig strukturierte Ge-
biete werden von dichten kompakten Strukturen wie verdichteter Flachbau, Wohnanla-
gen GescholRbau, vereinzelt Grof3strukturen und Betriebsgebiete erganzt. Insbesondere
im Umfeld der Grafenbergstralle und an der Anton-Kleinoscheg-Stral3e ist sich durch
jungere Projekte die Tendenz zur Verdichtung, vorzugsweise in Form von Wohnanlagen,
festzustellen. Dariber hinaus befindet sich mit der HTL Bulme Gosting eine grol3flachige
offentliche Einrichtung.

Im Stiden des Teilraums sind kleinteilig strukturierte Gebiete vorherrschend, ihre Struk-
tur wird regelmaBig durch groRflachige Betriebsgebiete, hauptsachlich entlang der Ei-
senbahnflachen, unterbrochen.

Landschaftlich ist der Teilraum durchwegs steile und bewaldete Hange gepragt. Der Tal-
raum des Thaler Baches bildet einen Einschnitt zwischen dem Plabutsch im Siiden und
dem Hohenrlicken mit Steinkogel und Raacher Kogel im Norden. Der Thaler Bach wird
abschnittweise von Gehoélzstreifen begleitet.

c. Zielbeschreibung

e Entwicklung eines neuen Bezirkszentrums im Bereich des kiinftigen Nahver-
kehrsknoten Gosting, damit einhergehend bauliche Akzentuierung dieses Be-
reichs

e Im Umfeld des Schlosses Gosting malRvolle Weiterentwicklung der bestehenden
Strukturen, Auffiillen von Bebauungsliicken, Aufnahme der kleinteilige Parzellie-
rung

e Entlang der Hange des Plabutsch Erhalt der kleinteiligen und untergeordneten
Bebauung im Griinglrtel
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d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp Vororte mit Zentrumsfunktion:
Im Sinne des Emissionsschutzes und der Fassung des Stralenraums sollte bei
Neubebauungen eine gekuppelte Bebauung angestrebt werden. Aufgrund der
Bestdnde wird jedoch auch kiinftig die offene Bebauung im Zentrum bestehen
bleiben. Wesentlich ist in jedem Fall die Aufnahme der bestehenden Gebdude-
fluchten entlang der Straflen. Auf eine angemessene Gliederung der Baukorper
ist zu achten, die bestehende Begriinung des StraBenrandes ist fortzufiihren.

e Bereichstyp GeschoRbau:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Der Bestand innerhalb des ggst. Bereichstyps verfiigt in der Regel tber 2 Ge-
schoRe plus Dachgeschol3. Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und im
Sinne des Erhalts eines hohen Durchgriinungsgrades ist eine malvolle Auswei-
tung der Gebaudehohe gebietsvertraglich und ermaoglicht eine Weiterentwick-
lung des Gebiets.
Entlang hochrangiger StraBen wird im Sinne eines bauseitigen Emissionsschut-
zes, zur Fassung des Stralenraums und zur Schaffung von attraktiven stralRenab-
gewandten Freibereichen eine straRenbegleitende Bebauung angestrebt.

e Bereichstyp Villenviertel und offenen Bebauung maRiger Hohe:
Im Sinne des niedrigeren Bestandes im Teilraum wird die maximal zulassige Ge-
schoBanzahl gegenliber der gesamtstadtischen Festlegung geringfiigig einge-
schrankt.

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griinglirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Baugebiete im Griingtrtel:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
Der Teilraum zeichnet sich im Gesamten durch eine gute Durchgriinung aus.
Auch entlang der EinfahrtsstraRen ist daher besonderer Wert auf eine durch-
griinte Strallenraumgestaltung zu legen. Eine Vorgartenzone in Betriebsgebieten
bzw. strallenbegleitenden Baumreihen sollten umgesetzt werden.
Im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands wird eine Reduktion der beste-
henden Versiegelung sowie die Begriinung von Flachddchern angestrebt.

Teilraum 17 — Mariatroster Tal

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Mariatroster Tal reicht von der Panoramagasse (stidwestlich) bis zur nord-
Ostlichen Stadtgrenze zur Gemeinde Weinitzen bzw. von der Platte (nordwestlich) bis
Leechwald (stid6stlich).

Ferner beinhaltet der Teilraum die Siedlungssplitter auf der Platte Oberer Plattenweg,
Sonnleitenweg, Wenisbuch und Haidegg, sowie an der Stadtgrenze zu Weinitzen den
Siedlungssplitter Neusitz.
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b. Stadtmorphologie

Der Teilraum Mariatroster Tal zeigt einen starken Zusammenhang zwischen topografi-
schen Gegebenheiten und stadtmorphologischen Bereichstypen.

Im weitgehend ebenen Talbereich entlang der Mariatroster StraRRe herrscht durch die
Vielzahl an unterschiedlichen Bereichstypen ein heterogener Gebietscharakter vor. Das
Umfeld der Mariagriiner Kreuzung ist kleinrdumig von Betriebsgebieten (mit Versor-
gungsfunktion) gepragt, daran grenzen allseits Villenbebauungen bzw. Kleinteilig struk-
turierte Baugebiete an. Vereinzelt bestehen Verdichtungsansatze in Form von Geschol3-
bau oder Wohnanlagen.

Ein ahnlicher Charakter setzt sich entlang der Mariatroster Stral3e (liber Kroisbach bis
zur Talenge Mariatrost/Basilika) und weiter bis ins Becken von Félling bandartig fort.
Lediglich im Bereich Tannhof und Teichhof bestehen homogene Siedlungsbereiche in
Form von Wohnanlagen und verdichtetem Flachbau, liberwiegend mit Hofbildung. Cha-
rakteristisch ist auch die funktionsdurchmischte StraRenrandbebauung (mit Versor-
gungsfunktion) im Bereich der Talenge am FuRe der Basilika.

Der Bereich Félling ist von Betriebsgebieten im Umfeld des Kreisverkehrs gepragt. Stid-
lich grenzen verdichtete Flachbauten bzw. Wohnanlagen (Marlandsiedlung) an.
Generell zeigt die jlingere Entwicklung entlang der Mariatroster Strafle und den angren-
zenden Baugebieten eine merkliche Tendenz zur Verdichtung, vorwiegend in Form von
GeschoBbau und Wohnanlagen.

Die nordwestlich bzw. stiddstlich des Talraums angrenzenden Hanglagen weisen einen
hohen Anteil an kleinteilig strukturierten Gebieten im Gringurtel auf, vereinzelt beste-
hen Villenbebauungen, verdichteter Flachbau oder kleinere Wohnanlagen. Charakteris-
tisch sind hier die starke Durchgriinung (privates Griin) sowie die engraumige Verzah-
nung mit dem angrenzenden Naturraum in Form von Wiesen- und Waldflachen.
Landschaftlich ist der Teilraum gepragt von den unteren Hangbereichen der nordlichen
(Platte) und sidlichen (Leechwald) Erhebungen sowie von der die Beckenlandschaft in
Folling. Die Laubmischwalder und Freilandbereiche liegen auf den zum Teil sehr steilen
Hangbereichen und den Kuppenlagen der Platte und des Leechwaldes. Rund um den
Siedlungssplitter Wenisbuch befinden sich zahlreiche Obstplantagen. Die Rettenbach-
klamm mit ihrem Schluchtwald ist aus naturrdumlicher Sicht besonders wertvoll. Der
Tullbach und der Follingerbach speisen den Mariatroster Bach, weiters minden inner-
halb des Teilraumes der Rettenbach, der Josefbach, der Mariagriiner Bach und der Faul-
bach in den Mariatroster Bach.

c. Zielbeschreibung

e Ausbildung einer attraktiven Stadteinfahrt und Starkung als Versorgungsachse
fiir durch Funktionsdurchmischung entlang der Mariatroster StralRe

e StraBenraumbegleitende und straflenraumfassende Bebauung entlang der Mari-
atroster Strale

e Vermeidung von gestalterischen Fremdkorpern wie Larmschutzwanden und
Werbeanlagen im StraRenraum

e Ausbildung von attraktiven Wohnvierteln (Wohnanlagen + verdichteter Flach-
bau) stdlich der Mariatroster StraBe im Bereich des Talbodens, im Umfeld der
Pfarre Kroisbach in Form von GeschoRbau

e Erhaltung und behutsame Weiterentwicklung des Villenviertels
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e Beibehaltung der kleinteiligen Struktur und des hohen Griinraumanteils in den
Hanglagen, behutsame Weiterentwicklung durch Auffillen der Baullicken

d. Festlegungenim Teilraum

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
Zur Fassung des Strallenraums und in Abstimmung mit dem traditionellen Be-
stand wird eine MindestgeschoRanzahl von 2G festgelegt.
Im Bereich der stark befahrenen Mariatroster StraRe ist im Sinne eines bauseiti-
gen Emissionsschutzes die gekuppelte Bauweise anzustreben. Durchblicke in die
nordlich angrenzende Higellandschaft sollten abschnittsweise moglich sein und
die Bebauung im gesamten gliedern. Der durchgriinte Charakter ist insbesondere
durch diese regelmaRigen Einblicke zu erhalten.

e Bereichstyp Vororte mit Zentrumsfunktion:
Zur Fassung des Straflenraums und in Abstimmung mit dem traditionellen Be-
stand wird eine MindestgeschoRanzahl von 2G festgelegt.

e Bereichstyp GeschoRbau:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Die Durchgriinung ist ein wesentliches Qualitats- und Identifikationsmerkmal des
Teilraums Mariatrost. Auch bei verdichteten Bauformen ist daher darauf zu ach-
ten, dass durchlaufende begriinte Freirdaume entstehen bzw. strukturell erhalten
werden. In diesem Sinne sind die Abstdnde zu den Bauplatzgrenzen moglichst
grofRzligig zu gestalten, eine Unterschreitung der Mindestbestimmungen It.
StBauG erfillt diesen Anspruch an das Ortsbild nicht.

e Bereichstyp Villenviertel und offenen Bebauung maRiger Hohe:
Das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild wird vorwiegend vom Freibereich ge-
pragt. Die Gebaude treten stark in den Hintergrund. In Fortfiihrung dieser Cha-
rakteristik sollen auch weiterhin die Gebaude abgeriickt situiert werden.
Im Sinne des niedrigeren Bestandes im Teilraum wird die maximal zulassige Ge-
schoBanzahl gegenliber der gesamtstadtischen Festlegung geringfligig einge-
schrankt.

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griingiirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Baugebiete im Griingurtel:
Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 18 - Stiftingtal

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Stiftingtal reicht von der RiesstraRe LKH (westlich) bis zur Stadtgrenze zu
Kainbach bei Graz (6stlich) bzw. vom Leechwald (n6rdlich) bis zur Anhdhe Ries (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Im stidwestlichen Bereich des Teilraums befinden sich mit den Arealen des LKH Graz und
der Medizinischen Universitat Graz bedeutende 6ffentliche Einrichtungen. Diese treten
als Gemengelage von kompakten und dichten Bebauungen aus unterschiedlichen Epo-
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chen in Erscheinung und stehen in deren Dimension in krassem Gegensatz zu den umlie-
genden Siedlungsgebieten.

Im nordlichen Anschluss daran definieren unterschiedliche Typologien und GescholRzah-
len einen ausgepragt heterogenen Gebietscharakter. Rudimente kleinteilig strukturier-
ter Gebiete und Villenviertel werden von GrofR3strukturen, GeschoBbau und Wohnanla-
gen erganzt. Die jlingere Entwicklung zeigt eine maRige Verdichtung in Form des Be-
reichstyps Wohnanlagen und verdichteter Flachbau. Fiir den Bereich im Nordosten
stadtauswarts definieren kleinteilig strukturierte Gebiete im Griinglrtel den typischen
Gebietscharakter, punktuell bestehen Rudimente von Betriebsgebieten entlang der Stif-
tingtalstrale.

Landschaftlich ist der Teilraum gepragt durch den Stiftingbach sowie die unteren und
mittlere Hangbereiche der nordlichen (Leechwald) und sidlichen (Ries) Erhebungen.
Thorlbach und Ankesbach speisen den Stiftingbach. Panzenbeckgraben und Fuchsriegel
miinden in den Stiftingbach.

c. Zielbeschreibung

e Weiterentwicklung des Stadtteilzentrums im Umfeld des Riesplatzes / LKH Med
Campus unter Berticksichtigung der besonderen stadtklimatischen Situation —
Ausrichtung der Gebaude und deren Hohen auf den Frischluftzubringer Stifting-
tal abstimmen

e Im unmittelbaren Umfeld zum LKH und den begleitenden Infrastruktureinrich-
tungen mittel bis langfristig Uberfiihrung der kleinteiligen Struktur in Mehrfami-
lienhausgebiete und Wohnanlagen sinnvoll

e Erhalt der kleinteilig strukturierten Gebiete im Gringurtel, lediglich Auffiillen der
Licken, keine weitere Ausdehnung des Baulandes in den Landschaftsraum

e Sicherstellung der Anbindung an das Naherholungsgebiet Leechwald fir den
nicht motorisierten Verkehr

d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Eine vertragliche Uberfiihrung der teilweise bestehenden Einfamilienhausgebie-
te in eine verdichtete Form des Wohnens kann nur gelingen, wenn im Zuge des
Gebietsumbaus auf die bestehende kleinteilige Parzellierung und den Baube-
stand Riicksicht genommen wird. Ein Hineinragen von Bauteilen in den Grenzab-
stand It. StBauG entspricht weder dem Bestand — Einfamilienhausgebiet mit
grofSziigigen Grenzabstanden — noch der Zielvorstellung — kompakte Anlagen mit
grofRziigigen Freibereichen. Vielmehr sollte allenfalls eine gemeinsame Bebauung
mehrerer Parzellen geprift werden. Der Erhalt und die Schaffung von Freiraum-
qualitdten sind im Zuge der Weiterentwicklung des Gebietes unbedingt erforder-
lich.

e Bereichstyp Baugebiete im Griingrtel:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Offentliche Einrichtung:
Im Bereich des Landeskrankenhauses gibt es eine lange Tradition der Entwick-
lung neuer Ausbauten auf Basis eines Masterplans. Diese soll weiterfortgefiihrt
werden. Die Durchwegung des Areals spielt sowohl fiir die Erreichbarkeit der
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einzelnen Einrichtungen am Areal als auch fiir die des angrenzenden Naherho-
lungsgebietes eine grol3e Rolle.

Die Lage im Bereich eines wichtigen Frischluftzubringers bedingt die Forderung
nach einer guten Durchgriinung. Die Aufheizung der Luftstrome soll moglichst
hintan gehalten werden. Nicht zuletzt sollte eine Beschrankung der Versiegelung
ein angenehmes Kleinklima fir die Patientinnen gewahrleisten.

Teilraum 19 — Auf der Ries

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum auf der Ries reicht vom LKH (westlich) bis zur Stadtgrenze zu Kainbach bei
Graz (0stlich) bzw. vom Rieshang (nordlich) bis Ragnitz Anhohe (stidlich).

b. Stadtmorphologie

Der Teilraum , Auf der Ries” wird von kleinteilig strukturierten Gebieten im Griingirtel
dominiert. Entlang der RiesstraRe bestehen punktuell dichte und kompakte Strukturen
in Form von GescholRbau und Wohnanlagen sowie Betriebsgebiete.

Er erstreckt sich entlang des Hohenriickens des beginnenden Hiigellandes 6stlich von
Graz. Die Kuppenlagen sind durchwegs bebaut die abfallenden Hangbereiche zeigen sich
in einem Nutzungsmix aus Mahwiesen und Laubwalder, wobei vor allem die nordseitig
abfallenden Bereiche bewaldet sind. Im Teilraum befinden sich keine FlieRgewadsser.

c. Zielbeschreibung
e Erhalt des durchgriinten Charakters des Grazer Griingtrtels
e MaRvolle Weiterentwicklung in Bereichen bestehenden Baulandes
e Erhalt grolRer zusammenhangender Griinflaichen

d. Festlegungen im Teilraum
Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen.

Teilraum 20 — Ragnitztal

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Ragnitztal reicht von der Pfarre St. Leonhard/ LKH (westlich) bis zur Stadt-
grenze zu Honigtal (6stlich) bzw. von der Anhohe Ries inkl. Griinglrtelbebauung (nérd-
lich) bis zur Anhohe Waltendorf (stidlich).

b. Stadtmorphologie

Der Teilraum zeichnet sich durch einen heterogenen Gebietscharakter bestehend aus
unterschiedlichen Typologien und Hohenentwicklungen aus. Entlang der RagnitzstraRe
pragen vorwiegend kleinteilig strukturierte Gebiete den StraBenraum. Vereinzelt finden
sich grofRere Anlagen aus GeschoRbau, Wohnanlagen und verdichtetem Flachbau. Merk-
liche Verdichtungen beobachtet man im Kreuzungsbereich RagnitzstralSe - Riesstralle bis
zum Sport- und Freizeitzentrum, die durch offentliche Einrichtung erganzt werden (Sa-
natorium, Seniorenheim). Einen markanten Orientierungspunkt stellt die Berliner Ring
Siedlung mit seinen GrofRstrukturen und GeschoBbauten im Ostlichen Teilraum. Die be-
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stehenden leichten Hanglagen im Siiden und Norden weisen eine kleinteilig strukturier-
te Bebauung auf.

Landschaftlich pragen der Ragnitzbach sowie die Auslaufern des Hiigellandes im Osten
von Graz den Teilraum. An den Nordhdngen befindet sich oberhalb des Berlinerringes
eine groRere Waldflache, ansonsten ist die Waldausstattung gering. Auf Héhe des LKH
speisen der Ragnitzbach und der Stiftingbach den Leonhardbach. In der duReren Ragnitz
miindet der Schweinbergbach in den Ragnitzbach.

c. Zielbeschreibung

e Die RagnitzstralRe soll sich zu einer attraktiven EinfahrtsstraBe entwickeln. Damit
verbunden ist die Konzeption einer Bewegungsachse fiir FuB- und Radverkehr
mit entsprechender Griinausstattung, die Fassung des Stralenraums durch stra-
Renbegleitende Bebauung, wobei Durchblicke in die angrenzenden griinen Hang-
lagen periodisch gewahrleistet werden miissen.

e Die zweite Reihe entlang der Ragnitzstralle liegt in guter infrastruktureller Lage
und soll dem Gebietscharakter entsprechend in Form von Wohnanlagen und
verdichtetem Flachbau mit maRigen Hohen weiter entwickelt werden.

e Der stark durchgriinte Charakter der Baugebiete im Griinglirtel mit seiner klein-
teilig strukturierten Bebauung soll erhalten werden.

d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
Zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgeschoBanzahl von 3G festge-
legt.

e Bereichstyp GeschoRbau:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp kleinteilige strukturierte Gebiete auRerhalb des Griinglirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Baugebiete im Griingtrtel:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 21 - Ruckerlberg — Lustbiihel

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Ruckerlberg - Lustbiihel reicht von der Pliddemanngasse (westlich) bis zur
Stadtgrenze zu Hart bei Graz (6stlich) bzw. vom Ragnitzbach (nordlich) bis zur Walten-
dorfer HauptstraRe (stidlich).

b. Stadtmorphologie

Westlich der Pliddemanngasse befindet sich die Anhéhe des Ruckerlberges. Diese ist
von kleinteilig strukturierten Gebieten und Villenviertel gepragt. Durch vorwiegend jin-
gere Bauprojekte bestehen punktuell die Bereichstypen verdichteter Flachbau und
Wohnanlagen. Im Kreuzungsbereich Waltendorfer HauptstraBe und Pliiddemanngasse
befinden sich kompakte stralRenraumbildende Strukturen aus Blockrandbebauung, da-
hinter erganzen Wohnanlagen den dicht bebauten Gebietscharakter. Vor der Anhdhe
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Richtung Osten pragen vorwiegend Rudimente dérflicher Strukturen an der StralRen-
flucht das alte Zentrum, Betriebsgebiete und 6ffentliche Einrichtungen (Volksschule)
schaffen die Absatze eines kleinen funktionsdurchmischten Zentrums. Entlang der
HauptstralRe Richtung Osten bildet die Gemengelage aus kleinteilig strukturierten Gebie-
ten, GescholRbau und Wohnanlagen einen eher heterogenen Straflenraum. Im angren-
zenden Gringirtel sind GUberwiegend kleinteilig strukturierte Gebiete vorherrschend.
Landschaftlich ist der ggst. Teilraum durch die Kuppen des Ruckerlberges und des Lust-
blihels gepragt. GroRere zusammenhadngende offene Landschaftsbereiche befinden sich
rund um das SchloR Lustbiihel nach Osten bis zur PetersbergenstraRe, zwischen Oberer
TeichstraBe und Kaiserwaldweg sowie westlich des Rosenhangs. Im Bereich Lustbiihel,
Blumenhang und am 6stlichsten Bereich des Teilraumes bestehen Waldbereiche. Inner-
halb des Teilraumes befindet sich im Bereich Lustbiihel der Quellbereich des Petersba-
ches.

c. Zielbeschreibung

e Erhalt des hohen Durchgriinungsgrades von Baugebieten

e Weiterentwicklung der Villenviertel unter Beibehaltung des klaren stadtebauli-
chen Ordnungsprinzips und der charakteristischen baulichen Merkmale (Lage des
Gebaudes, Proportion, Hohe, Freiraumgestaltung etc.)

e Nutzung des bestehenden Baulandes entsprechend der guten infrastrukturellen
Lage

e Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung der vertraglichen und qualitatsvollen
Entwicklung bei hoheren Bebauungsdichten

e Sicherstellung der ausreichenden 6ffentlichen Durchldssigkeit, Durchwegung in
Form von Erganzungen des Ful3- und Radwegenetzes

d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Das Gebiet zeichnet sich durch eine gute Durchgriinung und eine interessante
Topographie aus. Beides sollte im Zuge der Errichtung von neuen Gebduden und
Anlagen fortgefiihrt und strukturell erhalten werden.

e Bereichstyp Villenviertel und offenen Bebauung maRiger Hohe:
der vorherrschende Villentyp im ggst. Bereich ist in der Regel zwei- bis dreige-
schossig mit Dach. In Ubersetzung in eine moderne Architektursprache und mit
derzeit Ublichen Raumhoéhen sind 4 GeschoRRe + DachgeschoR vorstellbar.

e Bereichstyp Baugebiete im Griingtrtel:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Teilraum 22 — Petersbergen

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Petersbergen reicht vom Griinglrtelbeginn Anhohe Petersbergen (west-
lich) bis zur Stadtgrenze zu Hart bei Graz (6stlich) bzw. von zweiter Reihe sidliche Wal-
tendorfer HauptstraRe (nordlich) bis zu den Baugebieten sldlich der Petersbergenstralie
(stdlich).
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b. Stadtmorphologie

Der Teilraum ist durch seine Topographie stark gepragt und weist iberwiegend kleintei-
lig strukturierte Gebiete im Griinglrtel auf. Nur vereinzelt finden sich Ansatze einer Ver-
dichtung durch verdichteten Flachbau, Wohnanlagen oder GeschoRBbau. Weiters beste-
hen insbesondere im Bereich des Kreuzungsbereichs Petersbergenstralle — Hohenrain-
straBe Rudimente dorflicher Strukturen.

Der Teilraum liegt im ansteigenden Hugelland 6stlich von Graz, vor allem an den Stadt-
randbereichen finden sich einige groRere Waldflachen. Der Petersbach und dessen klei-
nere Zubringer vom Peierlhang entwassern den Teilraum.

c. Zielbeschreibung
e Erhalt des durchgriinten Charakters des Grazer Griingiirtels
e MaRvolle Weiterentwicklung in Bereichen bestehenden Baulandes
e Erhalt grolRer zusammenhangender Griinflachen

d. Festlegungen im Teilraum
Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen.

Teilraum 23 — Autal und Messendorf

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Autal reicht von der Anhohe Messendorfberg (nordlich und westlich) bis
zur Stadtgrenze zu Raaba (stidlich) und Hart bei Graz (6stlich).

Der Teilraum Messendorf reicht von der Liebenauer Tangente/ Autobahnzubringer A2
(westlich) bis zur Anhohe Messendorfberg (6stlich) bzw. vom Sternackerweg (funktio-
nelle Grenze gemalR STEK 4.0 (n6rdlich)) bis zur Stadtgrenze zur Markgemeinde Raaba
(stdlich).

b. Stadtmorphologie

Der Teilraum Messendorf ist vorwiegend von Betriebsgebieten, insbesondere im Umfeld
der MaggstraRe/Styriastralle gepragt. Entlang der St. Peter HauptstraRRe definieren Ru-
dimente aus dorflichen Strukturen, kleinteilig strukturierten Gebieten und Betriebsge-
bieten den Strallenraum, vereinzelt sind Verdichtungsansatze als GescholBbau und
Wohnanlagen vorhanden. Kleinteilig strukturierte Gebiete pragen das Feld slidlich des
St. Peter Glirtels bzw. den Osten der St. Peter HauptstraRe im Bereich ab Anhéhe Mes-
sendorfberg (Griinglrtel).

Das Autal wird von den Bereichstypen Wohnanlage an der Autaler StrafRe und kleinteilig
strukturierten Gebieten im Griingirtel im norddstlichen Teilraum dominiert.
Landschaftlich pragt der Messendorfberg die beiden Teilrdume. Dieser erhebt sich 6st-
lich der St. Peter HauptstraRRe. Die zum Teil steilen Hangbereiche sind Grof3teil bewaldet.
Der Bereich Autal liegt auf den unteren nach Stidosten abfallenden Hangbereichen des
Messendorfberges.

c. Zielbeschreibung
e Weiterentwicklung des Betriebsgebiets Messendorfgrund unter Bericksichtigung
der stadtklimatischen Gegebenheiten, Flachen sparende Nutzung des Baulandes
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in diesem Bereich, Verringerung der Versiegelung, Ausbau der Gruninfrastruktur
innerhalb des Gewerbegebiets

e Aufbau einer strallenbegleitenden Bebauung entlang der St. Peter Hauptstralie,
welche gegen Westen starker geschlossen ausgefihrt ist, gegen Osten Durchbli-
cke in den Griinraum Messendorfberg zulasst

e Erhalt der kleinteilig strukturierten Gebiete im Feld sowie im Griingurtel, ledig-
lich erganzende Bebauung

e Sicherstellung der ausreichenden 6ffentlichen Durchldssigkeit in den derzeit un-
bebauten Entwicklungsbereichen

d. Festlegungenim Teilraum

e Bereichstyp StraBenrandbebauung
Zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgeschofRanzahl von 2-3G festge-
legt.
Im Bereich der stark befahrenen St. Peter HauptstraRe ist im Sinne eines bausei-
tigen Emissionsschutzes die gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise an-
zustreben. Durchblicke in die nordlich angrenzende Huigellandschaft sollten ab-
schnittsweise moglich sein und die Bebauung im gesamten gliedern. Der durch-
griinte Charakter ist insbesondere durch diese regelméaRigen Einblicke zu erhal-
ten.

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp kleinteilige strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griingiirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Baugebiete im Griingrtel:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
Im Sinne der Vermeidung bzw. der Reduktion von Urban Heat Islands sollte der
bestehende hohe Versiegelungsgrad reduziert werden.

Teilraum 24 — Engelsdorf — Murfeld

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Engelsdorf - Murfeld reicht von der Mur (westlich) bis zur Liebenauer Tan-
gente / Autobahnzubringer A2 (6stlich) bzw. vom Petersbach (nérdlich) bis zur Stadt-
grenze zu Thondorf (Markgemeinde Gossendorf, siidlich).

b. Stadtmorphologie

Im Norden — entlang der Puntigamer StralRe - ist der Teilraum durch das engraumige
Nebeneinander von Betriebsgebiete, dorfliche Strukturen, kleinteilig strukturierte Ge-
biete und der 6ffentlichen Einrichtung HIB Liebenau stark heterogen gepragt. Entlang
der Liebenauer HauptstraBe finden sich Rudimente dorflicher Strukturen mit Betriebs-
gebieten und kleinteilig strukturierte Gebieten. Westlich der bandartigen Bebauung ent-
lang der Liebenauer HauptstralRe erstrecken sich grol¥flachige, unbebaute Flachen, wel-
che als Entwicklungspotenzial gemafl STEK 4.0 festgelegt sind. Richtung Mur ist der Be-
reichstyp kleinteilig strukturierten Gebiete vorherrschend, vereinzelt und als Ergebnis
jungerer Entwicklungen bestehen kompaktere Siedlungsstrukturen aus verdichtetem
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Flachbau, Wohnanlagen und GeschoBbau. Im Stidwesten entlang der Mur pragt ein ho-
mogenes Feld aus kleinteilig strukturierten Gebieten (Murfeld) den Gebietscharakter. Im
Stdosten bildet das groRflachige Betriebsgebiet der Magna Steyr den Abschluss zur
Stadtgrenze nach Thondorf.

Landschaftlich bemerkenswert sind der Murraum, die Parkanlage im Bereich des HIB
Liebenau mit einem grofRflachigen Altbaumbestand und der Petersbach, welcher die
nordliche Grenze des Teilraums bildet.

C.

Zielbeschreibung

Erhalt des Charakters der Streusiedlung Murfeld; vertragliche bauliche Ergdanzun-
gen werden angestrebt.

Trassenpark des Stidgurtels liefert neue Qualitat fiir den gesamten Stadtteil
Grines Band als Durchwegung, Treffpunkt, 6ffentlicher Raum fiir das Quartier

Im Nahbereich sollen kiinftige Bauprojekte Beitrage zum Trassenpark liefern, das
Grine Band wird durch angelagerte ,Perlen” (,pocket parks“) erganzt; angren-
zende dichtere und héhere Bebauungen akzentuieren die Parkanlage und stellen
Infrastruktur zur Verfliigung.

Als Trennung und Verbindung zwischen Wohngebieten und kiinftigen Gewerbe-
flichen wird auch im Bereich Jagerweg/nordlich Magna-Werk ein griines Band
angestrebt;

Eine Durchwegung in zweiter Reihe zur Liebenauer HauptstralRe soll die sanfte
Mobilitdt (Geh- und Radverkehr) im Gebiet erleichtern und Platz fiir Treffpunkte
schaffen.

GroRflachige neue Bebauungen sind mit einer geringen Versiegelung und quali-
tativ hochwertigen Freirdumen zu errichten, gréBere Baukdrperhéhen sind damit
verbunden und sollen vertraglich eingefligt werden.

Im Bereich des alten Ortszentrums (Puntigamer StraRe — Liebenauer Hauptstra-
Re) ist aufgrund der geplanten Bahnunterfiihrung mit groBen Umstrukturierun-
gen zu rechnen. Entwicklungen sollten jedenfalls mit Bebauungsplanung beglei-
tet werden.

Festlegungen im Teilraum

Bereichstyp StraBenrandbebauung:

Zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgeschoRanzahl von 2G festge-
legt.

Bereichstyp Vororte mit Zentrumsfunktion:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp GeschoRbau:

Im Ubergang zu kleinteilig strukturierten Gebieten It. RLB sind belebte und ent-
sprechend gegliederte Fassaden anzustreben. Die Anordnung einer durchgehen-
den ErschlieRungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen entspricht dieser
Vorgabe nicht und ist daher auszuschlielRen. Die Qualitdt der angrenzenden
meist privaten Freirdume ist ebenso zu beachten.

Der Teilraum leidet an mangelnder Durchlassigkeit. Mit dem Mur Korridor und
dem Trassenpark im Bereich des Siidglirtels stehen hochwertige Freirdume zur
Verfligung. Die Anbindung derselben an die Wohngebiete ist unbedingt zu ge-
wahrleisten.
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e Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Der Bestand innerhalb des ggst. Bereichstyps verfiigt in der Regel lber 2 Ge-
schoRBe plus Dachgeschol3. Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und im
Sinne des Erhalts eines hohen Durchgriinungsgrades ist eine mallvolle Auswei-
tung der Gebdudehohe gebietsvertraglich und ermoglicht eine Weiterentwick-
lung des Gebiets.

Quartiere, die im Bestand liber zusammenhangende bauplatziibergreifende
Grinflachen verfiigen, welche im Zusammenspiel mit der straRennahen Bebau-
ung einen Hofcharakter ausbilden, sollen auch im Falle von Neubauten und
Nachverdichtungen strukturell erhalten werden. Zufahrten, in die Tiefe der
Grundstiicke sind daher zu vermeiden. Die Anordnung von KFZ Abstellflaichen im
Bereich der hofartigen Griinstrukturen sind ebenso auszuschlieRen.

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griingiirtels:

Der Bereich stellt eine grofle zusammenhangende Streusiedlung dar. Das Aus-
makR der baulichen Nutzung liegt weit unter den Festlegungen des Flachenwid-
mungsplanes. Im Zuge von neuem Bauen im Bestand ist auf den strukturellen Er-
halt der Durchgriinung zu achten.

Einige Quartiere verfliigen im Bestand Gber zusammenhadngende bauplatziiber-
greifende Grinflachen, welche im Zusammenspiel mit der stralennahen Bebau-
ung einen Hofcharakter ausbilden. Diese sollen auch im Falle von Neubauten und
Nachverdichtungen strukturell erhalten werden. Zufahrten, in die Tiefe der
Grundstiicke sind daher zu vermeiden. Die Anordnung von KFZ Abstellflachen im
Bereich der hofartigen Griinstrukturen sind ebenso auszuschlieRen.

e Bereichstyp Betriebsgebiete:

Gebiudehdhen sind im Ubergangsbereich zu anderen Bereichstypen It. RLB ent-
sprechend abzustimmen.

Im Sinne der Vermeidung bzw. der Reduktion von Urban Heat Islands sollte der
bestehende hohe Versiegelungsgrad reduziert werden.

e Bereichstyp Entwicklungsgebiet:

e Fiir beide Areale ist im 4.0 STEK idgF bereits festgelegt, dass eine allfillige Fla-
chenwidmungsplanausweisung auf Basis der Erstellung eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes und einer Infrastrukturplanung zu erfolgen hat. Im Zuge dieser
Gesamtkonzepte werden auch stadtebauliche Parameter fir die kiinftige bauli-
che Entwicklung definiert werden.

Teilraum 25 — Rudersdorf

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Rudersdorf reicht von der Eisenbahntrasse Am Wagrain (westlich) bis zur
Mur (6stlich) bzw. von der Puntigamer StralRe (nordlich) bis zur Stadtgrenze zu Feldkir-
chen bei Graz (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Grolflachige Entwicklungspotenziale und der Miihlgang segmentieren den dispers
strukturierten Siedlungsraum. Entlang der stark frequentierten HauptstraBen Puntiga-
mer StralRe und TriesterstralRe ist der Teilraum von Betriebsgebieten gepragt, ebenso
sidlich des Golfplatzes Graz-Puntigam (Erwerbsgéartnerei und Umfeld). Daran anschlie-
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Rend, insbesondere in der Mitte bzw. im Stidosten des Teilraums ist der Bereichstyp
kleinteilig strukturierte Gebiete vorherrschend. Entlang der Rudersdorfer StraRe beste-
hen Rudimente dorflicher Strukturen, vereinzelt auch Ansatze von Wohnanlagen (Gado-
llaweg) und verdichtetem Flachbau. (Anselm-Franz-Gasse)

Entlang des Rechten Mihlganges und der Mur gibt es durchgehend Begleitgeholze. In-
nerhalb des Teilraumes verlauft in zweiter Reihe zur Triesterstralle eine landschaftsbild-
pragende Gelandekante.

c. Zielbeschreibung

e Die Naherholungsachse entlang der Mur soll ausgebaut werden, sie bildet ein
stadtebauliches Riickgrat des Teilraums

e Erganzend dazu bildet auch der Miihlgang eine bedeutende Griinraumachse und
soll als solche erhalten werden.

e Die TriesterstraBe ist als urbane Achse weiter zu entwickeln und soll insbesonde-
re der Versorgung der angrenzenden Wohngebiete (in zweiter Reihe) dienen.
Dazu ist die bauliche Fassung des StralRenraums und die Erhéhung der Funkti-
onsdurchmischung erforderlich.

e Die weitere Zersiedelung ist zu vermeiden; die Weiterentwicklung kleinteilig
strukturierter Gebiete durch Neues Bauen im Bestand hat Vorrang gegenuber
der Ausdehnung des Wohnbaulandes.

d. Festlegungenim Teilraum

e Bereichstyp StraBenrandbebauung:
Zur Fassung des Strallenraums wird eine MindestgeschoRBanzahl von 3G festge-
legt.

e Bereichstyp GeschoRbau:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp kleinteilige strukturierte Gebiete auRerhalb des Griinglirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
Die Betriebsgebiete entlang der Mur finden sich in einem landschaftlich und
stadtklimatologisch durchaus heiklen Bereich. Es sollte daher langfristig das
Ausmald der Versieglung reduziert werden und vor allem entlang des Mur Korri-
dors der durchgriinte Charakter ausgebaut werden. Die Erreichbarkeit des Mur
Korridors ist durch entsprechende fulllaufige Wegeverbindungen zu gewahrleis-
ten.

Teilraum 26 — Puntigam Siid West

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Puntigam Siid West reicht von der Pyhrn Autobahn A9 (westlich) bis zur Ei-
senbahntrasse (Am Wagrain, 6stlich) bzw. vom Weblinger Girtel (n6rdlich) bis zur
Stadtgrenze zu Seiersberg (stdlich).
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b. Stadtmorphologie

Der Teilraum ist durch die zwei vorherrschenden Bereichstypen Betriebsgebiete und
kleinteilig strukturierten Gebiete gepragt. Zwischen den bebauten Bereichen befinden
sich grol¥flachige unbebaute Entwicklungspotenziale im nérdlichen Teilraum sowie im
Sudwesten.

Die Siedlungsrdaume entlang der A9, des Weblinger Giirtels und der Gradnerstrale sind
primar von grof¥flachigen Betriebsgebieten mit starker Versiegelung gepragt. Im An-
schluss daran — sudlich Schwarzer Weg - befinden sich vorwiegend kleinteilig strukturier-
te Gebiete, vereinzelt verdichteter Flachbau.

Im stidostlichen Bereich bilden kleinteilig strukturierte Gebiete, vereinzelt verdichteter
Flachbau, Wohnanlagen und GeschoR, ein stark durchgriintes und relativ homogenes
Quartier.

Jingere Projekte zeigen Tendenz zur maRigen Verdichtung in Form von verdichtetem
Flachbau und Wohnanlagen.

c. Zielbeschreibung

e Beider Entwicklung der groRen unbebauten Flachenreserven ist die Sicherung
von Grunverbindungen und Freiflachen erforderlich.

e Erforderlich ist eine bessere Anbindung der Siedlungsgebiete an den NVK Punti-
gam in Form einer Ergdnzung des Ful3- und Radwegenetzes

e Zur Starkung der Versorgungsfunktion im Bereich des alten Zentrums Puntigam
sollen die Kubaturen erhdht und Infrastruktur geschaffen werden.

e Die Entwicklung der Flachenreserven im Umfeld der GradnerstraRe hdangt vom
Ausbau des offentlichen Verkehrs ab; hinsichtlich der Hohenentwicklung von
Gebiuden ist ein vertraglicher Ubergang zum Umfeld zu schaffen.

e Der hohe Anteil an diinn besiedelten Bereichen soll in Form von Wohnanlagen
und verdichtetem Flachbau (Strukturwechsel) weiter entwickelt werden.

d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp GescholRRbau
Der StraRenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst
Gebietes Die Gradnerstralle bildet die direkte Anbindung des Teilraums an das
Ortszentrum StraRgang und ist von kiinftigen Entwicklungsgebieten gesdaumt.
Um kiinftig eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kdnnen,
wird stralRenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade angestrebt. Die
Anordnung einer durchgehenden ErschlieRungsschicht mit angrenzenden Ne-
benrdumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlieBen.
Im Zuge des Geschollbaus sind nutzbare Freirdume mit hoher Aufenthaltsquali-
tat anzubieten.

e Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Eine vertragliche Uberfiihrung der teilweise bestehenden Einfamilienhausgebie-
te in eine verdichtete Form des Wohnens kann nur gelingen, wenn im Zuge des
Gebietsumbaus auf die bestehende kleinteilige Parzellierung und den Baube-
stand Ricksicht genommen wird. Ein Hineinragen von Bauteilen in den Grenzab-
stand It. StBauG entspricht weder dem Bestand — Einfamilienhausgebiet mit
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groRziigigen Grenzabstanden — noch der Zielvorstellung — kompakte Anlagen mit
grofRziigigen Freibereichen. Vielmehr sollte allenfalls eine gemeinsame Bebauung
mehrerer Parzellen geprift werden. Der Erhalt und die Schaffung von Freiraum-
qualitaten sind im Zuge der Weiterentwicklung des Gebietes unbedingt erforder-
lich.

e Bereichstyp kleinteilige strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griingiirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Betriebsgebiete:
Im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands wird eine Reduktion der beste-
henden Versiegelung und eine angemessene Durchgriinung der betroffenen
Areale angestrebt. Die Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr ist im Sinne
der Lebensqualitat im Teilraum und der Reduktion des motorisierten Individual-
verkehrs sicherzustellen.

Teilraum 27 — StraBgang Siid

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum StraBgang Sid reicht vom Griinglirtelgebiet Kehlberg (westlich) bis zur
Pyhrn Autobahn (6stlich) bzw. vom Plabutschtunnel bzw. Weblinger Glrtel (nérdlich) bis
zur Stadtgrenze zu Seiersberg (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Im Westen des Teilraums StraBgang Sid ist gepragt von kleinteilig strukturierten Gebie-
ten im Grungurtel, in topographischer Hanglage des Kehlbergs. Nach Westen bzw. ab
der MartinhofstralRe verdichten sich die baulichen Strukturen mit Typologien, wie ver-
dichteter Flachbau und Wohnanlagen maRiger Hohe (Stralgang Nordwest). Das Stral3-
ganger Zentrum rund um den Florianiberg ibernimmt fiir die Gberwiegende Umgebung
die Versorgungsfunktion mit einer starken Durchmischung aus Versorgung-, Bildungs-
und Dienstleistungsangeboten. Das Zentrum ist gepragt von dorflichen Strukturen ge-
ringer Hohe, in unmittelbarer Umgebung grenzen Geschofbau und Wohnanlagen als
Verdichtungsansatz an (StraRgang Ost). Entlang der Karntnerstralle und westlich der
Pyhrn- Autobahn befinden sich Betriebsgebiete (Gradnerstrae West). Der norddstliche
Teil von StraBgang ist gepragt durch kleinteilig strukturierten Gebieten (Schwarzer Weg).
Landschaftlich pragt der Buchkogel den Teilraum. Das Schloss St. Martin sowie der Flori-
aniberg mit Kirche stellen ein wichtiges Identifikationsmerkmal des Stadtteils dar. Der
Katzelbach verlauft entlang des nérdlichen HangfuBes des Florianiberges.

c. Zielbeschreibung

e Erhalt des stark durchgriinten Charakters des Griinglrtels

e Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des alten Ortszentrum Strallgang un-
ter Berlicksichtigung der Altstadtschutzzone, Bebauungsplanpflicht

e Konzentration der Wohnfunktion und zusatzlicher Infrastruktur im Nahbereich
des Alten Ortszentrums im Sinne der Idee der Stadt der kurzen Wege

e Funktionelle und gestalterische Aufwertung der Einfahrtsstrallen, straRenraum-
bildende Bebauung mit entsprechend hoher Kubatur zur Fassung des Stralien-
raums und zum Schutz der dahinter liegenden Bebauung vor Immissionen

e Aufflllen und Weiterentwicklung von bestehenden unternutzten Baugebieten
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Erhalt und Weiterentwicklung der funktionellen und visuellen Beziigen zwischen
Siedlungsraum und Higelkette, insbesondere die ausreichende Durchwegung
von Ost nach West

Neues Bauen im Bestand, insbesondere in den untergenutzten Betriebsgebieten

d. Festlegungenim Teilraum

Bereichstyp StraBRenrandbebauung:

Zur Fassung des StralRenraums wird eine MindestgeschoRanzahl definiert. Die
Bebauung sollte gegentliber der StralRenflucht etwas zurlickriicken, um eine ent-
sprechende StralRenraumgestaltung und eine Durchgriinung des Strallenraums
zu ermoglichen.

Bereichstyp Vororte mit Zentrumsfunktion:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp GeschoRRbau:

Der StraBenraum stellt einen wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst
Gebietes dar. Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kén-
nen, wird straBenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade ange-
strebt. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angren-
zenden Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlie-
Ren. Im Ubergang zu kleinteilig strukturierten Gebieten It. RLB sind ebenso be-
lebte und entsprechend gegliederte Fassaden anzustreben. Die Qualitat der an-
grenzenden meist privaten Freirdume ist zu beachten.

Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Der Bestand innerhalb des ggst. Bereichstyps verfligt in der Regel Gber 2 Ge-
schofe plus DachgeschoRB. Im Sinne einer effizienten Baulandnutzung und im
Sinne des Erhalts eines hohen Durchgriinungsgrades ist eine malvolle Auswei-
tung der Gebdudehohe gebietsvertraglich und ermoglicht eine Weiterentwick-
lung des Gebiets.

Eine vertragliche Uberfiihrung der teilweise bestehenden Einfamilienhausgebie-
te in eine verdichtete Form des Wohnens kann nur gelingen, wenn im Zuge des
Gebietsumbaus auf die bestehende kleinteilige Parzellierung und den Baube-
stand Ricksicht genommen wird. Ein Hineinragen von Bauteilen in den Grenzab-
stand It. StBauG entspricht weder dem Bestand — Einfamilienhausgebiet mit
groRRziigigen Grenzabstanden — noch der Zielvorstellung — kompakte Anlagen mit
grofSziigigen Freibereichen. Vielmehr sollte allenfalls eine gemeinsame Bebauung
mehrerer Parzellen geprift werden. Der Erhalt und die Schaffung von Freiraum-
qualitdten sind im Zuge der Weiterentwicklung des Gebietes unbedingt erforder-
lich.

Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete aullerhalb des Griinglirtels:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

Bereichstyp Betriebsgebiete:

Im Sinne der Vermeidung von Urban Heat Islands wird eine Reduktion der beste-
henden Versiegelung und eine angemessene Durchgriinung der betroffenen
Areale angestrebt.
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Teilraum 28 - Raach

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Raach reicht vom Plabutsch (westlich) bis zur Pyhrn Autobahn Graz Nord
(6stlich) bzw. von der Mur (nordlich) bis zur Raach Talenge (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Baulich pragen vorwiegend kleinteilig strukturierte Gebiete im Griinglirtel den Teilraum.
Entlang der Eisenbahnflachen finden sich vereinzelt Betriebsgebiete.

Landschaftlich sind die topographische Gegebenheiten des Steinkogels und der Flussver-
lauf der Mur bemerkenswert. Im Westen grenzt der Teilraum an die steilen und dicht
bewaldeten Hange des Raacher Kogels.

c. Zielbeschreibung

e Der Teilraum stellt aufgrund der schlechten infrastrukturellen Versorgung, der
dezentralen Lage und der heiklen stadtklimatologischen Gegebenheiten (Stich-
wort Freihaltebereich und Durchliiftung) kein Zielgebiet der Stadtentwicklung
dar. Der Siedlungsbestand sollte weitgehend eingefroren werden.

e Kein weiterer Ausbau der Siedlungsgebiete innerhalb des Teilraums

e Bestehende Siedlungsgebiete lediglich durch Neues Bauen im Bestand weiter-
entwickeln, keine Baulanderweiterung

d. Festlegungen im Teilraum

e Bereichstyp kleinteilig strukturierte Gebiete auRerhalb des Griingiirtels:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Bereichstyp Baugebiete im Griingtrtel:
keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

e Betriebsgebiet:
Aufgrund der heiklen Lage im Bereich eines Frischluftzubringers sind Mal3nah-
men im Sinne des Stadtklimas zusatzlich erforderlich. Baukérperhdéhen dirfen
die Frischluftzufuhr nicht behindern. Begriinte Dacher sollen die Aufheizung des
Frischluftzubringers im Bereich von bebauten bzw. versiegelten Flachen reduzie-
ren.
Aufgrund der Lage im landschaftsgepragten Teilraum soll der Strallenraum auch
kiinftig durch BegriinungsmalRnahmen gestaltet sein. Es ist daher eine strallen-
begleitende oder abgeriickte Lage der Gebaude zum StraRenraum zu wahlen.

Teilraum 29 — Weinzodl

a. Raumliche Abgrenzung

Der Teilraum Weinzédl reicht von der Mur (westlich) bis zur WienerstralRe bzw. Andrit-
zer ReichsstraBe (6stlich) bzw. von der Rannach (nordlich) bis zur Mur (stdlich).

b. Stadtmorphologie

Sudlich der WienerstralRe pragen Rudimente dorflicher Strukturen und Betriebsgebiete
den Teilraum. Im Norden finden sich vor allem kleinteilig strukturierte Gebiet und eine
Kleingartenanlage.

Landschaftlich pragend sind der Admonter Kogels und die Mur.
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c. Zielbeschreibung

e Der Teilraum stellt aufgrund der schlechten infrastrukturellen Versorgung, der
dezentralen Lage und der heiklen stadtklimatologischen Gegebenheiten kein
Zielgebiet der Stadtentwicklung dar. Der Siedlungsbestand sollte weitgehend
eingefroren werden.

e Kein weiterer Ausbau der Siedlungsgebiete innerhalb des Teilraums

e Bestehende Siedlungsgebiete lediglich durch Neues Bauen im Bestand weiter-
entwickeln, keine Baulanderweiterung

d. Festlegungen im Teilraum
Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen.

Zu §9 Ausnahmebestimmungen

Die stadtweite grobmaRstabliche Betrachtung liefert nicht in allen Einzelfallen ein ab-
schlieBendes Ergebnis. Um im Einzelfall auf értliche Besonderheiten reagieren zu koén-
nen, wurden konkrete Ausnahmebestimmungen definiert. Wesentlich ist hierbei, dass
ein Abgehen von den Festlegungen gemal} §§ 6 und 8 immer ein positives stadtebauli-
ches Gutachten bendtigt und dieses auf Basis der definierten Kriterien zu argumentieren
hat. Die Kriterien werden jeweils einem stadtebaulichen Kennwert zugeordnet.

Zu § 10 Hochhausstandorte

Ausgangslage:

Betrachtet man die Grazer Stadtsilhouette, erkennt man, dass lber lange Zeit der Um-
gang mit Hochhdusern in Graz keiner gesamtstadtischen Betrachtung unterlegen ist und
Hochhauser vielfach ohne Beziehung zu einander in der Stadt verteilt wirken. Ergebnis
ist eine Uiber weite Teile des Stadtgebiets sehr heterogene H6henentwicklung von Ge-
bduden ohne erkenntliches Ordnungsprinzip. Dabei entspricht die Ausstattung an Infra-
struktur (Nahversorgung, Offentlicher Verkehr, éffentliche Frei- und Griinrdume) oft
nicht der Nutzungsintensitat vor Ort, es mangelt an 6ffentlichen Frei- und Griinrdumen
und/oder die angebotenen Freiraumqualitaten entsprechen nicht den Nutzeranforde-

rungen.
Ziel des RLB ist es, Hochhausstandorte zu definieren, die einen positiven Beitrag zur
Stadtgestalt- und -struktur leisten kbnnen.

Methode:

Im ersten Schritt zur Ermittlung potentieller Hochhausstandorte wurde eine Grobanaly-
se des gesamten Stadtgebiets durchgefiihrt und Ausschluss- und Eignungskriterien fest-
gelegt.

Ausschlusskriterien:
e Funktionsbereiche Wohnen geringer Dichte, Wohnen mittlerer Dichte It. 4.0
STEK
e Griinglrtel It. 4.0 STEK
e Freihaltezone It. 4.0 STEK
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e Lageinnerhalb des UNESCO Weltkulturerbe

e Altstadtschutzzonen und blickrelevantes Umfeld

e Denkmalgeschitzte Siedlungen

e Lage innerhalb der Klimatope 9-22, 24, 25,27-29 der Stadtklimaanalyse

Eignungskriterien:
e Anschluss an ein 6ffentliches Verkehrsmittel der Bedienqualitat 1 (Takt unter 10
Minuten)
e Eisenbahnhaltestelle in 500m Entfernung
e Funktionsbereiche Zentrum, Wohnen hoher Dichte, Industrie/Gewerbe, Ein-
kaufszentren It. 4.0 STEK

Auf Basis dieser Vorgehensweise konnten 14 Bereiche gefiltert werden, welche einer
genaueren Betrachtung zu unterziehen waren.
Es erfolgte eine Prifung auf Basis der folgenden Beurteilungskriterien:
e Silhouettenwirkung
e Bedeutende Blickachsen/ Sichtachsen
e Auswirkungen auf das Umfeld
e Stadtklima
e Ausstattungsgrad Infrastruktur (Nahversorgung, Nutzungsdurchmischung, 6f-
fentlicher Raum)
e Ausstattungsgrad Frei-/Grinraum (fulaufiger Einzugsbereich)/ Einbindung in
ein Freiraum — Netzwerk
e Flachenpotenzial fur infrastrukturelle MaBnahmen im Umfeld

Als Ergebnis eroffnet das RLB nunmehr die Moéglichkeit fiir gesamt 5 Hochhaus-
standorte.

Ad Abs 1)
Wesentlich ist die Erfassung der Gebaude, die aufgrund ihrer Hohenentwicklung domi-
nant im Stadtbild und in der Stadtsilhouette in Erscheinung treten.

Ad Abs 2,3)
Die 5 Standorte wurden auf Basis der oben beschriebenen Methode ermittelt.

a) Standort Nahverkehrsknoten Gosting:

Dieser wird als bedingt geeigneter Hochhausstandort definiert, da er im Bestand an kei-
nen Bahnanschluss verfligt. Die Umsetzung von etwaigen Hochhausplanungen ist daher
zwingend an die Umsetzung des Nahverkehrsknotens zu koppeln.
Es ist damit eine komplette Neustrukturierung des Gebiets (Achse und Umfeld)zu erwar-
ten.
Gegenwartig wirde ein Hochhausstandort ein Konfliktpotenzial in Bezug auf den hete-
rogenen, vorwiegend kleinteiligen Gebietscharakter bedeuten und aufgrund des maRi-
gen Flachenpotenziales keinen Mehrwert erzielen. Mit der bedingten Empfehlung als
Hochhausstandort sind insbesondere folgende Auflagen verbunden:
e Verbesserung und Herstellung des Angebots an 6ffentlichen Frei- und Griinrdumen

und deren Vernetzung, Entsiegelung
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e Funktionelle und gestalterische Verbesserung der FuBgangersituation, Gewahrleis-
tung der Aufenthaltsqualitdt und der Durchwegung

e Funktionsdurchmischung mit 6ffentlichen bzw. kommerziellen Nutzungen insbeson-
dere im Erdgeschol’

e Anbindung an den leistungsfahigen OPNV, Herstellung des Nahverkehrsknotens Gos-
ting- Erstellung eines stadtklimatischen Gutachtens als Grundlage der Bebauungs-
planung

b) Umfeld Grazer Hauptbahnhof

Dieser Bereich war auch bereits im Raumlichen Leitbild 2004 als geeignet fiir vertikale

Akzente erkannt worden. Aufgrund des attraktiven Angebots aus innerstadtischem und

regionalem offentlichen Verkehr besteht eine hohe Eignung. Weiters steht ein ausrei-

chendes Flachenangebot flir durch Konversionsgebiete nordlich und stidlich der Eggen-
berger Stralle zur Verfligung. Es ist zudem ein klares Ziel der Stadtentwicklung den

Grazer Hauptbahnhof starker ins Zentrum zu riicken und dessen Westseite entspre-

chend aufzuwerten.

Mit der Empfehlung als Hochhausstandort werden folgende Auflagen definiert:

e Frei-/ Grinraumkonzept fir den kompletten Bereich, Schaffung von o6ffentlichen Be-
reichen und Griinrdumen inkl. Einbindung in den Freiraumverbund zur Starkung der
Sichtachse und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

e Gestaltungsmalnahmen im StraBenraum (Fortfiihrung der Allee in der Eggenberger-
straRe)

e Weitere Funktionsdurchmischung (insbesondere ErdgescholRzone) und Schaffung
von Aufenthaltsrdaumen, restriktive Regelung der PKW-Abstellflachen

e Sicherung der Durchwegungsmoglichkeit fir den nicht motorisierten Verkehr

e Erstellung eines stadtklimatischen Gutachtens als Grundlage der Bebauungsplanung

c) Reininghaus — ,Esplanade”

Bereits im Rahmenplanes Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) wurde
der Bereich westlich der Alten Poststralle im Bereich als Hochhausstandort definiert.
Wesentlich ist hierbei die Notwendigkeit der Anbindung an einen leistungsfahigen o6f-
fentlichen Verkehr.
Raumlich soll dieser Bereich des Entwicklungsgebietes Reininghaus das moderne Pen-
dant zum Grazer Zentrum, der Altstadt, bilden.
Mit der Empfehlung als Hochhausstandort werden folgende Auflagen definiert:
e Herstellung von 6ffentlichen Frei- und Griinraumen und Sicherstellung der Einbin-

dung in den Freiraumverbund
e Realisierung/ Umsetzung des geplanten StraRenbahnprojekts
e Funktionsdurchmischung (insbesondere ErdgeschofRzone), Wohnen + Arbeiten
e Erganzung durch 6ffentliche Einrichtungen und Nutzungen
e Sicherung der Durchwegung fir den nicht motorisierten Verkehr
e Erstellung eines stadtklimatischen Gutachtens als Grundlage der Bebauungsplanung

d) Umfeld Nahverkehrsknoten Don Bosco
Flir den ggst. Bereich sieht das vorliegende Stadtteilentwicklungskonzept Glrtelturm ei-
ne Verdichtung und Akzentuierung des Nahverkehrsknotens Don Bosco vor. Mit dem
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Gurtelturm besteht bereits ein vertikaler Akzent am gegebenen Standort. Durch den

NVK Don Bosco ist eine attraktive innerststadtische und regionale Anbindung an den 6f-

fentlichen Verkehr gegeben. Mit der geplanten Siidwest Strallenbahnlinie ist kiinftig ei-

ne weitere Verbesserung der Anbindung geplant.

Mit der Empfehlung als Hochhausstandort werden folgende Auflagen definiert:

e Umsetzung des Strallenbahnprojekts

e Herstellung eines 6ffentlichen Raums mit entsprechender Gestaltung als Aufent-
halts- und Begegnungszone

e Verbesserung und Herstellung eines Angebots an offentlichen Frei- und Grinrdumen
und deren Vernetzung (fiir den ganzen Bezirk)

e Verbesserung der Durchwegung und der Situation fir den nicht motorisierten Ver-
kehr

e Entwicklung eines Stadtteilzentrums mit hoher Funktionsdurchmischung, insbeson-
dere im Erdgeschol}

e Erstellung eines stadtklimatischen Gutachtens als Grundlage der Bebauungsplanung

e) Umfeld Conrad-von-Hotzendorf-StralRe

Die Conrad-von-Hotzendorf-StraRe stellt eine wichtige stadtebauliche Achse dar. Sie ist

auf den SchloBberg samt Uhrturm ausgerichtet, diese Sichtachse starkt den ggst. Stadt-

teil und gibt ihm Identitat Giber die lokalen Angebote hinaus.

Im Sliden endet die Achse mit dem Stadionturm, weiters ist sie durch wichtige Bauten

wie die Stadthalle, das Styria Gebaude und den Ostbahnhof flankiert.

Die hochwertige Anbindung an den innerstadtischen und regionalen 6ffentlichen Ver-

kehr ist durch mehrere StraBenbahnlinien und die unmittelbare Lage an der Ostbahn

gegeben. Sudlich der Frohlichgasse ist die Ostseite liber weite Teile rein gewerblich ge-
nutzt und baulich unternutzt.

Stadtebaulich wird eine Neustrukturierung und starkere Urbanisierung dieser wichtigen

Stadteinfahrt angestrebt. Weitere vertikale Akzente konnten diese Entwicklung unter-

stltzen.

Mit der Empfehlung als Hochhausstandort werden folgende Auflagen definiert:

e Herstellung eines Frei-/ Griinraumkonzept fiir den kompletten Bereich, Schaffung
von Offentlichen Platzen und Griinrdumen Einbindung in den Freiraumverbund

e Verbesserung der Durchwegung und der Verkehrssituation fiir Radfahrer und Ful3-
ganger (insbesondere Verbindung West-Ost)

e MaRnahmen zum Mobilitdtsmanagement, Restriktive Regelung der PKW-
Abstellflache (Beschrankungen)

e Urbanisierung (Funktionsdurchmischte ErdgeschoBzone udgl.) und Gestaltung des
StraBenraums (Fortfiihrung und Ergénzung der intensiven Bepflanzung, Schaffung
von Aufenthaltsflachen,...)

e Erstellung eines stadtklimatischen Gutachtens als Grundlage der Bebauungsplanung

Ad Abs 4)

Die zulassige Gebaudegesamthdhe je Eignungszone ist im zu erstellenden Bebauungs-
plan nach MaBgabe der ortlichen Rahmenbedingungen zu definieren. Als absolutes Limit
bzw. Bezugshoéhe fiir die Gebdudeoberkante/Dachebene gilt die Ebene des Grazer Uhr-
turmplatzes auf 425m Uber Adria. Mit dieser absoluten Hohe wird zugleich die land-
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schaftsraumliche Kulisse, welche aus der Beckenlage des Ballungsraums resultiert, be-
ricksichtigt.

Ad Abs 5)

Flr samtliche definierten Hochhausstandorte besteht Bebauungsplanpflicht.

Im Zuge der Bebauungsplanung sind insbesondere folgende Aspekte einer kiinftigen Be-
bauung zu priifen:

a) Stadtklima:
Aufgrund der problematischen Luftgitesituation ist die Berilicksichtigung der stadtklima-
tischen Auswirkungen gerade bei Hochhausstandorten von besonderer Bedeutung. Fir
jedes Hochhausprojekt ist daher vor Beginn des Planungsprozesses ein stadtklimatisches
Gutachten insbesondere mit folgenden Inhalten zu erstellen:
e Detailbefund der klimatischen Verhaltnisse (Wind- und Stromungsverhaltnisse,
Durchliftung, Kleinklima)
e Vertraglichkeitsprifung der stadtklimatischen Auswirkungen
e Gegebenenfalls Berlicksichtigung der Auflagen (Gebaudeausrichtung / Geb&ude-
form / Gebaudedimension / Versiegelungsbeschriankung etc.)

b) Verkehr:

Die massive stadtebauliche Verdichtung sollte keinesfalls zu einem unangemessen ho-
hen Verkehrsaufkommen des motorisierten Individualverkehrs fiihren. Eine hochwertige
Verkehrsplanung im Hinblick auf alle Verkehrsarten und die Forderung der Sanften Mo-
bilitat ist daher unbedingt erforderlich. KFZ- Stellplatze sind grundsatzlich in Tiefgaragen
anzuordnen, die vorranging unter Gebduden oder erforderlichen Manipulationsflachen
situiert werden sollten. Damit wird ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden ge-
sichert, das ErdgeschoRBniveau fiir qualitativ hochwertige und offentliche Freirdaume frei-
gehalten und potenzielle Nutzungskonflikte mit der naheren Umgebung minimiert. Zur
Verbesserung der nicht motorisierten Verkehrssituation sind verpflichtend Fahrradab-
stellplatze entsprechend der Benutzerdichte vorzusehen. Eine gute Durchwegung fir
den nicht motorisierten Verkehr und die optimale fuRldufige Anbindung an den OPNV ist
sicher zu stellen.

Zur Sicherstellung der optimalen verkehrstechnischen Einbindung ist ein Verkehrskon-
zept insbesondere mit folgenden Inhalten erforderlich:

e Analyse des nicht motorisierten Individualverkehrs (FulRgdnger, Radfahrer,
OPNV)

e Wegekonzept mit Nachweis der verkehrstechnisch hochwertigen Anbindung an
das FuB- und Radwegenetz und den OPNV, Sicherstellung der &ffentlichen
Durchlassigkeit flir nMIV

e Analyse des motorisierten Individualverkehrs (MIV), verkehrstechnischer Leis-
tungsfahigkeitsnachweis

e Stellplatzbeschrankungen

e Malnahmenpaket zum Mobilitatsmanagement

c) Freiraum
Die ermittelten Hochhausstandorte befinden sich in Gebieten, die zukiinftig einer gro-
Ben Veranderung/ Umstrukturierung oder einem Urbanisierungsprozess unterliegen.
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Die vertikale Verdichtung akzentuiert diese Gebiete im Stadtbild und impliziert trotz
Verdichtung ein beachtliches Freiraumpotenzial. Der Freiraum soll jedenfalls 6ffentlich
nutzbar sein und die Funktionen urbaner Platze und/oder FuRgangerzonen anbieten.
Anzustreben ist je nach Gebdudenutzung und Standort eine addaquate Griinraumausstat-
tung sowie Erholungs- und Bewegungsflaichen mit nutzungsorientierter Gestaltungsqua-
litat. Vor allem einer Aufwertung der Griinausstattung ist vor dem Hintergrund der Ver-
besserung der kleinklimatischen Bedingungen ein gebiihrendes Gewicht beizumessen.
Zugunsten von Griin- und Freirdumen sind KFZ-Stellflachen in Tiefgaragen unterzubrin-
gen. Die Planungshinweise im ,,Griinen Netz” sowie der Freiraumplanerischen Standards
sind zu beriicksichtigen.
Zur Sicherstellung der angestrebten Freiraumqualitaten ist ein Freiraumkonzept insbe-
sondere mit folgenden Inhalten erforderlich:
e Analyse der Blickbeziehungen und Sichtachsen
e Definition von Freihaltebereichen zur Sicherung bedeutender Blickbeziehungen
und Sichtachsen
e Grunraumplan mit Differenzierung versiegelter und unversiegelter Flachen inkl.
Bepflanzungsplanung
e Sicherstellung eines MindestmaBes an gewachsenem Boden nach MaRgabe der
stadtebaulichen Aufgabenstellung
e Abgrenzung des offentlichen Raumes bzw. 6ffentlichen Griinraums inkl. Funkti-
onsfestlegung und Definition von Gestaltungsqualitdten zur Sicherstellung einer
hohen Aufenthaltsqualitat
e Einbindung in das Griin- und Freiraumnetz
e Gestaltungskonzept fir den gesamten Freiraum (inkl. Wegenetz, Haltestellenbe-
reiche, etc.)

d) Beschattung
Zur Vermeidung einer unverhaltnismaligen Beeintrachtigung des Umfeldes ist eine Be-
schattungsstudie zu erstellen und der Entwurf hinsichtlich der Belichtungsverhaltnisse
des Umfeldes zu optimieren.

e) Nutzung
Als Zielsetzung zur Schaffung eines urbanen Raums ist neben der Herstellung eines 6f-
fentlichen Freiraumes auf die Nutzungsdurchmischung Wert zu legen. Insbesondere ist
auf eine 6ffentlich zugangliche Nutzung des ErdgeschoBes Wert zu legen. Diese sollte
zur infrastrukturellen Versorgung des Umfeldes positiv beitragen und mit dem Freiraum
verflochten sein. Ein Ausdiinnen des 6ffentlichen Raums durch die Errichtung von nach
Innen orientierten Malls ist zu vermeiden. Das oberste GeschoR jedes Hochhauses sollte
zumindest teilweise fiir die Offentlichkeit zugénglich sein, sei es in Form einer kommer-
ziellen Nutzung (zB: Gastronomie) oder als Aussichtsplattform oder dergleichen.
Teilbereiche des Gebaudes (im Ausmal’ von ca. 10% der oberirdischen Nutzflache) soll-
ten einem sozialen und / oder kulturellem Zweck zugefiihrt werden.

f) Soziale Anforderungen
Die Errichtung eines Hochhauses stellt eine massive punktuelle Verdichtung im Stadtteil
dar. Dies wirft auch soziale Aspekte und Fragen auf, die durch entsprechende MaRnah-
men zu bearbeiten sind. Wesentliches Ziel ist hierbei eine urbane Aufwertung des Stadt-
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teils und die bestmdgliche Integration des Hochhauses in den Teilraum. Dabei ist der
Nachweis eines sozialen und 6ffentlichen Nutzens fiir die Bewohnerlnnen des Quartiers
durch das Hochhaus erforderlich.

Aufbauend auf einer Bedarfsanalyse sollen Defizite an 6ffentlich nutzbaren Funktionen /
Qualitaten dargestellt und durch das Hochhaus und den umgebenden Freiraum best-
moglich kompensiert werden. Die Vertraglichkeit des Hochhauses im Stadtteil ist an ei-
nen positiven Beitrag zum Leben im Stadtteil geknipft.

g) Nachhaltigkeit:
Jedes Hochhausprojekt sollte unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit vorbildlich und inno-
vativ geplant werden. Dabei spielen insbesondere folgende Faktoren eine wesentliche
Rolle: Nachweis der Energieeffizienz und der Gebdudesicherheit, Beschattungsstudie,
natlirliche Durchliftung durch geeignete Gebdaudeform und Gebaudestellung, beglei-
tende Griinflachenausstattung, nutzungsoffene Grundrisse zur Sicherstellung der Nach-
nutzungsmoglichkeit u.dgl.

h) Forderung der Akzeptanz
Im Sinne der sozialen Vertraglichkeit und der Konfliktminimierung sollten betroffene
Blirgerinnen moglichst frith in den Planungsprozess eingebunden werden.

Zu § 11 Kleinrdaumig einheitlich strukturierte Gebiete

Die ggst Gebiete verfiigen Gber einen einheitliche stadtebauliche Struktur (Gebdaudeho-
he, Dachform, etc.). Sie wurden auf Basis eines Gesamtkonzeptes errichtet. Die Einheit-
lichkeit fihrt zu einer gestalterischen, funktionalen und raumlichen Qualitat. Es ist daher
das erklarte Ziel, auch bei einer Weiterentwicklung der Bereiche mittel- bis langfristig
wieder eine Einheitlichkeit herzustellen.

Die Parzellierung und damit auch die Eigentumsverhaltnisse nehmen nur bedingt Riick-
sicht auf raumplanerische Kennwerte, d.h., dass insbesondere Dichteliberschreitungen
auf Kleinparzellen Dichtereserven auf beispielsweise Eckparzellen gegeniiberstehen.
Dies kdnnte im Zuge von Bauverfahren zu stark unterschiedlichen Ergebnissen und da-
mit zu einer Beeintrachtigung der stadtebaulichen Struktur fliihren. Eine Gesamtbetrach-
tung ist daher auch im Zuge von Bauverfahren unbedingt erforderlich. Getrennte Ver-
fahren sind aufeinander abzustimmen.

Zu § 12 Inkrafttreten

Das Sachprogramm Raumliches Leitbild 1.0 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landes-
hauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des Amts-
blattes) in Kraft.

Das Sachprogramm Raumliches Leitbild 1.0 der Landeshauptstadt Graz liegt wahrend
der Amtsstunden im Magistrat Graz (Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.Stock) zur all-
gemeinen Einsicht auf.
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7.Umweltpriifung

Gem. § 4 Abs 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und
Programmen (Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwid-
mungsplane etc.) ihre Auswirkung auf die Umwelt zu prifen und ein Umweltbericht zu
erstellen.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umweltpri-
fung unterzogen und somit liegt vor. Eine neuerliche Umweltprifung des Raumlichen
Leitbildes (Entwurf) kann entfallen, da dieses sich in all seinen Festlegungen an den vor-
gegebenen Rahmen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes hilt. Als Instrument zur Rege-
lung der Stadtgestalt werden bestehende Festlegungen konkretisiert und teilweise der
bestehende Spielraum reduziert. Somit kann das RLB keine negativen Umweltauswir-
kungen hervorbringen, vielmehr stellt es eine entscheidende Verbesserung dar.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterfertigt)

Beilage:
Karte 1 — Stadtmorphologie

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT

GIRIA]Z]

Datum/Zeit 2016-06-07T14:31:24+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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PDF zur Vorlage (Letzte Bearbeitung: 2016-06-07T06:55:32718)

1.0 Rdumliches Leitbild (RLB)

Datum der Veréffentlichung/Aktualisierung: 07. 06. 2016

Inhaltliche Beschreibung

Politische Beschlusslage

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

Aktueller Stand des
Vorhabens

Bezirk(e) /
Gesamtstadtisch

Themenbereich(e)
Biirgerinnenbeteiligung

Erlauterungen zur
Biirgerinnenbeteiligung

Generelle Zielsetzung der
Stadt (z.B. im
Stadtentwicklungskonzept)

Zustandige Stelle -
Ansprechpartnerin

Weitere Informationen

Stadt Graz | Referat flr Burgerinnenbeteiligung | Rathaus | 8011 Graz | buergerbeteiligung@stadt.graz.at | www.graz.at

Das steirische Raumordnungsgesetz sieht vor, dass jede Gemeinde ein raumliches Leitbild erstellen soll (ROG § 22
Abs 7). Dieses Leitbild ist Teil des ortlichen Entwicklungskonzepts und dient zur Vorbereitung fir die
Bebauungsplanung. Folgendes soll durch ein Leitbild festgelegt werden: der Gebietscharakter sowie die Grundsatze
zur Bebauungsweise, zur ErschlieBung und zur Freiraumgestaltung.

Das Raumliche Leitbild (RLB Neu) wird flaichendeckend darstellen, wie sich das Stadtgebiet raumlich und strukturell
entwickeln soll. Das Stadtgebiet wird in Bereichstypen gegliedert, beispielsweise Blockrandbebauungen oder
kleinteilig strukturierte Gebiete. Der Bereichstyp definiert die Gebietsstruktur, die Hohen von Geb&duden, die Lage
im Strallenraum sowie die Freiraumqualitaten.

Zusatzlich enthalt das RLB Neu Vorgaben zur Gestaltung einzelner Bereiche der Stadt im Sinne des angestrebten

Gebietscharakters.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.06.2016 die Auflage des 1.0 Raumlichen Leitbildes als
Sachprogramm zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept beschlossen.

Auflagebeschluss Juni 2016 - Rechtskraft voraussichtlich Friihjahr 2017

ca. 100.000 EUR fiir die externe Vorbereitung, weiters werden vor allem personelle Ressourcen im

Stadtplanungsamt gebunden.

Der Entwurf des 1.0 Raumlichen Leitbildes ist in der Frist von 23.Juni 2016 bis 02.September 2016 zur 6ffentlichen
Einsicht aufgelegt.

Gesamtstadtisch

Stadtplanung/Stadtentwicklung
Ja

Der Entwurf des 1.0 Rdumlichen Leitbildes (RLB) wird nach dem Steiermérkischen Raumordnungsgesetz liber
mindestens 8 Wochen 6ffentlich aufgelegt. In dieser Zeit besteht fiir Blrgerlnnen die Moglichkeit zur Bekanntgabe
von schriftlichen Einwendungen an das Stadtplanungsamt. Die 6ffentliche Auflage des Entwurfes des Raumlichen
Leitbildes erfolgt zeitgleich mit der 6ffentlichen Auflage des Entwurfes des 4.0 Flachenwidmungsplans. 4
offentliche Informationsveranstaltungen sind zur Vorstellung und Diskussion der Entwiirfe vorgesehen. In den
Veranstaltungen wird der Entwurf des Raumlichen Leitbildes ausgestellt. Anschliefend an die Prasentation von
Aufbau und Inhalten des Raumlichen Leitbildes besteht die Moglichkeit zur Diskussion im Plenum.

Stadtentwicklungskonzept: § 3 Grundséatze: "Graz bekennt sich zu seiner gelebten Baukultur."
§ 28 Abs. 8: "Uberarbeitung des Raumlichen Leitbildes und Erlass eines Rdumlichen Leitbildes gemiR § 22 Abs. 7
StROG als Grundlage fiir die Bebauungsplanung und Bauverfahren"

Stadtplanung

DI Eva Maria Benedikt

Tel.: +43 316 872-4713

E-Mail: eva-maria.benedikt@stadt.graz.at

4.0 Stadtentwicklungskonzept: http://www.graz.at/cms/ziel/5190711/DE/
Raumliches Leitbild 2004: http://www.graz.at/cms/beitrag/10053154/985245
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