
 
 

1 

 

 

Bericht an den Gemeinderat BearbeiterIn: DIin  Angelika Lingenhöle-Kohlbach 

                      

                    BerichterstatterIn: Funktion 

           Vorname Nachname 

  

 

GZ.: A 14-027246/2016 Graz, 7.07.2016 

 

09.14.0 Bebauungsplan 
„Berthold-Linder-Weg, Klinik Ragnitz“ 
IX. Bez., KG Waltendorf  

 

 

 

Beschluss 

Zuständigkeit des Gemeinderates gemäß§ 63 Abs. 1 und 3 
Stmk. ROG 2010 

 

 

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit  

gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermärkisches 

Raumordnungsgesetz 2010 

Mindestanzahl der Anwesenden: 25 

Zustimmung von mehr als der ½ der 

anwesenden Mitglieder des Gemeinderates 

G 
 
 

 

Ausgangslage 
 

Die „PemiQaMed Immobilien GmbH“ möchte als Eigentümerin des Grundstück Nr.:182/1, 
KG Waltendorf Erweiterungen an der Privatklinik „Ragnitz“ vornehmen.  
Derzeit ist  der vom Gemeinderat am 20.01.2005 beschlossene  09.03.1 Bebauungsplan 
„Berthold-Linder-Weg“ und der am 19.01.2006 beschlossene 09.03.2 Bebauungspläne 
„Berthold-Linder-Weg“ rechtswirksam.   
 
Nun soll der 3-geschossige Gebäudekomplex Privatklinik Ragnitz erweitert und im Inneren 
des Bestandes umstrukturiert werden. 
In einem Teilbereich soll von 3 auf 4 Geschossen aufgestockt werden und das vorhandene 
Parkdeck überbaut werden. Die Rettungszufahrt sowie die Zufahrt zum Parkdeck soll 
Richtung Norden verschoben werden. 
 
Die vorgesehenen Erweiterungen wurden von Univ.-Prof. Dr. Reinhold Lazar aus 
stadtklimatologischer Sicht untersucht und hinsichtlich der Lage in dem als 
Frischluftzubringer bedeutsamen Ragnitztal als unbedenklich eingestuft. 
 
Da das Grundstück Nr. 181/1 (Wohnanlage Berthold-Linder-Weg 12, 14, 16, 18, 20, 22)  im 
Rahmen der Bebauungsmöglichkeiten als abschließend bebaut anzusehen ist und keine 
Änderungen der Planungsvoraussetzungen gegeben sind, soll der bestehende 
Bebauungsplan 09.03.1 in Verbindung mit dem Bebauungsplan 09.03.2 für diesen Bereich 
weiterhin rechtswirksam bleiben. Der Berthold-Linder-Weg ist zwischenzeitlich eine 
Gemeindestraße (vorher private Flächen). 
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Für das Grundstück Nr. 182/1 wird nun der Bebauungsplan 09.14.0 „Berthold-Linder-Weg, 
Klinik Ragnitz“ erstellt. 
Nach Beschluss der Verordnung des 09.14.0 Bebauungsplanes „Berthold-Linder-Weg, Klinik 
Ragnitz“ tritt der, von diesem Bebauungsplan umfasste Teilbereich des 09.03.1 und 09.03.2 
Bebauungsplanes außer Kraft. 
 
Das Gst.Nr. 182/1 (Klinik Ragnitz)  liegt gemäß 3.0 Flächenwidmungsplan 2002 im 
 „Allgemeinen Wohngebiet“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8 und gemäß 4.0 
Flächenwidmungsplan – Entwurf 2. Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016) im „Allgemeinen 
Wohngebiet“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8. 

 
Es liegen folgende Vorplanungen/Stellungnahmen vor bzw. sind Besprechungen mit 
folgenden Abteilungen geführt worden: 
 

 Studie von Architekt Hammerl, Oktober 2014 

 Stadtklimatische Befundung für die Erweiterung der Privatklinik Ragnitz von 
Univ.Prof.Dr. Reinhold Lazar vom 03.06.2014 

 Verkehrsuntersuchung Erweiterung Privatklinik Ragnitz von IBV-Fallast – 
Ingenieurbüro für Verkehrswesen  vom 02.02.2016 

 Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 31.03.2016 

 Luftbildauswertung der Stadtvermessung 
 

Die Abstimmung des Bebauungsplanes bezüglich der Überflutungsbereiche des HQ 30 und HQ 
100 erfolgte mit der Abteilung Grünraum- und Gewässer – Referat Gewässer und 
Hochwasserangelegenheiten. 
 

Verfahren 
 
Der Ausschuss für Stadt- und Grünraumplanung wurde in der Sitzung am 13.04.2016  über 
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 09.14.0 Bebauungsplan – Entwurfes informiert. 
 
Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemäß § 40 Abs 6  
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 
27.04.2016.  
 
Die grundbücherlichen Eigentümer der im Planungsgebiet liegenden Grundstücke wurden 
angehört und der Bebauungsplan über 8 Wochen, in der Zeit vom 28.04.2016 bis zum 
23.06.2016 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemäß § 40 Abs 6 Z 1 StROG 
2010). 
 
Während der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine 
Auskunfts- und Beratungstätigkeit. 
 
Einwendungen / Stellungnahmen   

Während der Auflagefrist vom 28.04.2016 bis 23.06.2016 langten 1 Einwendung und 4 
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein: 
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Einwendung : (für die Klinik planendes Architekturbüro)   

Widerspruch Höhe Kanaldeckel  
Gemäß Vermessung DI. Breinl liegt der Kanaldeckel vor der Feuerwehrzufahrt (K1) auf 
377,82 m. Als absolute Höhe sollte 378,00 m herangezogen werden, um einen Widerspruch 
zu vermeiden… 
 
Einwendungsbehandlung: 

Es kann die absolute Höhe von 378,0 im Präzisionsnivellement herangezogen werden, auch 
wenn der Schachtdeckel laut Vermessung von DI. Breinl um 18 cm tiefer liegt. 
 
Stellungnahme  (Holding Graz – Wasserwirtschaft): 

Angelegenheiten der Wasserentsorgung 
Entsorgung der Schmutzwässer hat über das öffentliche Kanalnetz zu erfolgen. 
Die Dach- und Oberflächenwässer …… sind auf eigenem Grund mittels 
Oberflächenentwässerungssysteme zur Versickerung zu bringen oder in den Vorfluter 
einzuleiten. 
Rückstauebene 
Es wird hingewiesen, dass die Rückstauebene auf den höchstliegenden öffentlichen Kanal 
„Am Ragnitzbach“ angepasst werden muss. 
 
Stellungnahme  (Abteilung 16 – Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum – Land 
Steiermark): 

Verkehrsplanerische Grundsätze 
Es wird seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Straßenbau und 
Verkehrswesen auf die Einhaltung der beiliegenden „Verkehrsplanerischen Grundsätze“ und 
die Regionalen Verkehrskonzepte“ verwiesen. 
 
Stellungnahme (Energie Steiermark): 

Leitungsanlage der Energienetzes Steiermark GmbH befindet sich auf Gst.Nr. 182/1 
Es wurden diesbezüglich die grundsätzlichen Bestimmungen für Arbeiten im Bereich der 
Leitungsanlagen des Netzbetreibers übermittelt. 
 
Stellungnahme (Abteilung 13 – Umwelt und Raumordnung – Land Steiermark): 

Aus fachlicher Sicht grundsätzlich kein Einwand…. 
Für den in der Verordnung geforderten Außenanlagenplan gibt es im StROG keine Deckung 
Aus fachlicher Sicht besteht gegen den Bebauungsplan kein Einwand. 
Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass die Regelung im § 6 Abs. 7 des Wortlautes keine 
Deckung im StROG 2010 findet…..Für die im Bauverfahren vorzulegenden Unterlagen sind 
ausschließlich die Bestimmungen des Stmk.BauGes maßgeblich. 
 
Beantwortung der Stellungnahme: 
Die gemäß §23 Abs. 1 Zif. 1 des Stmk.BauGes auszuweisenden Projektinhalte eines Lageplans 
berücksichtigen nicht die Darstellung der Gestaltung von Freiflächen.  
Aufgrund dieses Mangels im Lageplan sind diese Inhalte in einem Außenanlagenplan 
darzustellen. 
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Wenn gemäß § 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grün- und 
Freiflächen  zulässig sind, müssen diese auch für weitere Verfahren nachvollziehbar sein. 
Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Grün- und  
Freiflächengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem Außenanlagenplan 
möglich. 
 
 

Änderungen gegenüber dem Auflageentwurf  
 
Bezüglich der Einwendungserledigung hat sich der 09.14.0 Bebauungsplan im folgenden 
Punkt geändert: 
 
VERORDNUNG 
§4 (1) 
…Die festgelegten Gebäudehöhen beziehen sich auf den Höhenbezugspunkt: 378,0 m im 
Präzisionsnivellement  (Oberkante Schachtabdeckung lt. Eintragung im Plan). 
 
Diese Änderungen haben keine Rückwirkung auf Dritte. 

 
 

Inhalt 
 

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen 
Darstellung samt Planzeichenerklärung sowie einem Erläuterungsbericht.  

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemäß Steiermärkisches Raumordnungsgesetz 
und ist widerspruchsfrei zum, 4.0 Stadtentwicklungskonzept, zum 3.0 Flächenwidmungsplan 
2002 der Landeshauptstadt Graz und zum 4.0 Flächenwidmungsplan - Entwurf. 

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erläuterungsbericht 
verwiesen. 

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen 
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.  
Die Verständigung der EinwenderInnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender 
Erläuterung und Begründung. 
 

Die Zuständigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz gründet sich auf den § 63 
Abs 1 und 3 StROG 2010. 
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Der Ausschuss für Stadt- und Grünraumplanung 

 
 

stellt daher gemäß §  63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010 

 

den  
 
A n t r a g, 
 

der Gemeinderat wolle beschließen: 
 

1. den    09.14.0    Bebauungsplan „Berthold-Linder-Weg, Klinik Ragnitz“ bestehend  
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklärung und dem 
Erläuterungsbericht, und  

2. die Einwendungserledigungen. 

 

Die Bearbeiterin: 
DIin Angelika Lingenhöle-Kohlbach 
(elektronisch unterfertigt) 

 Der Abteilungsvorstand: 
DI Bernhard Inninger 
(elektronisch unterfertigt) 

Der Baudirektor: 
DI Mag. Bertram Werle 
(elektronisch unterfertigt) 

 

 
 Der Bürgermeister als  
 Stadtsenatsreferent: 

 

 

 Mag. Siegfried Nagl 

 

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit……..Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung 

des 
 

Ausschusses für  Stadt- und Grünraumplanung 

am………………………... 
 
 

Die Schriftführerin  

 

Der Vorsitzende: 
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Der Antrag wurde in der heutigen  ☐ öffentlichen ☐ nicht öffentlichen Gemeinderatssitzung 

☐ bei Anwesenheit von …… GemeinderätInnen 

☐ einstimmig  ☐ mehrheitlich (mit …… Stimmen /…… Gegenstimmen) angenommen. 

☐ Beschlussdetails siehe Beiblatt 

Graz, am ………………….  

  

Der/die Schriftführerin: 
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Bezirksrat 

Dem Bezirksrat  Waltendorf wurde am  21.04.2016 gemäß § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der  
Geschäftsordnung für den Bezirksrat, sowie für BezirksvorsteherInnen /Bezirksvorsteher 2009, der 
09.14.0 Bebauungsplan „Berthold–Linder-Weg, Klinik Ragnitz“, zur Stellungnahme und Information 
übermittelt. 

 

Der Bezirksrat hat den gegenständlichen Antrag am           befürwortet / nicht befürwortet / 
teilweise befürwortet / einen qualifizierten Widerspruch / keine Stellungnahme abgegeben. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

Signiert von Kohlbach Angelika                                        
   

Zertifikat
CN=Kohlbach Angelika,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,  
C=AT                                                     
      

Datum/Zeit 2016-06-27T12:04:31+02:00                         

Hinweis
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification 
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard                                        
   

Zertifikat
CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,  
C=AT                                                     
      

Datum/Zeit 2016-06-27T12:56:55+02:00                         

Hinweis
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification 
verifiziert werden.

https://sign.app.graz.at/signature-verification
https://sign.app.graz.at/signature-verification
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VERORDNUNG 
 

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom           , mit der, in Vollziehung der 

Aufgaben der örtlichen Raumordnung, der 09.14.0 Bebauungsplan „Berthold- Linder-Weg, 

Klinik Ragnitz“ beschlossen wird. 

 

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermärkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF 

LGBl 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11des Steiermärkischen Baugesetzes 1995 

idF LGBl 75/2015 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBl. 58/2011 

wird verordnet: 

 
 
§ 1 ALLGEMEINES 

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der 

zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklärung.  

 

§ 2 BEBAUUNGSDICHTE 

Die Bebauungsdichte wird gemäß § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit 

höchstens 1,0   festgelegt. 

 

§ 3 BAUGRENZLINIEN 

Die Baugrenzlinien gelten nicht für Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, 

Liftzubauten, Kellerabgänge und deren Einhausungen und dergleichen. 
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§ 4 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHÖHE, DÄCHER 

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zulässigen Geschoßanzahlen und Gebäudehöhen 

eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebäudehöhen: 

Geschoßanzahl: Gebäudehöhe: Gesamthöhe: 

1 G max.    5,0 m max.    5,0 m 

3 G max.  15,0 m max.  17,0m 

4 G max.  20,0 m max.  20,0m 

Die festgelegten Gebäudehöhen beziehen sich auf den Höhenbezugspunkt: 378,0 m im 

Präzisionsnivellement. 

(2) Für Stiegenhäuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Überschreitungen der 

maximalen Gebäudehöhen zulässig.  

(3) Flachdächer sind zu begrünen. Dabei ist eine Substrathöhe von mindestens  

8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordächer, 

Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. 

Stiegenhäuser und Lifte. 

 

§ 5 PKW-ABSTELLPLÄTZE, FAHRRADABSTELLPLÄTZE 

(1) Die PKW-Abstellplätze sind in Tiefgaragen, im Gebäude integriert und innerhalb der 

Baugrenzlinien auf Abstellflächen im Freien herzustellen. 

 

§ 6 FREIFLÄCHEN, GRÜNGESTALTUNG 

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Bäume sind zulässig. 

(2) Nicht bebaute Flächen sind zu begrünen.  

(3) Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.  

(4) Bäume sind als Laubbäume in Baumschulqualität, mit einem Mindeststammumfang 

von 16|18 cm, gemessen in 1,0 m Höhe, zu pflanzen und zu erhalten.  

Der Standraum der Bäume ist in den befestigten Bereichen durch Bewässerungs- bzw. 

Belüftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfähigen Belag zu sichern.  

(5) Für breitkronige, hochstämmige Bäume ist bei versickerungsfähigem Umfeld eine 

offene Baumscheibe von netto mind. 6,0m², beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld 

eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m² herzustellen.  

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk beträgt mind. 10,0 m.  

(6) Für mittelkronige Bäume ist bei versickerungsfähigem Umfeld eine offene 

Baumscheibe von netto mind. 6,0m², beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine 

offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m² herzustellen.  

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk beträgt mind. 6,0 m.  

(7) Im Bauverfahren ist ein Außenanlagenplan einzureichen. 

 

§ 7 SONSTIGES 

Einfriedungen sind ausschließlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Höhe von 

max. 1,50 m zulässig.  
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§ 8 INKRAFTTRETEN 

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemäß § 101 des Statutes der Landeshauptstadt 

Graz mit ….………in Kraft.  

(2) Der 09.14.0 Bebauungsplan “Berthold-Linder-Weg, Klinik Ragnitz“ liegt im 

Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, während der 

Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf. 

(3) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Verordnung  des 

Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.01.2005, mit welcher der 

09.03.1 Bebauungsplan „Berthold-Linder-Weg“ und die Verordnung vom 

19.01.2006, mit welcher der 09.03.2  Bebauungsplan „Berthold-Linder-Weg“ 

beschlossen wurden, für das Grundstück KG Webling, Nr. 182/1 außer Kraft. 

 

Der Bürgermeister: 

 

 

(Mag. Siegfried Nagl) 
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