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Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
B)

ErschlieBungs- und GestaltungsmalRnahmen fiir Bauplatz D des 14.15.0 Bebauungsplanes
,Reininghaus Quartier 3, Alte PoststraBe — Wetzelsdorfer Stral3e”

A) 14.15.0 Bebauungsplan
,Reininghaus Quartier 3, Alte PoststraRe — Wetzelsdorfer Strafe*

Ausgangslage

Die Eigentlimer der Liegenschaften 336/1, die BWS (Gemeinnlitzige allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgenossenschaft, Mlinzgrabenstralle 36/9, 8010 Graz), KG Baierdorf haben um
die Erstellung eines Bebauungsplanes ersucht.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes umfasst neben dem Gst. 336/1 Teilbereiche des
Gst. 337/2 bzw. 337/1. Es liegt nordwestlich des Kreuzungsbereiches zwischen der Alten
PoststralRe mit der Wetzelsdorfer StraRe und weist eine GesamtgroRe von 23.068 m? auf.

GemaR 3.20 Flichenwidmungsplan - 20. Anderung 2012 der Landeshauptstadt Graz ist das
Planungsgebiet als , Kerngebiet — AufschlieBungsgebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,5-2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) des 3.20 Flichenwidmungsplan - 20. Anderung 2012
ist zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes u. a. die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.



Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage (GR-Beschluss vom 23.04.2015) liegt
das Bebauungsplangebiet im , Kerngebiet-AufschlieRungsgebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,8 -2,5.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes liegt das Planungsareal
im Bereich ,Industrie, Gewerbe (iberlagert mit Zentrum” und gemaR 4.02
Stadtentwicklungskonzept Entwurf- 2. Auflage im Bereich , Stadtzentrum/Bezirks- u.
Stadtteilzentrum”.

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan liegen folgende
Vorplanungen/Untersuchungen/Technische Berichte/Stellungnahmen vor:

e Rahmenplan Graz Reininghaus (einstimmiger Beschluss des Gemeinderates vom
25.02.2010): Im Auftrag der Stadtbaudirektion und der Asset One
Immobilienentwicklungs AG wurde von den Fachabteilungen Stadtplanungsamt,
Abteilung fur Grinraum und Gewadsser, Abteilung fir Verkehrsplanung, in
Abstimmung mit dem Umweltamt unter Beiziehung von Konsulenten (Kleboth
Lindinger ZT-GmbH, ARGE Bramberger &Atelier Thomas Pucher ZT GmbH, Stadtland,
ZIS+P Verkehrsplaner) der GRAZ-REININGHAUS RAHMENPLAN erarbeitet.

o Wettbewerbsergebnisse ,,Reininghaus Quartier 3, Alte Poststralle — Wetzelsdorfer
StralRe”, Geiswinkler & Geiswinkler Architekten ZT GmbH

e Schalltechnisches Gutachten, Dr. Pfeiler GmbH vom Mé&rz 2015

e Immissionstechnische Stellungnahme — Schall, Dr. Pfeiler GmbH vom Juni 2016

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.04.2016 Gber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.15.0 Bebauungsplan — Entwurfes
»Reininghaus Quartier 3, Alte PoststraRe — Wetzelsdorfer StralRe” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
27.04.2016.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 28.04.2016 bis zum
23.06.2016 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemals § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 7.06.2015 durchgefiihrt.

In der Diskussion mit den betroffenen Blirgerinnen kam den Themen Larm und Verkehr
besondere Bedeutung zu, diese wurden in der weiteren Bearbeitung verstarkt
berlicksichtigt.



Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 28.04.2016 bis 23.06.2016 langten 2 Stellungnahmen und 7
Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1: Verkehr und Landeshochbau, Land Steiermark
Verkehrsbelastung

Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléne erhebt die Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, einen Einwand. Die Stadt Graz hat den Bebauungsplan 14.15.0.
»Reininghaus Quartier 3, Alte Post-strafse — WetzelsdorferstrafSe” aufgelegt. Damit soll die
Bebauung von 4 Baupldtzen im Gesamtausmayf von > 23.000m? mit einer Bebauungsdichte
von 1,0 — max. 2,9 erméglicht werden. Gleichzeitig liegt der Bebauungsplan ,,Reininghaus
Parkquartier — Brauhausstrafse” auf. Hier ist die Bebauung von 8 Baupldtzen im
Gesamtausmayf3 von < 31.500m? mit einer Bebauungsdichte von 1,0 — max. 4,25 vorgesehen.
Die gegenstdndlichen Fldchen wurden als AufschliefSungsgebiete festgelegt mit den
AufschliefSungserfordernissen
1. Nachweis der Leistungsfdhigkeit und Verkehrssicherheit der dufSeren ErschliefSung (MIV,
OV, Rad- und Fufswege) und ausreichend leistungsféhige Anbindung an das éffentliche
Strafsen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz-Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.2.2010) angestrebten Modal Splits und in Abstimmung
auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.
2. Mafinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitét im Sinn des Rahmenplanes Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.).

Die Bedingungen entsprechen den Festlegungen, die im Mai 2013 anlésslich einer grofs
angelegten Besprechung zwischen Stadt Graz und Land Steiermark in der Abteilung 13 mit
den Vertretern der Stadt Graz gemeinsam formuliert wurden.

Dabei wurde auch eindeutig festgehalten, dass die Leistungsfédhigkeitsnachweise pro
Quartier vorzulegen sind, was durch die Formulierung ,,in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung” in den AufschlieSungsbedingungen zum Ausdruck gebracht wurde.
Den gegenstdindlichen Unterlagen liegen jedoch keinerlei Nachweise zugrunde, die eine
Aufhebung des AufschlieSungsgebietes rechtfertigen wiirden. Es besteht daher zum
derzeitigen Zeitpunkt keine ausreichende Grundlage fiir die Erlassung der gegenstdndlichen
Bebauungspldne

Der auf Seite 15ff. des Erlduterungsberichtes zum Bebauungsplan 14.14.0 bzw. Seite 17f. des
Bebauungsplanes 14.15.0 enthaltene Hinweis auf einen Gemeinderatsbeschluss zum Ausbau
einer Strafsenbahnlinie bzw. die lapidare Mitteilung ,,Die Strafseninfrastruktur wird im Zuge
der Gesamtentwicklung des Stadtteils parallel entsprechend dem Entwicklungsstand
ausgebaut” erfiillt die AufschliefSungsbedingungen nicht einmal ansatzweise.

Dass die Bebauung erhebliche negative Auswirkungen auf das liberértliche StrafSennetz
haben wird, ist dem Rahmenplan Graz-Reininghaus selbst zu entnehmen. Dieser berechnet
im glinstigsten Fall, d. h. bei halber Ausnutzung der Fléiche, bestméglicher
Nutzungsdurchmischung und der Préimisse, dass alle Restriktionen fiir den MIV voll
durchgreifen, noch immer ein zusdtzliches Verkehrsaufkommen von 15.000 zusétzlichen KFZ-
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Fahrten pro Tag, was etwa einer Verdoppelung des bisherigen Verkehrsaufkommens
entspricht.

Siehe dazu auch die nachstehend angefiihrten Ausziige aus dem Rahmenplan. Hierzu ist
ergdnzend festzuhalten, dass die Grundlage dieser Verkehrsberechnungen Daten aus dem
Jahr 2008 darstellten, sodass auch diese Berechnungen — auch in Anbetracht der mittlerweile
besser bekannten Nutzungen zu aktualisieren sind, wobei das zusdtzliche
Verkehrsaufkommen durch neue Nutzungen im Einzugsgebiet, wie z. B. Smart City, ebenfalls
zu beriicksichtigen ist.

Evident ist jedoch, dass mit der Umsetzung der beiden Bebauungspldne massive
Verschlechterungen der Leistungsfdhigkeit auf dem (iberértlichen Netz zu erwarten sind.

Es sind daher als Voraussetzung fiir die Aufhebung der AufschliefSungsbedingungen bzw. als
Nachweis fiir deren Erfiillung konkrete fachtechnische Berechnungen vorzulegen.

Uber die in Umsetzung des Rahmenplanes Graz-Reininghaus vorzunehmenden Anpassungen
auf dem Landestrafsennetz sind konkrete Vertriige mit dem Land mit Umsetzungsfristen
unter gleichzeitiger Vorlage von Finanzierungsgarantieren abzuschlief3en.

Die Abteilung 16 weist darauf hin, dass fiir eine Anbindung an das LandesstrafSiennetz auch
Zustimmungen gemdf$ § 25a L-StVG notwendig sind, in denen ebenfalls eine ausreichende
Verkehrssicherheit und Leistungsfdhigkeit nachzuweisen ist. Die dufSere ErschlieSung des
Bebauungsplangebietes ist nur bei Erfiillung dieser Voraussetzungen zuldssig. [...]

(Ausziige aus dem Rahmenplan Graz-Reininghaus, siehe Originalschreiben).

Einwendungsbehandlung:

Zur Beantwortung der Einwendung der FA 16 der Stmk. LaReg zu den beiden
Bebauungsplanen in Graz-Reininghaus ,14.14.0 — Reininghaus -Parkquartier-Brauhaustral3e”
und ,14.15.0 — Quartier 3, Alte PoststraRe — Wetzelsdorfer Stralle” wird seitens der
Abteilung flr Verkehrsplanung der Stadt Graz folgendes mitgeteilt:

Flr den fir die Siedlungsentwicklung in Graz-Reininghaus erforderlichen Ausbau der
Verkehrsinfrastruktur wurden die Berechnungen aus dem Rahmenplan Graz-Reininghaus
von 2008 bereits aktualisiert. Aus dem Jahr 2013 gibt es eine aktuelle
Verkehrsuntersuchung (Verkehrsmodellberechnung) vom Biiro ZIS+P, die den Vollausbau
des Reininghaus-Areals, sowie samtliche zu diesem Zeitpunkt bekannten
Stadtentwicklungsprojekte in der Nahe von Graz-Reininghaus, wie z. B. das Projekt Smart
City Graz — Waagner Biro, berlicksichtigt. Das Ergebnis dieser Verkehrsmodellberechnung
wurde bereits im Janner 2014 Vertreterinnen der Abteilung 16 der Steiermarkischen
Landesregierung und der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum zur Kenntnis gebracht
und die weitere Vorgangsweise fiir die Stralenplanungen abgestimmt.

Auf Basis dieser Ergebnisse wurde 2015 eine generelle Straenplanung, welche die
erforderlichen StraBenausbauten unter Einhaltung der Kfz-Leistungsfahigkeiten aufzeigte,
erstellt. Mit dieser generellen Planung werden nun schrittweise die StraBeneinreichprojekte
fir samtliche das Reininghaus-Areal umschlieRenden StralRen erstellt, darunter auch die
Landesstrallen Alte Poststralle und Wetzelsdorfer Strale. In die Planungen an Landesstralien
sind Vertreter der LandesstralRenverwaltung eng eingebunden und findet eine laufende
Abstimmung lber die Planung selbst, als auch die gewahlte Vorgangsweise eines kompletten
Ausbaus der Strallenziige, ausgelegt auf die Vollnutzung des Areals, statt. Aus
Kostengriinden ware es weder zielfihrend noch argumentierbar,
Leistungsfahigkeitsnachweise pro Quartier und darauf basierende kurzfristige
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Ausbaumalinahmen an der StralRenverkehrsinfrastruktur zu setzen, wenn bekannt ist, dass
in kiirzester Zeit weitere Mallnahmen zur Erhaltung der Kfz-Leistungsfahigkeit auf Grund
nachfolgender Bebauungspldne in Reininghaus zu setzen sein werden. Der Ausbau der
StraBeninfrastruktur wird daher seitens der Stadt Graz, in Abstimmung mit dem Land
Steiermark, auf das durch die Siedlungsentwicklung zu erwartende Maximum des Kfz-
Verkehrs ausgelegt.

Mit dem Verkehrsmodell 2013 von ZIS+P liegt daher ein Leistungsfihigkeitsnachweis fiir
die stadtebauliche Entwicklung aller Quartiere in Reininghaus, sowie bekannter
Stadtentwicklungsgebiete in der Umgebung, vor. Mit der Generellen StraBenplanung aus
2015 sind die fiir eine ausreichende Verkehrssicherheit und Kfz-Leistungsfahigkeit
notwendigen AusbaumaRnahmen dargestellt.

Im Zusammenhang mit dem seitens der Einwenderin geforderten Ausbaus der
StraBeninfrastruktur wird hier angemerkt, dass im Rahmen des Regionalen
Verkehrskonzeptes Graz-Graz Umgebung des Landes Steiermark (RVK GGU) MaRnahmen zur
Reduktion des Kfz-Verkehrs aus dem Umland von Graz unter Einhaltung der
Umweltstandards ausgearbeitet wurden, wie zum Beispiel die Verbesserung des OV-
Angebotes.

Zur Aufrechterhaltung der Kfz-Leistungsfdhigkeit und einer ausreichenden
Verkehrssicherheit der StraBenachsen zwischen dem Umland und Graz und in weiterer
Folge des StraBennetzes in Graz miissen daher auch seitens des Landes MalRnahmen
entsprechend dem RVK GGU (Regionalverkehr Graz/Graz-Umgebung) zur Reduktion des
Kfz-Verkehrs aus dem Umland gesetzt werden.

Neben der Infrastruktur fir den Kfz-Verkehr wird im Zuge des Strallenausbaus seitens der
Stadt auch eine hochwertige Infrastruktur fir den Fu3- und Radverkehr mit errichtet, um die
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit fiir den Fahrradverkehr fir den angestrebten
modal split sicherzustellen. Zusatzlich werden zwischen den Grundeigentiimerinnen und der
Stadt privatrechtliche Vertrage abgeschlossen, um MalRnahmen zur Férderung der sanften
Mobilitat durch die Grundeigentliimerinnen sicherzustellen. Ebenso wird eine Kfz-
Stellplatzbeschrankung fiir Graz-Reininghaus mittels des Bebauungsplanes verordnet, sodass
trotz der neuen Nutzungen ein noch vertragliches Kfz-Verkehrsaufkommen fiir das
StralRennetz erzielt wird.

Die Kosten fiir eine OV-Anbindung von Graz-Reininghaus (neue Buslinie 51) ab dem Jahr
2017, bzw. mit dem Bezug der ersten Wohnungen in Reininghaus, wurden mit Beschliissen
des Gemeinderates am 4.7.2013 und 22.10.2015 seitens der Stadt Graz sichergestelit.
Fir die StraBenbahnerschlieRung erfolgt gerade die Einreichplanung, mit dem Ziel einer
Realisierung bis Anfang des Jahres 2021, wobei hier anzumerken ist, dass diese unter den
bestehenden finanziellen Rahmenbedingungen der Stadt derzeit noch offen ist. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Graz auf Grund der bestehenden
strukturellen Mangel in der OV-Finanzierung die erforderlichen Investitionen fiir den
StraBenbahn-Netzausbau kiinftig wohl kaum alleine (d.h. ohne Mitwirkung des Landes
Steiermark) bewaltigen wird kdnnen. Dazu wurde im seitens des Landes Steiermark
erstellten, 2010 beschlossenen Regionalverkehrskonzept Graz und Graz-Umgebung neben
einem nachhaltigen modal-split fiir Graz auch festgelegt, Vorschlage zur Neuordnung der
Finanzierung fiir VerkehrsmaRnahmen zu diskutieren (vgl. Pkt. ,7.4.2 Finanzierung”).



Es wird angeregt, dazu politische Gesprache auf hochster Ebene aufzunehmen, um die
Moglichkeiten zum fiir die Grazer Stadtentwicklung unbedingt notwendigen Ausbau des
Offentlichen Verkehrs im Sinne der entsprechenden Planungs- und Finanzierungssicherheit
zu klaren (inkl. Finanzierung weiterer Vorhaben wie beispielsweise StraenbahnerschlieBung
Smart City Graz-Waagner Biro, StraRenbahn Stidwestlinie, Fahrzeuge, begleitende
Infrastrukturen, Verdichtungen im Fahrplanangebot etc.).

Einwendung 2:

Balkone in der Sockelzone

Es wird ersucht, den § 7 ,Formale Gestaltung von Gebauden” Abs (4) ,,Balkone sind ab dem
3. Geschoss zuldissig” folgendermaRen abzuandern: , Balkone, die lber die Baugrenzlinie
vortreten, sind ab dem 3. Geschoss zuldssig”.

[...] Die planerische Absicht liegt in der Schaffung einer hinter der Baugrenzlinie liegenden
Balkonzone im 2. Geschoss (=1.0bergeschoss)|...] Eine entsprechende textliche Anderung
milisste auch im Erlduterungsbericht auf S. 21 zu § 7 ,,Formale Gestaltung von Gebduden”
erfolgen.”

Einwendungsbehandlung:

Der Einwendung wurde bericksichtigt und die Verordnung wurde adaptiert, um die
planerische Absicht einer ,Balkonzone” im 1. Obergeschoss (Sockelzone) in Form eines
umlaufenden Bandes zu ermdoglichen. Entsprechend dem Wettbewerbsergebnis sollen die
Entwicklung von Freibereichen (Bsp.: Loggien od. dgl.) jedoch nur innerhalb der
Gebaudefront (gem. der Begriffsbestimmung in §4 des Stmk Baugesetzes) ermoglicht
werden. Dazu wird die Verordnung folgendermaRen adaptiert: ,Uber die Aufenwandfléche
eines Gebdudes vorspringende Balkone sind ab dem 3. Geschoss zuldssig.

Garagenumriss

,Der im Bebauungsplan eingetragene Garagenumriss miisste in Teilbereichen (Bauplatz A
und C) leicht angepasst werden — siehe Skizze [...] des Bebauungsplanes mit gednderter
Umrisslinie. Durch die Anpassung in der Umrisslinie kann eine effizientere Garagennutzung
geplant werden: Verbesserung der Zufahrten zu den Teilbereichen, Aufwertung der
offentlichen (,externen”) Zu- und Ausgcdinge, Optimierung der GebdudeerschliefSung und der
Fluchtwege, Abstimmung mit der Tragstruktur der dariiber liegenden Gebdude.

Einwendungsbehandlung:
Die Einwendung wurde zugunsten einer effizienteren Garagennutzung beriicksichtigt.

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Beschlussfassung des 14.15.0
Bebauungsplanes ,Reininghaus Quartier 3, Alte Poststralle — Wetzelsdorfer StrafRe"
beriicksichtigt werden.




Stellungnahme 1: Energie Steiermark Technik GmbH

Hinweis auf grundsiitzliche Bestimmungen fiir Arbeiten im Bereich von Leitungsanalgen
des Netzbetreibers:
- Arbeiten in der Néhe von Freileitungen (Einhaltung der OVE/ONORM EN 50423/2005
- Einhaltung erforderlicher Schutzabstéinde bei Mittelspannungsfreileitungen und
Leiterseilen
- Einhaltung eines Schutzabstandes bei Leiterseile
- Einvernehmen mit dem Netzbetreiber im Fall von Ablagerungen im Bereich von
Mittelspannungs- u. Niederspannungsleitungen
- Einhaltung der OVE L1 1981 im Fall von Arbeiten von Niederspannungsfreileitungen
- Einhaltung der OVE/ONOMR E 8120/2013 bei Kabelleitungen
- Einhaltung der ONORM B 2533/2004 verbindlich
- Schaffung von Zugangsméglichkeiten zu den freistehenden Anlagen des
Netzbetreibers (Kabelverteilerschriinke, Maste, Trafostationen) auch wéhrend der
Bauphase.
- Einhaltung eines Mindestabstandes von 2,0 m bei 110 kV Freileitungen unter
Bedachtnahme von Ausschwingungen von div. Seilen und Montagewerkzeuge.
- Vor Inangriffnahme der Arbeiten haben die bauausfiihrenden Firmen unbedingt das
Einvernehmen mit dem Netzbetreiber herzustellen.

[...]

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme der Energie Steiermark Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen und
ist eine maligebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahren. Die Stellungnahme wurde daher zur Information an die
Grundeigentimer weitergeleitet.

Stellungnahme 2: Abteilung fiir Verkehrsplanung

Untergeordnete Zufahrt

,Im Zuge der Priifung des 14.15.0 Bebauungsplanes mussten wir feststellen, dass in diesem
eine zweite untergeordnete Zufahrt von der Wetzelsdorfer StrafSe aus zugelassen wird (§8,
Abs. 8).

Dies widerspricht dem Rahmenplan, der die Zufahrt sowohl fiir Oberflédchenstellpléitze als
auch Tiefgarage nur von der nérdlichen ErschlieSungsstrafse aus vorsieht. Des Weiteren wird
auf Grund der StrafSenbahnfiihrung in der Wetzelsdorfer Strafe rechtlich eine Zufahrt von der
Wetzelsdorfer Strafse aus zukiinftig nicht mehr méglich sein. Und wie die Erfahrung zeigt, ist
mit Problemen im Anschluss zu rechnen, da der Grundeigentiimer in dieser Angabe einen
Rechtsanspruch fiir eine zweite Zufahrt herleitet.

Wie in unserer Stellungnahme zum Wettbewerb bereits erldutert, werden Zufahrten zum
Laden und Liefern iiber die OV-Trasse, zu definierten Zeiten, selbstverstdndlich méglich sein.”

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung wurde insofern berlicksichtigt, als

,Zweite, untergeordnete Zufahrt im Bereich der Wetzelsdorfer Strafse” in der Verordnung

nun entfallt. Mit der Moglichkeit gemaR dem Rahmenplan Graz-Reininghaus, Zufahrten zum

Laden und Liefern, sowie Notzufahren tiber die OV-Trasse (zu definierten Zeiten) zu fiihren,
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sind die Bauplatze des Quartiers 3 von Westen her erreichbar. Flr die Zufahrt zu den PKW-
Abstellplatzen in der Tiefgarage des Bauplatzes (D) liber die Bauplatze (A, B, C) ist eine
Servitutsvereinbarung zwischen den jeweiligen Grundeigentiimern erforderlich.

Einwendung 3:

Nutzung

,Dieser Bebauungsplan widerspricht unserer Nutzung als Mieter des
Gebrauchtwagenplatzes. Wir sind derzeit mit der Stadt in Gespréichen, welche noch nicht
abgeschlossen sind.” (Wien, 21.06.2016)

Einwendungsbehandlung:

Das Bebauungsplanverfahren zielt auf langfristige bauliche und verkehrliche Umsetzungen
ohne Berlicksichtigung von Mietvertragen. Parallel zum Bebauungsplanverfahren werden in
dieser Frage Losungen gesucht (Abteilung flr Immobilien), wie der Einwender selbst
ausfihrt.

Die Einwendung ist daher fiir das Bebauungsplanverfahren gegenstandslos.

Einwendung 4: Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH

Fehlendes Konzept zur Lagerung und Abfuhrméglichkeiten von Abféillen

,[...] Aus dem vorliegenden Bebauungsplan, aus Gespréchen mit verschiedenen Abteilungen
des Bauamtes, sowie den Planern des Quartiers 3 ist nicht ersichtlich bzw. konnte nicht
gekldrt werden, wie wesentliche Voraussetzungen fiir eine den gesetzlichen Vorgaben
entsprechende stddtische Abfuhr umgesetzt werden kann. Im Wesentlichen ist derzeit noch
gdnzlich unklar, wie die stddtische Abfuhr liberhaupt zu diesem Quartier und damit zu den
Miillrdumen zufahren kann (Zufahrtsbreiten, Umkehrmdéglichkeiten, Belastbarkeiten des
Bodenbelages, usw.). In diesem Planungsstadium kann auch noch nicht festgestellt werden,
ob die Wegstrecken vom Aufstellungsort der Abfallsammelbehdlter (Miillraum) und dem
Entleerort der Sammelbehdlter (Sammelfahrzeuge) eingehalten werden kénnen (Grazer AbfO

88).[..1°

Einwendungsbehandlung:

GemaR § 40 Abs 1 des StROG 2010 ist die Ver- und Entsorgung von Abfallen nicht zwingend
im Bebauungsplan festzulegen. Die konkrete Planung der Ver- und Entsorgungswege sowie
der Millsammelbereiche wird grundsatzlich erst nach Vorlage eines konkreten Projektes im
Zuge des Bauverfahrens erstellt. Ungeachtet dessen wurde das Projekt zwischenzeitlich (im
Zuge der parallel laufenden Planung fir das Bauverfahren) hinsichtlich der Einhaltung der
Vorgaben seitens der Abfallwirtschaft weiterentwickelt. Ebenso wurden die Vorgaben zur
Zu- u. Abfahrt sowie Umkehrmoglichkeiten flir Millfahrzeuge in Abstimmung mit der
Holding auf Basis des vorliegenden Bebauungsplanes lberprift, weshalb die Einwendung
mit dem Schreiben von Ing. Dipl.-Wirtschaftsing. (FH) Astrid Hodl-Neuhofer vom 08.08.2016
zuriickgezogen wurde.




Einwendung 5:

Verkehrsléirm und Lédrm der Marienhiitte

»Die Messungen bzgl. Verkehrsldrm und Ldrm der Marienhlitte ergaben bereits jetzt hohe
Werte. In Ihrem Entwurf wollen Sie sogar mit der Verdichtung der Gebdude zur Alten
PoststrafSe hin einen ,,Schallschutzriegel” parallel zur Strafie errichten. Wir leben jetzt bereits
mit dieser hohen Lédrmbelastung, und mit der geplanten, dichten Verbauung uns gegeniiber
werden diese Werte sicher noch um einiges erh6hen”

Verschlechterung der Verkehrssituation

,Bezugnehmend auf die derzeitige Verkehrssituation: Wir wiirden Sie bitten, an einem
Freitag zwischen 13 und 15 Uhr, oder an einem anderen Wochentag um ca. 17 Uhr in der
Alten PoststrafSe das Verkehrsaufkommen zu beobachten. Dann wiirde es ihnen auffallen,
dass sich bereits jetzt zu diesen Stof3zeiten die Autos und der Schwerverkehr sowohl vom
Norden kommend bei der Kreuzung Alte Poststrafse — WetzelsdorferstrafSe, wie auch in die
entgegengesetzte Richtung vor dem Kreisverkehr (DAMTC) stauen. Dass sich bei einem
derartigen Bauvorhaben das Verkehrsaufkommen um eine Vielfaches erh6hen wird, ist wohl
unbestritten, denn wenn auch nur max. 390 Tiefgaragenplétze vorgesehen sind, wir durch
Ab- und Zulieferung der Handelseinrichtungen, und oberirdische Stellplédtze der Verkehr
zunehmen. (Nur auf das Quartier 3 bezogen, die anderen Quartiere erwdhne ich jetzt gar
nicht).”

Luftgiitewerte

,»Wie sie wissen, gehéren die Luftglitewerte im Bereich Don Boso zu den Schlechtesten von
Graz. Mit der Verbauung des Reininghausarelas in diesem Umfang wird auch das fiir uns
noch schlechter werden.”

Natiirliche Belichtung
,Mit der geplanten Héhe der Verbauung von 10 bzw. 14 Geschofsen wird uns am Nachmittag
die Sonne genommen.”

Baumbestand an der Alten Poststrafie

»Warum kénnen die Bdume westlich der Alten PoststrafSe, die vor einigen Jahren gepflanzt
wurden und mittlerweile endlich eine angemessene Héhe erreicht haben, nicht
weiterbestehen”

Einwendungsbehandlung:

Ad) Verkehrsldrm und Lérm der Marienhiitte

Grundlage fiir diese stadtebauliche Entwicklung war die Uberarbeitung des pramierten
Projektes der Wettbewerbssieger. Wobei die Jury im Wettbewerbsverfahren auch unter
Gesichtspunkten die Hohenstaffelung entlang der Alten Poststralie das stadtebauliche
Konzept praferiert hat.

Aufgrund der projektierten SchallschutzmalBnahmen, in Form einer abschirmenden
Bebauung (Schallschutzriegel) parallel zur Alten PoststraRe verlaufend, kénnen die
schalltechnischen Planungsrichtwerte fiir ein Kerngebiet weitgehend eingehalten werden.
Dies geht auch aus der fiir den Bebauungsplan erforderlichen Immissionstechnischen
Stellungnahme hervor.



Gegen die Vermehrung von Beldstigung z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf
offentlichen Strallen sowie aufgrund von Schallreflexionen aufgrund der Bebauung eines
noch (liberwiegend) unbebauten Grundstiicks, besteht fiir den Nachbarn kein
Schutzanspruch. Allfallige Larmemissionen durch das Bauvorhaben auf Anrainer kénnen im
folgenden, konkreten Bauverfahren durch die Vorschreibung von konkreten
SchallschutzmalRnahmen (Bsp.: Verwendung von schallabsorbierenden
Oberflachenmaterialien) vorgeschrieben werden.

Im Zusammenhang mit der Schallreflexion durch einen Bebauung entlang der Alten
PoststraRe wird auf den Ausbau der Alten PoststraRe hingewiesen. Einerseits soll der
StraBenquerschnitt auf bis zu ca. 25 m erweitert werden, andererseits sind auf beiden
StralRenseiten begleitenden Griinstreifen mit Baumpflanzungen vorgesehen, welche zur
Absorbierung von Schall beitragen und zugleich den Stralenraum gestalterisch aufwerten.
Bestehende Immissionen, welche von umliegenden Gewerbebetrieben ausgehen (Bsp.
Larmimmissionen der Marienhtte), kénnen nur bedingt im Rahmen des gegenstandlichen
Bebauungsplans geldst werden.

Ad) Verschlechterung der Verkehrssituation
Gegen die Vermehrung von Beldstigung z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf
offentlichen Strallen besteht fiir den Nachbarn grundsatzlich kein Schutzanspruch.

Ganz Reininghaus liegt ein innovatives Mobilitatskonzept zugrunde und der Bebauungsplan
wird durch vielfaltige verkehrliche MaRRnahmen begleitet. Es wurden zahlreiche
Verkehrsuntersuchungen flir Graz Reininghaus erstellt (Verkehrskonzept Rahmenplan Graz
Reininghaus, Verkehrsmodellrechnung Graz Reininghaus 2013,...), in denen unter anderem
die Auswirkungen auf die Alte Poststralle untersucht wurden. Es werden schrittweise
StraBeneinreichprojekte fir samtliche, das Reininghaus-Areal umschlieBenden StraRen
erstellt- darunter auch die Landesstrallen Alte PoststraRe und Wetzelsdorfer StraRe.

Die Verkehrsmodellrechnung Graz Reininghaus 2013 stellt einen Leistungsfahigkeitsnachweis
fir die stadtebauliche Entwicklung aller Quartiere in Reininghaus, sowie bekannter
Stadtentwicklungsgebiete in der Umgebung, vor.

Neben der Infrastruktur fir den Kfz-Verkehr wird im Zuge des Strafenausbaus seitens der
Stadt auch eine hochwertige Infrastruktur fir den FuR- und Radverkehr mit errichtet, um die
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit fiir den Fahrradverkehr fir den angestrebten
Modal Split sicherzustellen. Zusatzlich werden zwischen den Grundeigentiimerinnen und der
Stadt privatrechtliche Vertrage abgeschlossen, um MalRnahmen zur Forderung der sanften
Mobilitat durch die Grundeigentliimerinnen sicherzustellen. Ebenso wird eine Kfz-
Stellplatzbeschrankung fiir Graz-Reininghaus mittels des Bebauungsplanes verordnet, sodass
trotz der neuen Nutzungen ein noch vertragliches Kfz-Verkehrsaufkommen fiir das
StralRennetz erzielt wird (siehe Erlduterungsbericht).

Ad) Luftgiitewerte

Die Einhaltung von Luftgltewerten ist Gegenstand des Bauverfahrens und wird auf Basis
einer konkreten Planung im Rahmen eines Bauansuchens zu behandeln sein. Hier ist
jedenfalls von Nutzungen im Rahmen einer Kerngebietsausweisung auszugehen. Um
Immissionen aufgrund des Zu- u. Abfahrten fiir Kfz-Verkehr zum Bebauungsplangebiet zu
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minimieren, wurde fur das gesamte Areal nur eine Tiefgaragen Zu- und Abfahrt im
Nordwesten des Bebauungsplangebietes festgelegt.

Ad) zukiinftig eingeschréinkte Besonnung

Grundsatzlich kdnnen Veranderungen infolge der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet, die
flir ansassige Bewohner als nachteilig empfunden werden, nicht ausgeschlossen werden.
Die unzumutbare Beladstigung und Beeintrachtigung § 26 (Punkt 5) des Steiermérkischen
Baugesetz i.d.g.F. beziehen sich auf den § 57 Abwasser, § 58 Sonstige Abfllsse, § 60 Abgase
von Feuerstatten, § 66 Beliiftung und Beheizung und § 88 Anforderungen (Anderung des
Abflussverhaltnisse bei Verdnderung des Geldndes), aber nicht auf Verdnderungen in der
Besonnung eines Grundstlickes, da die Abstande von Gebaduden zur Grundstlicksgrenze im
§13 des Baugesetzes geregelt werden.

Grundlage fiir diese stadtebauliche Entwicklung war die Uberarbeitung des pramierten
Projektes der Wettbewerbssieger. Wobei die Jury im Wettbewerbsverfahren auch unter
Gesichtspunkten die Hohenstaffelung entlang der Alten PoststralRe dieses stadtebauliche
Konzept praferiert hat.

Ad) Baumbestand an der Alten Poststrafie

Der Ausbau bzw. die Neugestaltung der Alten PoststraRe ist z.B. durch die Anderungen

der Strallenfiihrung (Verlegung in Richtung Westen) bzw. des StraRenquerschnitts
(Verbreiterung) der Erhalt der westlich der Alten Poststralle liegenden Baumreihe leider
nicht moglich. In der StralRenplanung der Alten PoststraRe sind in diesem Bereich jedenfalls
Grinstreifen in Verbindung mit Baumreihen vorgesehen, ebenso die Errichtung von Geh-u.
Radwegen - was letztlich eine Verbesserung gegeniiber dem jetzigen Zustand darstellt.

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Beschlussfassung des 14.15.0
Bebauungsplanes ,Reininghaus Quartier 3, Alte PoststraRe — Wetzelsdorfer StraRe" nicht
beriicksichtigt werden.

Einwendung 6: FA14, Land Steiermark, Energie und Wohnbau,

,Der dem ggst. Verfahren zu Grunde liegende Bebauungsplanentwurf wird wie folgt
beeinsprucht:

1. Zum § 3 Abs. 2 ist anzumerken, dass die mit der Festlegung beabsichtigte Zielsetzung
aus der vorliegenden Formulierung nicht erkennbar ist. Grundsdtzlich ist festzuhalten,
dass die baugesetzlichen Mindestabstidnde gemdfs Baugesetz jedenfalls einzuhalten
sind.

2. Die Differenzierung in der Festlegung des § 3 Abs. 5 zwischen den Baupldtzen A, B,
und C und dem Bauplatz D bedarf einer entsprechenden Begriindung im
Erlduterungsbericht.

3. Gemdpf § 4 werden die Bebauungsdichten fiir die einzelnen Bauplétze abweichend von
dem im FWP festgelegten Bebauungsdichterahmen geregelt. Fiir die
unterschiedlichen Dichtefestlegungen des Bebauungsplanes bedarf es der Anfiihrung
der dafiir mafigeblichen Griinde im Erlduterungsbericht.

4. Gemdf § 8 Abs. 4 sind auf dem Bauplatz A max. 40 PKW-Abstellplitze im Freien
zuldssig. Durch diese Festlegung wird jedoch nicht geregelt, ob bzw. wie viele PKW-
Abstellplditze im Freien auf den (ibrigen Parkpldtzen errichtet werden kénnen.
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5. Der Absatz 6 des § 8 ist unvollsténdig formuliert (,...Grenze des Bauplatzes D und ?
errichtet werden”).

6. Die Festlegung im § 8 Abs. 8 bedarf einer Prdzisierung. So ist im Bereich der
Wetzelsdorferstrafle keine Zufahrt dargestellt bzw. ist den Unterlagen nicht zu
entnehmen, wann es sich um eine ,,untergeordnete Zufahrt” handelt.

7. Auch derim § 8 Abs. 12 angefiihrte Begriff ,,im Nahbereich“ von OV-Haltestellen
bleibt undefiniert.

8. Die Festlegung im § 9 Abs. 13 findet keine Grundlage im Raumordnungsgesetz.
Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang darauf, dass gemdf$ § 41 StROG2010 u.a.
ndhere Festlegungen betreffend Griin- und Freifldchen, Gestaltung von Gebduden und
Pflanzgeboten getroffen werden kénnen. Fiir die im Bauverfahren vorzulegenden
Unterlagen sind ausschliefSlich die Bestimmungen des Stmk.BauGes mafSgeblich.

9. Bei Betrachtung der Plandarstellung féllt auf, dass die innere ErschliefSung des
Planungsquartiers ausschliefSlich iiber Geh- und Radwege erfolgt. Es wird empfohlen
zu priifen, ob auch Notzufahrten erforderlich sind.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1) Fehlende Formulierung zur beabsichtigten Zielsetzung beziiglich
Abstandunterschreitungen / Einhaltung der baugesetzlichen Mindestabstéinde

Die Weiterentwicklung der bestehenden stadtebaulichen und architektonischen Substanz im
neuen Stadtteil Graz-Reininghaus ist eine wichtige Kulturaufgabe, die es It. Rahmenplan
Graz-Reininghaus (einstimmiger Beschluss des Gemeinderates vom 25.02.2010) in
,qualitétssichernden Verfahren” (Bsp.: Architekturwettbewerb) zu sichern gibt.

Die Vorgaben des Rahmenplans (,,Réumlicher Abschluss entlang der OV-Achse,
zusammenhdngendes Gestaltungskonzept entlang der Alten Poststrafie”) bildeten die
Grundlage flr einen zweistufigen, osterreichweit offenen Realisierungswettbewerb, an
welchem insgesamt 60 Architektinnen bzw. ZT-Gesellschaften teilgenommen haben.

Das durch eine Fachjury pramierte Wettbewerbsergebnis bildet sich weitgehend anhand der
Baumassenverteilung im folgenden Verfahrensschritt, dem vorliegenden Bebauungsplan, ab.
Auszug aus dem Juryprotokoll ,,Die Baukérper scheinen relativ dicht gestellt, jedoch
entstehen dadurch positiv wirkende Freibereiche. Attraktive Freirdume werden geschaffen”

Im Rahmen der Uberarbeitung des Siegerprojektes wurde das Quartier 3 dem Fachbeirat fiir
Baukultur (Juli 2016) prasentiert, der das Projekt ebenso positiv beurteilte. Mit den
durchgefihrten Verfahren zur Findung eines qualitativ hochwertigen Gestaltungskonzeptes
vor der Erstellung des Bebauungsplans, hat die Stadt Graz den Weg, der bestmaéglichen
Absicherung eines qualitatsvollen Stadtebaus beschritten.

Der in unterschiedlichen Verfahren prazisierte Entwurf erfordert nun die Festlegung von
Baugrenz- und Hohenzonierungslinien, welche dieses mehrfach jurierte Ergebnis als
stddtebauliches Ensemble im Interesse des Ortsbildes sichert.

Die Formulierung wurde prazisiert: , Innerhalb der Baugrenzlinien und
Héhenzonierungslinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstédnde zulédissig”
wurde zu ,Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zuldssig”.
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Ad 2) Differenzierung Baupldtze bez. Nutzungen

Die Bauplatze A, B und C umfassen ein Grundstuck (Gst. Nr.: 336/1, KG 63601 Baierdorf, ein
Eigentiimer). Abweichende Werte von max. 75% Wohnnutzung innerhalb der Bauplatze A, B
und C sind moglich, wenn eine interne Verschiebung des Prozentsatzes erfolgt, jedoch der
stadtebauliche Gesamtwert von (max. 75% Wohnnutzung) in Summe eingehalten wird. Der
Bauplatz D ist derzeit bebaut. Kurzfristig — bzw. mittelfristig ist eine Entwicklung auf dem
Bauplatz D nicht vorgesehen. Um die Umsetzung der Nichtwohnnutzung von 25% im
nordlichen Bereich (A,B,C) im Falle einer naheliegenden Grundstiicksverwertung zu sichern,
war die in der Verordnung die festgelegte Differenzierung vorzunehmen — und resultiert aus
dem Gesamtkonzept fiir dieses Planungsgebiet.

Ad 3) Abweichungen der Bebauungsdichte pro Bauplatz

Der Bebauungsplan ermoglicht gemaR den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung
1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 auf dem Bauplatz A (max. 2,90) und B (max. 2,56)
Uberschreitungen des im 3.20 Flichenwidmungsplan-Anderung festgesetzten Hochstwertes
von 2,5. Diese Bebauungsdichteliberschreitung ergibt sich aufgrund einer Volumens-
Verschiebungen innerhalb der drei Bauplatze A, B und C (max. 1,86).

Die konkreten Abweichungen zwischen den einzelnen Bauplatzen ergeben sich einerseits
aufgrund der des Wunsches der Sicherstellung der Baumassenverteilung entsprechend der
stadtebaulichen Qualitadt des pramierten Wettbewerbsergebnisses. Andererseits wurde im
Rahmen der Bauplatzfestlegung darauf geachtet, dass zwischen den einzelnen, maximal
zulassigen Bauvolumen das Maximum an Freiraum besteht und die einzelnen, max.
Bebauungsdichtewerte der Bauplatze geringstmoglich voneinander abweichen.

Wie das Wettbewerbsergebnis zeigt, ist der bauliche Zusammenhang zwischen Bauplatz D
durch einen in Ost-Westrichtung querenden Geh- u. Radweg (6ffentlich nutzbar)
unterbrochen, weshalb fiir diesen Bauplatz der max. Bebauungsdichtewert von 2,50 gemaR
3.20 Flachenwidmungsplan 20. Anderung vorgesehen werden konnte.

In Summe entspricht die Bruttogeschossflache aller Baupldatze dem Hochstwert von 2,50
bezogen auf die im Flachenwidmungsplan verordnete Baulandflache und es liegt somit tGber
das gesamte Bebauungsplangebiet keine Bebauungsdichteiiberschreitung vor.

Ad 4) Stellplditze im Freien

Gemal der Verordnung §8 Abs. 4 sind auf dem Bauplatz A max. 14 PKW-Abstellplatze
zuldssig. Die Stellplatze sind im nordlichen Bereich des Bauplatzes A, im Bereich entlang der
,Kratkystralle”, in ungefahrer Lage verortet. Auf den weiteren Bauplatzen in Planungsgebiet
sind keine weiteren PKW-Abstellpldtze vorgesehen. Diese Festlegung geht aus dem jurierten
Wettbewerbsergebnis hervor und entspricht u.a. den Zielen des Rahmenplan Graz-
Reininghaus (Reduktion des oberirdischen, motorisierten Individualverkehrs innerhalb der
Quartiere). Zur festgelegten Anzahl der PKW-Abstellplatze gab es im
Bebauungsplanverfahren keine Einwendungen. Zufahrten zum Laden und Liefern sowie
Notzufahrten haben iiber die OV-Trasse (zu definierten Zeiten) zu erfolgen.

Ad 5) Formulierung
Der Satz wurde folgendermalien korrigiert: , Tiefgaragen miissen gemdf3 Eintragung im Plan
bis an die nérdliche Grenze des Bauplatzes D errichtet werden.”

Ad 6) Prizisierung der untergeordneten Zufahrt

Die im § 8 Abs. 8 festgelegte, untergeordnete Zufahrt entfallt aus der Verordnung, um der

verkehrsplanerischen Forderung des Rahmenplans Graz-Reininghaus , pro Quartier nur eine
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Zufahrt [...]‘zu entsprechen. Die Zufahrt zu den PKW-Abstellplatzen in der Tiefgarage des
Bauplatzes (D) tber die Bauplatze (A, B, C) erfolgt Gber ein Servitut.

Ad 7) Oberirdische Fahrradabstellplitze: ,[...] im Nahbereich von OV-Haltestellen*
Nachdem zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes die exakte Position der
Haltestellen fiir die neue StraRenbahnlinie in der OV-Achse anhand der vorhandenen
Planungsunterlagen noch nicht verortet ist, wurde die gegenstandliche Formulierung in der
Verordnung gewahlt.

Ad 8) Inhalte Auf3enanlagenplan

Der §9 Abs. 13 lautete wie folgt: ,Im Bauverfahren ist ein AufSenanlagenplan mit folgenden
Inhalten einzureichen: - oberirdische und unterirdische Bebauung - Freifléichen begriint —
Freifldchen befestigt - Ausmaf3 der Vertikal- und Dachbegriinung - Bdume - Neupflanzung —
Leitungen”

Die gemaR §23 Abs. 1 Zif. 1 des Stmk. BauGes auszuweisenden Projektinhalte eines
Lageplans beriicksichtigen nicht die Darstellung der Gestaltung von Freiflachen.

Aufgrund dieses Mangels in der Definition des Lageplans, sollen diese Inhalte in einem
Aullenanlagenplan dargestellt werden. Wenn gemaR § 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte
Festlegungen der Griin- und Freiflachen zuldssig sind, missen diese auch fiir weitere
Verfahren nachvollziehbar sein.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem , Auenanlagenplan“
moglich.

Ad 9) Notzufahrten

Gemal § 40 Abs 1 des StROG 2010 sind Notzufahren nicht zwingend im Bebauungsplan zu
festzulegen. Im Zuge der Ausarbeitung der Bebauungsplanung wurde auf die Mdoglichkeit zur
Umsetzung von Notzufahren hinsichtlich des Platzbedarfes Riicksicht genommen.

Die Sicherstellung und Verortung von Notzufahrten ist jedoch im Bauverfahren auf Basis
einer konkreten Planung zu behandeln.

Im Zuge von zwischenzeitlich laufenden Planungen wurden Zufahrten (Notzufahrten, Zu- u.
Abfahrten fiir Millfahrzeuge) in Abstimmung zwischen Planern, Bauherren und mit
Unterstiitzung der fachlich betroffenen, stadtischen Abteilungen der Stadt vor/abgestimmt.

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Beschlussfassung des 14.15.0
Bebauungsplanes ,Reininghaus Quartier 3, Alte PoststralRe — Wetzelsdorfer StralRe" teilweise
beriicksichtigt werden.

Einwendung 7: Energie Graz GmbH & Co KG

Ergéinzung der Verordnung beziiglich Abstimmung zwischen Eigentiimer und
Leitungstréiger

Die Energie Graz GmbH & Co KG ersucht um folgende Ergdnzung in der Verordnung zum
14.15.0 Bebauungsplan unter §10 ,Sonstiges”:

,Die jeweiligen Eigentiimer haben bei der Planung und Errichtung von Gebduden die
geplante Leitungsfiihrung der Versorgungseinrichtung zu berticksichtigen und sich mit den
Leitungstrdgern abzustimmen”.

Des Weiteren soll im Erlduterungsbericht folgende Erganzung bericksichtigt werden:
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»Im Planungsgebiet soll eine innovative, nachhaltige und ressourcenschonende
Energieversorgung umgesetzt werden. Die Stadt Graz hat die Energie Graz GmbH & Co KG
(im Folgenden , Energie Graz”) entsprechend des GR-Beschlusses vom 16. Mai 2013 mit der
Planung und Umsetzung des ,, Energiemodells Graz Reininghaus” (Niedertemperatur —
Wérmeversorgungskonzept mittels Niedertemperatur — Nahwédrmenetz der Energie Graz und
Nutzung industrieller Abwdrmen der Marienhiitte) beauftragt. Dabei sollen die
Grundeigentiimer und zukiinftigen Nutzungsinteressenten an das zu errichtende
Nahwdrmenetz angeschlossen werden und soll die Versorgung der Objekte (iber dieses
»Energiemodell Reininghaus” vorgenommen werden. Im Planungsgebiet ist vorgesehen, dass
die Wdrmeversorgung und die Warmwasserbereitung nach dem Energiemodell ganzjéihrig
liber die von der Energie Graz bereitzustellende Nutzung industrieller Abwdrmen aus dem
Stahl- und Walzwerk Marienhiitte erfolgt.

Um die Umsetzung des ,, Energiemodells Graz Reininghaus” sicherzustellen, habe die
Grundeigentiimer dafiir Sorge zu tragen, dass bei der Auslegung der Heizungs- und
Warmwasseranlagen sowie Warmwasseraufbereitung die (technischen) Anforderungen des
Niedertemperatur-Nahwdrmenetzes und die dementsprechenden Vorgaben der Energie Graz
beriicksichtigt werden.

In der Folge werden die Grundeigentiimer und Nutzungsinteressenten, die mir der Energie
Graz erforderlichen vertraglichen Regelungen fiir die Umsetzung des Energiemodells zu
treffen und insbesondere auch die Zugdnglichkeit zu sémtlichen fiir die Betriebsfiihrung
erforderlichen Anlagen (Datenlibertragungseinrichtungen, Leittechnik, Regler, etc.), die
Einrdumung der fiir Errichtung, Wartung und Betrieb des Netzes erforderlichen
Dienstbarkeiten sowie die Ausflihrung und Bereitstellung der fiir die Umsetzung
erforderlichen Mafsnahmen und Fldchen (zB Ubergabestelle, Wédrmetauscheranlagen)
unentgeltlich und zeitlich unbefristet sicherzustellen haben.”

Einwendungsbehandlung:

Die vorgeschlagene Erganzung der Verordnung bzw. des Erlduterungsberichts findet keine
Grundlage im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 idgF. An dieser Stelle wird auf
zivilrechtliche Vereinbarungen zwischen Eigentlimerinnen und dem Energieversorger im
Rahmen des ,,Energiemodells im Stadtteil Reininghaus” (im Auftrag der Stadt Graz)
verwiesen.

Die eingebrachte Einwendung konnten bei der Beschlussfassung des 14.15.0
Bebauungsplanes ,Reininghaus Quartier 3, Alte PoststraRe — Wetzelsdorfer StraRe" nicht
beriicksichtigt werden.
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Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.15.0 Bebauungsplan ,,Reininghaus
Quartier 3, Alte PoststralRe — Wetzelsdorfer Stralle” Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:

= §3 Bebauungsweisen, Nutzungen (2): die Formulierung ,,Innerhalb der Baugrenzlinien und
Héhenzonierungslinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstéinde zuléissig”
entfallt, diesbezliglich wird nun festgelegt:
»Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuléissig”

= §5 Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien (2): entfallt, da dieser Punkt bereits im §7 (3)
geregelt ist.

= §6 Geschossanzahl, Gebaudehohen, Dacher, Raumhohe (3): Die Substrathohe wurde von
mind. 50 cm auf mind. 70 cm korrigiert. Wege wurden als Ausnahmen erganzt.

= §7 Formale Gestaltung von Gebaduden (4): die Verordnung wurde dahingehend geadndert,
dass Freibereiche in der Sockelzone (1. Obergeschoss) zulassig sind. Die Gebaudefront
diirfen diese jedoch nicht Giberragen: ,, Uber die Auenwandfliche eines Gebdudes
vorspringende Balkone sind ab dem 3. Geschoss zuldssig.

= §8 PKW-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze (8): Entfall der zweiten, untergeordneten
Zufahrt im Bereich der Wetzelsdorfer StralSe, bei Bauplatz D.

= §8 PKW-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze (9): Es wurde konkretisiert, dass der
rechnerische Nachweis jeweils fir ,a)“ die Bauplatze A, B und Cund fir ,b)“ den Bauplatz
D zu erfolgen.

= §9 Freiflachen, Griingestaltung (9): Fir die Gestaltung von Kinderspielpldtzen und im
Bereich von Baumpflanzungen wurden punktuelle Uberschreitungen der max.
Gelandeveranderungen (1,0 m) zur Gestaltung ermoglicht:
§9(9) lautet nun: ,Geldndeverdnderungen sind bis maximal 1,0 m zuléissig. Punktuelle
Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielpldtzen und im Bereich von Baumpflanzungen
zuldssig.”

PLANWERK:

= §8 PKW-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze (5): Die Umgrenzungslinie der Tiefgarage (blau
strichlierte Linie) wurde zugunsten einer moglichen effizienteren TG-Nutzung gedndert.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Der Erlauterungsbericht wurde entsprechend erganzt bzw. adaptiert.

ANHORUNG:

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden zu
diesen Anderungen angehort (Anhdrung gemiR §38 (7) StROG).
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Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Die AufschlieBungserfordernisse gemald Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verodnung zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sind fiir das Gst. 336/1,
KG 63109 Baierdorf (Bauplatz ,A,B und C“) erfullt.

Die AufschlieBungserfordernisse fiir Teilbereiche der Gste. 337/2 bzw. 337/1, KG 63109
(Bauplatz ,D“) sind noch nicht erfiillt. Ausstandig sind die schallschutztechnische
Uberpriifung seitens des Eigentiimers (AufschlieRungserfordernis , Ldrmfreistellung
gegenliber emittierendem Straf3en- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben”), die rechtliche Sicherung der Durchwegung
fir die Offentlichkeit (Geh- u. Radwegverbindung, AufschlieBungserfordernis ,,Innere
ErschliefSung- Verkehr und technische Infrastruktur”) sowie die Sicherung von , ErschlieSungs-
u. Gestaltungsmafsnahmen Reininghaus Quartier 3“ (AufschlieBungserfordernis
»Mafinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitit im Sinne des Rahmenplanes Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.)“).

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 14.15.0 Bebauungsplanes ,,Reininghaus Quartier
3, Alte Poststralle — Wetzelsdorfer Stralle” wird gemal § 29 Abs 3 StROG 2010 die
Festlegung , AufschlieBungsgebiet” fur das Gst. 336/1, KG 63109 Baierdorf aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach
als vollwertiges Bauland, , Kerngebiet”, mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,5 erfolgen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02
Stadtentwicklungskonzept-Entwurf sowie zum, 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der
Landeshauptstadt Graz und zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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B) ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen fiir Bauplatz D des 14.15.0
Bebauungsplanes ,,Reininghaus Quartier 3, Alte PoststraBe —
Wetzelsdorfer Straf3e”

Ausgangslage

In Anbetracht der besonderen infrastrukturellen Herausforderungen sowie der notwendigen
stadtebaulichen Qualitdaten, muss zur Umsetzung der von der Stadt Graz raumplanerisch
gewiinschten hohen Verdichtung des Gesamtareals Graz Reininghaus eine gesamtheitliche
Verkehrslosung mit nachhaltigem Mobilitatsmanagement umgesetzt werden. Fir die
Herstellung der gemaR 3.20 FIadWi festgelegten AufschlieRungserfordernisse, im offentlichen
Interesse sowie zur Umsetzung der Quartiersziele gemal Rahmenplan Graz-Reininghaus sind
guartiersbezogene Erschliefungs- und Gestaltungsmafinahmen, teilweise auch einheitliche
Vorgaben fiir alles Reininghaus-Quartiere in den Bereichen Mobilitat, Parkraum/Zufahrt,
Energie, Baukultur/offentlicher Raum, Kunst sowie soziale Nachhaltigkeit notwendig.

Zur Sicherstellung der definierten MaBnahmen liegt flir die Bauplatze A, B und C des
Quartiers 3 mit den Grundeigentiimern BWSG und SZS eine unterfertigte Vereinbarung liber
die ErschlieRungs- und GestaltungsmaRnahmen ,Reininghaus Quartier 3 — GSt Nr. 336/1“
vor. Fur den Bauplatz D liegt, vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderates, eine
Vereinbarung betreffend den Ankauf seitens der Stadt Graz vor. Sollte die Stadt Graz diese
Flachen selbst entwickeln aber auch bei WeiterverauRerung an Dritte wird jedenfalls
sichergestellt, dass, sinngemal der in Reininghaus bereits vorliegenden Vereinbarungen
Uber die Gestaltungs- und ErschlieBungsmallinahmen, alle fir die Aufschliefung
notwendigen MaBnahmen auch am Bauplatz D des 14.15.0 Bebauungsplanes ihre
Anwendung finden.
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Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliefRen:

die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes fiir das Gst. 336/1, KG 63109 Baierdorf, Bauplatz ,D“,
den 14.15.0 Bebauungsplan ,Reininghaus Quartier 3, Alte Poststrale — Wetzelsdorfer StralRe”,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht, und

3. die Einwendungserledigungen.

Weiters stellt der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Die Stadt Graz verpflichtet sich auf der gegenstandlichen Teilflache des Quartier 3 (d.h. Bauplatz D
des 14.15.0 BBPL in einem GesamtausmaR von rund 3.700 m?) analog zur Vereinbarung auf GSt.
336/1 des nordlichen Teiles des Quartiers 3, die erforderlichen MaRBnahmen (Nutzungsinteresse,
Flachenwidmung- AufschlieBungserfordernisse, Mobilitdt, Parkraum, VerkehrserschlieBung, Energie,
Baukultur/6ffentl. Raum/Griinraum, Kunst, soziale Nachhaltigkeit, Stadtteilmanagement,
Rechtsnachfolge, Sicherstellung) zu verwirklichen bzw. an kiinftige Grundeigentiimer bzw.
Bauberechtigte zu iberbinden.

Es ist rechtzeitig und auf Grundlage des noch durchzufiihrenden Architekturwettbewerbes auch auf
dem Bauplatz D die Umsetzung aller fiir die AufschlieBung notwendigen und neben rechtlich bereits
wirksamen Planungsinstrumenten erganzenden MalRnahmen vertraglich sicherzustellen bzw. an
Dritte/Rechtsnachfolger zu tiberbinden und dies dem GR zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Die Bearbeiterin:
DDI™ Martina Weinzettl

(elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterfertigt)

Die Abteilungsvorstandin:
Katharina Peer

(elektronisch unterfertigt)

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper

(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit......

in der Sitzung des

Ausschusses flr Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin
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Der Abteilungsvorstand:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterfertigt)

Der Biirgermeister als Stadtsenatsreferent:

Mag. Siegfried Nagl

Der Stadtsenatsreferent
DI Dr. Gerhard Risch

(elektronisch unterfertigt)

Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

] einstimmig 0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am .....ceeeeeeene. Der/die Schriftfihrerin:

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 20.11.2015

M Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
flr einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung tber
die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind liber die
Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat von Baierdorf wurde am 22.04.2016 gemaR § 6 Abs 2 Z4 und 5 der
Geschéftsordnung flr den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der
14.15.0 Bebauungsplan ,,Reininghaus Quartier 3, Alte Poststrae — Wetzelsdorfer Strae” zur
Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Weinzettl Martina

CN=Weinzettl Martina,0O=Magistrat Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT

GIRIA]Z]

Datum/Zeit 2016-09-21T12:32:44+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2016-09-21T12:38:37+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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CERAA

Peer Katharina

Signiert von

CN=Peer Katharina,0O=Magistrat Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT
Datum/Zeit 2016-09-21T13:18:16+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification

verifiziert werden.
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