STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-016694/2016/0018

14.17.0 Bebauungsplan
»ReininghausstralRe — Handelstralle — Straganger Stralle”
XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 11.05.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.17.0 Bebauungsplan
»ReininghausstraBe — Handelstrafle — StraBganger Strafle” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 117/2016 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BAUPLATZE
Die Bauplatze sind folgendermalen festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 650m?
Bauplatz B ca. 3.152m?
Bauplatz C ca. 3.197m?
Bauplatz D ca. 5.228 m?

§3 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zulassig.



§4
(1)

(2)

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

Der Bebauungsgrad wird mit den Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsgrad
Bauplatz A max. 0,3
Bauplatz B max. 0,6
Bauplatz C max. 0,5
Bauplatz D max. 0,6

Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit

Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte

Bauplatz A max. 0,20
Bauplatz B mind. 1,00 max. 1,31
Bauplatz C mind. 1,00 max. 1,48
Bauplatz D mind. 1,00 max. 1,85

§5 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Vordéacher und dergleichen.

(3) Balkone dirfen maximal 2,0 m Giber die Baugrenzlinie vortreten. Entlang der
Reininghausstralle und entlang der HandelstraRe sind tber die Baugrenzlinie
hervortretende Balkone unzuldssig.

(4) Entlang der ReininghausstraBe sind straRenseitige Laubengdnge unzulassig.

(5) Indenim Plan blau schraffierten Bereichen ist das Erdgeschoss iber ein lichte Hohe
von mind. 3,2 m von baulichen Anlagen freizuhalten.

§ 6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die maximal zuldssigen, oberirdischen GescholRanzahlen eingetragen.
Hauptdacher und Attiken sind jeweils geradlinig, schrag verlaufend zwischen den im
Plan eingetragenen, max. Gebdaudehdhen zuldssig. Strallenseitig sichtbare,
geschossweise Abtreppungen sind unzulassig.

(2) Hohenbezugspunkt: 363,1 m im Prazisionsnivellement (Oberkante
Schachtabdeckung It. Eintragung im Plan, ReininghaustraRe).

(3) Fir kleinere technische Aufbauten und kleinere Dachaufbauten sind
Uberschreitungen der max. Gebidudehdhen zulissig.

(4)  Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
befestigte Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch
erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte, die in Summe 1/3 der
gesamten Dachflache nicht tiberschreiten.

(5) Dacher sind als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
10° zulassig.
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Volumindse Haustechnikanlagen (z.B. Zentralklimagerate und dergleichen) tiber
dem letzten Geschoss sind innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Im Erdgeschoss hat die Geschosshéhe mindestens 4,2 m zu betragen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Entlang der ReininghausstraBe und entlang der Handelstral3e sind mind. 10 % der
straBenseitigen Fassadenflachen zwischen 2. und letztem Geschoss mit mind. 4,0 m
tiefen Offnungen (Freibereiche) auszubilden.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert und durch Gebaude
Uberbaut (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.
Folgender PKW-Stellplatzschliissel ist einzuhalten:

Nutzung Stellplatzwert

Wohnen 1 Stpl. je 65-90 m? Wohnnutzflache
Geschafte 1-5,75 Stpl. je 100 m? Geschéftsflache
Biiro 0,15 - 0,4 Stpl. je Dienstnehmer
Kindergarten 0,15 — 2 Stpl. je Gruppenraum

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone, Loggien und Terrassen sind bei
der Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Aullerhalb des Gebdudes liegende Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Die PKW-Abstellpldatze gemals Abs.1 kénnen auch auBerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Glltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.
Die Anzahl der oberirdischen, gebaudeintegrierten PKW-Abstellplatze fir den Bauplatz
A und B darf insgesamt max. 17 betragen.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfldche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Der im Plan eingetragene Vorplatz A ist zu mind. 15 % und der Vorplatz B zu

mind. 40 % der jeweiligen Flache unversiegelt und begriint zu gestalten.
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die MindestgroRe der Baumscheibe hat in versiegelten Bereichen mindestens 9 m? zu
betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und bei Bedarf durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Baumschutzbligel) vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
BeltUftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
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Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzuldssig.

Die Mindestbreite von straBenbegleitenden, begriinten Baumscheiben entlang der
Reininghausstralle hat mindestens 2,0 m zu betragen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt bei Baumen

1. Ordnung mindestens 10,0 m und bei Baumen 2. Ordnung mindestens 6,0 m

Bei straBenseitigen Baumen hat der Baumachsabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk mind. 4,5 m zu betragen. Der Baumachsabstand zu unterirdischen
Einbauten hat mind. 4,5 m zu betragen.

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mind.
0,7 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem
angrenzenden Geldnde zu tiberdecken. Bei Baumen 2. und 3. Ordnung (mittel- bis
kleinkronig) ist die Vegetationsschicht auf mind. 1,0 m zu erhéhen und bei Bdumen
1. Ordnung ist die Vegetationsschicht auf mind. 1,5 m zu erhdhen.
Larmschutzwéande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.
Geldandeveranderungen (Anschiittungen und Abgrabungen) dirfen max. 1,0 m
betragen. Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im Bereich von
haustechnischen Anlagen zuléssig. Als Hohenbezug gilt das natiirliche Gelande.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,5 m zuldssig, ausgenommen Larmschutzwande und Einfriedungen fiir Kinder- und
Altenbetreuung und dergleichen.

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieflich an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 6,0 m Uiber Erdgeschossniveau) zuldssig. Die maximale Hohe der einzelnen
Werbeanlagen (Einzelbuchstaben, Schilder, Leuchtkasten) betragt 1,2 m.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
25.05.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blirgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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