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Betreff: Sanierung des stadtischen Wohnhauses
Bahnhofgiirtel 65

Graz, 25.10.2016

Mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 28.1.2015 wurde der Eigenbetrieb Wohnen Graz mit
der Durchfiihrung der umfassenden Sanierung der stadtischen Wohnhauser Wachtelgasse 2, 4, 6, 8,
12, 16, 20, 24,26, Neuholdaugasse 77, 79, 81 und dem Bahnhofgirtel 65 mit Gesamtkosten von
€ 2.220.000,- beauftragt. Diese Gesamtkosten setzten sich aus folgenden Summen zusammen:
€ 550.000,- fir die Wachtelgasse 2-8, € 650.000 fiir die Wachtelgasse 12, 16, 20, 24 und 26,
€ 470.000,- fiir die Neuholdaugasse 77, 79, 81, und € 650.000,- fiir den Bahnhofgiirtel 65.

Die Beschlussfassung fiir die gesamten geplanten Sanierungen des Jahres 2015 sollte gleich zu
Jahresbeginn erfolgen, wobei es im Zuge der Neugriindung des Eigenbetriebes Wohnen Graz auch zu
internen Umgruppierungen gekommen ist, sodass die Schatzung der Sanierungskosten noch ohne
entsprechende Angebots- und Preiseinholung und genauere Befundaufnahme erfolgen musste. Im
Jahr 2015 mussten noch alte Projekte abgeschlossen werden, die gesamte Umstellung auf den
Eigenbetrieb mit Erlernen des Umganges mit dem ITS-Programm erfolgen und gab es auch
unerwartete langere Krankenstande der Mitarbeiterinnen. Daher musste die Sanierung des
Bahnhofgiirtels 65 auf das Jahr 2016 verschoben werden; wobei diese thermische Sanierung
nunmehr sehr griindlich geplant worden ist. Es wurden zusatzlich noch eine Steigleitungsverstarkung
und eine Kanalsanierung vorgenommen, sowie die Errichtung einer gemeinsame SAT — Anlage am
Dach mit einer Verkabelung zu jeder Wohnung und der entsprechenden Anzahl von Schiisseln, zur
Vermeidung der Beschadigung der thermischen Hille. Auch hier erforderte die neue OIB Richtlinie 5
erhohte Mehrkosten zum Erreichen des Schallschutzes und das Ansuchen um den Sanierungsscheck
flir Private beim Bund zur Anhebung der Warmdammwerte auf den Klimaaktivstandard, was
wiederum zu einer Verteuerung gefiihrt hat, nebst der starken Schadhaftigkeit der Balkone durch
den schlechten Bauzustand. Letztendlich muss auch das Keramikrelief, das unter
Bundesdenkmalschutz steht, sehr aufwendig abgenommen und dann wieder auf den
Vollwdrmeschutz angebracht werden. Die Gesamtsanierungskosten belaufen sich nunmehr auf
€ 1.100.000,-, wobei durch den Sanierungsscheck fiir Private € 93.000,- in bar an den Eigenbetrieb
»Wohnen Graz“ riickerstattet werden. Dafiir gibt es bereits eine positive Zusage vom Bund.
Refinanziert wird die thermische Sanierung durch eine 14-jdhrige Darlehensaufnahme mit dem
30%igen Annuitdatenzuschuss vom Amt der Steiermadrkischen Landesregierung, durch die
Mieteinnahmen der nachsten 14 Jahre und die vorhandene Mietzinsreserve.

GemdR § 5 Abs 2 des Organisationsstatutes fir den Eigenbetrieb ,Wohnen Graz“ stellt der
Verwaltungsausschuss WOHNEN GRAZ den

Antrag

der Gemeinderat wolle beschliefSen:



Dem Eigenbetrieb ,,Wohnen Graz” werden die erhohten Kosten fiir die Durchfiihrung der umfassend
energetischen Sanierung des stadtischen Wohnhauses Bahnhofgtirtel 65 mit
Gesamterhdhungskosten von € 450.000,- bewilligt.

Die Finanzierung dieses Projektes erfolgt trotz Kosteniiberschreitung im Rahmen des genehmigten
Wirtschaftsplanes 2015/2016 des Eigenbetriebes ,, Wohnen Graz"“.
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