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Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches

Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Nach Abschluss eines geladenen Architektur-Wettbewerbes nach dem ,,Grazer Modell“ im
Dezember 2015 ersucht die GWS Bau- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H. gemeinsam mit
der GWS Gemeinnutzige Alpenlandische Gesellschaft fir Wohnungsbau und Siedlungswesen
m.b.H. fur ihre Liegenschaften (Grundstilicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter) um die
Erstellung eines Bauungsplanes. Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes umfasst ebenso
das 6stlich angrenzende Gst. 86/5.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 11.904 m? It. Grundbuch auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet
als Reines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2-0,6 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes u.a. die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf - 2.Auflage (GR-Beschluss 16.06.2016) ist dieser
Bereich als Allgemeines Wohngebiet - AufschlieSungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von
0,3-0,6 ausgewiesen.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes und gemaR 4.02
Stadtentwicklungskonzept Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluss 16.06.2016) liegt das
Planungsareal im Bereich ,Wohngebiet geringer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Gestaltungskonzept, hervorgegangen aus dem geladenen Architektur-Wettbewerb;
Verfasser: Arch. KFR ZT GesmbH
e Verkehrskonzept Kreuzung ,,Marburger StraRe/NulRbaumerstrale”;
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Verfasser: ZIS+P Verkehrsplanung u. Zivilingenieurbiiro Sammer vom April 2016
e Schalltechnisches Gutachten;

Verfasser: Tomberger-BBM GmbH vom Juni 2016
e Stellungnahme Hochwasserabflusssituation am Petersbach

Verfasser: Hydroconsult GmbH vom April 2016
e Bodengutachten und Meteorwasserentsorgung

Verfasser: Acham Zivilingenieurbiiro

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt-und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 06.07.2016 Uber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 08.20.0 Bebauungsplan-Entwurfes
»NulBbaumerstralRe (Nord) — Marburger StraBe (Ost)” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
20.07.2016.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 21.07.2016 bis zum
29.09.2016 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemals § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 14.9.2016 durchgefihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 21.07.2016 bis 29.09.2016 langten 10 Einwendungen,
4 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 (0Z 0003 — Energie Steiermark Technik GmbH):

Vom gegenstdndlichen Bauvorhabe sind die im 6ffentlichen Interesse stehenden 110-
kVErdkabelleitungen betroffen: UW Graz Ost — UW Messendorf, System Nr. 140/1A
Diese Leitungsanlagen wurden mit Bescheid des Amtes der Steiermdrkischen
Landesregierung elektrizitéitsrechtlich genehmigt und fiir die Inanspruchnahmen der
betroffenen Grundstiicke werden Leitungsdienstbarkeiten eingerdumt.



Unter Einhaltung der als Beilage angefiigten Richtlinien und Auflagen bzgl. Bautdtigkeiten im
Bereich von 110-kV-Leitungsanlagen erhebt die Energie Steiermark keine Einwénde zum
gegenstdndlichen Bauvorhaben, wir bitten jedoch vorab um Verstindigung vor Baubeginn.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme der Energie Steiermark Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen und
ist eine maligebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahren. Die Stellungnahme wurde daher zur Information an die
Grundeigentiimer weitergeleitet.

Stellungnahme 2 (0OZ 0004 — Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — StraRenbau und Verkehrswesen)

Im ggst. Schreiben wird auf die Einhaltung der ,,Verkehrsplanerischen Grundsétze” und die
»Regionalen Verkehrskonzepte” hingewiesen.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme der Abteilung 16 wird zur Kenntnis genommen und ist eine maligebliche
Vorgabe fir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahrens.

Einwendung 1 (OZ 0005 — FA14, Land Steiermark, Energie und Wohnbau):

1. Unterschreitung der baugesetzlichen Abstinde- grundsdtzlich It. Baugesetz nicht
méglich. Eine Uberarbeitung der Formulierung im Erléuterungsbericht wird
empfohlen.

2. Im §5 (1) erfolgt eine Festlegung betreffend Baugrenzlinien fiir Hauptgebdude und
Nebengebdude. Baugrenzlinien fiir Nebengebdude sind in der Plandarstellung jedoch
nicht zu entnehmen.

3. Hinsichtlich der Festlegung im § 6 (1) betreffend Geschossanzahl wird empfohlen die
Formulierung zu ergéinzen. (...)

4. Zur Festlegung im § 8 ist anzumerken, dass aus der Eintragung im Plan die Anzahl von
Abstellfldchen im Freien nicht erkennbar ist und dariiber hinaus auch nur die
Lungeféhre Gréfse” der KFZ-Abstellflichen angegeben ist. Verweis auf § 41
StROG2010, die Prdzisierung der festzulegenden Verkehrsfldchen wird erachtet.

5. Hinsichtlich der Festlegung im § 9 (10) besteht keine Deckung in den maf3geblichen
Bestimmungen des StROG2010.

6. Inder Verordnung zum BBPL sind die Mindestinhalte gemdf$ § 41 Z. 1. Und 2.
StROG2010 festzulegen (Bebauungsgrad).

7. Hinsichtlich der AufschliefSungserfordernisse , Ldrmfreistellung gegeniiber
emittierenden Strafsen” und ,,Belange des Hochwasserschutzes” [...] der vorliegende
Bebauungsplan Idsst jedoch keine Reaktion auf Ldrmbeeintrdchtigung (z.B. durch den
Verkehr auf der Marburger Strafse) erkennen [...] Ob die betreffend Lérm und
Hochwasser vorliegenden Grundlagen und die darauf aufbauenden MafSnahmen



geeignet sind, die AufschlieSungsgebietseinstufung aufzuheben, kann auf Grund der
im BBPL fehlenden diesbeziiglichen Inhalte nicht beurteilt werden.

8. Grundsdtzlich sind alle im Wortlaut getroffenen Festlegungen in den Erlduterungen zu
begriinden (z.B. § 7 formale Gestaltung von Gebduden, § 9 Freifldchen etc.).

Einwendungsbehandlung:

Ad 1. Unterschreitung der baugesetzlichen Abstéinde

Der Einwendung wurde bericksichtigt und die Bauplatzeinteilung wurde im Plan
dahingehend adaptiert, dass zukliinftig eine Bauplatzteilung gem. §13 des Stmk Baugesetzes
ermoglicht wird.

Ad 2. Baugrenzlinien

Die Einwendung wurde bericksichtigt und die ,Nebengebdude” wurden aus dem §5 (1) der
Verordnung entfernt, zumal sie auch im Plan nicht dargestellt wurden. Die Formulierung
wurde folgendermalien geandert: ,,Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebdude
festgelegt”

Ad 3. Formulierung Geschossanzahl
Der Einwendung wurde bericksichtigt und es wurde die Formulierung zu ,,oberirdische
Geschossanzahlen” gedndert.

Ad 4. Prizisierung der festzulegenden Verkehrsfldchen

Es wurde die Anzahl der maximal zuldssigen PKW-Abstellflachen im Freien (8 PKW-
Abstellplatze fur die Gste. 86/1, 86/4 erganzt) erganzt. Die im Plan eingetragene GroRe
entspricht dem Flachenbedarf fiir 8 PKW Abstellplatze. Die Festlegung wird daher
entsprechend dem § 41 StROG2010 als ausreichend erachtet.

Ad 5. Aufienanlagenplan

Die gemadR §23 Abs. 1 Zif. 1 des Stmk. BauGes auszuweisenden Projektinhalte eines
Lageplans berticksichtigen nicht die Darstellung der Gestaltung von Freiflachen.

Aufgrund dieses Mangels in der Definition des Lageplans, sollen diese Inhalte in einem
Aullenanlagenplan dargestellt werden. Wenn gemaR § 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte
Festlegungen der Griin- und Freiflachen zulassig sind, miissen diese auch fiir weitere
Verfahren nachvollziehbar sein. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und
festgelegten Griin- und Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit
einem ,,AuBRenanlagenplan” moglich.

Ad 6. Festlegung eines Bebauungsgrades
Unter Berticksichtigung der Einwendung wurde im Erlauterungsbericht die Angabe des
Bebauungsgrades gemald § 41 StROG2010 erganzt.

Ad 7. AufschliefSungserfordernisse , Lérmfreistellung gegeniiber emittierenden Straffen” und
«Belange des Hochwasserschutzes”

Im rechtskraftigen 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 liegt das Bebauungsplan im ,,Reinen
Wohngebiet” (kein AufschlieBungserfordernisse) jedoch mit Bebauungsplanpflicht gemal
Bebauungsplanzonierungsplan.




Im 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2. Auflage wurde das Areal aus dem Titel
yLarmfreistellung [...]“ und , Belange des Hochwasserschutzes [...]“ als AufschlieBungsgebiet
festgelegt. Eine Aufhebung des AufschlieRungsgebiets kann daher erst nach
Beschlussfassung des 4.0 Flachenwidmungsplan in der vorliegenden Form erfolgen.

Gleichwohl wurden die Voraussetzungen fiir die Erflllung der fehlenden
Baulandvoraussetzungen ,Ldrmfreistellung [...]“ und ,, Belange des Hochwasserschutzes [...]“
im Zuge des Bebauungsplanes erarbeitet und im Erlduterungsbericht erganzt.

Ad 8. Begriindung aller im Wortlaut getroffenen Festlequngen
Die Einwendung wurde berticksichtigt und der Erlauterungsbericht hinsichtlich der
Begriindungen fiir die getroffenen Festlegungen noch weiter ausgefiihrt.

Stellungnahme 3 (OZ 0006 — Energie Steiermark Technik GmbH)

Hinweis auf grundsditzliche Bestimmungen fiir Arbeiten im Bereich von Leitungsanalgen des
Netzbetreibers:
- Arbeiten in der Néhe von Freileitungen (Einhaltung der OVE/ONORM EN 50423/2005
- Einhaltung erforderlicher Schutzabstinde bei Mittelspannungsfreileitungen und
Leiterseilen
- Einhaltung eines Schutzabstandes bei Leiterseile
- Einvernehmen mit dem Netzbetreiber im Fall von Ablagerungen im Bereich von
Mittelspannungs- u. Niederspannungsleitungen
- Einhaltung der OVE L1 1981 im Fall von Arbeiten von Niederspannungsfreileitungen
- Einhaltung der OVE/ONOMR E 8120/2013 bei Kabelleitungen
- Einhaltung der ONORM B 2533/2004 verbindlich
- Schaffung von Zugangsmaglichkeiten zu den freistehenden Anlagen des
Netzbetreibers (Kabelverteilerschrinke, Maste, Trafostationen) auch wdhrend der
Bauphase.
- Einhaltung eines Mindestabstandes von 2,0 m bei 110 kV Freileitungen unter
Bedachtnahme von Ausschwingungen von div. Seilen und Montagewerkzeuge.
- Vor Inangriffnahme der Arbeiten haben die bauausfiihrenden Firmen unbedingt das
Einvernehmen mit dem Netzbetreiber herzustellen.

[...]

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme der Energie Steiermark Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen und
ist eine maligebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahren. Die Stellungnahme wurde daher zur Information an die
Grundeigentimer weitergeleitet.

Stellungnahme 4 (0Z 0007 — Holding Graz Wasserwirtschaft)

Es wird ersucht, unter Punkt 3. ,,Planungsgebiet, Ver- u. Entsorgung (Seite 13) folgenden
Wortlaut zu (ibernehmen: Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur
technisch voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwdisser hat (iber das 6ffentliche
Kanalnetz zu erfolgen. Die Dach- und Oberfldchenwdsser diirfen nicht in 6ffentlichen Kanal
eingeleitet werden und sind auf eigenem Grund mittels eines
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Oberflidchenentwdsserungssystems zur Versickerung zu bringen oder in einen Vorfluter
einzuleiten.

Behandlung der Stellungnahme:
Die Stellungnahme der Holding Graz Wasserwirtschaft wurde beriicksichtigt und der
Erlduterungstext mit dem o.a. Wortlaut erganzt.

Einwendung 2 (0OZ 0008 — FA14, Land Steiermark, Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit):

Es wird ersucht, die Stellungnahme der Hydroconsult GmbH vom April 2016 zum Thema
,Lage des Planungsgebietes im HQ100 Bereich” an die Abteilung 14 zu (ibermitteln.

Einwendungsbehandlung:

Im rechtskraftigen 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 liegt das Bebauungsplan im Reinen
Wohngebiet — kein AufschlieRungserfordernisse - jedoch mit Bebauungsplanpflicht gemaf
Bebauungsplanzonierungsplan.

Im 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage wurde das Areal u.a. aus dem Titel Belange
des Hochwasserschutzes [...] als AufschlieBungsgebiet festgelegt. Die Aufhebung des
AufschlieBungsgebiets kann daher erst nach Beschlussfassung des 4.0 Flachenwidmungsplan
in der vorliegenden Form erfolgen.

Gleichwohl wurden die Voraussetzungen fir die Erflllung der fehlenden
Baulandvoraussetzungen ,Larmfreistellung [...]“ und ,Belange des Hochwasserschutzes [...]“
im Zuge des Bebauungsplanes erarbeitet und im Erlauterungsbericht erganzt.

Einwendung 3 (OZ 0009 — Biirger):

1. Marburgerstrafie ist eine Durchzugsstrafle, [...] 2000 PKW in der Stunde auf der Héhe
ORF Park in der Friih, [..] in der NussbaumerstrafSe sind 200 Wohnungen (bereits in
BAU!), Beriicksichtigung dieses zusdtzlichen Verkehrs.

Wir fordern daher ein richtiges, funktionierendes Verkehrskonzept im Vorfeld.

2. Warum darf ein Bauplakat der GWS schon stehen?

Einwendungsbehandlung:

Ad 1. funktionierendes Verkehrskonzept

Das Zivilingenieurbliro Sammer und Partner (ZIS+P) hat im Auftrag des Grundeigentiimers
der Grundstiicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter ein VerkehrserschlieRungsgutachten
(Stand April 2016) erstellt. Das Gutachten wurde fachlich seitens der Abteilung fir
Verkehrsplanung gepriift und schliissig gewertet.

Die wesentlichen Parameter des Verkehrserschlielfungsgutachtens wurden im
Erlduterungsbericht zum 08.20.0 Bebauungsplan erganzt.

Das VerkehrserschlieBungsgutachten berlicksichtigt ebenfalls die gesamte neue
Wohnbebauung im gegenstandlichen Gebiet. Lt. dem Zivilingenieurbliro Sammer und
Partner (ZIS+P) ist ,,...bei einer Verkehrsbelastung von insgesamt ca. 500 PKW-Einheiten in

der Marburgerstrafie wihrend der Nachmittagsspitzenstunde ... durch die gesamte neue
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Wohnbebauung eine Zunahme von ca. 10% zu rechnen. Diese Zunahme wdéhrend der
Nachmittagsspitzenstunde wurde bei der Berechnung der Kreuzung der Marburgerstrafse mit
der NufSbaumerstrafSe beriicksichtigt. Die dabei ermittelte maximale Auslastung der
Marburger StrafSe in Richtung Petrifelderstrafse wéhrend der, fiir die Untersuchung
mafigebende Nachmittagsspitzenstunde betrdgt ca. 20% und stellt daher kein
Leistungsfdhigkeitsproblem dar.”

Ad 2. Warum darf ein Bauplakat der GWS schon stehen?

Die Errichtung eines Bauplakates zur Bewerbung einer Baustelle ist Gegenstand des
nachfolgenden Bauverfahrens. Wird ein Bauplakat als Werbe- u. Ankiindigungseinrichtungen
bereits vor der Erteilung der Baubewilligung fiir das Bauvorhaben errichtet, ist hierfiir gemaR
§ 20 des Stmk Baugesetzes einer Baubewilligung erforderlich.

Die Einwendung ist fiir das Bebauungsplanverfahren gegenstandslos.

Einwendung 4 (0Z 0010 — Biirger):

1. [..] Eine héhere Baudichte als 0,6 wie im Fldchenwidmungsplan ausgewiesen ist
unzuldssig und wird hiermit beeinsprucht |[...]

2. Starkregenereignisse fiihren zur Bildung eines Sees auf dem Planungsgebiet,
Regenwasser versickert erst nach Wochen; Zweifel am Hydrologischen Gutachten
sowie an der Dimensionierung der Versickerungsbrunnen. Die Biirgerin hdlt fest, dass
ich sowohl die Stadt Graz als auch die Bautrdger dafiir haftbar mache, wenn mir ein
Schaden durch nicht versickerndes Oberflichenwasser entsteht.

3. Einwand gegen die vorgestellte Verkehrslésung: [...] die vorgelegten Zahlen
entsprechen nicht einmal ansatzweise der Lebensrealitit in diesem Gebiet |[...] Im
Umbkreis von 100 m entstehen bzw. entstanden 255 neue Wohnungen, zu denen sich
noch die dzt. 73 des gegenstéindlichen Projektes gesellen. [...] macht 700 Menschen
mehr in dieser als ruhig geltenden Wohngegend |[...] Das Argument des autolosen
Haushaltes ist haltlos [...], Einkaufsméglichkeiten der Gegend sind auf Haushalte mit
Auto ausgerichtet, die Wege fiir einen fufSldufigen Transport der Einkéufe zu lang.

4. Angespannte Parkplatzsituation, Pendler nutzen die Parkplétze auf3erhalb der Griinen
Zone, welche ein Anrainern zur Verfiligung stehen sollten. Eine Erkldrung zur
Unterbringung der PKW der neuen Anrainer und der Besucher wird gefordert.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1. Bebauungsdichte

Laut § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 , kénnen die im
Fldéchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus
Griinden des Ortsbildes liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der VerkehrserschliefSung einschlieflich der Voorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters
der Versorqung durch 6ffentliche Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung,
Ensemblekomplettierung, stéddtebauliche Schwerpunktsetzungen [...] in Betracht.”




Im Zuge des Wettbewerbverfahrens wurden Uberlegungen zur Uberschreitung des
Hochstwertes der Bebauungsdichte gegentiber der Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan
zugunsten der Griin-u. Freiraumgestaltung angestellt, wobei der Mehrwert im Sinne der
offentlichen Interessen und gemalR § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr.
58/2011 zu begriinden waren. Die diesbeztglichen, entscheidenden Entwurfskriterien
liegen lGberwiegend im hochwertigen Griin- und Freiraumkonzept, zugunsten einer
optimierten Strallenraumgestaltung und in einer optimierten Unterbringung des ruhenden
Verkehrs.

Das Wettbewerbsergebnis hat gezeigt, dass ein Einfligen des im Bebauungsplan definierten
Rahmens in das stadtebauliche Umfeld gerechtfertigt ist (Einfligung in die umgebende

Bebauung).

Entlang der NuBbaumerstralRe und entlang der Marburger StralRe sind zur Herstellung von
offentlichen Gehwegen, Verrieselungsflachen fiir StraRenentwasserung, Baumreihen sowie
zur Erneuerung der StraRenbeleuchtung Grundabtretungen ins 6ffentliche Gut erforderlich.
Die StraRenraumgestaltung wurde gegenliber einer gewdhnlichen Stralenerweiterung mit
Gehweg insofern verbessert, als nun zwischen Fahrbahn und dem o6ffentlichen Gehweg ein
Grunstreifen mit einer durchgehenden Baumreihe vorgesehen ist. Aufgrund dieser
Anordnung, die zur Verbesserung des Strallen- u. Ortsbildes (begriinter Stralenraum,
Schattenwirkung auf Gehweg, visuelle Abschirmung der ,Hofe“) lber einen GroRteil des
Bebauungsplangebietes fiihrt, haben bei den Grundstiicken Nr. 86/1 und 86/4
Grundabtretungen zusdtzlich zu den im 3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0
Flachenwidmungsplan (Entwurf-2. Auflage) ausgewiesenen Verkehrsflachen zu erfolgen.
Uberwiegend daraus ergibt sich eine Dichteliberschreitung (0,68) auf das verbleibende
Bauland fir die Baupldtze A und B.

In Summe werden die Verkehrsflachen, welche von den beiden Grundstilicken abgetreten
werden, in etwa rechnerisch kompensiert.

Weiteres spricht die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Kategorie 2, siehe
Befund) sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellplatze sind tiberwiegend in der
Tiefgarage zu situieren, siehe § 8 der Verordnung) fiir die, nach den Kriterien der
Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden Dichteliberschreitung.

GemaR § 15 Abs 1 des 4.0 STEK (siehe ,,bestehende Rechts- u. Planungsgrundlagen®) ist die
»...gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch
unter Einsatz der Bebauungsplanung” verankert.

Die Grundabtretung (Verkehrsfldache, Errichtung Gehweg) im Bereich des Grundstiicks Nr.
86/5 hat auf Basis der im 3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0 Flachenwidmungsplan
(Entwurf-2. Auflage) ausgewiesenen Verkehrsflachen zu erfolgen. Der Gehweg soll dabei,
ausgehend vom 6stlich liegenden Gst. 86/2, fortgefiihrt werden. Die Bebauungsdichte von
0,6 entspricht der Festlegung aus dem Flachenwidmungsplan.

Ad 2. Zweifel am Hydrogeologischen Gutachten

Im 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2. Auflage wurde das Areal u.a. aus dem Titel
,Belange des Hochwasserschutzes [...]“ als AufschlieBungsgebiet festgelegt.

Eine Aufhebung des AufschlieBungsgebiets kann erst nach Beschlussfassung des 4.0
Flachenwidmungsplan in der vorliegenden Form erfolgen.
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Die inhaltliche Bearbeitung erfolgt bereits im ggst. Bebauungsplan.

Die Planungsgebiet liegenden Grundstiicke befinden sich durch Hochwasserabflusssituation
des Petersbaches im Uberflutungsbereich HQ100. In der vorliegenden Stellungnahme vom
Biro Hydroconsult GmbH (April 2016, GZ.: 160211) wird auf Basis der Ergebnisse
hydraulischer Abflussuntersuchungen die erforderlichen Auswirkungen und MaRnahmen im
Planungsgebiet eingegangen. Darliber hinaus wurde ein Konzept zur Straflenentwasserung
der Marburger Stralle und der NuRbaumerstraRe erstellt.

Seitens der ,ABE Umwelttechnik Bokan KG“ wurde ein StraRen-Entwasserungskonzept sowie
ein Entwasserungskonzept zur Verbringung der Niederschlagswasser auf den Gste. 86/1 und
86/4 vorgelegt.

Hochwasserschutz

In der vorliegenden Stellungnahme vom Biiro Hydroconsult GmbH (April 2016, GZ.: 160211)
werden auf Basis der Ergebnisse hydraulischer Abflussuntersuchungen die erforderlichen
Auswirkungen und MaRnahmen im Planungsgebiet wie folgt beschrieben (Zitat):

,Im Rahmen des Bauverfahrens ist nachzuweisen, dass keine Nachteile fiir
Nachbargrundstiicke bewirkt werden. Fiir den Eigenschutz der geplanten Bebauung sind die
Eingdinge, Lichtschdchte, etc. mindestens 30 cm (iber das umliegende Geléinde, bzw. mind.
10 cm iiber die Uberstrémkante der Geléndetiefstelle im westlichen Bereich entlang der
Marburger Strafse anzuheben bzw. die Objekte dicht auszufiihren. Eine Anhebung der
gesamten Grundstiicke ist jedenfalls zu vermeiden, um den Hochwasserabfluss nicht auf
Nachbargrundstiicke zu verdréngen und den Retentionsraumverlust méglichst gering zu
halten. Grundsdtzlich sollten die Hohenverhdiltnisse entsprechend den derzeitigen
Verhdltnissen belassen werden. Die Zufahrt zu Tiefgaragen sollte vorzugsweise von der
Nufibaumerstrafie erfolgen, wobei diese an evtl. vorhandenen Geldndehochpunkten
anzuordnen sind.”

Mit den geplanten Anderungen durch die im Bebauungsplan festgelegte Bebauung ergibt
sich It. dem Biiro Hydroconsult GmbH folgende Auswirkungen bzw. MaBnahmen:

,Bei der derzeitigen Situierung der Baukdrper ist mit einer Verschlechterung der
Abflusssituation auf Nachbargrundstiicken nicht zu rechnen. Fiir die baurechtliche
Bewilligung wird die Bebauung samt AufSenanlagengestaltung h6henmdfig in das
Abflussmodell eingebaut und die Projektsituation hydraulisch nachgerechnet. Unabhdngig
von der Hochwassersituation ist bei der Aufsenanlagengestaltung auf evtl. Abflusswege bzw.
die Oberfldchenentwdisserung bei Starkregenniederschiéigen zu achten.

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass es ausreichend ist, die geplanten
Gebdude (dichter Konstruktionsbereich) ca. 30 cm (iber das bestehende Geldnde (bzw. ca. 10
cm iiber die Uberstrémkante im westlichen Bereich) anzuheben und die iibrigen
Grundstiicksbereiche wie im Bestand zu belassen. Besonders die Geldndetiefstelle im Westen
des Bauplatzes weist eine nicht unerhebliche Retentionswirkung besonders bei lokalen
Starkregenereignissen auf. Es ist daher bei der Planung ein Retentionsausgleich im Ausmafs
des bei HQ100 durch die MafSnahmen verdréngten Wasservolumens zu berlicksichtigen.”

Die Unterlagen bezliglich Hochwasserabflusssituation (inkl. Grundstiicksentwéasserung und
StralRenentwasserung) wurden dem Referat fiir Hochwasserangelegenheiten (Abteilung fur
Grinraum und Gewasser, Hr. DI Egger-Schinnerl) zur fachlichen Priifung vorgelegt.



Nach dessen Abstimmung mit dem Referat fiir wasserrechtliche Angelegenheiten (Bau- u.
Anlagenbehorde, DI Hrauda) ergeht folgende Stellungnahme (28.10.2016):

zum Hochwasserschutz

Die darin beschriebenen Mafsnahmen sind geeignet, eine allféllige Verschlechterung fiir
anrainende Liegenschaften aus Sicht der Hochwassergeféhrdung zu verhindern sowie den
erforderlichen Eigenschutz der Objekte zu bewerkstelligen.

Zur Strallenentwdsserung

Dieses Entwdsserungskonzept weist schliissig nach, dass die Problematik der
Strafsenentwdsserung durch geeignete MafSnahmen bewerkstelligt werden kann. Die
vorgeschlagene Verbringung der StrafSenwdsser (Verrieselung liber Rasenmulden,
Unterirdische Retention, Entleerung durch Versickerung) stellt eine von mehreren
Modglichkeiten fiir die Beherrschung der Problemstellung dar. Jedenfalls ist grofser Wert
darauf zu legen, dass nur ausreichend gereinigte StrafSenwdsser in den Grundwasserkérper
gefiihrt werden. Die ausgearbeitete technische Variante wird diesem Anspruch durch
entsprechende Filtermatten bzw. Verrieselung (iber Griinfldchen gerecht. Bei Ausfiihrung der
geplanten Anlagenteile darf eine Verbesserung der Strafsenentwdsserungssituation erwartet
werden.

Zur Verbringung der Niederschlagswasser auf den Gst. 86/1 und 86/4

Aus dem vorgelegten Entwdsserungskonzept der ,,ABE Umwelttechnik Bokan KG“ vom
14.10.2016 geht nachvollziehbar hervor, dass der Forderung zur Verbringung der
Niederschlagswdsser entsprochen werden kann. Das Entwdsserungskonzept sieht im
Wesentlichen die Sammlung der Dach- und Oberfléchenwdsser, Retention und Ableitung tiber
Kieskérper bzw. Mulden und abschliefSende Versickerung vor. Das vorgelegte
Entwdsserungskonzept sieht die Versickerung simtlicher Wiisser (iber lediglich einen
Sickerschacht vor. Diesbeziiglich wird seitens der A10/5 die Forderung erhoben pro
Baueinheit mindestens einen Sickerschacht auszubilden (Insgesamt also 4 Schdchte).

Bei Umsetzung des geplanten Konzeptes mit drei zusétzlichen Sickerschéichten darf eine
Verbesserung der Entwdisserungssituation gegeniiber der Bestandssituation erwartet
werden. Fiir die Umsetzung der MafSnahmen bedarf es aufgrund der GréfSenordnung einer
wasserrechtlichen Bewilligung (im Bauverfahren).

Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei sorgfiltiger Umsetzung der geplanten
Hochwasser- und Oberfléchenentwdsserungsanlagen und laufender Wartung eine
Verbesserung der lokalen Entwdsserungssituation erreicht werden wird kénnen.

Die Stellungnahme wurde daher zur Information an die Grundeigentiimer weitergeleitet.

Hinweis: Im Sachprogramm Grazer Bache der Stadt Graz und des Landes Steiermark sind fiir
den Hochwasserschutz des Petersbaches MaBnahmen vorgesehen, die in mehreren
Bauabschnitten errichtet werden bzw. die bereits umgesetzt wurden. Nach der Errichtung
des geplanten Riickhaltebeckens in St. Peter ist das Bebauungsplangebiet bis zu 100-
jahrlichen Ereignissen nicht mehr durch Hochwasser des Petersbaches gefahrdet.

Ad 3. Einwand gegen die vorgestellte Verkehrsl6sung
Das Zivilingenieurbliro Sammer und Partner (ZIS+P) hat im Auftrag des Grundeigentiimers
der Grundstiicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter ein VerkehrserschlieRungsgutachten
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(Stand April 2016) erstellt. Das Gutachten wurde fachlich seitens der Abteilung fiir
Verkehrsplanung gepriift und fir schlissig gewertet.

Die wesentlichen Parameter des VerkehrserschlieBungsgutachtens wurden im
Erlauterungsbericht zum 08.20.0 Bebauungsplan erganzt.

Das VerkehrserschlieBungsgutachten berlicksichtigt ebenfalls die gesamte neue
Wohnbebauung im gegenstandlichen Gebiet. Lt. dem Zivilingenieurbliro Sammer und
Partner (ZIS+P) ist ,,...bei einer Verkehrsbelastung von insgesamt ca. 500 PKW-Einheiten in
der MarburgerstrafSe wihrend der Nachmittagsspitzenstunde ... durch die gesamte neue
Wohnbebauung eine Zunahme von ca. 10% zu rechnen. Diese Zunahme wdéhrend der
Nachmittagsspitzenstunde wurde bei der Berechnung der Kreuzung der MarburgerstrafSe mit
der NufsbaumerstrafSe beriicksichtigt. Die dabei ermittelte maximale Auslastung der
Marburger StrafSe in Richtung PetrifelderstrafSe wéhrend der, fiir die Untersuchung
mafSgebende Nachmittagsspitzenstunde betréigt ca. 20% und stellt daher kein
Leistungsfdhigkeitsproblem dar.”

Ad 4. angespannte Parkplatzsituation, Besucherparkpldtze

Die Errichtung von 6ffentlich nutzbaren Pkw-Abstellflachen im nahen Umfeld des
Bebauungsplanes kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Pkw-Stellplatze fir Besucher des
Bebauungsplangebietes vor. Weiters werden im Bebauungsplan Abtretungen von
zusatzlichen Verkehrsflachen in der NuRbaumerstraBe und der Marburger Stral3e
beriicksichtigt. Durch den Bebauungsplan werden keine Parkplatze entfernt. Derzeit werden
jedoch Pkw teilweise auf Privatgrund bzw. auf dem Bankett oder im Griinraum abgestellt.
Durch den Bebauungsplan wird kiinftig eine Verbreiterung der NuRbaumerstraBe moglich
sein. Es wird zu prifen sein, ob im verbreiterten StraRenquerschnitt abschnittsweise Pkw-
Stellpldtze markiert werden kdnnen. Der Hinweis auf ein mogliches, tGber das
Bebauungsplangebiet hinausgehendes Freiflachenerfordernis fiir 6ffentliche Pkw-
Abstellplatze wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.

Einwendung 5 (0Z 0011 — Birger):

1. Ein- u. Ausfahrt Tiefgarage: Verkehrsbehinderung an der Kreuzung Marburgerstrafse
wird befiirchtet. Forderung, die Ein- u. Ausfahrt liber die breitere Marburgerstrafe zu
flihren.

Die Tiefgaragenein- u. Ausfahrt stellt eine grofie Gefahr in der NuSbaumerstrafSe dar:
Schulweg, Gehweg zu den Einrichtungen Kinderkrippe und Kinderhort.

2. Mangel an Besucherparkpldtzen, ,, Keine Besucherparkplétze geplant fiir Anrainer und
fiir die derzeitigen Bewohner in der NuSbaumerstraf3e“. Auf ein zukiinftiges
Parkplatzproblem wird hingewiesen.

Ad 1. Lage Ein- u. Ausfahrt Tiefgarage /Verkehrssicherheit

Das Zivilingenieurbliro Sammer und Partner (ZIS+P) hat im Auftrag des Grundeigentiimers
der Grundstiicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter ein VerkehrserschlieRungsgutachten
(Stand April 2016) erstellt. Das Gutachten wurde fachlich seitens der Abteilung fir
Verkehrsplanung gepriift und fir schlissig gewertet.
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Die Ausbildung der Ein- u. Ausfahrt der geplanten Tiefgarage wurde zwischen dem
Zivilingenieurbiiro Sammer und Partner (ZIS+P) in Abstimmung mit den Vertretern des
StraBenamtes und der Abteilung fiir Verkehrsplanung erarbeitet.

Auf Grund des erforderlichen Abstandes zwischen einer Grundstiicksanbindung und der
Kreuzung Marburger Stralle — NuBbaumerstralde waren die erforderlichen Sichtbeziehungen
nach Norden nicht gegeben. Bei der zuletzt durchgefiihrten Uberpriifung wurde die
Verordnung von Tempo 30 in der Marburger Strafle abgelehnt.

Durch die Flachenabtretungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird sowohl eine
Verbreiterung der Verkehrsflachen als auch eine Verschwenkung der 6stlichen
NulRbaumerstraBe im Kreuzungsbereich Marburger StraRe — NuBbaumerstralle moglich sein.
Dadurch soll es zu einer Verbesserung der bestehenden Kreuzungssituation vor allem auch in
verkehrssicherheitstechnischer Hinsicht kommen.

Die verkehrstechnischen Uberpriifung (Verfasser: ZIS+P Verkehrsplanung u.
Zivilingenieurblro Sammer vom April 2016) zeigt, dass von keiner Blockierung der TG-
Zufahrt durch Rickstau in der NuBbaumerstralle auszugehen ist. Im Zuge der Erstellung der
verkehrstechnischen Uberpriifung wurde eine zweistreifigen TG-Rampe geplant, welche der
verkehrstechnischen Uberpriifung zugrunde liegt.

Die guten Sichtbeziehungen zwischen FuBganger und Autofahrer im Bereich der
Tiefgaragenzu- u. Abfahrt verringert die Gefahrenstelle in diesem Kreuzungspunkt.
Eine diesbezigliche Regelung kann nicht im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren
vorgenommen werden.

Ad 2. Mangel an Besucherparkpldtzen

Die Errichtung von 6ffentlich nutzbaren Pkw-Abstellflaichen im nahen Umfeld des
Bebauungsplanes kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Pkw-Stellplatze fiir Besucher des
Bebauungsplangebietes vor. Weiters werden im Bebauungsplan Abtretungen von
zusatzlichen Verkehrsflachen in der NuBbaumerstrafle und der Marburger StralRe
berlicksichtigt. Durch den Bebauungsplan werden keine Parkplatze entfernt. Derzeit werden
jedoch Pkw teilweise auf Privatgrund bzw. auf dem Bankett oder im Griinraum abgestellt.
Durch den Bebauungsplan wird kiinftig eine Verbreiterung der NuBbaumerstraBe moglich
sein. Es wird zu prifen sein, ob im verbreiterten StraRenquerschnitt abschnittsweise Pkw-
Stellpldtze markiert werden kdnnen. Der Hinweis auf ein mogliches, Gber das
Bebauungsplangebiet hinausgehendes Freiflachenerfordernis fiir 6ffentliche Pkw-
Abstellplatze wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.

Einwendung 6 (0Z 0012 — Blrger):

1. Ein- u. Ausfahrt Tiefgarage: [...] Hier ergeht der Einwand, dass die Zufahrt in die
Tiefgarage von der wesentlich breiteren MarburgerstrafSe ausgefiihrt wird. Eine
mdgliche Sichtbehinderung bei der Ausfahrt MarburgerstrafSe kann durch das
Aufstellen von Verkehrsspiegel und einer Geschwindigkeitsreduktion auf 30 km/h, wie
es bereits schon einmal war, gelést werden.

2. Wegfall der Besucherparkpléitze der Anrainer der derzeitigen Bewohner der
Nufsbaumerstrafle.[...] Nachdem aber in der Praxis derzeit dort auch geparkt wird,
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sollte die Gelegenheit des Neubaus und der damit zusammenhdngenden
Grundabtretungen genutzt werden dass der derzeitige Missstand vom Parken entlang
der Nordseite der NufsbaumerstrafSe legalisiert wird. Gegen den kompletten Wegfall
von Parkméglichkeiten fiir Anrainer und Besucher der Einfamilienhduser in der
Nufibaumerstrafse wird Einwand erhoben.

Ad 1. Lage Ein- u. Ausfahrt Tiefgarage

Das Zivilingenieurbliro Sammer und Partner (ZIS+P) hat im Auftrag des Grundeigentiimers
der Grundstiicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter ein VerkehrserschlieRungsgutachten
(Stand April 2016) erstellt. Das Gutachten wurde fachlich seitens der Abteilung flr
Verkehrsplanung gepriift und fir schlissig gewertet.

Die Ausbildung der Ein- u. Ausfahrt der geplanten Tiefgarage wurde zwischen dem
Zivilingenieurblro Sammer und Partner (ZIS+P) in Abstimmung mit den Vertretern des
Strallenamtes und der Abteilung flir Verkehrsplanung erarbeitet.

Auf Grund des erforderlichen Abstandes zwischen einer Grundstiicksanbindung und der
Kreuzung Marburger Stralle — NuBbaumerstralle waren die erforderlichen Sichtbeziehungen
nach Norden nicht gegeben. Bei der zuletzt durchgefiihrten Uberpriifung wurde die
Verordnung von Tempo 30 in der Marburger Stralle abgelehnt.

Die guten Sichtbeziehungen zwischen FuBganger und Autofahrer im Bereich der
Tiefgaragenzu- u. Abfahrt verringert die Gefahrenstelle in diesem Kreuzungspunkt.

Eine diesbezligliche Regelung kann nicht im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren
vorgenommen werden.

Ad 2. Mangel an Besucherparkplitzen

Die Errichtung von 6ffentlich nutzbaren Pkw-Abstellflaichen im nahen Umfeld des
Bebauungsplanes kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Pkw-Stellplatze fiir Besucher des
Bebauungsplangebietes vor. Weiters werden im Bebauungsplan Abtretungen von
zusatzlichen Verkehrsflachen in der NuBbaumerstraBe und der Marburger StraRe
berlicksichtigt. Durch den Bebauungsplan werden keine Parkplatze entfernt. Derzeit werden
jedoch Pkw teilweise auf Privatgrund bzw. auf dem Bankett oder im Griinraum abgestellt.
Durch den Bebauungsplan wird kiinftig eine Verbreiterung der NuBbaumerstraBe moglich
sein. Es wird zu prifen sein, ob im verbreiterten StraRenquerschnitt abschnittsweise Pkw-
Stellpldtze markiert werden kdnnen. Der Hinweis auf ein mogliches, tGber das
Bebauungsplangebiet hinausgehendes Freiflachenerfordernis fiir 6ffentliche Pkw-
Abstellplatze wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.

Einwendung 7 (OZ 0013 — Biirger):

1. Tiefgarageneinfahrt: gegen die Situierung der TG-Einfahrt in der NufSbaumerstrafSe.
[...] Die Tiefgarageneinfahrt fiir nahezu 100 Stellplidtze muss in die héherrangige
Strafse (MarburgerstrafSe) gefiihrt werden [...]

Begriindung:
- Ldrmentwicklung, Platzbedarf, Verlegung in Richtung MarburgerstrafSe
sinnvoller, da keine gegeniiberliegenden Wohngebdude, Vorschlag 30er Zone
in der Marburgerstrafse um Ausfahrt zu ermdéglichen,
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Uberlastung im Kreuzungsbereich zwischen Nufsbaumerstrafle und
Marburgerstrafse, Widerspruch zum verkehrssicherheitstechnischen Grundsatz
aufgrund der Unmittelbarkeit zum Kreuzungsbereich ohne Ubersicht
(bestehende Bepflanzungen), Schwenkbereich fiir die Garageneinfahrt wird als
unzureichend erachtet, Blockierung der NufsbaumerstrafSe, geféhrliche
Situationen entstehen;

»Es ist unzuléissig, ein bestehendes Wohngebiet mit den mit einer solchen TG-
Einfahrt einhergehende Konzentration von Lérm- und Abgasemissionen zu
belasten, da eine TG mit nahezu 100 Stellpldtzen jedes ortstibliche Majf3
liberschreitet und daher auch die Emissionen die zuléissigen Grenzwerte fiir
diese Lokation iiberschritten werden.”

,Das Stadtgebiet von Graz ist Sanierungsgebiet im Sinne des Immissionsgesetz
Luft (IG-L). Durch die Konzentration von NOx, COx, Partikeln an der
Garagenausfahrt kommt es zu zusdtzlichen Belastungen der ohnehin belastete
Luft und zu Uberschreitungen der zuldssigen Grenzwerte.“

Fehlende Luftschadstoffuntersuchung der Tiefgarage und der sonstigen
Stellpldtze fiir das geplante Projekt.

Leistungsfdhigkeitsnachweis It. Verkehrsgutachten ist ,,nur ein Bruchteil der
notwendigen Entscheidungskriterien” hinsichtlich Situierung der TG-Einfahrt,
weitere Themen: Verkehrssicherheit, Ortsiiblichkeit der Emissionen, Mangel
an Alternativen;

2. Besucherparkplitze:

[...] Es miissen im Bebauungsplan je bestehendem Anwohnergrundstiick in der
Nufibaumerstr. mind. 1 Besucherparkplatz mitberiicksichtigt werden.][...]
Begriindung:

Die NufsbaumerstrafSe darf in beiden Richtungen befahren werden, es miissen
also It. StVo 2 Fahrstreifen zu jeder Zeit frei bleiben. Daher ist ein Parken in der
NufsbaumerstrafSe dzt. dem Gesetze nach VERBOTEN, da diese Gasse zu
schmal ist. Dies stellt eine unhaltbare Situation dar, insbes. dann, wenn
gleichzeitig eine Anpassung des Bebauungsplanes vorgenommen wird und
dort lediglich fiir den Bautrdger Besucherparkpliitze vorgesehen werden, fiir
die bestehende Anwohner aber weiterhin keine legale Parkmdglichkeit in der
NufSbaumerstrafSe vorgesehen ist.

Es sind It. Erlduterungsbericht Grundabtretungen ins éffentliche Gut
erforderlich. Dabei miissen natiirlich auch die obigen Punkte beriicksichtigt
werden

3. Ausnahmen und Uberschreitungsméglichkeiten im Bebauungsplan:
Zu §6 (3) bez. Gebdudehéheniiberschreitung (z.B.: , kleinere Dachaufbauten”) wird
gefordert:
,Diese unbestimmten Regeln miissen durch definierte Maximalgrenzwerte ersetzt
werden. Ein Uberschreiten der Gebdudehdéhen ist generell zu untersagen.”

Begriindung:

,Keine Notwendigkeit und Unzuldssigkeit, Grenzwerte unbestimmt zu
belassen.”[...]
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Es konnten keine ,stddtebaulichen Griinde oder Griinde des Ortsbildes “
gefunden werden, die die festgelegte Uberschreitungsmdglichkeit It. §30 (5)
Raumordnung legitimieren wiirde.

4. Erlduterungsbericht.
Unvollistéindigkeit des Erlduterungsberichtes in wesentlichen Punkten.
Begriindung:

Zusatzbelastungen bzw. Auswirkungen, wie beispielsweise wie
Ldarmvermehrung, Verkehrserhéhung, Schadstofferhéhung werden nicht
untersucht und dargestellt.

“Nachdem es sich hier um eine ortsuniiblich grofie Anlage handelt, die
wesentlichen Einfluss und Auswirkung auf das Gebiet hat, muss dies
untersucht und dargestellt werden.

Ergebnisse zu den im Erlduterungsbericht erwéhnten Gutachten sind
unbekannt.

Fehlen von stédtebaulichen Zielen fiir das ggst. Gebiet.

»Welche Ziele begriinden die konkrete Ausgestaltung des Bebauungsplanes in
seiner vorgelegten Form?“[...]“ Ob der Bebauungsplan (iberhaupt den
stddtebaulichen Entwicklungszielen entspricht, ist nicht ersichtlich.”

Der Erlduterungsbericht hdlt fest: das ,, Wettbewerb-Siegerprojekt... wurde als
Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen.”. D.h. Ziel war es
offensichtlich , den Bebauungsplan méglichst gut an ein fertiges Projekt, einen
Gebdudeplan, anzupassen, und nicht umgekehrt, Vorgaben fiir die
Gebdudeplanung, abgeleitet von der Flichenwidmung, zu machen. Dieses
Vorgehen widerspricht dem Steir. Raumordnungsgesetz § 40 (2). Der
Erlduterungsbericht suggeriert, bestimmte Bauwerber kénnten sich die
Fléchenwidmung aussuchen.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1. Lage Ein- u. Ausfahrt Tiefgarage

Das Zivilingenieurbliro Sammer und Partner (ZIS+P) hat im Auftrag des Grundeigentiimers
der Grundstiicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter ein VerkehrserschlieRungsgutachten
(Stand April 2016) erstellt. Das Gutachten wurde fachlich seitens der Abteilung fiir
Verkehrsplanung gepriift und schllssig gewertet.

Die wesentlichen Parameter des VerkehrserschlieBungsgutachtens wurden im
Erlduterungsbericht zum 08.20.0 Bebauungsplan erganzt.

Die Ausbildung der Ein- u. Ausfahrt der geplanten Tiefgarage wurde zwischen dem
Zivilingenieurbliro Sammer und Partner (ZIS+P) in Abstimmung mit den Vertretern des
StraBenamtes und der Abteilung flir Verkehrsplanung erarbeitet.

Auf Grund des erforderlichen Abstandes zwischen einer Grundstiicksanbindung und der

Kreuzung Marburger Strafde — NuRBbaumerstralle waren die erforderlichen Sichtbeziehungen

nach Norden nicht gegeben. Bei der zuletzt durchgefiihrten Uberpriifung wurde die

Verordnung von Tempo 30 in der Marburger StralRe abgelehnt.

Das VerkehrserschlieBungsgutachten berlicksichtigt ebenfalls die gesamte neue
Wohnbebauung im gegenstandlichen Gebiet. Lt. dem Zivilingenieurbiiro Sammer und
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Partner (ZIS+P) ist ,,...bei einer Verkehrsbelastung von insgesamt ca. 500 PKW-Einheiten in
der MarburgerstrafSe widhrend der Nachmittagsspitzenstunde ... durch die gesamte neue
Wohnbebauung eine Zunahme von ca. 10% zu rechnen. Diese Zunahme wdéhrend der
Nachmittagsspitzenstunde wurde bei der Berechnung der Kreuzung der Marburgerstrafie mit
der NufSbaumerstrafSe beriicksichtigt. Die dabei ermittelte maximale Auslastung der
Marburger Strafle in Richtung PetrifelderstrafSse wdhrend der, fiir die Untersuchung
mafigebende Nachmittagsspitzenstunde betrdgt ca. 20% und stellt daher kein
Leistungsfdhigkeitsproblem dar.”

Im unmittelbaren Bereich von 6ffentlichen Verkehrswegen (StraBen) sind Immissionen aus
Zu- und Abfahrten bei Tiefgaragen fliir Wohnbauten mit der im Stmk. Baugesetz
vorgesehenen Mindestanzahl von Stellplatzen, aus schall- und abgastechnischer Sicht, als
ortsliblich anzusehen, soweit nicht besondere Umstande vorliegen.

Bei gegenstandlichem Bebauungsplan kann die Zufahrt zur Tiefgarage nur unmittelbar
ausgehend von der offentlichen Stralle erfolgen. Die Abstellplatze im Freien sind im
unmittelbaren Bereich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und mit ausreichendem
Abstand zu den Nachbargrundstiicken situiert. Auch die Zufahrt liegt im unmittelbaren
Bereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Diesbezliglich kann von einer optimalen
schalltechnischen Planung ausgegangen werden.

Gegen die Vermehrung von Beldstigung z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf
offentlichen Strallen sowie gegen die Vermehrung von Schadstoffemissionen (Kfz-Verkehr)
aufgrund der Bebauung eines unbebauten Grundstlicks, besteht fiir den Nachbarn kein
Schutzanspruch, sofern keine unzumutbare Beldstigung od. Gesundheitsgefdhrdung vorliegt.
Das Ubersteigern der unzumutbaren Beldstigung und der Schutzanspruch aufgrund von
Nachbarrechten sind nach § 77 (1) des Stmk Baugesetzes im Bauverfahren zu behandeln.

In § 28 (2) des StROG 2010 i.d.g.F. sind als Bauland Flachen nicht geeignet, wenn ,,...auf
Grund vom Immissionen (Ldrm, Luftschadstoffe, Erschiitterungen, Geruchsbeldstigungen und
dergleichen) eine Gesundheitsgeféhrdung oder unzumutbare Beldstigung zu erwarten ist und
diese Baulandvoraussetzungen nicht iiber AuschliefungsmafSnahmen herstellbar ist...“
GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage ist das 08.20.0 Bebauungsplangebiet als
Aufschliefungsgebiet festgelegt. Jedoch stellt die Einhaltung bwz. Beschrankung von
Schadstoffemissionen beim ggst. Bebauungsplan kein AufschlieBungserfordernis zur
Herstellung der Baulandvoraussetzungen dar. Die Veranlassung zur Durchfiihrung einer
Luftschadstoffuntersuchung ist daher beim ggst. 08.20.0 Bebauungsplan nicht gegeben.

Durch die Flachenabtretungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird sowohl eine
Verbreiterung der Verkehrsflachen als auch eine Verschwenkung der 6stlichen
NuBbaumerstralie im Kreuzungsbereich Marburger StralRe — NulSbaumerstralRe moglich sein.
Dadurch soll es zu einer Verbesserung der bestehenden Kreuzungssituation vor allem auch in
verkehrssicherheitstechnischer Hinsicht kommen.

Die verkehrstechnischen Uberpriifung (Verfasser: ZIS+P Verkehrsplanung u.
Zivilingenieurbliro Sammer vom April 2016) zeigt, dass von keiner Blockierung der TG-
Zufahrt durch Rickstau in der NuBbaumerstral3e auszugehen ist. Im Zuge der Erstellung der
verkehrstechnischen Uberpriifung wurde eine zweistreifigen TG-Rampe geplant, welche der
verkehrstechnischen Uberpriifung zugrunde liegt.
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Die guten Sichtbeziehungen zwischen FuRganger und Autofahrer im Bereich der
Tiefgaragenzu- u. Abfahrt verringert die Gefahrenstelle in diesem Kreuzungspunkt.
Eine diesbezigliche Regelung kann nicht im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren
vorgenommen werden.

Ad 2. Mangel an Besucherparkpldtzen

Die Errichtung von 6ffentlich nutzbaren Pkw-Abstellflaichen im nahen Umfeld des
Bebauungsplanes kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Pkw-Stellplatze fiir Besucher des
Bebauungsplangebietes vor. Weiters werden im Bebauungsplan Abtretungen von
zusatzlichen Verkehrsflachen in der NuRBbaumerstraBe und der Marburger Stral3e
bericksichtigt. Durch den Bebauungsplan werden keine Parkpladtze entfernt. Derzeit werden
jedoch Pkw teilweise auf Privatgrund bzw. auf dem Bankett oder im Griinraum abgestellt.
Durch den Bebauungsplan wird kiinftig eine Verbreiterung der NuBbaumerstralle moglich
sein. Es wird zu priifen sein, ob im verbreiterten StraRenquerschnitt abschnittsweise Pkw-
Stellplatze markiert werden kénnen. Der Hinweis auf ein mogliches, tGber das
Bebauungsplangebiet hinausgehendes Freiflachenerfordernis fur 6ffentliche Pkw-
Abstellplatze wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.

Ad 3. Ausnahmen und Uberschreitungsméglichkeiten im Bebauungsplan

Laut § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 , kénnen die im
Fldchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus
Griinden des Ortsbildes liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der VerkehrserschlieSung einschlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters
der Versorqung durch éffentliche Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung,
Ensemblekomplettierung, stédtebauliche Schwerpunktsetzungen [...] in Betracht.”

Im Zuge des Wettbewerbverfahrens wurden Uberlegungen zur Uberschreitung des
Hochstwertes der Bebauungsdichte gegeniiber der A zugunsten der Griin-u.
Freiraumgestaltung angestellt, wobei der Mehrwert im Sinne der 6ffentlichen Interessen
und gemaR § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 zu begriinden
waren. Die diesbezlglichen, entscheidenden Entwurfskriterien liegen lGberwiegend im
hochwertigen Griin- und Freiraumkonzept, zugunsten einer optimierten
StraBenraumgestaltung und in einer optimierten Unterbringung des ruhenden
Verkehrsausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan

Das Wettbewerbsergebnis hat gezeigt, dass ein Einfligen des im Bebauungsplan definierten
Rahmens in das stadtebauliche Umfeld gerechtfertigt ist (Einftigung in die umgebende

Bebauung).

Entlang der NuRbaumerstraBe und entlang der Marburger Stral3e sind zur Herstellung von
offentlichen Gehwegen, Verrieselungsflachen fir StraRenentwasserung, Baumreihen sowie
zur Erneuerung der StralRenbeleuchtung Grundabtretungen ins 6ffentliche Gut erforderlich.
Die Straflenraumgestaltung wurde gegeniiber einer gewdhnlichen StraRenerweiterung mit
Gehweg insofern verbessert, als nun zwischen Fahrbahn und dem 6ffentlichen Gehweg ein
Grinstreifen mit einer durchgehenden Baumreihe vorgesehen ist. Aufgrund dieser
Anordnung, die zur Verbesserung des Strallen- u. Ortsbildes (begriinter StralRenraum,
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Schattenwirkung auf Gehweg, visuelle Abschirmung der ,Hofe“) liber einen Grof3teil des
Bebauungsplangebietes fihrt, haben bei den Grundstiicken Nr. 86/1 und 86/4
Grundabtretungen zusdtzlich zu den im 3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0
Flachenwidmungsplan (Entwurf-2. Auflage) ausgewiesenen Verkehrsflachen zu erfolgen.
Uberwiegend daraus ergibt sich eine Dichteliberschreitung (0,68) auf das verbleibende
Bauland fir die Baupldtze A und B. In Summe werden die Verkehrsflachen, welche von den
beiden Grundstlicken abgetreten werden, in etwa rechnerisch kompensiert.

Weiteres spricht die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Kategorie 2, siehe
Befund) sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellplatze sind Giberwiegend in der
Tiefgarage zu situieren, siehe § 8 der Verordnung) fiir die, nach den Kriterien der
Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden Dichteliberschreitung.

GemaR § 15 Abs 1 des 4.0 STEK (siehe ,bestehende Rechts- u. Planungsgrundlagen®) ist die
...gebietsvertrédgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch
unter Einsatz der Bebauungsplanung” verankert.

Die Grundabtretung (Verkehrsflache, Errichtung Gehweg) im Bereich des Grundstiicks Nr.
86/5 hat auf Basis der im 3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0 Flachenwidmungsplan
(Entwurf-2. Auflage) ausgewiesenen Verkehrsflachen zu erfolgen. Der Gehweg soll dabei,
ausgehend vom 6stlich liegenden Gst. 86/2, fortgefiihrt werden. Die Bebauungsdichte von
0,6 entspricht der Festlegung aus dem Flachenwidmungsplan.

In § 6 (1) des 08.20. Bebauungsplanes wurden die Maximalwerte der Gebdaudehdhe
festgelegt. Damit ist die Hohenentwicklung der Gebdaude gemal § 41 (2) g) des Stmk ROG
2010i.d.g.F. gesetzeskonform erfillt. Im Stmk. Baugesetz i.d.g.F. wird die Gebdaudehdhe als
yvertikaler Abstand zwischen einem Punkt auf der Geléindeverschneidung (natiirliches
Geldnde) mit der Aufienwandfléiche und dem dariiberliegenden Dachsaum® definiert.
Gemal § 6 (3) des 08.20.0 Bebauungsplanes sind fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere
Dachaufbauten u. dgl. punktuelle Uberschreitungen gegeniiber der maximalen
Gebadudehohe zuldssig. Diese punktuellen, kleinraumigen Erhéhungen sind aus fachlicher
Sicht erforderlich, denn sie stellen vielfach ein technisches Erfordernis dar. Es handelt sich
dabei beispielsweise um PV Anlagen, Uberdachungen von Stiegenaufgingen oder
Uberfahrten von Liftanlagen. Diese Uberhéhungen werden nicht in den Gebédudehéhen und
deren Grenzwerten erfasst.

Ad 4. Unvollisténdigkeit des Erléuterungsberichtes

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010 tber
eine Dauer von 10 Wochen, in der Zeit vom 21.07.2016 bis zum 29.09.2016 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt wurde. Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den
Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit, u.a. zu
den grundsatzlichen Ergebnissen der eingeholten Stellungnahmen und Gutachten im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Darliber hinaus wurden diese Unterlagen durch den/die Grundeigentliimer beauftragt. Aus
eigentumsrechtlichen Griinden diirfen diese Unterlagen seitens des Stadtplanungsamtes
nicht an Dritte GUbermittelt werden. Eine fachlich vertiefte Priifung und Beurteilung der
Unterlagen wurde durch die entsprechenden, stadtischen Fachabteilungen vorgenommen
und die Ergebnisse im Erlduterungsbericht erganzt.
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In § 40 (2) des StROG i.d.g.F. 2010 ist eine den Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende
Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen
Baulandes und des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Wie im Erlauterungsbericht zum ggst. Bebauungsplan angefiihrt, haben sich die Bauherren
der Grundstiicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter bereit erklart, einen geladenen
Architektur-Wettbewerb nach dem Grazer Modell, mit dem Ziel eines bestmoglichen
Bebauungsvorschlags fiir das Bebauungsplangebiet, durchzufihren.

In einem umfassenden, stadtebaulichen Gutachten wurden seitens des Stadtplanungsamtes
die - den Raumordnungsgrundsdtzen entsprechenden - Rahmenbedingungen
(Flachenwidmungsplan, Stadtentwicklungskonzept, Rdumliches Leitbild,
Baumschutzverordnung, Griines Netz Graz etc.) und stadtebaulichen Zielsetzungen
(Geschossanzahl, Dachform, Abstand zur StralRe, Vorgaben zu den Verkehrsanlagen,
Vorgaben bez. Freiflaichen- u. Griinraumgestaltung etc.) fiir das Gebiet als
Wettbewerbsgrundlage erarbeitet und an die Teilnehmer tGbermittelt.

Das Wettbewerbergebnis wurde durch eine Fachjury (u.a. vertreten durch die
Stadtbaudirektion und das Stadtplanungsamt) pramiert und entspricht der stadtebaulichen
Zielsetzung der geordneten Siedlungsentwicklung. Ein Widerspruch zur zu § 40 (2) des StROG
i.d.g.F. 2010 besteht daher aus fachlicher Sicht nicht.

Einwendung 8 (0Z 0015 — Amt fur Jugend und Familie):

- Fehlen von Freifléchen im nahen Umfeld des Bebauungsplanes bzw. in St. Peter

- Fehlen eines Raumes fiir ein Jugendzentrum fiir St. Peter
[..] ,,Das Amt fiir Jugend und Familie regt aber fiir den gegensténdlichen
Bebauungsplan konkret an, im Planungsgebiet ,NufSbaumerstrafse — Marburger
Strafle” im Bauabschnitt A- am Spitz/ an der Ecke Marburger Straf3e —
Nufibaumerstrafie im Sinne der Steigerung der Lebensqualitét folgendes vorzusehen:
ein kleines — familienfreundliches Café [...], Rdumlichkeiten fiir deine
Elternberatungsstelle [...], weitere Rdumlichkeiten im selben Gebdudekomplex fiir
Beratungstdgitkeiten fiir Eltern und ihre Kinder aus dem nahen Umfeld,
Besucherparkpldtze [...].

Einwendungsbehandlung:

Ad 1. fehlende Freifldchen im nahen Umfeld des Bebauungsplanes bzw. in St. Peter

Die Errichtung von 6ffentlich nutzbaren Freiflichen im nahen Umfeld des Bebauungsplanes
bzw. in St. Peter kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden. Der Hinweis
auf ein mogliches, tiber das Bebauungsplangebiet hinausgehendes Freiflachenerfordernis
wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.

Ad 2. fehlende eines Raumes fiir ein Jugendzentrum in St. Peter

Die Errichtung eines Raumes fiir ein Jugendzentrum im nahen Umfeld des Bebauungsplanes
bzw. in St. Peter kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Der Hinweis wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.
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Einwendung 9 (0Z 0016 — Blirger):

1. Erhéhung des Parkplatzbedarfs in der NufSbaumerstrafSe, Verschlechterung der
Parkplatzsituation

2. TG mit weniger als 1 Stellplatz pro Wohnung ist sehr klein, fehlende
Besucherparkplidtze fiir Bewohner der Nufsaumerstrafie.

,Derzeit besteht noch die Mdglichkeit, die Parkplatzsituation so zu planen, dass eine
alltagstaugliche Lésung mit Weitblick entsteht- im Sinne der Biirgerinteressen.
Stellpléitze auf der Siidseite der Strafse kénnten dazu beitragen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1. Mangel an Besucherparkpléitzen

Die Errichtung von 6ffentlich nutzbaren Pkw-Abstellflachen im nahen Umfeld des
Bebauungsplanes kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Pkw-Stellplatze flr Besucher des
Bebauungsplangebietes vor. Weiters werden im Bebauungsplan Abtretungen von
zusatzlichen Verkehrsflachen in der NuRbaumerstraBe und der Marburger Stral3e
beriicksichtigt. Durch den Bebauungsplan werden keine Parkplatze entfernt. Derzeit werden
jedoch Pkw teilweise auf Privatgrund bzw. auf dem Bankett oder im Griinraum abgestellt.
Durch den Bebauungsplan wird kiinftig eine Verbreiterung der NuBbaumerstralle moglich
sein. Es wird zu priifen sein, ob im verbreiterten StraRenquerschnitt abschnittsweise Pkw-
Stellplatze markiert werden kénnen. Der Hinweis auf ein mogliches, tGber das
Bebauungsplangebiet hinausgehendes Freiflachenerfordernis fur 6ffentliche Pkw-
Abstellplatze wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.

Ad 2. zu wenige Kfz-Stellpldtze

Der Stellplatzschlissel, welcher von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt wurde,
gibt an, dass mindestens pro 50 m? Wohnnutzfliche und bis maximal pro 60 m?2
Wohnnutzflache ein PKW Stellplatz zu errichten ist. Fir eine, mit 50 m? Wohnnutzfliche
relativ kleine Wohnung, stiinde damit bereits ein PKW-Stellplatz zur Verfiigung.

Aus fachlicher Sicht wird daher das Kfz-Stellplatzangebot als ausreichend erachtet.

(Hinweis: Die Wohnnutzfldche wird als die gesamte Bodenflédche einer Wohnung abziiglich
der Wandstdrken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfldche nicht zu berticksichtigen.)

Einwendung 10 (OZ 0017 — Biirger):

Gegen die Erh6hung der Baudichte, Sicherung von Fléichenbedarf fiir Gehwege und
Straflenfldchen als Aufgabe der Stadt, [...] , hier besteht eindeutig Einfamilienhausgegend!
Ganz liberwiegend! Daher auch Baudichte von 0,2 — 0,6“

- Ablehnung der Baudichte

- Viel zu geringe Parkfldchen fiir die neuen Wohnungen (8 Besucher fiir 76
Wohnungen mit 1,2 P pro Whg)

- Parkfldchen in der NufsbaumerstrafSe? Fiir Grazer notwendig,
Kinderbetreuung, Handwerker, Arzt etc.
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- GrofSe Bedenken beziiglich der Entwdisserung der riesigen Fléche, auf der bis
jetzt nach Regenfdillen lange das Wasser steht. Befiirchtung erhéhter
Uberbeschwemmungsgefahr fiir die Nachbarschaft! Kanalvergréfierung zur
Mur?

- Gibt es Platz fiir die Fahrradfahrer?

Einwendungsbehandlung:

Ad Bebauungsdichte

Laut § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 , kénnen die im
Fldchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus
Griinden des Ortsbildes liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der VerkehrserschliefSung einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters
der Versorgung durch éffentliche Einrichtungen, der Einfiigung in die umgebende Bebauung,
Ensemblekomplettierung, stédtebauliche Schwerpunktsetzungen |[...] in Betracht.”

Im Zuge des Wettbewerbverfahrens wurden Uberlegungen zur Uberschreitung des
Hochstwertes der Bebauungsdichte gegentiber der Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan
zugunsten der Griin-u. Freiraumgestaltung angestellt, wobei der Mehrwert im Sinne der
offentlichen Interessen und gemaR § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr.
58/2011 zu begriinden waren. Die diesbezliglichen, entscheidenden Entwurfskriterien
liegen lGberwiegend im hochwertigen Griin- und Freiraumkonzept, zugunsten einer
optimierten Strallenraumgestaltung und in einer optimierten Unterbringung des ruhenden
Verkehrs.

Das Wettbewerbsergebnis hat gezeigt, dass ein Einfligen des im Bebauungsplan definierten
Rahmens in das stadtebauliche Umfeld gerechtfertigt ist (Einfiigung in die umgebende

Bebauung).

Entlang der NuRbaumerstraBe und entlang der Marburger StralRe sind zur Herstellung von
offentlichen Gehwegen, Verrieselungsflachen fir StraBenentwasserung, Baumreihen sowie
zur Erneuerung der StralRenbeleuchtung Grundabtretungen ins 6ffentliche Gut erforderlich.
Die Straflenraumgestaltung wurde gegeniiber einer gewohnlichen StralRenerweiterung mit
Gehweg insofern verbessert, als nun zwischen Fahrbahn und dem o6ffentlichen Gehweg ein
Grinstreifen mit einer durchgehenden Baumreihe vorgesehen ist. Aufgrund dieser
Anordnung, die zur Verbesserung des StraBen- u. Ortsbildes (begriinter StraRenraum,
Schattenwirkung auf Gehweg, visuelle Abschirmung der ,,H6fe”) Gber einen GroRteil des
Bebauungsplangebietes fiihrt, haben bei den Grundstiicken Nr. 86/1 und 86/4
Grundabtretungen zusdtzlich zu den im 3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0
Flachenwidmungsplan (Entwurf-2. Auflage) ausgewiesenen Verkehrsflachen zu erfolgen.
Uberwiegend daraus ergibt sich eine Dichteliberschreitung (0,68) auf das verbleibende
Bauland fiir die Baupladtze A und B.

In Summe werden die Verkehrsflachen, welche von den beiden Grundstlicken abgetreten
werden, in etwa rechnerisch kompensiert. Der Bebauungsdichtewert, bezogen auf die
Grundstlicke Nr. 86/1 und 86/4 ergibt 0,6.
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Weiteres spricht die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Kategorie 2, siehe
Befund) sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellplatze sind Giberwiegend in der
Tiefgarage zu situieren, siehe § 8 der Verordnung) fir die, nach den Kriterien der
Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden Dichteliberschreitung.

Gemal § 15 Abs 1 des 4.0 STEK (siehe ,,bestehende Rechts- u. Planungsgrundlagen®) ist die
»...gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch
unter Einsatz der Bebauungsplanung” verankert.

Die Grundabtretung (Verkehrsflache, Errichtung Gehweg) im Bereich des Grundstiicks Nr.
86/5 hat auf Basis der im 3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0 Flachenwidmungsplan
(Entwurf-2. Auflage) ausgewiesenen Verkehrsflachen zu erfolgen. Der Gehweg soll dabei,
ausgehend vom 6stlich liegenden Gst. 86/2, fortgefiihrt werden. Die Bebauungsdichte von
0,6 entspricht der Festlegung aus dem Flachenwidmungsplan.

Ad Pkw-Abstellflidche fiir die neuen Wohnungen

Als Stellplatzschlussel wird von der Abteilung fur Verkehrsplanung mind. 50 m? bis 60 m?
Wohnnutzflache je Stellplatz festgelegt. Diese Werte sind als Ober- und Untergrenze zu
verstehen. Die Festlegung des Stellplatzschlissels erfolgt auf Basis der Richtlinien und
Vorschriften fir das StraBenwesen (RVS), unter Berlicksichtigung des lokalen Angebotes
hinsichtlich Offentlichem Verkehr, Kinderbetreuungseinrichtungen oder auch
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Unterbringung der Pkw-Abstellplatze hat in Tiefgaragen, im untergeordneten Ausmalf3 in
den gekennzeichneten Bereichen im Freien zu erfolgen. Die 8 Pkw-Abstellplatze im Freien
stellen Besucherparkplatze fiir die neue Wohnbebauung dar. Zusatzlich kénnen in der
Tiefgarage Besucherparkplatze flir Bewohner errichtet werden. Dies obliegt dem Bauherrn
und kann nicht im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Ad Pkw-Abstellfldiche in der NufSbaumerstrafSe

Die Errichtung von 6ffentlich nutzbaren Pkw-Abstellflaichen im nahen Umfeld des
Bebauungsplanes kann nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Pkw-Stellplatze fiir Besucher des
Bebauungsplangebietes vor. Weiters werden im Bebauungsplan Abtretungen von
zusatzlichen Verkehrsflachen in der NuBbaumerstrafle und der Marburger StralRe
berlicksichtigt. Durch den Bebauungsplan werden keine Parkpladtze entfernt. Derzeit werden
jedoch Pkw teilweise auf Privatgrund bzw. auf dem Bankett oder im Griinraum abgestellt.
Durch den Bebauungsplan wird kiinftig eine Verbreiterung der NuBbaumerstraBe moglich
sein. Es wird zu prifen sein, ob im verbreiterten StraRenquerschnitt abschnittsweise Pkw-
Stellpldtze markiert werden kdnnen. Der Hinweis auf ein mogliches, Gber das
Bebauungsplangebiet hinausgehendes Freiflachenerfordernis fiir 6ffentliche Pkw-
Abstellplatze wird dankend der Fachabteilung weitergeleitet.

Ad Entwdsserung der riesigen Fldchen

Die Planungsgebiet liegenden Grundstiicke befinden sich durch Hochwasserabflusssituation
des Petersbaches im Uberflutungsbereich HQ100. In der vorliegenden Stellungnahme vom
Biro Hydroconsult GmbH (April 2016, GZ.: 160211) wird auf Basis der Ergebnisse
hydraulischer Abflussuntersuchungen die erforderlichen Auswirkungen und MaRnahmen im
Planungsgebiet eingegangen. Darliber hinaus wurde ein Konzept zur Strallenentwasserung
der Marburger Stralle und der NuRbaumerstraRe erstellt.
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Seitens der ,,ABE Umwelttechnik Bokan KG“ wurde ein StraRen-Entwasserungskonzept sowie
ein Entwasserungskonzept zur Verbringung der Niederschlagswasser auf den Gst. 86/1 und
86/4 vorgelegt. Die HochwasserschutzmafRnahmen und die EntwéasserungsmalRnahmen
wurden im Erlduterungsbericht erganzt.

Ad Platzbedarf Radfahrer

Im Zuge von Bebauungsplanverfahren werden Verbesserungsmaglichkeiten flr FuRganger
und Radfahrer Uberpriift. In der NuBbaumerstraRe ist auf Grund des geringen
Verkehrsaufkommens und der geringen zuldssigen Geschwindigkeit kein Radweg /
Radfahrstreifen erforderlich bzw. sinnvoll.

Da in der Marburger StralRe eine Weiterfiihrung eines Radweges / Radfahrstreifens sowohl
nordlich als auch sudlich des Bebauungsplangebietes nicht moglich ware, ist auch im
Abschnitt des Bebauungsplangebietes kein eigener Radweg / Radfahrstreifen vorgesehen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.20.0 Bebauungsplan
»NuBbaumerstralle (Nord) — Marburger StralRe (Ost)“ in folgenden Punkten gedndert (Zitate
und Anderungen kursiv):

VERORDNUNG:

* |n § 3 entfdllt der Absatz (2) Innerhalb der Baugrenzlinie sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Abstdnde zuldssig. Das Wort Nutzungen wurde in § 3 entfernt.

* Im §4 (1) wurde der Bebauungsgrad gemal} der Plandarstellung im Text:
Bebauungsgrad: héchstens 0,55

= |Im §5 wurde das Wort Baufluchtlinien entfernt. Die im Plan bereits dargestellten
Bereiche mit einer lichten Durchgangshéhe von 2,2 m wurden in der VO textlich
erfasst: §5 (2) Im Erdgeschoss hat die lichte Durchgangsh6he mind. 2,2 m zu betragen
(It. Plan blau schraffiert). Stiitzen sind zuldssig.

Einwendungsbedingt wurde in §5 (1) das Wort Nebengebdude aus dem Satz entfernt,
nachdem Nebengebaude nicht im Plan eingetragen sind.

* |n § 6 (1) wurde der Begriff Geschossanzahlen durch oberirdische Geschossanzahlen
naher definiert.

§ 6 (3) wurde ergdnzt: Fiur Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten u. dgl.
sind punktuelle Uberschreitungen gegeniiber der maximalen Gebdudehéhen
zulassig.

* In §8(4)wurde die Anzahl an oberirdischen PKW-Abstellflichen entsprechend der
im Plan zur Auflage dargestellten FlaichenausmaBes im Text erfasst. Der Satz lautet
nun: Es sind maximal 8 PKW-Abstellflcichen im Freien zuldssig (siehe Eintragung im
Plan, Bauplatz A und B).

PLAN:
= Die Bauplatzgrenze wurde entsprechend des Wunsches und nach Angaben der
Eigentimerin bzw. dem Architekturbiiro umgezeichnet.
= Die Zu- u. Abfahrt zu den jeweiligen PKW-Abstellflachen im Freien wurden durch
Pfeildarstellungen markiert.
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» In der Legende wurden bei P in Klammer zur (ungefdhren Gréf3e) folgende Worte
erganzt: und Lage).

= Ein dargestellter Baum auf dem Grundstiick 86/5 wurde geringfligig in Richtung
Nordosten verschoben.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Dieser wurde entsprechend erganzt bzw. adaptiert.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal} Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02
Stadtentwicklungskonzept-Entwurf-2.Auflage sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der
Landeshauptstadt Graz und zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.

24



Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 08.20.0 Bebauungsplan ,NuRbaumerstraBe (Nord) — Marburger StraRe (Ost)“,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung

und dem Erlduterungsbericht,

2. die Einwendungserledigungen

Die Bearbeiterin:

DDI™ Martina Weinzett!

(elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit.......

in der Sitzung des

Ausschusses flir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin
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Der Abteilungsvorstand:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterfertigt)

Der Bilrgermeister als Stadtsenatsreferent:

Mag. Siegfried Nagl

.Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

] einstimmig 0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am .....cceeeeveene. Der/die Schriftfihrerin:

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:
OV Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja / Datum: 11.07.2016

OM Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte Uber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fir einen Zeitraum von 10 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
Uber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind tiber
die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat St. Peter wurde am 20.07.2016 gemals § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung
fur den Bezirksrat, sowie fur Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 08.20.0
Bebauungsplan ,,NuBbaumerstralle (Nord) — Marburger StraRe (Ost)“, Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat zum gegenstdndlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Weinzettl Martina

CN=Weinzettl Martina,O=Magistrat Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2016-11-03T14:39:25+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT

GIRIAIZ]

Datum/Zeit 2016-11-03T14:52:59+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.apdp.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ: A14-016691/2016/0018
Bearbeiterin:
DDI™ Martina Weinzett

08.20.0 Bebauungsplan
»NuBbaumerstralRe (Nord) — Marburger StraRRe (Ost)“
VIII. Bez., KG 63119 St. Peter Graz, 17.11.2016

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Nach Abschluss eines geladenen Architektur-Wettbewerbes nach dem ,Grazer Modell“ im
Dezember 2015 ersucht die GWS Bau- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H. gemeinsam mit der GWS
Gemeinnitzige Alpenlandische Gesellschaft fir Wohnungsbau und Siedlungswesen m.b.H. flr ihre
Liegenschaften (Grundstlicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter) um die Erstellung eines
Bauungsplanes. Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes umfasst ebenso das 6stlich angrenzende
Gst. 86/5.

Das Bebauungsplangebiet liegt sidwestlich des Ortszentrums von St. Peter und 6stlich des ORF-
Zentrums und weist eine GesamtgroéRe von 11.904 m? auf. Es ist beabsichtigt, eine Abfolge von 2-
und 3-geschossigen Baukorpern (offene Bebauungsweise) inkl. Tiefgarage zu errichten. Insgesamt
sollen auf den Grundstiicken der GWS ca. 37 Wohnungen entstehen.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als
,Reines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2-0,6 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan befindet sich der Bereich
innerhalb einer bebauungsplanpflichtigen Zone. Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung
einer geordneten Siedlungsentwicklung.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016) liegt das
Bebauungsplangebiet im ,Allgemeinen Wohngebiet-AufschlieBungsgebiet” mit einer
Bebauungsdichtewert von 0,3 -0,6.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes und gemall dem 4.02
Stadtentwicklungskonzept (Entwurf-2. Auflage, GR-Beschluss vom 16.06.2016) liegt das
Planungsareal im Bereich ,Wohngebiet geringer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Gestaltungskonzept, hervorgegangen aus dem geladenen Architektur-Wettbewerb;
Verfasser: Arch. KFR ZT GesmbH
e Verkehrskonzept Kreuzung ,,Marburger StraBe/NuBbaumerstralle;
Verfasser: ZIS+P Verkehrsplanung u. Zivilingenieurbiiro Sammer vom April 2016
e Schalltechnisches Gutachten;



Verfasser: Tomberger-BBM GmbH vom Juni 2016
e Stellungnahme Hochwasserabflusssituation am Petersbach
Verfasser: Hydroconsult GmbH vom April 2016
e Entwasserungskonzept gemaR Vorerhebungen und Anpassung an den Untergrund und die
eingeschrankten Versickerungsmoglichkeiten
Verfasser: ABE Umwelttechnik Bokan KG vom Oktober 2016
e Bodengutachten und Meteorwasserentsorgung
Verfasser: Acham Zivilingenieurbiro

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.
2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wird in der Sitzung am 06.07.2016 (ber die
beabsichtigte Auflage des 08.20.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 20.07.2016

AUFLAGE

Die grundbticherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurden angehort
und der Bebauungsplan tGber 10 Wochen, in der Zeit vom 21.07.2016 bis zum 29.09.2016 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 14.10.2016 durchgefiihrt.

3. Planungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 86/1, 86/4 und 86/5, KG 63119
St. Peter, befindet sich nordlich der NuBbaumerstralle und 6stlich der Marburger StralRe.
Das Areal weist eine GréRe von 11.904 m? brutto auf.

[ V%

Luftbild 1 (2015): Auszug aus den Geodaten (Graz). Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.



e  Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02 Stadtentwicklungskonzept (Entwurf-2. Auflage):

»Wohngebiet geringer Dichte”
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§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (4.0 STEK)

(1) Gebietsvertrégliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten
Lagen, auch unter Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich
Offentlicher Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung ffentlich
zugdnglicher Freiflédchen.

(4) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléichenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieSung (motorisierter Individualverkehr
und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stédtebaulichen Struktur, usw.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und
4.02 Stadtentwicklungskonzept (Entwurf-2. Auflage):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

(4.0 STEK und 4.02 STEK Entwurf-2. Auflage)

Lage innerhalb der wasserwirtschaftlichen Vorrangzone (4.02 STEK Entwurf-2. Auflage)



Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Lage innerhalb des Uberflutungsbereichs HQ 100

I Auszug aus dem

Deckplan 2 des 4.02
Stadtentwicklungskonzeptes
. (Entwurf-2. Auflage).

Die rote Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Auszug aus dem

Deckplan 3 des 4.02
Stadtentwicklungskonzeptes
(Entwurf-2. Auflage).

Die rote Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Kategorie 2:
»lnnerstadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln.

Obwohl der Gebietsbereich derzeit nicht im Einzugsbereich einer Strallenbahnlinie liegt, ist
er durch mehrere Buslinien sehr gut erschlossen. Die ErschlieBung mit den jeweiligen
Buslinien ist wie folgt gegeben:

Haltestellen:
« Marburger StraBe, ORF Zentrum, Buslinie 64
« Marburger StraBe, Hertzgasse, Buslinie 64
. St. Peter Hauptstralle, Petersbergenstralie, Buslinie 76



Einkaufzentren (Deckplan 5): (4.02 STEK Entwurf-2. Auflage)
Keine Ausweisung.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im

,Reinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,6.

Gemal’ 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016) liegt der
Bauplatz im , Allgemeinen Wohngebiet-AufschlieBungsgebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,3 bis 0,6. Entlang der NuRbaumerstraRe ist eine Flache von ca. 550,0 m? als
Verkehrsflache ausgewiesen (3.0 Flachenwidmungsplan 2002 und 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf- 2. Auflage).

Auszug aus dem
3.0 Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die rote Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
Entwurf-2. Auflage.

Die dunkelblaue
Umrandung markiert das
Planungsgebiet.




AufschlieRungserfordernisse fiir das Planungsgebiet gemaR 4.0 Flichenwidmungsplan
Entwurf - 2. Auflage:

6) Ldrmfreistellung gegentiber emittierenden StrafSen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

7) Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfSig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild

12) Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Béchen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung).

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf — 2. Auflage):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf — 2.
Auflage):
Bebauungsplan - Stadtebauliches Gutachten erforderlich.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf — 2. Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3
der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf —
2. Auflage):

Der Bauplatz liegt innerhalb des HQ 100 Hochwassergefahrdungsbereiches.

¥ Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-plan
Entwurf-2. Auflage.
Deckplan 3.

Die dunkelblaue Umrandung
markiert den Bauplatz.




Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4 zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage):

T S ACAT AN TP T a8 K Auszug aus dem 4.0
G o

b, é@;:}?/'i’/ %%~ Flichenwidmungsplan
] % Entwurf-2.Auflage.
. Deckplan 4.

i Die vollflachig orange
- Flache entspricht dem
. Planungsgebiet und

", bedeutet
,Bebauungsfristen”

Flr das Bebauungsplangebiet wurde eine Bebauungsfrist festgelegt.

GemaR § 34 StROG 2010 idgF werden zur Verwirklichung der angestrebten

Entwicklungsziele Bebauungsfristen gem. § 36 St ROG fiir eine Planungsperiode fir
unbebaute Grundstiicke von AufschlieBungsgebieten innerhalb der Vorrangzone fir die
Siedlungsentwicklung festgelegt.

Der Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Aufhebung des
Aufschliefungsgebietes als auch die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes eingetreten
ist. Fir den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird gem. § 36 (2) c) StROG eine, vom
Grundeigentiimer zu leistende Investitionsabgabe, als FolgemaRnahme festgelegt.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf — 2. Auflage):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet zentral entsorgt.

Verkehrslarmkataster Nacht (Karte 2A):

Verkehrslarmkataster
StraRenverkehrsldarm
L Aeq indB(Nacht)
30-35
35-39
39-44
a4-49

C 49-54
54-59
59-64
64-69
69-74

74-79

TIITITEI T

79-80

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage, Karte 2A
Die rote Umrandung markiert den Bauplatz.



Raumliches Leitbild (Karte 4) Entwurf-Auflage: Planungsgrundlage (dzt. in Auflage, noch nicht
rechtswirksam)

Bereichstyp § 4 Abs 6: ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau”

Charakteristik: Bebauung mit mdéfiger Hohenentwicklung mit vorrangiger

Wohnnutzung, héufig in gekuppelter oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten
und siedlungséffentlichen Freiréiumen, teilweise hofbildend.

Festlegungen zum Bereichstyp:
Geschosszahl: 2-4 G
Lage zur StrafSe: siehe Teilraumgliederung
Begriinung: Einfriedungen max. 1,50m blickdurchléssig
Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; Bei liberwiegender
Wohnnutzung ist pro 300m? Bauplatzfliche max. ein PKW — Stellplatz in freier
Aufstellung zuldissig, sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar
Sonstige Festlegungen: etwaige offenen Stellpldtze sind im Nahbereich der Strafse
anzuordnen;

Teilraumgliederung § 7: Lage im Teilraum 7: St. Peter Stid - Harmsdorf
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Lage zur StrafSe: strafsenbegleitend
Ergédnzende Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen LaubengangerschliefSungen

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild.
Entwurf-Auflage.

Die Markierung
deutet ,,i“ auf das
Bebauungsplangebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:

»kurz-mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2013 bis ca. 2025)"

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF:

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung.




Grines Netz Graz (GNG):

Auszug aus dem Griinen
Netz Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer
auf die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten
Stadtentwicklung.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes aus dem Griinen Netz Graz erkennen kann,
soll die Griinverbindung und deren Funktionen an der NuRRbaumerstralle und Marburger
StraBe aufgewertet bzw. erhalten werden.

Stadtklimaanalyse:

Klimatopkarte: Gebiet Nr. 6¢ (gelbe Flache), Gartenstadtzone (mit Frischluftzubringereinfluss
aus den Seitentalern) bzw. Nr. 23 (graue Flache), isolierte Griinflache haufig mit der
Ausbildung stagnierender Kaltluft (maRig kalt).

Auszug aus der Klimatopkarte. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.
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Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
Klimatische Besonderheit: Eignung (5) Zone mit Blockbebauung und
Seitentalauswindeinfluss
Planerische Empfehlung: (6) Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und
Gebaudeausrichtung beachten.

Situierung und Umgebung

Grolrdumige Lage:

Das Planungsaral liegt siidwestlich des Ortszentrums von St. Peter und Ostlich des ORF-
Zentrums. Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehort die ausgedehnte
Wohnbebauung.

Luftbild 2 (2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz, Planungsgebiet, die gelb punktierte'
Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Kleinrdumige Lage:

Wie im Orthofoto aus 2015 ersichtlich, ist die Umgebung des Planungsareals (gelb punktierte
Linie) durch eine Einfamilienhausbebauung und durch eine niedrige Geschofwohnbebauung
bestimmt. Nordlich, dstlich und sudlich ist das Planungsgebiet von einer durchschnittlich
2-geschossigen Bebauung in offener Bauweise umgeben. Die Gebdude entlang der
NufRbaumerstraBe wurden iberwiegend ca. 3,0 m von der StraRe abgerickt errichtet.
Vorgartenzonen im Strallenraum und eine intensive Durchgriinung der Liegenschaften
pragen das StraBen- und Ortsbild.

Sudwestlich des Planungsgebiets wurde ein Bebauungsplan erlassen, der die Errichtung von
2-bis 4-geschossigen, kubischen Wohnhausanlagen regelt. Weiter siidwestlich grenzt das
Areal eines weiteren Wohnhausprojektes an, auf welchem 4 weitere, durchschnittlich 3-
geschossige Baukorper errichtet werden sollen. Westlich des Planungsgebiets befindet sich
der als ,6ffentliche Parkanlage” ausgewiesene ,,ORF-Park”, welcher als ausgedehnte
Grinanlage den Bewohnern zur Naherholung zur Verfligung steht. Die bebaubaren Flachen
sind in der ndheren Umgebung damit nahezu ausgeschopft.



11

25 m SR 5 o : E o i

Luftbild 3/Schragaufnahme: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in nérdliche
Richtung, Planungsgebiet NuBbaumerstraRe/Marburger StraRe, die gelb punktierte Umrandung markiert das
Planungsgebiet.

Die parallel zur St. Peter HauptstraRe verlaufende Marburger Strale ist eine wichtige
Verbindungsachse von Norden nach Siden. Die NuBbaumerstralie verbindet die Marburger
StraBe im Westen mit der St. Peter HauptstralRe im Osten. Sie ist im Ostlichen Bereich als
EinbahnstraRe geregelt und weist somit ein relativ geringes Verkehrsaufkommen auf.

Foto 1: Blick in Richtung Osten, Bebauungsplangebiet mit Umgebung;
Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung und Neigungskarte anndhernd eben
und es ist kein Baumbestand vorhanden.

Umwelteinfliisse, LArm
Der Bauplatz ist durch die Lairmentwicklung entlang der Marburger StralRe beeintrachtigt.

GemaR den Planungshinweisen aus klimatologischer Sicht gelten folgende klimatische
Bedingungen (ohne parzellenscharfe Abgrenzung):

Zone mit Blockbebauung, Seitentalauswindeinfluss - schwach bis maRig entwickelt.
Planungsempfehlung: Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und Gebaudeausrichtung
beachten.
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Oberflaichenwasser

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden zu bringen.

Laut Begutachtung der Untergrundverhaltnisse vom 12.05.2015 (Verfasser: Acham
Ziviltechnikerbiiro) wird festgehalten: Zitat auszugsweise: ,,...Ein Verbringen von anfallendem
Meteorwasser auf eigenem Grund ist aufgrund der anstehenden Bodenformationen mittels
einer grof3ficichigen Verrieselung oder besser durch einen Versickerungsbrunnen empfohlen”.

Die StralRenentwasserung der Marburger Strae und der NuRBbaumerstraRe ist Gber
Sammelmulden parallel zu den StralRen (Abtretungsflachen) geplant. Die Wasser sollen Uber
Einlaufschachte gefasst, zentral gesammelt und in Retentionsschachten oder
Speicherkanalen gepuffert und in einem zentralen Adsorptionsfilterschacht gereinigt und
versickert werden.

Infrastruktur (Einrichtungen und Erreichbarkeit)
Der Gebietsbereich ist in weiterer Entfernung im Ortszentrum von St. Peter und teilweise an
der Petrifelder StraRe mit infrastrukturellen Einrichtungen sehr gut erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:
Stadtische Kinderkrippe NuBbaumerstralle (Luftlinie 200 m)
WIKI Kinderkrippe MarburgstraRe (Luftlinie 175 m)
Stadt. Kindergarten St.Peter-Haupt-StraRe, Kunterbunt (Luftlinie 230 m)
MOMO Kindergarten, Karl-Schonherr-Gasse (Luftlinie 200 m)

Schulen und Horte:
VS Graz St. Peter (Luftlinie 400 m)
Freie Waldorfschule, St. Peter-HauptstrafRe (Luftlinie 1200 m)
VS Graz Neufeld, BrucknerstraBe (Luftlinie 560 m)
Neue Sportmittelschule Graz-Bruckner, Brucknerstral3e (Luftlinie 600 m)
Neue Mittelschule Graz-St. Peter (Luftlinie 550 m)

Fachhochschulen/Universitaten:
Technische Universitat Graz, Inffeldgasse (Luftlinie 540 m)

Senioreneinrichtungen:
Rotes Kreuz, Stltzpunkt Jakomini, MinzgrabenstralRe (Luftlinie 950 m)
Caritas Senioren- und Pflegeheim Graz-St.Peter, HubertusstrafRe (Luftlinie 800 m)

Dienstleistung und Handel:
Supermarkt Billa AG, PetrifelderstralRe (Luftlinie 200 m)
Supermarkt Billa AG, Hubertusstral3e (Luftlinie 800 m)
Supermarkt Billa AG, Pliddemanngasse (Luftlinie 500 m)
Supermarkt Zielpunkt, Pliddemanngasse (Luftlinie 600 m)
Postfiliale, St. Peter Hauptstral3e (Luftlinie 180 m)
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ErschlieBung/Verkehr (Motorisierter Individual-Verkehr (MIV), OV - Entfernung
Haltestellen, Takt, Rad- FuBwege)

Zufahrt:
Das Planungsgebiet liegt an den Strallenziigen: NuBbaumerstralRe und Marburger
StraRRe. Die Zufahrt erfolgt gemald Stellungnahme der Verkehrsplanung.

Offentlicher Verkehr:
Der Bauplatz liegt an der Marburger StralRe. Hier wird die Buslinie 64 (Stifting —
Puntigam) gefihrt.
Haltestellen: ,,ORF-Zentrum” in 120 m Entfernung; , Hertzgasse” in 160 m Entfernung.
Die Bedienung erfolgt in der Regelzeit alle Viertelstunde. Ein Verkehr bis 20:00 Uhr und
ein Samstagsverkehr sind gegeben.

Radverkehr:
Da die umliegenden StralRen nur maRig befahren sind (ausgenommen die Petrifelder
StralRe und St. Peter HauptstralRe) sind eigene Radwege nicht gegeben.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur technisch voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflachenentwasserungssystems zur Versickerung
zu bringen oder in einen Vorfluter einzuleiten.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.
GemdaR dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem
kurzfristigen Erweiterungsgebiet Erdgas.

AufschlieBungserfordernisse

Zu den im 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf-2. Auflage) festgelegten
Aufschliefungserfordernissen (siehe auch Seite 6) wird ausgefiihrt:

6) Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StrafSen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

Die fiur die bestehende Schallbelastung der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke
malgeblichen Schallquellen ist in erster Linie der Kfz-Verkehr der umliegenden Stral3en.

In der Bebauungsplanerarbeitung wurde eine begleitende schallschutztechnische
Uberpriifung des gesamten Bebauungsplangebietes anhand des Wettbewerbsergebnisses
durch das Bliro Tomberger-BBM GmbH im Juni 2016 erstellt.

Ergebnis dieses Gutachtens ist, dass die gemal 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf 2.-Auflage
festgelegten Planungsrichtwerte It. StROG 2010 fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) (dB La eq
fur Tag/Abend/Nacht-55/50/40) weitgehend eingehalten werden kénnen.
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Darliber hinaus geht aus dem Gutachten hervor, dass die widmungsgemalRen
Planungsrichtwerte flir Reines Wohngebiet (WR) tagsiiber und nachts groRteils eingehalten
werden.

Zitat: ,Anhand der Schallimmissionsplédne im Anhang A ist ersichtlich, dass tagsiiber und
nachts auf einem GrofSteil der Grundstiicke die widmungsgemdfSsen Planungsrichtwerte fiir
Reines Wohnen (WR) eingehalten werden. Uberschritten werden diese Planungsrichtwerte
nur in der stidwestlichen Grundstiicksecke zwischen der Marburger Strafie und den ersten
geplanten Wohngebduden sowie an einem schmalen Streifen entlang der NufSbaumerstrafSe.
Durch die Situierung der geplanten Gebdude wurde dieser Situation Rechnung getragen und
durch deren Eigenabschirmung scheint eine ungestértes Wohnen gewdihrleitet. Dach auch an
den exponiertesten Fassaden der beiden siidwestlichsten Wohngebdude in der Nacht keine
Schallimmissionen (iber 50 dB auftreten, kann die Bemessung des resultierenden
Bauschalldimm-MafSes R’..sw der Aufsenbauteile an allen Fassaden somit nach dem Stand
der Technik mit R’resw = 38 dB erfolgen.”

Damit wurde die technische Einhaltung des AufschlieBungserfordernisses (aktive oder
passive LarmschutzmalRnahmen) fir den derzeitigen Planungstand bestmoglich belegt.

Zusammenfassend wird hingewiesen, dass notwendige SchallschutzmaRnahmen der beiden
sidwestlichsten, der Marburger Stralle zugewandten Wohngebaude jedenfalls im
(konkreten) Bauverfahren zu priifen und zu vorzuschreiben sind.

7) Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Strafsen-, Orts- und
Landschaftsbild

Diese wird hiermit mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfiillt.
(siehe 5. Inhalt des Bebauungsplanes)

12) Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Béchen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung).

Die Planungsgebiet liegenden Grundstiicke befinden sich durch Hochwasserabflusssituation
des Petersbaches im Uberflutungsbereich HQ100.

In der vorliegenden Stellungnahme vom Biiro Hydroconsult GmbH (April 2016, GZ.: 160211)
werden auf Basis der Ergebnisse hydraulischer Abflussuntersuchungen die erforderlichen
Auswirkungen und Malinahmen im Planungsgebiet wie folgt beschrieben (Zitat):

,Im Rahmen des Bauverfahrens ist nachzuweisen, dass keine Nachteile fiir
Nachbargrundstiicke bewirkt werden. Fiir den Eigenschutz der geplanten Bebauung sind die
Eingdinge, Lichtschdchte, etc. mindestens 30 cm (lber das umliegende Gelénde, bzw. mind.
10 cm iiber die Uberstrémkante der Gelédndetiefstelle im westlichen Bereich entlang der
Marburger StrafSe anzuheben bzw. die Objekte dicht auszufiihren. Eine Anhebung der
gesamten Grundstiicke ist jedenfalls zu vermeiden, um den Hochwasserabfluss nicht auf
Nachbargrundstiicke zu verdréingen und den Retentionsraumverlust méglichst gering zu
halten. Grundsdtzlich sollten die Héhenverhdltnisse entsprechend den derzeitigen
Verhdltnissen belassen werden. Die Zufahrt zu Tiefgaragen sollte vorzugsweise von der
Nufsbaumerstrafie erfolgen, wobei diese an evtl. vorhandenen Geldndehochpunkten
anzuordnen sind.”
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Mit den geplanten Anderungen durch die im Bebauungsplan festgelegte Bebauung ergibt
sich It. dem Biiro Hydroconsult GmbH folgende Auswirkungen bzw. MalRnahmen:

,Bei der derzeitigen Situierung der Baukdrper ist mit einer Verschlechterung der
Abflusssituation auf Nachbargrundstiicken nicht zu rechnen. Fiir die baurechtliche
Bewilligung wird die Bebauung samt AufSenanlagengestaltung héhenmdflig in das
Abflussmodell eingebaut und die Projektsituation hydraulisch nachgerechnet. Unabhdingig
von der Hochwassersituation ist bei der Aufsenanlagengestaltung auf evtl. Abflusswege bzw.
die Oberfldchenentwdisserung bei Starkregenniederschléigen zu achten.

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass es ausreichend ist, die geplanten
Gebdude (dichter Konstruktionsbereich) ca. 30 cm iiber das bestehende Geldnde (bzw. ca. 10
cm iiber die Uberstrémkante im westlichen Bereich) anzuheben und die iibrigen
Grundstiicksbereiche wie im Bestand zu belassen. Besonders die Geldndetiefstelle im Westen
des Bauplatzes weist eine nicht unerhebliche Retentionswirkung besonders bei lokalen
Starkregenereignissen auf. Es ist daher bei der Planung ein Retentionsausgleich im Ausmaf
des bei HQ100 durch die MafSnahmen verdréngten Wasservolumens zu berticksichtigen.”

Erganzend zum AufschlieBungserfordernis , Belange des Hochwasserschutzes” wurden
bereits in der Bebauungsplanung die im Bauverfahren abzuhandelnde
Grundstiicksentwasserung bericksichtigt. Dartiber hinaus wurde ein Konzept zur
StraRenentwasserung der Marburger StraRe und der NuBbaumerstral3e erstellt.

Die ABE Umwelttechnik Bokan KG hat fur die Grundstticke Nr. 86/1 und 86/4 ein
Entwasserungskonzept erarbeitet, um die eingeschrankten Versickerungsmoglichkeiten des
Untergrundes zu Uiberwinden.

Die Unterlagen beziglich Hochwasserabflusssituation (inkl. Grundstiicksentwasserung und
StralRenentwdasserung) wurden dem Referat fir Hochwasserangelegenheiten (Abteilung fir
Griinraum und Gewasser, Hr. DI Egger-Schinnerl) zur fachlichen Prifung vorgelegt.

Nach dessen Abstimmung mit dem Referat fiir wasserrechtliche Angelegenheiten (Bau- u.
Anlagenbehodrde, DI Hrauda) ergeht folgende Stellungnahme (28.10.2016):

Ad Hochwasserschutz)

Zu den Stellungnahmen der Hydroconsult GmbH vom 12.5.2016 bzw. 26.8.2016

(beide GZ: 160211):

Die darin beschriebenen MafsSnahmen sind geeignet, eine allféllige Verschlechterung fiir
anrainende Liegenschaften aus Sicht der Hochwassergeféhrdung zu verhindern sowie den
erforderlichen Eigenschutz der Objekte zu bewerkstelligen.

Ad Strafienentwdsserung) Dieses Entwdsserungskonzept weist schliissig nach, dass die
Problematik der Strafsenentwdsserung durch geeignete MafSsnahmen bewerkstelligt werden
kann. Die vorgeschlagene Verbringung der StrafSenwdsser (Verrieselung liber Rasenmulden,
Unterirdische Retention, Entleerung durch Versickerung) stellt eine von mehreren
Méglichkeiten fiir die Beherrschung der Problemstellung dar. Jedenfalls ist grofser Wert
darauf zu legen, dass nur ausreichend gereinigte StrafSenwdsser in den Grundwasserkérper
gefiihrt werden. Die ausgearbeitete technische Variante wird diesem Anspruch durch
entsprechende Filtermatten bzw. Verrieselung lber Griinfliichen gerecht. Bei Ausfiihrung der
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geplanten Anlagenteile darf eine Verbesserung der Strafenentwdsserungssituation erwartet
werden.

Ad Verbringung der Niederschlagswdsser auf den Gst. 86/1 und 86/4)

Aus dem vorgelegten Entwdsserungskonzept der ,,ABE Umwelttechnik Bokan KG*“ vom
14.10.2016 geht nachvollziehbar hervor, dass der Forderung zur Verbringung der
Niederschlagswdsser entsprochen werden kann. Das Entwdsserungskonzept sieht im
Wesentlichen die Sammlung der Dach- und Oberflichenwdsser, Retention und Ableitung liber
Kieskérper bzw. Mulden und abschliefSende Versickerung vor. Das vorgelegte
Entwdsserungskonzept sieht die Versickerung samtlicher Wiisser liber lediglich einen
Sickerschacht vor. Diesbeziiglich wird seitens der A10/5 die Forderung erhoben pro
Baueinheit mindestens einen Sickerschacht auszubilden (Insgesamt also 4 Schdichte).

Bei Umsetzung des geplanten Konzeptes mit drei zusdtzlichen Sickerschéichten darf eine
Verbesserung der Entwdsserungssituation gegeniiber der Bestandssituation erwartet
werden. Fiir die Umsetzung der MafSnahmen bedarf es aufgrund der GréfSenordnung einer
wasserrechtlichen Bewilligung (im Bauverfahren).

Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei sorgféltiger Umsetzung der geplanten
Hochwasser- und Oberflidchenentwdsserungsanlagen und laufender Wartung eine
Verbesserung der lokalen Entwdsserungssituation erreicht werden wird kénnen.

Hinweis: Im Sachprogramm Grazer Bache der Stadt Graz und des Landes Steiermark sind fir
den Hochwasserschutz des Petersbaches Malnahmen vorgesehen, die in mehreren
Bauabschnitten errichtet werden bzw. die bereits umgesetzt wurden. Nach der Errichtung
des geplanten Riickhaltebeckens in St. Peter ist das Bebauungsplangebiet bis zu 100-
jahrlichen Ereignissen nicht mehr durch Hochwasser des Petersbaches gefahrdet.
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 bis 7 und 10 der VO)

Das Wettbewerb-Siegerprojekt wurde geprift, weiterentwickelt und als Grundlage fiir den
Bebauungsplan herangezogen.

Das Gestaltungskonzept sieht vor durch kleinvolumige Baukorper den stadtebaulichen MaRstab
(Einfamilienhauser und Villen mit groRzligigen Griinanlagen) beizubehalten. Zudem soll die
gebietstypische Situierung der Bauvolumen im nordlichen Bereich der Grundstlicke fortgesetzt
werden. Mit der Festlegung der Baugrenzlinien (offene Bebauungsweise, § 3) wird eine baulich
geordnete Struktur aus Z- und L-férmigen Gebdauden mit groRflachigen Freirdumen ermdglicht.
Im Plan sind Baugrenzlinien flr Hauptgebaude festgelegt. Nebengebadude sind so anzuordnen,
dass sich diese harmonisch in die Bebauungsplanstruktur einfligen. Die Situierung von
Nebengebduden ist mit der Stadtplanung abzustimmen.

In Richtung Siden 6ffnen sich groRzigige Freiflachen, die eine Parklandschaft in Form von
zusammenhangenden Griininseln erzeugen. Auf die Art und Weise kann eine gleichmaRige
Durchlassigkeit (Griinraumsystem) der stadtebaulichen Struktur erhalten werden.

In Bezug auf die Hohenentwicklung wird die Anlage in 2- u. 3 geschossige Baukorper gegliedert.

I

i

i

. [

B l
e — L
Gestaltungskonzept Wettbewerb-Sieger, Skizze, Gestaltungskonzept Wettbewerb-Sieger,
Blick in Richtung Siiden. Ubergang 3- zu 2-geschossigem Strukturplan mit Griin- bzw. Freiflachen.
Baukdrper.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemall dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

(Auszug aus dem Juryprotokoll des Preiserichtes:
,Dem bestehenden Siedlungsgebiet wird eine neue stddtebauliche Figur eingeschrieben, die sich in MafSstab,
Kérnung, lockerer Verteilung der Baukérper und Offenheit des Systems am Vorhandenen orientiert. Erreicht
wird diese Feingliedrigkeit durch ein stddtebauliches Muster, welches dreigeschossige Zeilenhduser quer zur
NufsbaumerstrafSe stellt. [...] Entlang der nordwestlichen Bauplatzgrenze sind zweigeschossige Einzelkérper
zwischen diesen Zeilen eingefiigt, wodurch sich grofsziigige und bestens besonnte siedlungsinterne Freibereiche
ergeben, die ein zusammenhdngendes Griinraumsystem ausbilden.”)

Zu § 4 — Bebauungsdichte

Im Zuge des Wettbewerbverfahrens wurden Uberlegungen zur Uberschreitung des
Hochstwertes der Bebauungsdichte (0,68 Bauplatz A und B) gegeniiber der Ausweisung im 3.0
Flachenwidmungsplan zugunsten der Griin-u. Freiraumgestaltung angestellt, wobei der
Mehrwert im Sinne der offentlichen Interessen und gemall § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 zu begriinden waren. Die diesbezlglichen,
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entscheidenden Entwurfskriterien liegen liberwiegend im hochwertigen Griin- und
Freiraumkonzept, zugunsten einer optimierten Straflenraumgestaltung und in einer
optimierten Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Das Wettbewerbsergebnis hat gezeigt, dass ein Einfligen des im Bebauungsplan definierten
Rahmens in das stadtebauliche Umfeld gerechtfertigt ist (Einfligung in die umgebende

Bebauung).

Laut § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 , k6nnen die im
Fléchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus
Griinden des Ortsbildes liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene
der VerkehrserschliefSung einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der
Versorgung durch 6ffentliche Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung,
Ensemblekomplettierung, stddtebauliche Schwerpunktsetzungen [...] in Betracht.”

Entlang der NuBbaumerstralle und entlang der Marburger StraRe sind zur Herstellung von
offentlichen Gehwegen, Verrieselungsflachen fur StraRenentwasserung, Baumreihen sowie zur
Erneuerung der StraBenbeleuchtung Grundabtretungen ins 6ffentliche Gut erforderlich.

Die StraBenraumgestaltung wurde gegenliber einer gewdhnlichen Stralenerweiterung mit
Gehweg insofern verbessert, als nun zwischen Fahrbahn und dem 6ffentlichen Gehweg ein
Grunstreifen mit einer durchgehenden Baumreihe vorgesehen ist. Aufgrund dieser Anordnung,
die zur Verbesserung des Strallen- u. Ortsbildes (begriinter StraRenraum, Schattenwirkung auf
Gehweg, visuelle Abschirmung der ,Hofe“) lber einen GroRteil des Bebauungsplangebietes
fuhrt, haben bei den Grundstiicken Nr. 86/1 und 86/4 Grundabtretungen zusdtzlich zu den im
3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf-2. Auflage) ausgewiesenen
Verkehrsflichen zu erfolgen. Uberwiegend daraus ergibt sich eine Dichteliberschreitung (0,68)
auf das verbleibende Bauland fiir die Bauplatze A und B.

In Summe werden die Verkehrsflachen, welche von den beiden Grundstiicken abgetreten
werden, in etwa rechnerisch kompensiert. Der Bebauungsdichtewert, bezogen auf die
Grundstticke Nr. 86/1 und 86/4 ergibt 0,6.

Weiteres spricht die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Kategorie 2, siehe Befund)
sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellplatze sind Gberwiegend in der Tiefgarage
zu situieren, siehe § 8 der Verordnung) fir die, nach den Kriterien der
Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden Dichteliberschreitung.

GemaR § 15 Abs 1 des 4.0 STEK (siehe ,,bestehende Rechts- u. Planungsgrundlagen®) ist die
...gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter
Einsatz der Bebauungsplanung” verankert.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsfldchen (Gesamtflachen) erforderlich:
NuRbaumerstraRe, Gst. 86/1, ca. 662,0 m? (GWS)
Marburger StraRe, Gst. 86/4, ca. 662,0 m? (GWS)
NuRbaumerstrale, Gst. 86/5, ca. 64,0 m? (Privatbesitz)

Die Grundabtretung (Verkehrsflache, Errichtung Gehweg) im Bereich des Grundstticks Nr. 86/5
hat auf Basis der im 3.0 Flachenwidmungsplan bzw. 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf-2.
Auflage) ausgewiesenen Verkehrsflachen zu erfolgen. Der Gehweg soll dabei, ausgehend vom
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Ostlich liegenden Gst. 86/2, fortgefiihrt werden. Die Bebauungsdichte von 0,6 entspricht der
Festlegung aus dem Flachenwidmungsplan.

Gestaltungskonzept Wettbewerb - Sieger, Ansicht Stid und Schnitt, Hofsituation,

Zu § 4 - Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wurde mit 0,55 festgelegt. Dieser bezieht sich auf den jeweiligen Bauplatz.

Zu § 5 - Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien
festgelegt. Balkone diirfen maximal 2,0 m iber die Baugrenzlinie vortreten. Im Erdgeschoss hat
die lichte Durchgangshdhe mind. 2,2 m zu betragen (It. Plan blau schraffiert). Damit soll im
Ubergang zur nérdlichen Bebauung durch Freirdume in der Erdgeschosszone die visuelle und
raumliche Durchlassigkeit gemall dem Gestaltungskonzept gesichert werden.

Zu § 6 - Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Dacher, lichte Raumhdhen

Im Plan sind die maximal zuldssigen oberirdischen Geschossanzahlen (2G und 3G) eingetragen
und in der Verordnung sind fiir die maximal zuldssigen Geschossanzahlen die maximalen
Gebdudehdhen festgelegt.

Unter dem Aspekt, dass auf dem Bebauungsplangebiet Anderungen der Héhenlage aufgrund
von wasserrechtlichen Voraussetzungen zu erwarten sind, wurden zwei Hohenbezugspunkte
festgesetzt. Flir den Bauplatz A wurde ein Héhenbezugspunkt und fiir die Bauplatze B und C
wurde ein gemeinsamer Hohenbezugspunkt festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind die Dacher extensiv zu begriinen.

Zu § 7 - Formale Gestaltung von Gebduden

Eine hohe architektonische und straBenraumliche Qualitdat des Wettbewerbsergebnisses soll
auch durch die Vermeidung von strallenseitigen Laubengangen erzielt werden.
Zudem wird das Uberschreiten der Baugrenzlinien durch Balkone eingegrenzt.
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Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 8 der VO)

Das Zivilingenieurbliro Sammer und Partner (ZIS+P) hat im Auftrag des Grundeigentiimers der
Grundstiicke Nr. 86/1, 86/4, KG 63119 St. Peter ein VerkehrserschlieRungsgutachten (Stand
April 2016) erstellt. Das Gutachten wurde fachlich seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung
geprift und fir schlissig gewertet.

Die wesentlichen Parameter des VerkehrserschlieBungsgutachtens werden wie folgt
zusammengefasst:
,Um bei der Abschéitzung des Verkehrsaufkommens auf der sicheren Seite zu liegen, wurde
der MIV-Lenkeranteil am Modal-Split der Bewohner fiir dieses in einem AufSenbezirk der
Stadt Graz gelegene Gebiet mit 40% relativ hoch angesetzt. Der mittlere Model-Split-Anteil
der PKW-Lenker der Grazer Bevélkerung innerhalb der Bezirke 1 bis 6 betrug bei der
Mobilitétserhebung im Jahr 2013 ca. 30%.“
Es wurde in Summe mit 230 Wegen (115 Abfahrten, 115 Zufahrten) mit dem PKW fiir das
Planungsgebiet gerechnet.
Zur Berechnung der Leistungsfahigkeit wurde eine Verkehrszahlung (inkl.
Nachmittagsspitzenstunden 17-18 Uhr) durchgefiihrt sowie die Tagesganglinien der Zu- u.
Abfahrten zur geplanten Wohnbebauung an der NuBbaumerstralle herangezogen.
Die Leistungsfahigkeitsberechnung erfolgte nach der RVS 03.05.12.
,,Die Riickstauldnge bei der Zufahrt von der NufSbaumerstrafse aus Richtung Osten [...] ergibt
rechnerisch ein Maf3 von 1,6 m. Das heifst, dass bei der Zufahrt von Osten maximal die Lénge
eines PKW als Riickstauldnge auftreten wird. Mit diesem Ergebnis ist nachgewiesen, dass es
durch die geplante Zufahrt zur Tiefgarage der Wohnbebauung der GWS [...] zu keiner
Selbstblockade durch, von der Nufsbaumerstrafie in die Marburger StrafSe einfahrende und
von der Marburger StrafSe zur Tiefgarage des Bauvorhabens der GWS zufahrenden PKW
kommen kann.”
Die Ausbildung der Ein- u. Ausfahrt der geplanten Tiefgarage wurde mit den Vertretern des
Strafslenamtes und der Abteilung fiir Verkehrsplanung abgestimmt und kann planmdfig
errichtet werden.

Hauptzufahrt
Die Hauptzufahrt (Tiefgarage) erfolgt von der NuBbaumerstraBe aus. Flr das Grundstiick Nr.

86/5 im Osten ist eine eigene Zufahrt vorgesehen. Die zwei oberirdischen Pkw-Abstellbereiche
fir insgesamt 8 Pkw-Stellplatze konnen ebenfalls separat erschlossen werden.
Die Anlage selbst ist verkehrsfrei geplant.

Das Biiro ZIS+P hat in seinem Verkehrsgutachten die Leistungsfahigkeit der Zufahrt untersucht.
Laut Aussage des Verkehrsgutachtens ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben.

PKW-Stellplatze

Die Unterbringung der Pkw-Abstellpldtze hat in Tiefgaragen, im untergeordneten AusmaR in
den gekennzeichneten Bereichen im Freien zu erfolgen. Die 8 Pkw-Abstellplatze im Freien
miissen mit unversiegelter Oberflache (Bsp. Rasengitterstein, Bodenpassagen mit Filterwirkung)
hergestellt werden. Ausgenommen davon sind Pkw-Abstellplatze fliir Menschen mit
Behinderung.
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Als Stellplatzschlissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung mind. 50 m? bis 60 m?
Wohnnutzflache je Stellplatz festgelegt. Diese Werte sind als Ober- und Untergrenze zu
verstehen. Die Festlegung des Stellplatzschlissels erfolgt auf Basis der Richtlinien und
Vorschriften fur das StraBenwesen (RVS), unter Berticksichtigung des lokalen Angebotes
hinsichtlich Offentlichem Verkehr, Kinderbetreuungseinrichtungen oder auch
Einkaufsmoglichkeiten.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz fiir Wohnen entspricht einer
anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der
Technik” wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgdngen,
ebenerdig, einfach erreichbar und im Gebaude integriert zu situieren sind.

Das im Rahmen des Wettbewerbes pramierte Gestaltungskonzept siehe die gebaudeintegrierte
Unterbringung der Fahrrader im nordlichen Bereich des Erdgeschosses der 3-geschossigen
Baukorper (Gst. 86/1 und 86/4) vor. Zum Schutz des StraRen- und Ortsbildes wird dieses
Konzept unterstutzt.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- UND GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 9 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken, freie
PKW- Stellplatze entsprechend versickerungsoffen (Bsp. Rasengittersteine, Bodenpassagen mit
Filterwirkung) zu gestalten.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstinde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,ungefdahren GroRe” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Die Dacher sind extensiv zu begriinen. Bei samtlichen Pflanzungen
sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen. Im Bauverfahren ist ein
AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen: Bebaute Flache, befestigte Flache,
versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art und Umfang der
Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangeben
der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung.

Flachdacher missen extensiv begriint werden, dabei ist eine Substrathohe von mindesten 8 cm
vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
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sowie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Ausbildungen technischen sowie energietechnischen
Erfordernisses, Solaranlagen u.dgl.

7. Inhalte des Bebauungsplanes: SONSTIGES
(siehe dazu § 10 der VO)

Einfriedungen sind ausschlief3lich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zuldssig. Der Charakter eines zusammenhdngende Grin- u. Freiflaichenbereiche soll dadurch
weitgehend gesichert werden. Larmschutzwande sind mit der Stadtplanung abzustimmen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu § 1 und 11 der VO)

« Der 08.20.0 Bebauungsplan ,NufbaumerstralRe (Nord) — Marburger StraRe (Ost)“
besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

« Der Planist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
grof3teils in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,
Zertifikat ST=Styria,C=AT

GIRIA[Z

Datum/Zeit 2016-11-03T14:52:59+01:00

DIGITALE 5IGNATUR
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification

verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-016691/2016/0018

08.20.0 Bebauungsplan

»NuBbaumerstralle (Nord) — Marburger StralRe (Ost)“
VIIl. Bez., KG St. Peter

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.11.2016, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 08.20.0 Bebauungsplan
»NulbaumerstralRe (Nord) — Marburger StraBe (Ost)“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 117/2016 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1

§2

§3

§4
(1)
(2)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BAUPLATZE
Die Bauplatze sind folgendermalien festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 4.698 m?
Bauplatz B ca. 4.698 m?
Bauplatz C ca.1.120 m?

BEBAUUNGSWEISEN
offene Bebauung

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

Bebauungsgrad: hochstens: 0,55

Eine Uberschreitung des im, 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im & 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist zulassig.



Bauplatz Max.

Bauplatz A 0,68
Bauplatz B 0,68
Bauplatz C 0,60

§5 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Vordacher und dergleichen.

(3) Balkone diirfen maximal 2,0 m Gber die Baugrenzlinie vortreten.

(4) Im Erdgeschoss hat die lichte Durchgangshéhe mind. 2,2 m zu betragen (It. Plan blau
schraffiert). Stltzen sind zulassig.

§ 6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen, oberirdischen GeschoRBanzahlen
eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebdudehdhen:

Gescholzahl: Maximale Gebaudehohe
2G max. 8,0m
3G max. 11,0 m

(2) Die festgelegten Gebdaudehdhen beziehen sich auf folgende Hohenbezugspunkte
gemaR Luftbildauswertung GZ.: 108017/2015 Stadt Graz, Stadtvermessung:
Bauplatz A: 358,7
Bauplatz B und C: 360,3

(3) Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten u. dgl. sind punktuelle
Uberschreitungen gegeniiber der maximalen Gebdudeh&hen zulissig.

(4) Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathhe von mindestens 8 cm
vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

(5) Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

(6) Dachterrassen auf den GeschoRdecken der 3-geschossigen Gebaude sind nicht
zulassig.

§ 7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengange sind nicht zuladssig.

§8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, auf Abstellflichen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) und in Gebaude integriert zu errichten.

(2) Esistje 50 - 60 m*> Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.



(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

(4) Essind maximal 8 PKW-Abstellflachen im Freien zuldssig (siehe Eintragung im Plan,
Bauplatz A und B).

Diese sind aus sickerfahiger Oberflache herzustellen. Dies gilt nicht fiir PKW-
Abstellplatze fiir Menschen mit Behinderung.

(5) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(6) Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(7) Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebadude zu integrieren.

§9 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(2) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und bei Bedarf durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schitzen.

(3) Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(4) Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.

(5) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 4,5 m.

(6) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu Giberdecken.
Bei Baumpflanzungen von klein-u. mittelkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht
auf mindestens 1,0 m zu erh6hen und bei grolRkronigen Baumen ist die
Vegetationsschicht auf mindestens 1,5 m zu erhdhen.

(7) Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(8) Gelandeveranderungen (Anschiittungen und Abgrabungen) dirfen max. 1,0 m
betragen. Als Hohenbezug gilt das natiirliche Gelande.

(9) Stlitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

(10) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

§ 10 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig- ausgenommen Larmschutzwénde



§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemall § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
1.12.2016 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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