
 

Bericht an den Gemeinderat 
 

GZ: A 8 – 21515/2006-218 

 

Betreff: GBG Gebäude- und Baumanagement Graz GmbH 
Richtlinien für die ordentl. Generalversammlung 
gem § 87 Abs 2 des Statutes der 
Landeshauptstadt Graz; 
Stimmrechtsermächtigung 

 
 
 
In der ordentlichen Generalversammlung der GBG Gebäude-und Baumanagement Graz 
GmbH, der Termin ist noch nicht bekannt, soll folgende Tagesordnung behandelt werden: 
 
 
1. Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit 
2. Beschlussfassung über die Genehmigung des Jahresabschlusses 2016 und zur 

Kenntnisnahme des Lageberichtes und des Corporate Governance Berichtes für das 
Geschäftsjahr 2016 

3. Beschlussfassung über die Verwendung des Bilanzergebnisses 2016 
4. Beschlussfassung über die Entlastung der Geschäftsführung für das Geschäftsjahr 2016 
5. Beschlussfassung über die Entlastung des Aufsichtsrates für das Geschäftsjahr 2016 
6. Beschlussfassung über die Bestellung der Abschlussprüfung für das Geschäftsjahr 2017 
7. Beschlussfassung über die Abberufung der Mitglieder des Aufsichtsrates 
8. Beschlussfassung über die Bestellung der Mitglieder des Aufsichtsrates 
9. Allfälliges 
 
 
 
Gemäß § 87 Abs. 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBl. Nr. 130/1967, idF. 
Nr. 45/2016, ist es dem Vertreter/der Vertreterin der Stadt Graz in der Generalversammlung 
der GBG Gebäude-und Baumanagement Graz GmbH die Ermächtigung zur Stimmabgabe 
durch den Gemeinderat zu erteilen. 
 

Hinsichtlich der Entsendung des Vertreters/der Vertreterin der Stadt Graz in die 
Generalversammlung dieser Gesellschaft wird auf den korrespondierenden 
Gemeinderatsbericht der Präsidialabteilung verwiesen. 
 
 
Soll- Ist Vergleich 2016: 
 

Laut des von der GBG GmbH übermittelten Jahres Soll- Ist Vergleiches 2016 stellen sich 
Budget- und Ist- Zahlen in der Jahres G&V 2016 wie folgt dar (in Tsd): 

 
 
 

 

Bearbeiterin: Mag.a Ulrike Temmer 

 

Ausschuss für Finanzen, Beteiligungen, 

Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus 

BerichterstatterIn:  

 

………………………………………………….. 

Graz, 11.5.2017 
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Budget Ist Abweichung Abweichung

Gesamtjahr Gesamtjahr Budget-IST in %

bzw Dez 2016 bzw Dez 2016                                                                                                                                                                                                                                                             
Umsatzerlöse und sonstige Erlöse 56.793 58.840 2.047 3,60

a. Mieterlös/Baurechtszins aus Immobilientranchen 22.022 21.973 -49 -0,22

b. Mietverhältnisse Graz & graznahe Tochtergesellschaften 4.796 4.753 -43 -0,89

c. Fremdvermietung 1.994 2.025 32 1,58

Sonstige Erlöse; Erlöse Verkäufe UV; Erträge Abgang AV 27.981 30.089 2.107 7,53

Materialaufwand u. bezog. Leistungen -11.814 -14.836 -3.023 25,59

Personalaufwand -14.708 -14.776 -69 0,47

Sachaufwand -6.873 -9.972 -3.099 45,10

EBITDA 23.399 19.255 -4.144 -17,71

Abschreibung -7.380 -9.559 -2.179 29,53

EBIT 16.019 9.696 -6.323 -39,47

Erträge aus Beteiligungen, WP, FAV 37 1 -36 -97,74

Aufwendungen aus Beteiligungen, WP, FAV 0 -1 -1

Zinsen/Finanzergebnis -11.939 -11.021 918 -7,69

Ertragsteuer -122 441 563 -463,02

Ergebnis 3.995 -884 -4.880 -122,13  
 
Investitionen 22.345 22.307 -38 -0,17     
 
Umsatz, sonstige Erlöse: 
Mieterlöse durch niedrigere Valorisierung als geplant unter Budget (-92 Tsd), teilweise 
Kompensation durch zusätzliche Mieterlöse Fremdvermietung; Starker Anstieg 
Bestandsveränderungen durch Verschiebung Fertigstellung Kundenaufträge und neue 
Projekte (+5,2 Mio). Geplante Grundstücksverkäufe tw. nicht durchgeführt (-2,7 Mio). 
 
Ohne Berücksichtigung von Grundstücksverkäufen kommt das EBITDA-Ist i.H.v. 21,7 Mio. 
knapp über der Planung von 21,6 Mio zu liegen. 
 
Materialaufwand u. bezogene Leistungen: 
Anstieg von Fremdleistungen durch höheren Umsatz bei Kundenaufträgen (-4,1 Mio). 
Weniger Wareneinsatz aus geplanten, aber nicht durchgeführten Grundstücksverkäufen 
(+1,2 Mio)  
 
Sachaufwand: 
Sonstiger betrieblicher Aufwand durch Buchverlust bei Verkauf Parkhaus Thondorf über 
Budget (-2,8 Mio) 
 
Investitionen: 
 
Investitionsbudget bei Schulbauten durch Verschiebungen leicht unter Plan (+738 Tsd) , bei 
Leasingrückkäufen wurde der vorzeitige Rückkauf der VS Straßgang umgesetzt. 
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Das Stammkapital der Gesellschaft beträgt € 73.000,00. 
 
Die Gesellschafterstruktur stellt sich wie folgt dar: 
 
      absolut  Anteil am Stammkapital 
Stadt Graz               € 72.635,00              99,5% 
 
Holding Graz – Kommunale           €       365,00                0,5% 
Dienstleistungen GmbH 
 
Geschäftsführer der Gesellschaft ist Mag. Günter Hirner, er vertritt seit 22.12.2010 
selbständig. 
 
Die Geschäftsführung wird durch zwei Prokuristen, Hrn. Bernd Weiss und Dr. DI Karlheinz 
Fritsch (bis 31.7.2016) und Ing. Rainer Plösch (ab 1.8.2016) unterstützt. Alle drei bilden 
zusammen die Erweiterte Geschäftsführung, deren Aufgaben, Rechte und Pflichten in der 
bezughabenden Geschäftsordnung definiert sind. 
 
Unternehmensgegenstand: 
a) Die Errichtung und die Erhaltung von Gebäuden, der Erwerb, die Verwertung, 

Verwaltung und Bewirtschaftung von Immobilien, insbesondere für öffentliche 
Einrichtungen (Verwaltungsstellen, Schulen, etc.) die Schaffung von Freizeit- und 
Erholungsgebieten, die Durchführung von allgemeinen und speziellen 
Strukturverbesserungen unter Berücksichtigung des Stadtentwicklungskonzeptes sowie 
damit in Zusammenhang stehende Projektentwicklungs- und 
Baumanagementleistungen. 

Maßnahmen zur Erreichung dieses Zieles sind insbesondere: 
 

 Der Abschluss bzw. die Vermittlung von Kauf-, Tausch-, Pacht-, Leasing-, Miet-, 
Baurechts-, Bauträger-, und Darlehensverträgen, Optionen, sowie aller zur Erreichung 
des Gesellschaftszweckes notwendigen Rechtsgeschäfte; 

 Grundstückszusammenlegungen bzw. Liegenschaftsteilungen; 

 Aufschließung bzw. Baureifmachung von Grundflächen; 

 Verwaltung von Liegenschaften; 

 Erbringung von Facility Services inclusive CAFM-Leistungen (Computer Aided Facilty 
Management) 

 Erstellung von Studien und Projekten, sowie Finanzierungsplänen. 
 

b) Die Gründung von Gesellschaften, der Erwerb von und die Beteiligung an Unternehmen 
und Gesellschaften sowie die Übernahme der Geschäftsführung und Vertretung solcher 
Gesellschaften.  

c) Die Servicierung der Gesellschafterin Stadt Graz bei der Erfüllung ihrer hoheitlichen 
(nichtunternehmerischen) Aufgaben. Die dafür anfallenden Kosten im Rahmen der 
Erbringung von Facility Services werden von der Stadt Graz ersetzt. Facility Services sind 
insbesondere: Bewirtschaftung von Immobilien (Reinigung, Hausverwaltung, 
Energiemanagement, HausarbeiterInnentätigkeiten usf.), Küchenservice, 
Werkstättenleistungen (Reparaturen, Instandhaltung usf.), Versicherungs-, 
Beschaffungswesen und Forstbewirtschaftung. 
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Die Gesellschaft erbringt ihre Leistungen primär für die Stadt Graz und deren Beteiligungen.  
 
Im Rahmen des Unternehmensgegenstandes ist die Gesellschaft zu allen Geschäften und 
Maßnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Unternehmenszweckes geeignet erscheinen. 
 
 
Zu TOP 2 - Genehmigung des Jahresabschlusses und zur Kenntnisnahme des Lageberichts 
und des Corporate Governance Berichtes für das Geschäftsjahr 2016 
 
Der Bericht über die Prüfung des Jahresabschlusses zum 31.12.2016 wurde von der 
Steirische Prüfungs- und BeratungsGmbH, erstellt und liegt als integrierender Bestandteil der 
Beschlussfassung bei. 
 
Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine große Kapitalgesellschaft nach § 221 UGB. Bei 
der gegenständlichen Prüfung handelt es sich um eine Pflichtprüfung. 
 
Die Prüfung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses und der 
Buchführung die gesetzlichen Vorschriften eingehalten wurden. Der Lagebericht ist darauf zu 
prüfen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im 
Lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage des Unternehmens erwecken. Es ist 
auch festzustellen, ob ein Corporate Governance Bericht (§243b UGB) aufgestellt wurde. 
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Die GBG hat sich im Gesellschaftsvertrag, Präambel Pkt. 7, verpflichtet jährlich einen 
Corporate Governance Bericht im Sinne des Artikel 1 des Unternehmensrecht-
Änderungsgesetz 2008 iVm § 243 (b) UGB in der Fassung des AktRÄG 2009 vorzulegen. 
Dieser liegt ebenso wie der in diesem Bericht als Beilage angeführte „Compliance Bericht“ 
als integrierender Bestandteil dieser Beschlussfassung bei. 
 
 
Bestätigungsvermerk 
 
Die Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt. Auf Grund der bei der Prüfung 
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und 
vermittelt ein möglichst getreues Bild der Vermögens- und Finanzlage des Unternehmens 
zum 31.12.2016 sowie der Ertragslage des Unternehmens für das Geschäftsjahr vom  
1. Jänner bis 31. Dezember 2016 in Übereinstimmung mit den österreichischen Grundsätzen 
ordnungsmäßiger Buchführung. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.  
 
Es wurde ein uneingeschränkter Bestätigungsvermerk erteilt. 
 
 
Der Prüfungsausschuss hat am 29.3.2017 die Prüfungsausschusssitzung abgehalten und den 
Jahresabschluss 2016 vorgeprüft. Der Aufsichtsrat, dem der Bericht des Prüfungsausschusses 
unterbreitet wurde, hat in seiner Sitzung am 30.3.2017 nach Prüfung sowohl den 
Jahresabschluss als auch den Prüfbericht einstimmig zur Kenntnis genommen und empfiehlt 
der Generalversammlung den Prüfbericht und den Jahresabschluss zum 31.12.2016 mit 
einen Jahresfehlbetrag in Höhe von € -884.395,87 zu genehmigen und somit festzustellen. 
 
 
Zu TOP 3 – Verwendung des Bilanzergebnisses 2016 
 
Der Jahresabschluss zum 31.12.2016 weist einen Bilanzverlust in Höhe von € -884.395,87 
aus. Der Aufsichtsrat schlägt der Generalversammlung vor, der Empfehlung der 
Geschäftsführung zu entsprechen und den Bilanzverlust in der Höhe von € -884.395,87 auf 
neue Rechnung vorzutragen. 
 
 
Zu TOP 4 - Entlastung der Geschäftsführung für das Geschäftsjahr 2016 
 
Aufgrund der vorliegenden Unterlagen wird der Generalversammlung empfohlen dem 
Geschäftsführer Mag. Günter Hirner die Entlastung für das Geschäftsjahr 2016 zu erteilen. 
 
 
Zu TOP 5 - Entlastung des Aufsichtsrates für das Geschäftsjahr 2016 
 
Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und der vorstehenden Ausführungen wird der 
Generalversammlung empfohlen den Mitgliedern des Aufsichtsrates die Entlastung für das 
Geschäftsjahr 2016 zu erteilen. 
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Zu TOP 6 – Bestellung der Abschlussprüfung für das Geschäftsjahr 2017 
 
Mit Gemeinderatsbeschluss vom 22.9.2016, GZ.: A 8 – 21515/2006 – 211 wurde die 
Steirische Wirtschaftstreuhand GmbH & Co KG Wirtschaftsprüfung u Steuerberatung, 
Leonhardstraße 9; 8010 Graz, zum Abschlussprüfer für das Geschäftsjahr 2016 (inkl. Option 
2017-2018) bestellt. 
 
Über Vorschlag der Geschäftsführung soll von der Option Gebrauch gemacht und der 
Generalversammlung vorgeschlagen werden die Steirische Wirtschaftstreuhand GmbH & Co 
KG Wirtschaftsprüfung u Steuerberatung, Leonhardstraße 9; 8010 Graz, auch für das 
Geschäftsjahr 2017 zum Abschlussprüfer der GBG zu bestellen. 
 
 
Zu TOP 7 – Abberufung der Mitglieder des Aufsichtsrates 
 
Im Aufsichtsrat der GBG Gebäude- und Baumanagement Graz GmbH sind für die Stadt Graz 
derzeit entsandt: 
 
Peter Mayr, Vorsitzender 
Mag. Andrea Lorenzoni, Stellvertreter des Vors. 
Mag.a Dr. Ursula Hammerl 
DI Wolfgang Malik 
Katharina Peer 
Mag.a Sieglinde Pailer 
Franz Stefan Parteder 
Mag. Helga Siegl 
Dr. Wilhelm Techt 
Mag. Gert Haubenhofer 
 
 
Im Zuge der Neubesetzung u--konstituierung des Aufsichtsrates wird vorgeschlagen die 
vorgenannten Mitglieder des Aufsichtsrates abzuberufen. 
 
 
Zu TOP 8 – Bestellung der Mitglieder des Aufsichtsrates 
 
Gem. Neuntens  - Aufsichtsrat des Gesellschaftsvertrages der GBG hat die Gesellschaft einen 
Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens 3, höchstens zwölf Mitgliedern, ohne 
Einrechnung der in den Aufsichtsrat gem. § 110 Abs 1 ArbVG zu entsendenden 
ArbeitnehmervertreterInnen. Bei der Bestellung der Mitglieder wird die Frauen-Männer-
Parität angestrebt; jedenfalls sind 40% der Sitze im Aufsichtsrat durch Frauen zu besetzen. 
 
Hinsichtlich der für die Wahl in den Aufsichtsrat der GBG vorzuschlagenden Personen wird 
auf den korrespondierenden Gemeinderatsberich der Präsidialabteilung verwiesen. 
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Im Sinne des vorstehenden Motivenberichts stellt der Ausschuss für Finanzen, Beteiligungen, 
Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus den  
 

A n t r a g, 
 

der Gemeinderat wolle gemäß § 87 Abs. 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, 
LGBlNr 130/1967 idF LGBl Nr 45/2016, beschließen: 
 
Der Vertreter/die Vertreterin der Stadt Graz in der Generalversammlung der GBG Gebäude- 
und Baumanagement GmbH, dessen/deren Nominierung dem Gemeinderat durch ein 
korrespondierendes Gemeinderatsstück der Präsidialabteilung zur Beschlussfassung 
vorgeschlagen wird, wird ermächtigt in der. ordentlichen Generalversammlung, der Termin 
ist noch nicht bekannt, im Sinne der Ausführungen im Motivenbericht insbesondere 
folgenden Anträgen zuzustimmen: 
 
1. Zu TOP 2 - Genehmigung des Jahresabschlusses 2016 und Kenntnisnahme des 

Lageberichtes und des Corporate Governance Berichtes für das Geschäftsjahr 2016 
 

2. Zu TOP 3 – Dem Vorschlag den Bilanzverlust des Jahresabschlusses zum 31.12.2016 in 
Höhe von € -884.395,87 auf neue Rechnung vorzutragen wird zugestimmt. 
 

3. Zu TOP 4 - Zustimmung zur Entlastung der Geschäftsführung für das Geschäftsjahr 2016 
 

4. Zu TOP 5 – Zustimmung zur Entlastung des Aufsichtsrates für das Geschäftsjahr 2016 
 

5. Zu TOP 6 – Genehmigung der Bestellung der Steirische Wirtschaftstreuhand GmbH & 
Co KG Wirtschaftsprüfung u Steuerberatung, Leonhardstraße 9; 8010 Graz, zum 
Wirtschaftsprüfer für das Geschäftsjahr 2017 

 
6. Zu TOP 7 - Zustimmung zur Abberufung der folgenden Mitglieder des Aufsichtsrates der 

GBG 

Peter Mayr, Vorsitzender 

Mag. Andrea Lorenzoni, Stellvertreter des Vors. 

Mag.a Dr. Ursula Hammerl 

DI Wolfgang Malik 

Katharina Peer 

Mag.a Sieglinde Pailer 

Franz Stefan Parteder 

Mag.a Helga Siegl 

Dr. Wilhelm Techt 

Mag. Gert Haubenhofer 

 
7. Zu TOP 8 - Zustimmung zur Wahl der im korrespondierenden Gemeinderatsbericht der 

Präsidialabteilung angeführten Personen in den Aufsichtsrat der GBG 
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Beilagen elektronisch übermittelt: 
Wirtschaftsprüfungsbericht zum 31.12.2016 
Corporate Governance Codex 2016 
Compliance Bericht 2016 
 

Beilagen in Papierform: 
Vollmacht 
 

Die Bearbeiterin:   Der Abteilungsvorstand: 
 
Mag.a Ulrike Temmer                      Mag. Dr. Karl Kamper 
(elektronisch gefertigt)                   (elektronisch gefertigt) 
 

Der Finanzreferent: 
 

StR Dr. Günter Riegler 
(elektronisch gefertigt) 

 
Angenommen in der Sitzung des Ausschusses für Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie 
Wirtschaft und Tourismus am .............................. 
 
Der Vorsitzende: Die Schriftführerin: 
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GZ.: A 8 – 21515/2006-218                                                                                    Graz, am 11.5.2017 
GBG Gebäude-und Baumanagement Graz GmbH 
 

 
 
 
 

VOLLMACHT 
 
 
GBG Gebäude- und Baumanagement Graz GmbH, Conrad von Hötzendorfstraße 94, 8010 
Graz, FN 165279 h 
 
 
      absolut  Anteil am Stammkapital 
Stadt Graz             € 72.635,00              99,5% 
Holding Graz – Kommunale           €       365,00                0,5% 
Dienstleistungen GmbH 
 
 
Der Vertreter/die Vertreterin der Stadt Graz in der Generalversammlung der GBG Gebäude- 
und Baumanagement GmbH, dessen/deren Nominierung dem Gemeinderat durch ein 
korrespondierendes Gemeinderatsstück der Präsidialabteilung zur Beschlussfassung 
vorgeschlagen wird, wird ermächtigt in der. ordentlichen Generalversammlung, der Termin 
ist noch nicht bekannt, im Sinne der Ausführungen im Motivenbericht insbesondere 
folgenden Anträgen zuzustimmen: 
 

1. Genehmigung des Jahresabschlusses 2016 und Kenntnisnahme des Lageberichtes und 
des Corporate Governance Berichtes für das Geschäftsjahr 2016 

2. Dem Vorschlag den Bilanzverlust des Jahresabschlusses zum 31.12.2016 in Höhe von € -
884.395,87 auf neue Rechnung vorzutragen wird zugestimmt. 

3. Zustimmung zur Entlastung der Geschäftsführung für das Geschäftsjahr 2016 
4. Zustimmung zur Entlastung des Aufsichtsrates für das Geschäftsjahr 2016 
5. Genehmigung der Bestellung der Steirische Wirtschaftstreuhand GmbH & Co KG 

Wirtschaftsprüfung u Steuerberatung, Leonhardstraße 9; 8010 Graz, zum 
Wirtschaftsprüfer für das Geschäftsjahr 2017 

6. Zustimmung zur Abberufung der folgenden Mitglieder des Aufsichtsrates der GBG 

Peter Mayr, Vorsitzender 

Mag. Andrea Lorenzoni, Stellvertreter des Vors. 

Mag.a Dr. Ursula Hammerl 

DI Wolfgang Malik 

Katharina Peer 
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Mag.a Sieglinde Pailer 

Franz Stefan Parteder 

Mag.a Helga Siegl 

Dr. Wilhelm Techt 

Mag. Gert Haubenhofer 

 
7. Zustimmung zur Wahl der im korrespondierenden Gemeinderatsbericht der 

Präsidialabteilung angeführten Personen in den Aufsichtsrat der GBG 
 
 

 
Für die Stadt Graz: 

(Gefertigt auf Grund des Gemeinderatsbeschlusses 
                                                        vom 11.5.2017, GZ.: A 8 – 21515/2006-218) 

 
Der Bürgermeister: 

 
 
 

 
Gemeinderat/Gemeinderätin:                                                            Gemeinderat/Gemeinderätin 
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