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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Das Stadtplanungsamt wurde von den Eigentimern der Liegenschaften Lendkai 89
(Stadt Graz) und Neubaugasse 30, 32, 34, 40 - 50 (Fa. Robert Bieber) ersucht einen
Bebauungsplan tber den Gebietsbereich zu erstellen, da einige Liegenschaften
kurz- und mittelfristig fir eine Bebauung (groBteils Wohnbebauung) genutzt werden
sollen.

GemaB dem 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als ,Innerstadti-
sches Wohngebiet hoher Dichte* ausgewiesen.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist der Gebietsbereich wie folgt ausgewiesen:

e Im Osten im Bereich Lendkai:
.Kern-, Blro- und Geschéaftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungs-
Uberlagerung), ausgenommen Einkaufszentren“ mit einer Bebauungsdichte von
0,3 bis 2,5.

e Im Siuden im Bereich Netzgasse/Neubaugasse:
.Kern-, Baro- und Geschaftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungs-
Uberlagerung), ausgenommen Einkaufszentren“ mit einer Bebauungsdichte von
0,3 bis 2,0.

e Im Norden im Bereich Neubaugasse/Pflanzengasse:
+Allgemeines Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,4.

GemaB dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt
das Planungsgebiet in einem Bereich, fir den durch Verordnung ein Bebauungsplan
zu erlassen ist.

Im folgenden wird der Bebauungsplan tiber den Gebietsbereich, welcher durch die
StraBenzige Lendkai im Osten, Netzgasse im Stiden, Neubaugasse im Westen und
Pflanzengasse im Norden begrenzt ist, erstellt.

In diesem Planungsgeviert sind insgesamt 25.296 m2 an Grundstlcksflachen ohne
die StraBenflachen gegeben. Die Liegenschaften der Fa. Bieber weisen dabei
insgesamt 13.935 m? (55 % der Grundstlcksflachen) auf.

Im Zuge der Vorgesprache sind sechs Baubegehren definiert worden.



Bauplatz 1, Liegenschaft der Stadt Graz entlang des Lendkais:

Die BauplatzgréBe betragt nach Abtretung fir den Lendkai ca. 1.570 m2. Es wurde
im Jahr 1998 ein Architektenwettbewerb abgehalten (Veranstalter: Zentralvereini-
gung der Architekten Osterreichs) und das Projekt des Architekturbiros DI Hier-
zegger (Mitarbeiter Mag. Flatz) als 1.Preis pramiert.

Nach diesem Entwurf soll hier ein Wohnbau fir die Stadt Graz entstehen. Die
Baufiihrung soll Gber die gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft GWS erfolgen.

Dem Ansuchen um eine 6-geschossige Bebauung konnte jedoch aus stadtebau-
lichen Griinden (Uberhohes Erscheinungsbild; zu geringer Abstand zu der westlichen
Bestandsbebauung; Beeintrachtigung der westlichen Nachbarschaft) nicht
entsprochen werden.

Als groBte Gebaudeentwicklung ist vielmehr eine maximal 5-geschossige Bebauung
stadtebaulich vertretbar Es ergibt sich hier ein Baupotential von ca. 28 Wohnein-
heiten.

Bauplatz 2, Liegenschaft der Fa. Bieber entlang des Lendkais:
Hier beabsichtigt die Fa. Bieber mittelfristig ein Wohngebaude zu errichten. Es ergibt
sich hier ein Baupotential von ca. 22 Wohneinheiten.

Bauplatz 3, Liegenschaft der Fa. Bieber entlang der Netzgasse und der sudlichen
Neubaugasse:

Nach beabsichtigtem Verkauf der Flachen durch die Fa. Bieber wird eine 4- bis 5-
geschossige Wohnbebauung plus zurtickspringende Dachgeschosse angestrebt. Ein
entsprechendes Planungskonzept wurde vorgelegt. Die BauplatzgréBe betragt nach
Abtretungen flr die StraBen ca. 4.015 m2. Es ergibt sich ein Baupotential von ca. 80
Wohneinheiten. Das durch den Bebauungsplan keine Deckung findende desolate
Lagergebaude Neubaugasse 34 (Grundstlck Nr. 1701) ist, da es die Ubrige
Bebauung behindert, bei einer Neubebauung abzubrechen.

Bauplatz 4, Liegenschaft der Siedlungsgenossenschaft Rottenmanner entlang der
Neubaugasse:

Die BauplatzgréBe betragt nach Abtretung fir die StraBe ca. 1.768 m2. Durch den

Bebauungsplan wird eine 4-geschossige Wohnbebauung plus ein zurlickspringen-
des DachgeschoB3 ermdglicht. Es ergibt sich ein Baupotential von ca. 35 Wohnein-
heiten.

Bauplatz 5, Liegenschaft der Fa. Bieber im Bereich Neubaugasse 48 — 50:
Hier soll kurzfristig ein kleineres, 2 1/2-geschossiges Wohngebaude (privates
Wohnhaus) errichtet werden.

Bauplatz 6, Liegenschaften der Fa. Bieber in der Mitte des Planungsgebietes:

Far diese Flachen wurde ein Planungskonzept vorgelegt. Dieses weist im Westen
die unverandert bleibenden Bestandsgebaude Neubaugasses 40 (2-geschossig) und
Neubaugasse 44 (5-geschossiges Wohngebaude) auf. Im Osten soll langfristig eine
Bereinigung der jetzigen, hallenartigen Bebauungsstruktur erfolgen.
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Durch den Bebauungsplan wird hier eine im wesentlichen 4-geschossige
Wohnbebauung plus ein zurlickspringendes DachgeschoB3 ermdglicht. Es ergibt sich
ein Neubaupotential von ca. 44 Wohneinheiten.

Bezlglich der verkehrlichen ErschlieBung wird festgehalten, daB auf samtlichen
Bauplatzen (ausgenommen Bauplatz 5) Tiefgaragen zu errichten sind und der
Innenhof damit autofrei gehalten wird.

Mit den Bebauungen kann das bestehende Bebauungsmuster der griinderzeitlichen
Blockrandbebauung im Gebiet ,logisch” fortgeflihrt werden und es entstehen ruhige
Innenhdfe im StraBengeviert. Durch das teilweises Zurlickweichen der zukinftigen
Bebauung in der Netzgasse und in der Neubaugasse kénnen der dortigen
StraBenraume verbreitert und Baumpflanzungen durchgefiihrt werden.

Im weiteren Planungsgebiet (im Norden mit 11 Liegenschaften und im Stdosten,
Ecke Lendkai/Netzgasse, mit 3 Liegenschaften, welche groBteils abgeschlossen
bebaut sind) wird durch den Bebauungsplan entweder der Bestand der Gebaude
abgesichert oder bei den gering bebauten Liegenschaften eine Angleichung an die
benachbarten, maBstabbildenden Gebaude ermdglicht. Zudem sind DachgeschoB-
ausbauten und die Errichtung von Lifthaus-Zubauten und Balkonen im Hof méglich.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, flr das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
Entwicklung im Sinne eines ,Innerstadtischen Wohngebietes hoher Dichte®
sicherzustellen.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17.01.2003 bis zum 28.02.2003 6ffentlich
aufgelegt und das Anhérungsverfahren geman § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974
durchgefuhrt. Die Kundmachung dazu erfolgte im Amtsblatt Nr. 1 vom 16.01.2003.

Die grundbicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke sowie die fiir die 6rtliche Raumplanung zustandigen
Fachabteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung wurden schrift-
lich Gber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Es erfolgte am 17.02.2003 eine Burgerinformation im Gasthaus Lendbr&u unter
Anwesenheit des zustédndigen Stadtsenatsreferenten und des planenden Architekten
vom Gebaude auf Bauplatz 1.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekanntgegeben werden.

Es langten 9 Einwendungen (davon 5 véllig gleichlautend) im Stadtplanungsamt ein.

Zudem ergingen 6 gleichlautende Einwendungen an die Stadtbaudirektion-
Verkehrsreferat beziglich der geplanten Verkehrsfihrung auf der Lendkai-Rampe
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Aus der Behandlung der Einwendungen ergaben sich keine grundsétzlichen An-
derungen gegeniber dem Auflageplan. Es konnten jedoch Teile der Einwendungen
im Sinne von prazisierenden und erganzenden Angaben berlcksichtigt werden.

Als Erganzung wurde die Lage des Verbindungskanals Neubaugasse/Lendkai in den
Bebauungsplan eingetragen und festgelegt, daB3 die Baufihrungen auf diesen Kanal
abzustimmen sind. Damit wurde auf eine Stellungnahme des Kanalbauamtes
Rucksicht genommen.

2. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

2.1 Planungsgebiet flir den Bebauungsplan:

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die StraBenzlige Lendkai, Netzgasse,
Neubaugasse und Pflanzengasse und weist eine Gesamtflache von ca. 25.318 m2
auf.

2.2 GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Stadtzentrums im Ubergang von der
dichten Bebauung entlang der KeplerstraBe und des Lendkais zu der etwas
Lorstadtischeren“ Bebauung entlang der Neubaugasse.

Der Gebietsbereich wird u.a. durch die griinderzeitlichen Althausbebauungen, durch
ein klar geordnetes StraBennetz, durch Gberwiegende Wohnbebauung sowie durch
die Nahlage zur Murachse, zum Stadtzentrum und zum Lendplatz bestimmt.

Es ist ersichtlich, daB die Bebauung im Gebiet jeweils abschlieBende Hofe bildet,
wodurch sich ruhige Innenhéfe im Gegensatz zu den StraBBen ergeben.

2.3 Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Norden:
Vorstadtische, teilweise heterogene Bebauung nérdlich der Pflanzengasse; so u.a.
die Pkw-Garage des Landes.

Im Osten:
Grinzug der Mur (Murachse), den Lendkai begleitend.

Im Sliden:
Teilweise hohe, grinderzeitliche Wohnbebauung im Bereich Lendkai, Netzgasse,
KeplerstraBe.

Im Westen:
Vorstadtische Bebauung und teilweise griinderzeitliche Wohnbebauung entlang der
Neubaugasse.



2.4 Bestandsbebauung im Planungsgebiet:

Im Norden entlang der Pflanzengasse:

Einheitliche, grinderzeitliche, straBenseitig 3-geschossige und hofseitig 4-geschos-
sige Wohnbebauung (Gebaude Pflanzengasse 3 — 9). Das Gebaude Pflanzen-
gasse 9/Neubaugasse 56 weist dabei einen 2-geschossigen Dachausbau auf.

Im Osten entlang des Lendkais:

Im Bereich der dortigen SackstraBe teilweise hdhere, griinderzeitliche Gebaude
(Lendkai 93 — 3 Altgeschosse; Lendkai 91 — 2 Altgeschosse) und teilweise niedrige,
vorstadtische Gebaude (Lendkai 87, Lendkai 95).

Véllig den stadtebaulichen Kontext sprengt das Einfamilienwohnhaus Lendkai 93a,
welches im Innenhof des Baublockes liegt. Die Bewilligung dazu aus dem Jahr 1934
muB als stadtebaulicher Fehler bezeichnet werden.

Im SlUdosten entlang des Lendkais:
Einheitliche, straBenseitig 4-geschossige und hofseitig 5-geschossige, grinderzeit-
liche Blockrandbebauung.

Im Siden im Bereich der Ecke Netzgasse/Neubaugasse:
1- bis 2-geschossige, geringwertige Lagergebaude (Neubaugasse 30 — 34). Diese
sind bei einer Bebauung abzubrechen.

Im Westen entlang der Neubaugasse:

Neubaugasse 40: bemerkenswertes, 1 1/2- bis 2 geschossiges Gebaude
(ehemaliger Firmensitz der Firma Bieber) mit Walmdach und schénem, schmiede-
eisernen Einfahrtstor; guter Erhaltungszustand.

Neubaugasse 44: hohes, 5-geschossiges Wohngebaude aus ehemaliger
Gewerbenutzung hervorgegangen. Sudlich davon befindet sich ein gemauerter,
hoher Schornstein.

In der Tiefe des Bauplatzes sind sidlich ein 2-geschossiges Wohngebaude und im
Osten 2-geschossige und 1-geschossige Lagergebaude vorhanden, welche bis zur
SackstraBe Lendkai reichen.

Gebaude 48, 50 und 52: altere,1 1/2-geschossige und 2-geschossige Vorstadt-
gebaude.

2.5 Topographie/Baumbestand:

Der Gebietsbereich ist eben. Auch die angestrebten Bauplatze sind eben.

Diverser, gréBerer Baumbestand befindet sich auf dem stadtischen Grundstiick
1708/6 sowie auf den Grundsticken 1717, 1703 und 1691.



2.6 Kurz- und mittelfristig angestrebte Bauplatze:

Bauplatz 1:
Eigentimer Stadt Graz; es soll ein Wohngeb&dude errichtet werden.

Grundstiicke Nr. 1706, 1707, 1708/4, 1708/5 und 1708/6 im Gesamtausmalf von
1.826 m2. Diese Grundstiicke werden zu einem neuen Grundstiick Nr. 1708/6 mit
einer GrdéBe von 1.570 zusammengefaBt. Ein diesbezlglicher Vermesserplan liegt
vor. Die restlichen Flachen werden an den Lendkai abgetreten.

Bauplatz 2:
Eigentimer Fa. Bieber; es soll ein Wohngeb&ude errichtet werden.

Grundsticke Nr. 1708/3, T.v. 1711, T.v. 2507 und T.v. 1697. Bauplatzgr6Be nach
MaBgabe der konkreten Einreichplanung.

Bauplatz 3:
Eigentimer Fa. Bieber; es sollen die Grundstiicke an eine Wohnbaugesellschaft

verkauft werden und sodann Wohnungen und eventuell Biros errichtet werden.

Grundsticke Nr. 1688, 1691, T. v. 1697, 1698, 1699, 1700, 1701 im Gesamtausmafi
von ca. 4.767 m? brutto und nach Abtretungen an die Netzgasse und Neubaugasse
ca. 4.015 m2 netto.

Bauplatz 4:
Eigentimer Wohnbaugenossenschaft Rottenmanner; es sollen Wohnungen errichtet

werden.

Grundstlicke Nr. 1702, 1703 im Gesamtausmaf von 1.834 m2 brutto und nach
Abtretungen an die Neubaugasse ca. 1.768 m?2 netto.

Bauplatz 5:
Eigentimer Fa. Bieber; es soll ein privates Wohnhaus errichtet werden.

Grundsticke Nr. 1718, 1719, 1720 und T.v. 1710. Bauplatzgr6Be nach MaBgabe der
konkreten Einreichplanung.

Bauplatz 6:
Eigentimer Fa. Bieber; es soll langfristig ein Wohngebaude errichtet werden.

Grundsticke Nr. 1711, T.v. 1710, T.v. 2507, T.v. 1717. Bauplatzgr6Be nach
MaBgabe der konkreten Einreichplanung.

2.7 Ubriges Planungsgebiet:

Im weiteren Planungsgebiet befinden sich im StraBengeviert insgesamt 14 weitere
Liegenschaften - neun grinderzeitliche Wohngebaude mit zumeist hohen
Gebaudesockeln und hohen Altgeschossen, ein Einfamilienhaus (Lendkai 93a), eine
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extrem kleine Liegenschaft (Lendkai 89) und drei gering bebaute Liegenschaften
(Neubaugasse 52, Lendkai 87 und Lendkai 95).

Die Gebaude im Norden sind dabei deutlich um einen ca. 80 m langen und ca. 65 m
breiten Innenhofbereich angeordnet.

Im Sidosten bilden die griinderzeitlichen Gebaude der Liegenschaften Lendkai 75

bis 79 eine deutliche stadtebauliche Ecksituation aus und weisen mit inren Feuer-
mauern nach Norden und nach Westen auf eine anzuschlieBende Bebauung hin.

2.8 Umwelteinflisse:

Verkehrsimmissionen aus den anliegenden StraBen sind vom Lendkai aus gegeben,
welcher in diesem Bereich gemaB der StraBenverkehrslarmkarte 2000 als ,mit 65 bis
70 dB belastet” angeflihrt ist. Die Neubaugasse ist ,mit 50 bis 55 dB belastet*
angefuhrt.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (geman 3.0 Stadtentwicklungskonzept
— Stadtklimaanalyse Graz):
e Klimatische Besonderheiten:

Warmeinsel, nachts Murtal-Abwind

2.9 Infrastruktur:

Infolge der Lage nahe zum Stadtzentrum und nahe zum Lendplatz ist der Gebiets-
bereich mit allen infrastrukturellen Einrichtungen voll erschlossen.

2.10 VerkehrsméiBige ErschlieBung:

Offentlicher Verkehr:

Entlang der KeplerstraBe im Stden (ca. 150 m) fuhren die Buslinien 58 und 63.

Gegenulber der Keplerbriicke im Stidosten (ca. 350 m entfernt) befinden sich die
Haltestellen der StraBenbahnlinien 4 und 5.

Am Lendplatz im Stdwesten (ca. 350 m entfernt) fiihren die Buslinien 40 und 67.

StraBenmaBige ErschlieBung:

Das Planungsgebiet liegt am 6ffentlichen StraBennetz, wobei der Lendkai und die
Neubaugasse die HaupterschlieBungen darstellen.

Laut Stadtbaudirektion-Verkehrsreferat soll mittelfristig der Einbahnverkehr auf der
Rampe des Lendkais, welche zur Keplerbricke flhrt, ,umgedreht werden. Zu einer
neuen Einmindung der Rampe in den Lendkai werden sodann geringe
Grundsticksflachen im Bereich der Bauplatze 1 (ca. 160 m?) und 2 (ca. 65 m?)
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bendtigt. Die bendtigten Flachen werden daher im Bebauungsplan von Bebauung
freigehalten.

Auf den angestrebten Bauplatzen 1, 2, 3, 4 und 6 sollen Tiefgaragen errichtet
werden, deren Zufahrten von den jeweiligen StraBen aus erfolgen.

Zwischen der SackstraBe Lendkai und dem eigentlichen Lendkai ist am Bauplatz 1
eine FuBwegeverbindung zu gewahrleisten.

Da gréBere Grundstlicksflachen im Zuge der Bebauung an die Netzgasse und an die
Neubaugasse fallen, kbnnen dort Parkierungsflachen hergestellt werden.

2.11 Ver- und Entsorgung:

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. In allen umliegenden StraBen sind Kanale
vorhanden. Eine Kanaltrasse quert das Planungsgebiet mittig u.a. Gber die Grund-
stlicke 1717 und 1708/6. Die Kanaltrasse kann laut Angabe des Kanalbauamtes
nicht oder nur mit Einschrankungen bebaut werden. Die Planer auf Bauplatz 1, 2 und
5 haben laut ihren Angaben die Planung bereits auf die Vorgaben des Kanalbau-
amtes abgestimmt.

Der Gebietsbereich liegt gemaB der Karte 3 zum 3.0 Flachenwidmungsplan in einem
Fernwarme-Vorranggebiet (Bestand und Ausbau).

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Bauplatze 1 bis 6

3.1.1 Bebauung:

Auf Bauplatz 1 soll gemaB dem Architekturwettbewerb das Projekt ,Wohnen und
Arbeiten” errichtet werden. Das Gebaude weist eine ErdgeschoBzone auf, welche
u.a. im Stden ein Café beinhalten soll. Auf vier Obergeschossen werden in vier
schmalen Baukdérpern, welche Uber der ErdgeschoBzone in ,freier Anordnung*
situiert sind, Wohnungen errichtet. Den Wohnungen sind zumeist Arbeitsbereiche
(kleine BlUrobereiche) zugeordnet.

Auf Bauplatz 2 wird mit dem zukilnftigen Geb&ude an die Feuermauer des Gebau-
des Lendkai 79 angebaut und die von Stiden kommende Bebauung abgeschlossen.

Auf Bauplatz 3 wird an die Feuermauer des Gebaudes Netzgasse 11 angebaut und
die Ecke Netzgasse/Neubaugasse geschlossen. Die StraBenraume der Netzgasse

und der Neubaugasse werden dabei etwas aufgeweitet und kénnen dadurch mehr

an ,Licht und Luft* sowie eine gewisse ,Griinausstattung” bekommen.

Am Bauplatz 4 wird die von Stiden kommende Eckbebauung fortgesetzt und geman
dem Bauplatz in die Innenzone des StraBengeviertes gefihrt. Der Abstand zur
sudlichen Bebauung an der Netzgasse ist jedoch noch ausreichend gegeben.
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Am Bauplatz 5 wird die straBenbegleitende Bebauung der Neubaugasse weiter-
geflhrt.

Am Bauplatz 6 wird die ,mittlere” Bestandsbebauung, welche mit dem hohen,

5-geschossigen Bestandsgebaude Neubaugasse 44 gegeben ist, nach Osten
weitergefihrt.

3.1.2 Griinraumgestaltung:

Es ergeben sich durch die Bebauung ein groBer zusammenhangender Innenhof im
Norden und zwei kleinere, ebenfalls zusammenhangende Innenhéfe im Siden.

Durch die Parkierung der Autos Uberwiegend in Tiefgaragen wird fiir die Gestaltung
der Freirdume Flache gewonnen.

Die Innenhéfe sind daher von Autos lUberwiegend freigehalten und es sind Baum-
pflanzungen und Begrinungen der H6fe vorzusehen.

Entlang der Netzgasse und der Neubaugasse sind im Bereich der etwas zurlick-

gesetzten Bebauung Baumpflanzungen durchzufiihren und eine Vorgartenzone
anzuordnen.

3.1.3 Zusammenfassung:

Mit den Festlegungen im Bebauungsplan kénnen die Bauplatze dem Gebietsbereich
entsprechend bebaut werden und es entstehen ruhige Innenhdfe im StraBengeviert.

Die jetzige negative Situation, daB die Flachen eher desolat gegeben sind und
teilweise als Lagerplatze genutzt werden, gehért sodann der Vergangenheit an.

Durch das Abrlcken der geplanten Bebauung von den StraBenfluchtlinien im
Bereich der StraBenkreuzung Netzgasse/Neubaugasse wird der StraBenraum durch
dieses ,Motiv* aufgewertet.

In der Gliederung der Baumassen wird mit zeitgemaBen Mitteln auf die Bestands-
situation der umliegenden Gebaude reagiert und wird der Baublock in &hnlichen
Hohen wie jene der anschlieBenden, Gberwiegend griinderzeitlichen Bebauung
erganzt.

3.2 weiteres Planungsgebiet:

Im weiteren Planungsgebiet, welches groBteils abgeschlossen bebaut ist, wird die
Bestandssituation im Bebauungsplan abgesichert. Mdglich sind jedoch Dachge-
schoBausbauten und die Errichtung von Lifthaus-Zubauten und Balkonen im Hof.

Bei den gering bebauten Liegenschaften kann die Bebauung jeweils ahnlich wie die
Bebauung der Nachbargebaude erganzt werden.
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4. Stadtebauliche KenngréBen

Fldche des Bebauungsplangebietes: 25.318 m?2

Verwendungszweck: ,Allgemeines Wohngebiet” bzw. ,Kern-, Blro- und Geschafts-
gebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungstberlagerung) -
ausgenommen Einkaufszentren®

Bauplatz 1 (Stadt Graz):
BauplatzgrdBe ca. 1.570 m? netto
Baupotential ca. 28 Wohneinheiten
Gebaudehbhe 5-geschossig

Bauplatz 2 (Fa. Bieber):
Baupotential: ca. 22 WE
Gebaudehdhe: 5-geschossig plus zuriickspringendes DachgeschoB

Bauplatz 3 (zukinftige Wohnbaugesellschaft):
BauplatzgrdBe: ca. 4015 m? netto
Baupotential: ca. 80 Wohneinheiten
Gebaudehdhe: 4- bis 5-geschossig plus zurlickspringendes Dach-
geschofB

Bauplatz 4 (Siedlungsgenossenschaft Rottenmannner):
BauplatzgrdBe: ca. 1.768 m? netto
Baupotential: ca. 35 Wohneinheiten
Gebaudehdhe: 4-geschossig plus zurickspringendes Dachgescho

Bauplatz 5 (Fa. Bieber):
Baupotential: ein Privathaus
Gebaudehdhe: 3-geschossig mit DachgeschoB

Bauplatz 6 (Fa. Bieber)
Baupotential: ca. 44 Wohneinheiten
Gebaudehdhe: im wesentlichen 4-geschossig plus zurtickspringendes
DachgeschofB

Restlicher Baublock:
9 gréBere Bestandsgebaude — Liftzubauten, Balkonzubauten und Dach-
geschoBausbauten méglich

4 niedrige Bestandsgebaude - hier kbnnen die Baullicken aufgefullt
werden

1 vollstandige Baullicke — diese kann aufgefullt werden
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5. Allgemeines

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 04.08 Bebauungsplan erhalt ein Planwerk im MaBstab 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefliihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in
griiner Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(D.l. Heinz Rosmann)



