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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Auf den Liegenschaften Nr. 368 und 369; KG St. Leonhard soll ein Neubau durch die Chronos
GmbH errichtet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Liegenschaft Nr. 368; KG
St. Leonhard eine rechtskraftige Baubewilligung fiir ein Wohngebaude mit 27
Wohneinheiten und 27 PKW-Stellplatzen in einer Tiefgarage (mit der Adresse Merangasse
55a) besteht. Zwischenzeitlich wurde das angrenzende Grundstiick Nr. 369 von der Chronos
GmbH erworben; es wird daher eine gemeinsame Entwicklung dieser Flachen angestrebt.
Zur Errichtung eines entsprechenden Neubaus ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-1,4 ausgewiesen.

GemdaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten
(gemal 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist das Planungsgebiet als ,Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,4 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf
— 2. Auflage ist die Erstellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen
mit Innenhofen und Vorgarten (gemaR 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wird daher ein Bebauungsplan durch
das Stadtplanungsamt erstellt. Das Planungsgebiet weist gesamt eine Grofle von ca.
3.750 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstadndlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 28.06.2017 Uber die
beabsichtigte Auflage des 02.14.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemals § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 12.07.2017.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan lGber 12 Wochen, in der Zeit vom 13.07.2017 bis zum
05.10.2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 18.09.2017 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten 37 Einwendungen und Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 02.14.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedandert:

Anderungen im Planwerk:

1.  Anderung der Baugrenzlinien und Héhenvorgaben fiir die Bebauung der Bauliicke auf
Gst. Nr. 370 (zwischen den Hausern Merangasse Nr. 51 und 53).

2. Anderung der Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fiir den Baukérper auf den

Grundstiicken Nr. 368 und 369.

Entfall der Erdgeschoss-Freihaltezone auf den Grundstiicken Nr. 368 und 369.

4.  Reduktion der Festlegung ,Keine Wohnnutzung im Erdgeschoss” im Bereich des
Leonhardgiirtels.

w

Anderungen im Verordnungswortlaut: (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw.
durchgestrichen dargestellt)

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(2) Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
héchstens 2,5 festgelegt.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Balkone dirfen maximal 2,0 m Uber die Baugrenzlinien vortreten;
straBenseitige Balkone zur Merangasse sind nicht zul3ssig.
(2) Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker und Balkone sind nicht zulassig,

ausgenommen am Leonhardgiirtel.




§5
(1)

(6)

§6
(3)

§7
(5)

(7)

3.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen und Dachformen fiir
Neubauten eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebaude- und Gesamthoéhen:

Geschofanzahl: Gebaudehdhe: Gesamthohe
(Firsthohe):

1G max. 5,50 m

2G max. 9,50 m max. 14,00 m

3G max. 14,00 m max. 19,50 m

4G max. 16,00 m

6G max. 21,00 m

Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. § 2 (2) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,50 m jedoch maximal 5,00 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange,
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Balkone diirfen liber die H6henzonierungslinie maximal 2,0 m vortreten.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Samtliche Fahrradabstellpldtze sind innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien zu
errichten.

Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (seit 30.05.2013 rechtswirksam) bzw. 4.02
Stadtentwicklungskonzept Entwurf - 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016,
End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig):

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen
Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2)Sicherung  bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitdit von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmaquellen in Innenhdéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur
Projektgrofe

(6) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfliche bei
Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung
der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und &ffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.



- Ausschnitt aus dem
. Entwicklungsplan zum 4.0
| Stadtentwicklungskonzept.

ﬁ Die Umrandung markiert
'\_-+ das Planungsgebiet.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Altstadtschutzzone Il (teilweise)

o Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis
ca. 2025)

Rdumliches Leitbild zum 4.0 STEK - Entwurfsauflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016, noch
nicht rechtskrdftiq):
Bereichstyp ,,Blockrandbebauung” innerhalb des Teilraums Nr. 2:

Bebauungsweise: geschlossen

Lage zur Strafe: strafsenraumbildend, strafSenbegleitend
Funktionsdurchmischung: im Zuge von BPL verbindliche Festlegungen treffen
Begriinung: Begriinung der Vorgdrten und Innenhdéfe

Zuldssige Parkierungsformen:  Tiefgarage, keine Abstellfidéichen fiir Kraftfahrzeuge in
Innenhéfen und Vorgdrten

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafienseitigen
LaubengangerschliefSungen, Ausschluss von
strafenseitigen Ldrmschutzwdnden

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:
Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das
Planungsgebiet als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 -
1,4 festgelegt.




o

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig):

GemalR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage ist das gesamte
Planungsgebiet als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 -
1,4 ausgewiesen.

Die straRenseitigen Bereiche sind Uberwiegend als Larmsanierungsgebiete
gekennzeichnet.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan-Entwurf —
2.Auflage.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):

Gemal’ Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan besteht eine Bebauungsplanpflicht
zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in geschlossenen
Siedlungsbereichen (§ 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept).

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.



o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):

o

Auszug aus dem
Deckplan 3:

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Sudostlich vom Planungsgebiet verlauft der Leonhardbach — die Liegenschaften Nr.
368 und 369; KG St. Leonhard liegen teilweise innerhalb des HQ 100 —
Ausuferungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage:

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):

Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich

Verkehrslarmkataster

StraRenverkehrslarm
indB (Nacht)

30-35
35-39
35-44
44 -49
49 -54
54 -59
55-84
64-69
69-74

74-79

BRRRRROCREN;

749 -80

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
aktuelles Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplantes
Erweiterungsgebiet Fernwarme.

Stadtklimaanalyse
Klimatopkarte: ,,Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung mit
Frischluftzubringereinfluss aus Nordost (3c)“



Planerische Hinweise (Gebietsbereich 2): begriinte StralRen und Hoéfe, Parks als
Auflockerung, Flachenentsiegelung, Gebdudeausrichtung gemall nachtlicher
Stromungsrichtung (siehe gelbe Pfeile im untenstehenden Kartenausschnitt!)

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet bildet den stidéstlichen Abschluss eines Gevierts mit Giberwiegender
Blockrandbebauung an der norddstlichen StraRenseite der Merangasse und liegt direkt
an der Kreuzung mit der Morellenfeldgasse bzw. im Bereich nordwestlich des
Leonhardbaches. Ostlich wird das Planungsgebiet vom Leonhardgiirtel begrenzt. Den
nordwestlichen Abschluss des gegenstandlichen Gevierts bilden bis zu neungeschossige
Wohngebaude entlang der LeonhardstraRe.

Bei der Bebauung entlang der Merangasse handelt es sich um eine spathistorische,
Uberwiegend dreigeschossige Blockrandbebauung, wobei die Hauser Merangasse Nr. 53
und 55 (innerhalb des Giiltigkeitsbereiches) derzeit von der geschlossenen Bebauung
abgesetzt sind und das slid6stliche Endglied dieser Bebauung darstellen. Die Bebauung
entlang der Merangasse liegt beidseitig innerhalb der Altstadt-Schutzzone Ill gem. Grazer
Altstadterhaltungsgesetz.

Den slidlichen Abschluss an der slidwestlichen StraBenseite der Merangasse bildet ein
freistehendes, achtgeschossiges Wohngebaude im Kreuzungsbereich mit der
Morellenfeldgasse. Siidlich anschlieBend kommt ein 6ffentlicher Spielplatz am
Leonhardbach zu liegen.

Das Erscheinungsbild des Leonhardgiirtels ist von einem lang gestreckten,
viergeschossigen Wohngebdude mit Satteldach an der westlichen StraBenseite und den
Freiflachen des Ostlich angrenzenden Schulareals mit einer straBenbegleitenden
Baumreihe entlang der 6stlichen StraRenseite gepragt.
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Luftbild/ Schragaufnahme (2015): Blick in nérdliche Richtung. Die gelbe Umrandung bezeichnet
Das Planungsgebiet. © Stadt Graz - Stadtvermessung

Topographie/ Baumbestand/ Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben und weist vor allem
im Bereich der stidostlichen Freiflachen eine Bepflanzung auf.

Das Planungsgebiet ist mit zwei- bzw. dreigeschossigen Gebauden mit Walmdachern an der
Merangasse bebaut. Im Bereich des Grundstiicks Nr. 370 sind eingeschossige Garagen bzw.
Nebengebdude entlang der nérdlichen und stidlichen Grundgrenze gegeben.

Umwelteinflisse

Sidostlich vom Planungsgebiet verlauft der Leonhardbach. Die Liegenschaften Nr. 368 und
369; KG St. Leonhard liegen Grof3teils innerhalb des HQ 100-Ausuferungsbereiches dieses
Gewassers und sind daher gemal3 Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2.
Auflage als ,,Sanierungsgebiet Hochwasser” ausgewiesen.



Entsprechende hydrologische Nachweise sind bei einer geplanten Bebauung dieser
Liegenschaften im nachfolgenden Bauverfahren beizubringen.

e [nfrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 500 m.

Nachstgelegene Schulen:

Private VS und NMS der Ursulinen, Leonhardstralle 62; ca. 300 m Entfernung
VS Graz — Niebelungen, Niebelungengasse 18; ca. 330 m Entfernung

BG/ BRG Lichtenfelsgasse, Lichtenfelsgasse 3; ca. 700 m Entfernung

Nachstgelegene Kindergarten:

Kindergarten SchillerstraBBe 31a; ca. 200 m Entfernung

Kindergarten der Ursulinen, LeonhardstraRe 62; ca. 300 m Entfernung
Kindergarten der Kinderfreunde, Pappenheimgasse 8; ca. 350 m Entfernung

e ErschlieBung/Verkehr

Das Planungsgebiet liegt an der Merangasse (B-67a) und den Gemeindestralien
Leonhardgurtel und Morellenfeldgasse.

Hinweis (Amt der Steiermérkischen Landesregierung — Abteilung 16 Straflenbau und Verkehrswesen):

Es gelten die Abstandsbestimmungen des Landes-StrafSenverwaltungsgesetzes.
Ausnahmen dazu miissen im konkreten Fall zuvor bei der zustdndigen Strafsenverwaltung
planbelegt beantragt werden. Lirmschutzwdnde und Werbeeinrichtungen zur
Merangasse sowie Einfriedungen diirfen nur nach vorheriger Genehmigung durch die
zustdndige Strafsenverwaltung errichtet werden.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist fiir den betreffenden
Gebietsbereich als sehr gut anzusehen. Der Planungsbereich liegt in der Kategorie 1:
»lnnerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis -ende).

Im Bereich Morellenfeldgasse und Leonhardgiirtel besteht ein Anschluss an das
Radwegenetz der Stadt Graz.

e Ver-und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwdésser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmoglichkeiten an den offentlichen Kanal befinden sich in den angrenzenden
StralRen. Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal
eingeleitet werden und sind auf eigenem Grund mittels eines
Oberflachenentwasserungssytems zur Versickerung zu bringen.
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Hinweis seitens der Holding Graz - Wasserwirtschaft:

Bei Starkregen kann es in diesem Bereich zu einem Uberstau aus dem Kanalnetz und der
Strafsenentwdsserung kommen. Dies ist in den nachfolgenden Planungen zu
beriicksichtigen.

Hinweis der Energie Graz — Bereich Fernwdrme:

Eine Versorgung der Bebauung ist aus der Merangasse, aus der Morellenfelgasse und
grundsdtzlich auch vom Leonhardgtirtel méglich.

Im éstlichen Bereich desPlanungsgebietes (Gst. Nr. 369; KG St. Leonhard) liegt eine
grundbiicherlich besicherte, erdverlegte, vorisolierte Fernwdrmehauptleitung DN400/400
als Verbindung zwischen dem Leonhardgiirtel und der Morellenfeldgasse.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf werden die Bebauungsstrukturen des
Gebietsbereiches fortgeschrieben und stadtebaulich auf die spezifische Situation im
Kreuzungsbereich reagiert.

3D-Darstellung einer méglichen Bebauung im Planungsbereich des 02.14.0 Bebauungsplanes —
Blick entlang der Merangasse Richtung Siiden.

Die Bestandsgebdaude Merangasse Nr. 53 und 55, welche innerhalb der Altstadtschutzzone
liegen, werden durch die Festlegungen des 02.14.0 Bebauungsplanes erhalten. Eine
behutsame Erganzung dieses Bestandes wird in Form eines Liickenschlusses zum nordlich
angrenzenden Haus Nr. 51 in Fortsetzung der bestehenden StralRen- und Geb&dudefluchten
ermoglicht. Eine Erweiterung des Bestandsgebdudes Merangasse Nr. 53 kann —
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entsprechend den Vorgaben der Grazer Altstadt-Sachverstandigenkommission — bis zu
einer Gebdaudehohe von 13,50 m mit einem Flachdach erfolgen.

Entlang der siidlichen und 6stlichen Grenzen des Planungsgebietes ist die Errichtung eines
abgewinkelten Baukorpers mit einer Hohe von vier bis max. sechs Geschossen als
Vervollstandigung der Blockrandbebauung im Geviert vorgesehen. Der Bebauungsplan-
Entwurf reagiert hierbei auf die Hohenentwicklung und Bebauungsweisen der umgebenden
Bebauungsstrukturen. Als stidlicher Abschluss der Blockrandbebauung im Geviert wird die
Errichtung eines sechsgeschossigen Gebaudeteiles auf dem Grundstiick Nr. 368 ermdoglicht.
Aufgrund der historischen und gestalterischen Bedeutung der Bestandsvilla auf der
Liegenschaft Merangasse Nr. 55 wird die Baugrenzlinie fiir Neubauten im sidlichen
Anschluss um 5,0 m von der StraRenflucht abgeriickt und somit das Erscheinungsbild der
Villa im StralBenzug bedeutend gestarkt. Die rickwartigen Teile dieser Bebauung sind
entsprechend der nordlich anschlieRenden Bebauung am Leonhardgiirtel mit vier
Geschossen begrenzt. Im Zuge der Errichtung dieser Bebauung sind die im Hofbereich
bestehenden eingeschossigen Gebdude (Garagen) abzubrechen.

Unter Bericksichtigung des Verkehrslarmkatasters fiir die Merangasse wird in der
Erdgeschosszone die Wohnnutzung im straBennahen Bereich ausgeschlossen (gelbe
Schraffur im Plan). Um eventuelle Blro- oder Gewerbenutzungen zu ermoglichen
wurden eine Mindestraumhohe von 3,50 m sowie eine maximale Raumhdhe von 5,00 m
fiir diese Bereiche festgelegt.

Die maximale Bebauungsdichte ist gemalR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2.
Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht
rechtskraftig) mit 1,4 ausgewiesen. Gemall dem Auflage-Entwurf zum 1.0 Radumlichen
Leitbild wurde die Blockrandbebauung als stadtebauliche Zielsetzung fiir den gesamten
Gebietsbereich festgelegt. Im Bereich der bestehenden Blockrandbebauung entlang der
Merangasse sind Bebauungsdichte-Uberschreitungen teilweise gegeben.

Im Hinblick auf die vorherrschenden Bebauungsstrukturen und Hohenentwicklung im
Gebietsbereich und im Zusammenhang mit der bestehenden Grundstiickskonfiguration
sind Bebauungsdichte-Uberschreitungen bis maximal 2,5 zur Umsetzung der
stadtebaulichen Zielsetzung der Blockrandbebauung zulassig.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemalk dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Das Planungsgebiet wird von der Merangasse (B-67a) und den GemeindestralRen
Leonhardgtirtel und Morellenfeldgasse begrenzt.

Zur Uberpriifung des Flichenbedarfs fiir eine mogliche Bustrasse im Bereich
Morellenfeldgasse — Leonhardglrtel wurde durch die Abteilung fir Verkehrsplanung die
Erstellung eines Vorentwurfskonzeptes beauftragt. Diese Planung sieht eine einspurige
Verbindung zwischen Morellenfeldgasse und Leonhardgirtel vor, die dem 6ffentlichen
Verkehr vorbehalten ist. In diesem Bereich ist zudem die Errichtung einer Griininsel mit
Baumplanzungen vorgesehen. Die bestehenden Geh- und Radwegverbindungen entlang
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der Morellenfeldgasse und des Leonhardgiirtels bleiben erhalten und sind in die
Neugestaltung miteinbezogen.

Daraus resultiert, dass die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen
ausreichend dimensioniert sind; lediglich im Bereich der sldlichen Ecke des
Planungsgebietes ist eine ,,Eckabschragung” im AusmaR von 1,5 m? als Abtretung
erforderlich.

Dariber hinaus besteht zwischen dem 02.14.0 Bebauungsplan und dem beschriebenen
Vorentwurfskonzept kein Zusammenhang. Der Erhalt der Griinflache im Bereich
Leonhardbach bzw. die Umsetzung einer moglichen Bustrasse wird (aufgrund der Lage
auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches) nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan
bestimmt.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO):
Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze (1 Stellplatz
je 65 - 75 m? Wohnnutzflache) in Tiefgaragen unterzubringen.

Fahrradabstellplatze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 35 m? Wohnnutzfliche zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflachen sind grundsatzlich
fahrend erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der
Eingange unterzubringen.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante Straflen-, Orts- und Landschaftsbild sind
Fahrradabstellplatze Uberwiegend im Gebdude zu integrieren bzw. innerhalb der
Bauflucht- und Baugrenzlinien zu errichten.

Fiir eventuelle gewerbliche Nutzungen im Erdgeschossbereich gelten die Bestimmungen
des Steiermarkischen Baugesetzes.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Aufgrund der spezifischen Lage des Planungsgebietes und der stadtebaulichen
Konfiguration des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes als Abschluss der
bestehenden Blockrandbebauung sowie des bestehenden, innenliegenden Hofbereiches
wird ein erhohter Bebauungsgrad erzielt.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflachen zu gewahrleisten sind nicht
Uberbaute Tiefgaragen mit einer 6kologisch wirksamen Uberschiittung
(Vegetationsschicht min. 1,0 m Hohe) auszufihren. Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung bis 10 ° sind mit einer Substrathéhe von mindestens 15
cm zu begriinen.

Je 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist min. ein Laubbaum auf dem Bauplatz zu pflanzen.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 & 10 der VO)

e Der 02.14.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.
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e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2018-02-22T17:43:35+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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