STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 —052624/2016/0015

05.29.0 Bebauungsplan

»Lagergasse — Rosenkranzgasse — Grieskai - Zweiglgasse”
V. Bez., KG 63105 Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom15.3.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.29.0 Bebauungsplan
,Lagergasse — Rosenkranzgasse — Grieskai - Zweiglgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 117/2016 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
Geschlossene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE
(2) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Gst.Nr.: 73/1und 76 hochstens: 0,65
Gst.Nr.: 73/2 hochstens: 0,50
Gst.Nr.: 77 hochstens: 0,40

(2) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdaudehohen, Dachformen, etc.), der
stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) und fir
Dachraumausbauten zulassig.
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§5

§6

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebadude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenlifte bzw. Rampen und deren
Einhausungen, Kellerabgdange und deren Einhausungen, Liftzubauten an
bestehenden Hauptgebauden, Balkone und dergleichen.

Fir die Gst.Nr.: 73/1, 73/2 und 77 gilt: Fiir die Bebauung innerhalb der
Bauflucht- und Baugrenzlinien ist - ungeachtet der Geschossanzahl und
Gebdudehohe —eine Unterschreitung des Gebdudemindestabstandes zulassig.

GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1)

2)
(3)

(4)
(5)

(6)

Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Gebaudehéhen = Traufenhéhen (GH)
und/oder Gesamthohen (GesH) festgelegt.

Hohenbezugspunkt: das jeweilige Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: Satteldacher, Flachdacher.

Sattelddcher haben eine Neigung von mindestens 35° bis maximal 41°
aufzuweisen und sind in Ziegeldeckung auszufiihren. Die Hauptfirstrichtung hat
parallel zu den jeweils angrenzenden Strallenzligen zu verlaufen.

Flr Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind

Uberschreitungen der maximalen Gebiudehohen zulissig.

Flachdacher sind mit einer Substrathohe von mindestens

8 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen, z.B.
Stiegen- und Lifthauser.

Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu
situieren und bei Flachdachern mindestens 3,0 m zurlick zu versetzen und mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

StralRenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zuldssig.

Uber die StraRBenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zulassig.
Hofseitige Balkone sind frei auskragend auszubilden wobei die Tiefe des
Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen Nachbargrundgrenzen
einzuhalten ist.

Balkone im Bereich der Dachtraufe und dariiber sind nicht zulassig.
Gaupen haben von Traufe, First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, die Summe ihrer Langen hat weniger als die halbe
Gebaudeldange zu betragen.



(6)

(7)

Hofseitig sind bei Sattelddchern auch in das Dachvolumen eingeschnittene
Terrassen zulassig. Die Terrasseneinschnitte in der Dachflache sind so
auszubilden, dass die Oberkante der Bristung durch die Dachflache begrenzt
wird.

StraBenseitige Dachvorspriinge dirfen max. 50 cm Uber die Baufluchtlinie
hervortreten.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

§8

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder in den Gebauden zu errichten.
Bei Neubauten ist je 60 - 70 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich
der Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die notwendigen Pflichtabstellplatze nicht am
Bauplatz hergestellt werden kénnen.

Die Tiefgaragenein- und ausfahrten sind in das Hauptgebaude zu integrieren.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bauplatziiberschreitende Tiefgaragen sind zulassig.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. Gberwiegend im Gebdude
zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)

Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu
entsprechen. Hinsichtlich der Situierung sind Abweichungen zulassig.

Pflanzungen, Baume

(2)

(3)

(4)

Bdume sind als Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe in Baumschulqualitat, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter)
vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen
Belag zu sichern.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdumen ist unzuldssig.



PKW-Abstellflichen

(5)

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen)
niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Giberdecken. Bei groR- oder
mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m
Hohe, bei kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,00 m Hohe vorzusehen.

Gelandeverdanderungen

(6)

Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) in den Hofen sind
nur im Ausmal von max. +/- 0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Gelande der
angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich anzubinden.

Sonstiges

(7)

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan mit folgenden Inhalten
einzureichen: oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und
befestigte Freiflachen, Ausmal der Dachbegriinung, Baumpflanzungen,
Leitungen

§9 SONSTIGES

Hofseitige Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer
Hbhe von max. 1,50 m zuldssig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Hinweis:

Dieser Bebauungsplan tritt gemald § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 29.3.2018 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neubauten und Anderungsabsichten an Bestands-
gebduden in der Schutzzone, ein Gutachten der Altstadtsachverstandigenkommission
erforderlich ist.

Der Blirgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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