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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde nach Abschluss eines geladenen, baukiinstlerischen Wettbewerbes
nach dem Grazer Modell im Dezember 2016 von der Firma Kohlbacher GmbH, als Eigentiimerin
der im Planungsgebiet befindlichen Liegenschaften (Grundstiicke Nr. 503/3, 503/5 und .78), um
die Erstellung eines Bauungsplanes ersucht. Das Planungsgebiet liegt an der Karntner StralRe im
Bereich des Grazer Stadtrandes und weist eine GréRe von ca. 20.380 m? (brutto) auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Bebauungsplangebiet im Allgemeinen Wohngebiet-
Aufschliefungsgebiet mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 -0,8. Gemal Deckplan 1
(Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des AufschlieRungsgebietes
die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF liegt das Planungsareal im Bereich
Wohngebiet mittlerer Dichte.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Gestaltungskonzept, hervorgegangen aus dem geladenen Architektur-Wettbewerb
Verfasser: FANDLER Architektur, Dez. 2016
e Verkehrstechnisches Gutachten: PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH vom Mai 2016
e Schalltechnisches Gutachten; Verfasser: Tomberger-BBM, Marz 2016
e Beurteilung Hangwassersituation und Oberflachenentwdsserung, Technischer Bericht;
Verfasser: Hydroconsult GmbH, Janner 2018

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstadndlichen Bereich.

2. Verfahren
Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 28. Juni 2017 (iber die

beabsichtigte Auflage des 16.23.0 Bebauungsplan-Entwurfes , Karntner StraBe — SeiersbergstraRe”
informiert.



Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 12. Juli 2017.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGiber 12 Wochen, in der Zeit vom 13. Juli 2017 bis zum

5. Oktober 2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 25. September 2017 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 13. Juli 2017 bis zum 5.0ktober langten 3 Einwande von
Bilrgerinnen, 1 Einwendung der Gemeinde Seiersberg-Pirka, 1 Einwendung der A14 —
Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit der Steiermdrkischen Landesregierung, 1
Einwendung der A16 - Verkehr und Landeshochbau der Steiermdrkischen Landesregierung, 1
Einwendung der Holding Graz-Abfallwirtschaft, 1 Stellungnahme von der Energie Graz , 1
Stellungnahme der Holding Graz- Wasserwirtschaft und 1 Stellungnahme der Energie Technik
GmbH ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.23.0 Bebauungsplan , Kdrntner Strafie -
Seiersbergstrafse” in folgenden Punkten gedndert (Zitate in Kursiv, unterstrichene Worte als
Ergdnzung):

VERORDNUNG:
e § 4 Baugrenzlinien, Héhenzonierungslinien

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

e §5(7) Beiden Baukoérpern B, D, F u. G ist das 5. Geschoss und beim Bauteil H das
4. Geschoss um mind. 2,0 m vom jeweils umlaufenden Dachsaum (bzw.
Héhenzonierunglinie) des darunterliegenden Geschosses zuriick zu versetzen.
[...]

e §7 (1) Die PKW-Abstellplatze sind in der Tiefgarage herzustellen. Davon ausgenommen
sind max. £5-17 PKW-Abstellplatze im Freien in den im Plan mit ,P“ ausgewiesenem
Bereich (ungefahre Lage).

PLANWERK:

= Die maximale Geschossanzahl beim Baukorper A wurde von 5 auf 3 gedndert.

= |n der Legende wurden bei P in Klammer zur (ungefdhren Gréf3e) folgende Worte erganzt:
(und Lage)

= Der Baukoérper G wurde in den Bauteil G und H geteilt und eine H6henzonierungslinie
wurde eingefligt.

= Die Anzahl der oberirdischen PKW-Abstellpldtze wurden einwendungsbedingt um 2 (PKW-
Stellplatze fir Menschen mit Behinderung) erganzt.

= Die Kotierung wurde erganzt.



= Die StraBenfluchtlinie im Bereich der zukiinftig geplanten Bushaltestelle im Norden sowie
entlang der Karntner StraBe wurde geringfligig in Richtung Planungsgebiet versetzt, da der
sich der Flachenbedarf fiir die Errichtung von Verkehrsflachen (Gehweg) aufgrund der
laufenden Planungen erhéht hat.

= Plankorrektur: exakter Parallelverlauf der Baugrenzlinie entlang der Karntner StraRRe.

3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet liegt im Siidwesten von Graz direkt an der Grenze zur Nachbargemeinde

Seiersberg (Bezirk Strafgang) und an der Karntner Strafle. Es weist eine Gesamtflache von ca.
20.380 m? brutto auf. Dzt. steht es im grundburgerlichen Eigentum von der Fa. Kohlbacher GmbH.

= O o . S
Luftbild 1/Schragaufnahme: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in nérdliche
Richtung; die rot punktierte Umrandung markiert das Planungsgebiet.

r

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F.:

GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt das Planungsghint dnr=nit imn Bavaich it

e . A dem Entwicklungspl
,Wohngebiet mittlerer Dichte”. d::zuﬁaus em Entwickiungsptan

Stadtentwicklungskonzeptes
i.d.g.F..

Die schwarz punktiere Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

In den Zielen und MaRnahmen It. dem Stadtentwicklungskonzept wird dazu folgendes angefiihrt:



§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdigliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen
Freifléichen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinficiche bei
Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschlieSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F.:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Auszug aus dem
4.0 STEK, Deckplan 2.

7 Die schwarz punktiere
75 Umrandung markiert das
i Planungsgebiet.
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= Grundwasserschongebiet 2
= Heilquellenschutzgebiet
= Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):

Der Bauplatz liegt hinsichtlich der Erschliefung mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel in der
Kategorie 1.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle, griiner Bereich It. Karte):
yInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.



Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Karntner StralRe durch die Buslinie
Nr.32 gegeben.

Einkaufzentren (Deckplan 5):
Keine Ausweisung.

1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):
Die Bausperre Verordnung zum 2. Entwurf des 1.0 Raumlichen Leitbildes der
Landeshauptstadt Graz ist seit 9. Februar 2018 rechtswirksam.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan,
Karte 4.

1.0 Rdumliches Leitbild,
2. Entwurfsauflage.
Orange Schraffur:
Geschossbau

Die schwarz punktierte Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

Bereichstyp § 4 Abs 5: ,,Geschossbau” (orange Schraffur )

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener
Bebauungsweise und mit siedlungséffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukérper,
sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von raumbildenden Anlagen,

meist nutzungsdurchmischt.

= § 6 Festlegungen zu den Bereichstypen (Gesamtstadt)
§ 4 Abs 5 (GeschoRbau)

Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche
Funktionsdurchmischung: Festlegungen treffen — im straf3enseitigen
Erdgeschoss

Tiefgarage (im Neubaufall); allenfalls geschlossene
Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden
Verkehrsbédndern und Betrieben;

Zulédissige Formen der Bei liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung
Parkierung von PKW-Stellpléitzen in freier Aufstellung in
vertréglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuléssig,
sofern mit Gebietscharakter und Topographie
vereinbar.

= § 8 Festlegungen zu den Bereichstypen (Teilrdume)
27. Teilraum 27 — StraRgang Sid

Ausschluss von strafSenseitigen offenen
Ergéinzende Festlegung: ErschliefSungen bzw. offenen ErschlieSungen zu
angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten.




weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung i.d.g.F.

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet im Allgemeinen Wohngebiet-
AufschliefSungsgebiet (XVI.22) mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8.

Der nordliche Teil des Planungsgebietes ist nunmehr als Vorbehaltsfldiche (XVI.B) Verkehr mit
der Ersatzweisen Nutzung Allgemeines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3-
0,8 ausgewiesen. Die GroRe dieser Flache umfasst ca. 1.432 m?.

-= Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

% Die schwarz punktierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

AufschlieRungserfordernisse flir das Planungsgebiet (XVI.22) gemal 4.0 Flaichenwidmungsplan

3) Innere ErschlieSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

6) Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StrafSen- od. Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7) Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdpflig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Straf3en-, Orts- und
Landschaftsbild.

8) Schaffung einer zusammenhdéngenden siedlungséffentlichen Griinfliche im Ausmaf3 von
rund 20% der Fldche des AufschliefSungsgebietes.

10) Geordnete Verbringung der Oberfléchen- u. Hangwdsser

Deckpladne:

Bebauungsplanzonierungsplan Deckplan 1 (Baulandzonierung):
Bebauungsplanpflicht

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
gem. § 30 (7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:



Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir
die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Bauplatz liegt auRerhalb von Gefahrenzonen.

Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4):

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
Deckplan 4.

Die vollflachig orange
Flache entspricht dem
Planungsgebiet und
bedeutet
,Bebauungsfristen”

Fiir das Bebauungsplangebiet wurde eine Bebauungsfrist festgelegt.

GemaR § 34 StROG 2010 idgF werden zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele Bebauungsfristen gem. § 36 St ROG fiir eine Planungsperiode fiir
unbebaute Grundstlicke von Aufschlielungsgebieten innerhalb der Vorrangzone fiir die
Siedlungsentwicklung festgelegt.

Der Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Aufhebung des
Aufschlielungsgebietes als auch die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes
eingetreten ist. Fiir den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird gem. § 36 (2) c) StROG eine,
vom Grundeigentiimer zu leistende Investitionsabgabe, als FolgemaBnahme festgelegt.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.



Verkehrslarmkataster Nacht (Karte 2A):

Verkehrslarmkataster
StraRBenverkehrslarm
in dB (Nacht)
30-35
35-39
39-44
44-49
49-54
54-59
59-64

64 - 69

69-74

74-79

1111111 E:

79-80

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan, Verkehrslarmkataster.
Die schwarz punktierte Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Wie in der Karte 2A ersichtlich ist, werden entlang der Karntner StraRe bis zu 69 dB L,Aeq
wahrend der Nachtstunden (22-6h) erreicht.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM, Abs 2:

Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wéihrend der Nachtstunden — iiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

- Karte 6 — Nutzungsbeschrinkungen:

Q\& / 7 Auszug aus dem 4.0

N 7/ = Flachenwidmungsplan
sf'.". w2 4 Karte 6.

méff O (e Nutzungsbeschrankungen

Die schwarz punktierte
i Umrandung markiert das
P Planungsgebiet.
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- Grundwasserschongebiet 2
- Heilquellenschutzgebiet
- Das LS 29 beginnt westlich der Seiersbergstralie.



FlieRpfadkarte Gberlagert
mit dem Luftbild (inkl.
1 Kataster).

Die rote Umrandung
markiert den Bauplatz.

- FlieBpfade mit einem kleinen (bis 1 ha) und mittleren (bis 4 ha) Einzugsgebiet
durchqueren das Planungsgebiet in West-Ostrichtung.

- Grundsatzlich kommt es zu einem diffusen Abfluss tUber das gesamte Grundstiick

- Entlang der Karntner StraRe wird auf Senken (grofRer als 5cm) auf dem Planungsgebiet
hingewiesen.

Stadtklimaanalyse:

Klimatopkarte: (8) Stadtrandgiirtel, zumeist nur geringe Uberwirmung, allerdings
eingelagerte Industrie- u. Gewerbeflachen; Zone mit sehr geringer Durchliftung und
hoher Nebelhaufigkeit;

Klimatische Besonderheit: (24) Gartenstadttyp im Stiden von Graz mit eingeschalteten
Industrie- und Gewerbeflachen; erhohte Invations- und Nebelgefahrdung bei geringer
Durchliiftung

Planerische Empfehlung: Emissionsarme Betriebe, Anschluss an FW oder FG, lockere
Wohnbebauung moglich;

Auszug aus der
Klimatopkarte mit
planerischen Hinweisen.
Der rote Punkt markiert
das Planungsgebiet.
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Griines Netz Graz (GNG):

L TTmsE_15,,/]  Auszug aus dem Griinen
: > BT

Netz Graz.

Die rote Umrandung
] | markiert das
o ' | Planungsgebiet.

Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer
auf die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten
Stadtentwicklung. Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes aus dem Griinen Netz
Graz erkennen kann, soll die Griinverbindung und deren Funktionen an der
SeiersbergerstraBe aufgewertet bzw. erhalten werden.

Flachenwidmungsplan (Entwurf-Auflage) der Gemeinde Seiersberg-Pirka:
Angrenzend an den antragsgegenstandlichen Bauplatz ist im Siidwesten ein ,,Reines
Wohngebiet” (Bebauungsdichtewerte 0,2-0,6) und im Siidosten ein ,Kerngebiet
ausgenommen Einkaufszentrum“ (Bebauungsdichtewert 0,5-1,5) ausgewiesen.

%_L Quelle:
www.gemeindekurier.

at/bauen-

A wohnen/neuerstellun
g-flaewi-oeek

Stadtgemeindée Graz\(6010%
KG StraBgang (63122)
FWP Nr. 3.00 idgF

Entwurf zum
Flachenwidmungplan
Nr. 1.00 der
Gemeinde Seiersberg-
Pirka;

Die rot punktierte
Umrandung markiert
das Planungsgebiet.


http://www.gemeindekurier.at/bauen-wohnen/neuerstellung-flaewi-oeek
http://www.gemeindekurier.at/bauen-wohnen/neuerstellung-flaewi-oeek
http://www.gemeindekurier.at/bauen-wohnen/neuerstellung-flaewi-oeek
http://www.gemeindekurier.at/bauen-wohnen/neuerstellung-flaewi-oeek
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e Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:

Der Bauplatz liegt im Stidwesten von Graz direkt an der Grenze zur Nachbargemeinde Seiersberg
im Bezirk Stral’gang. Gebietspragend ist die 6stlich des Bauplatzes vorbeifiihrende, stark
befahrene Kdrntner StrafSe, welche als zentrale Hauptverkehrsader die umliegenden Gemeinden
im Stdosten von Graz mit dem Stadtzentrum verbindet.

Grazer Stadtgebiet

Gemeinde
Seiersberg

Luftbild 2 (2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz, Karntner StraBe, die rote Umrandung markiert das
Planungsgebiet. Die weill punktierte Linie markiert die Trennung zwischen dem Grazer Stadtgebiet im Norden und
dem Geimeindegebiet ,Seiersberg” im Siiden. Erlauterungen zu den farbigen Punkten finden sich im Text.

Wie Luftbild 2 aus 2015 ersichtlich, ist die Umgebung des Planungsareals heterogen bebaut.

Kleinrdumige Lage:

- Nordwesten: Das Planungsareal wird im Westen durch die untergeordnete SeiersbergstralRe
begrenzt. Daran anschlielRend erstreckt sich hangaufwarts ein Gebiet, das durch Ein- und
Mehrfamilienwohnhauser in offener Bebauung und groRziigigen Griinanlagen gepragt ist.

Die Uberwiegend 2-geschossien Gebaude sind hier unterschiedlich weit von der StraRenflucht
zuriickversetzt. Das Geldande steigt hier in Richtung Nordwesten an. Im Bereich des hochsten
Punktes wird im Bezug zur Karntner Stral3e ein Niveauunterschied von ca. 7,0 m erreicht.

- Nordosten: Die derzeit maRgebende Hohenentwicklung der Bebauung ostlich des
Planungsareals und entlang der Karntner Stralle wird durch einen 5-geschossigen (Traufhdhe
16,0 m Uber StraBenniveau It. photographischer Auswertung) bzw. eine, weiter zuriickversetzte
Wohnhausanlage gepragt. Der Abstand zwischen der ersten Wohnblock-Zeile und der Karntner
StraBe betragt in etwa 50 m. In diesem Abschnitt sind die allgemeine Freiflache,
Garagengebdude sowie offene PKW-Stellplatze situiert. Aullerdem befinden sich zwei, um ca.
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4,5 m von der StralBenflucht zuriickversetzte Einfamilienhduser mit Gartenanlagen. Dichte
Heckenbepflanzung trennen abschnittsweise die Liegenschaften vom Stralenraum.

Im Nahbereich der Kreuzung befindet sich ein 2-geschossiger Spar-Markt (Blroflachen

im 1. OG). KFZ-Abstellflachen sind dabei Giberwiegend an der stralBenabgewandten Seite
situiert.

Sudosten: Weiter siidlich wird das an das Planungsgebiet (bereits im Gemeindegebiet von
Seiersberg) angrenzende Areal entlang der Karntner Stralle durch 2-geschossige Gewerbe- bzw.
Handelsbetriebe gepragt. Farblich markante Werbeanlagen und KFZ-Abstellflachen pragen das
Erscheinungsbild im StraRenraum.

Suden: Sudostlich des Planungsareals, im Gemeindegebiet von Seiersberg liegend, befindet sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb (Wohnhaus mit Stallgebauden). Eine unbebaute Flache von ca.
7.500 m?, welche im Flachenwidmungsplan 1.00 (Entwurf-Auflage) der Gemeinde Seiersberg-
Pirka als Reines Wohngebiet (Bebauungsdichtewert 0,2-0,6) ausgewiesen ist, grenzt unmittelbar
an das Planungsgebiet im Slidwesten. Siidlich dieser Flache befinden sich 1-2-geschossige
Mehrfamilienhduser (Reihenhausanlagen). Diese Gebaude erstrecken sich in Ost-Westrichtung.

Foto 1: Blick in Richtung Nordwesten; von links Foto 2: Blick in Richtung Westen; Im Slidwesten grenzt

beginnend: Seiersbergstrale 34, 26 und 18; im ein landwirtschaftlicher Betrieb (Wohnhaus und
Vordergrund: der antragsgegenstandliche Bauplatz; Stallungen) an den Bauplatz;

i

Foto 3: Blick in Richtung Osten; Bebauung entlang der Karntner Stral3e; 4- bis 5-geschossige Wohnhausanlagen pragen
das StraBen- u. Ortsbild;

Foto 4: Blick in Richtung Nordwesten; der Bauplatz mit der im Osten angrenzenden Karntner Strafle; im Nordwesten
ist die beginnende Higelkette des Plabutsches zu erkennen;
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Topographie/ Gebdudebestand/Baumbestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung in Richtung Nordwesten hin ansteigend:
Gefalledifferenzen zw. Karntner StraRe und SeiersbergstraRe ca. 7,0 m.

Neigungskarte

Loy

5-10

10-15

15-20

nawww 3
Kimtner Strabe

- 20-25
- 25-30
- 30-35
- 35-40
1

45 -85

/ ‘ 4 . i SCHICHTENLINIEN_S5M
¢ m! / / \ 1 ' =
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Neigungskarte der Stadt Graz. Die schwarz punktierte Umrandung markiert den Bauplatz.

Das Planungsgebiet besteht dzt. zum GrofSteil aus landwirtschaftlichen Flachen.
Das bestehende Einfamilienhaus soll im Zuge einer Neubebauung abgebrochen werden.

Umwelteinfliisse, Larm

Der Bauplatz ist durch die Larmentwicklungen aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der
Karntner StraBe beeintrachtigt. Siehe dazu Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

Gem. des Verkehrslarmkatasters 2011 der Stadt Graz weist die Karntner StraRe im Bereich des
Planungsgebietes (entlang der Karntner StraRe) bis zu 69 dB L,Aeq wahrend der Nachtstunden
(22-6h) auf.

Oberflichenwasser
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den o6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung
relativ gut erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:

- Wiki Kinderkrippe Karntner StralRe, Karntner StraBe 467, (Luftlinie 30 m)

- Pfarrkindergarten Stral’gang, FlorianibergstralRe 13, (Luftlinie 480 m)

- Kinderkrippe KIREDAKI "Rettet das Kind", Karntner StraRe 415 a/c,(Luftlinie 660 m)

Schulen und Horte:

- NMS Graz-StraRgang, AribonenstraRe 14 (Luftlinie 300 m)
- VS Graz-StralRgang, Karntner StralRe 431 (Luftlinie 370 m)
Senioreneinrichtungen:
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- Caritas Senioren- und Pflegeheim Graz-Strallgang, AribonenstraRe 6 (Luftlinie 430 m)

Dienstleistung und Handel:

- SPAR Supermarkt, Karntner StraRe 451 (Luftlinie 70 m)
- Billa AG, Karntner Strafle 364 (Luftlinie 1100 m)

- Hofer KG, Weiberfelderweg (Luftlinie 1150 m)

e  ErschlieBung/Verkehr

Zufahrt:
Der Anschluss an das lUbergeordnete StraBennetz erfolgt Gber die Seiersbergstralle.

Offentlicher Verkehr
Das Planungsgebiet befindet sich in der OV Kategorie 1 (max. 300 m Radius-Luftlinie
zur Haltestelle) mit innerstadtischer Bedienqualitat gem. 4.02 STEK Entwurf-2.
Auflage. Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Karntner StralRe
durch die Buslinie Nr. 32 gegeben. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Strallgang
Sud“ befindet sich in 100 bis 300 m Entfernung. Im Norden von Grundstiick 503/3
befindet sich eine Vorbehaltsflache fir den 6ffentlichen Verkehr, die fur eine
zuklinftige Buswendeschleife vorgesehen ist. Im Zuge dieser Buswendeschleife
entsteht im Wendehammer eine Griinflache.

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz erfolgt im Norden des
Planungsgebietes liber die Seiersbergstralle bzw. weiter tGber die Karntner StralRe.

Radverkehr/FuRwege
Im Bestand befindet sich entlang der Seiersbergstralie kein Gehsteig
(Mischverkehrsflache mit einer Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h).
Die Karntner StralRe besitzt nur auf der Ostseite einen durchgehenden Gehsteig.
Das Radwegenetz ist in der ndheren Umgebung noch nicht ausgebaut, sondern
befindet sich noch in Planung.

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in der Karntner StralRe und
in der Seiergsbergstralie.
Die Dach- u. Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels Oberflaichenentwdasserungssystem zur Versickerung zu
bringen.
Wie bereits in der FlieRpfadkarte ersichtlich (S.9), erfolgt der Hinweis, dass Hangwasser das
Grundstick queren. Eine Ein- od. Ableitung der Hangwasser (iber den 6ffentlichen Kanal ist
nicht zulassig.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.
GemdaR dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet im Mittel-
langfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwérme (ab ca. 2025).
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AufschlieBungserfordernisse

Das AufschlieBungserfordernis Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StrafSen- od.
Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- u. Industriegebieten gem. 4.0
Flachenwidmungsplan ist noch nicht erfillt. Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Ebenso sind die konkreten MalRnahmen und
zugehorigen Berechnungen zur geordneten Verbringung der Oberfldchen- u. Hangwdsser im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse gelten als erfillt.

Zu den nachfolgenden, festgelegten AufschlieRungserfordernissen (siehe auch Seite 5 und 6)
wird ausgefihrt:

Griinde fiir die Ausweisung als XVI1.22 AufschlieBungsgebiet
(Zitat gemall Anhang 1 zu § 3 Abs 1 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Ad 3) Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben
anzusehen. Die Zufahrten zu den Tiefgaragen und den Parkpladtzen erfolgen ausgehend vom
offentlichen Gut (SeiersbergstralRe). Durch Anordnung der Tiefgarageneinfahrten und der
oberirdischen Parkplatze im Nahbereich der 6ffentlichen StraRen kénnen die restlichen
Flachen frei von KFZ-Verkehr gehalten werden.

Die innere ErschlieBung ist Gberwiegend verkehrsfrei und dient Gberwiegend rein dem Ful3- u.
Radverkehr.

Im Zuge des Bebauungsplanes und der VerkehrserschlieBungsstudie wurde ein
Gestaltungsentwurf fiir den Ausbau der Karntner StralRe erstellt, der einen Gehweg, einen
Radfahrstreifen und einen Griinstreifen mit einer Baumreihe entlang der Stral3e vorsieht.

Die Umsetzung der Gestaltungsmalinahmen entlang der Karntner Stralle wurde in einem
privatrechtlichen Vertrag zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadt Graz vereinbart.

Zur zukiinftigen Errichtung eines Gehweges entlang der Seiersbergstralle wurde die Abtretung
einer fiir den Ausbau erforderlichen Flache im selben Vertrag gesichert.

Ad 6) Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StrafSen- od. Schienenverkehr sowie
gegenliber emittierenden Gewerbe- u. Industriebetrieben

Aufgrund der abschirmenden Bebauung und der sich ergebenden Innenhofe konnen die
schalltechnischen Planungsrichtwerte fiir ein , Allgemeines Wohngebiet” im Bereich der Schlaf-
und Wohnraume (Aufenthaltsbereiche) der projektierten Baukdrper sowie bei den
Freibereichen in den Innenhofen groBtenteils erreicht werden. Die vorrangig von
Larmemissionen betroffenen Zonen hin zur Karntner Stralle kdnnen zusatzlich durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzfenster, verglaste Loggien) geschiitzt werden, sowie
durch entsprechende Grundrissgestaltung (mindestens 1 Schlafraum in ruhiger Hoflage)
optimiert werden.

Der schallschutztechnische Nachweis ist jedenfalls im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens

zu erbringen.
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Ad 7) Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfSiq gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild.
Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung sichergestellt.
Das Gestaltungskonzept geht aus einem baukiinstlerischen Wettbewerb-Siegerprojekt hervor,
welches als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen wurde. Mit dem vorgeschalteten
Wettbewerbsverfahren zur Findung eines qualitativ hochwertigen Gestaltungskonzeptes
wurde eine bestmogliche Absicherung eines qualitatsvollen Stadtebaus beschritten.

Ad 8) Schaffung einer zusammenhdngenden siedlungséffentlichen Griinfldche im Ausmaf8
von rund 20% der Fldche des AufschliefSungsgebietes.

Im Bebauungsplan wurden siedlungsoffentliche und 6ffentliche Griinflachen in ungefahrer
Lage und Grof3e bestimmt. Im Baubewilligungsverfahren ist anhand eines AuRenanlagenplanes
die Griingestaltung festzulegen und der flaichenmaRige Nachweis zu erbringen.

Ad 10) Geordnete Verbringung der Oberflidchen- u. Hangwdsser

In einem technischen Bericht der Fa. Hydroconsult GmbH zur Beurteilung der
Hangwassersituation und Oberfldchenentwdsserung werden Ableitungsmafinahmen fiir den
Eigenschutz sowie Moglichkeiten zur Verbringung der im Projektbereich anfallenden
Oberflachenwdsser untersucht. Die Niederschlags- u. Abflussmodellierung Gber eine 2d-
hydraulische Hangwasserberechnung hat erfolgte dabei fiir ein 100-jahrige
Niederschlagsereignis im Projekteinzugsgebiet. Folgende Zusammenfassung ist dem
Technischen Bericht zu entnehmen:

,Zum Schutz der Wohnbebauung ist eine geregelte Entwdsserung der Hangwdsser (iber eine
entlang der Seiersbergstrafle verlaufende Hangwassermulde geplant. Fiir das durch das
Bauvorhaben verdrdngte Wasservolumen von ca. 1000 m® sind geeignete
KompensationsmafSnahmen zu errichten.

Bei der Ausgestaltung des Gelédindes in den Uberstrémbereichen zu Nachbargrundstiicken ist
darauf zu achten, dass die Abflussverhdltnisse gleich wie im Istzustand erhalten bleiben, damit
es zu keiner Beeintrdchtigung auf Fremdgrundstiicken kommt”,

Der Nachweis der o0.a. konkreten MaRnahmen und zugehorigen Berechnungen zur geordneten
Verbringung der Oberflachen- u. Hangwasser ist jedenfalls im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 bis 6 und 9 der VO)

Das Gestaltungskonzept geht aus einem bauklinstlerischen Wettbewerb-Siegerprojekt hervor,
welches als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen wurde.

v/ 4 N TP

Foto 5.: Modell des Wettbewerb-Siegers: FANDLER Architektur. Wettbewerb nach dem Grazer Modell.

Der Bebauungsplan ermoglicht einen zur Karntner StralRe parallel verlaufenden Baukoérper
(Schallschutzblende) in Nord-Stdrichtung. Die Errichtung von sieben weiteren, facherartig in der
Falllinie des sanften Osthanges (Ost-Westrichtung) angeordnete Einzelbaukorper ist im
Bebauungsplan abgebildet. Durch eine versetzte Anordnung der Punkthauser entstehen jeweils
groRzugige Freirdume. Auf die Art und Weise kann eine gleichmaRige Durchlassigkeit
(Grinraumsystem) der stadtebaulichen Struktur entstehen. Insgesamt ist auf dem Areal eine
GeschoBwohn-Bebauung mit insgesamt ca. 155 Wohneinheiten geplant.

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offenen Bebauung. Die offene Bebauungsweise entspricht der Giberwiegenden Bestandsbebauung
des Gebietscharakters. Um zukiinftige Teilungen zur ermoglichen wird ebenso die geschlossene
und die gekuppelte Bauweise gewahlt.

Im Erdgeschoss der 6ffentlich frequentieren Zone, im Bereich der zukiinftigen Busumkehrschleife
im Norden, wird die Wohnnutzung ausgeschlossen. Das stadtebauliche Ziel ist hier eine
Erdgeschosszone, die durch unterschiedliche Nutzungen (Nahversorger, Gastronomie
untergeordnete Kleinhandelsfldchen) belebt wird.
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Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von 0,4 werden ausreichend Zwischenraume zwischen
den einzelnen Baukoérpern im Sinne einer groRzligigen Frei- u. Grinflachengestaltung gesichert.
Es werden groRziigige, zusammenhadngende, gut nutzbare Freirdume erzeugt, die einen sanften
Ubergang zu den angrenzenden Einfamilienhausbebauungen im Nordwesten erméglichen.

Die gemaRB, 4.0 Flachenwidmungsplan mit 0,8 festgelegte maximale Bebauungsdichte wird
bezogen auf die moglichen maximalen Bruttogeschol¥flachen eingehalten. Eine
Dichtelberschreitung (Bebauungsdichtewert max. 0,88) ergibt sich aufgrund der Kompensation
von Flachen, die ins 6ffentliche Gut der Stadt Graz ibernommen werden. Es handelt sich dabei um
Flachen fiir einen Geh- u. Radweg entlang der Karntner StralRe, um die Erweiterung einer
zuklnftigen Busumkehrschleife im Norden des Planungsgebiets sowie um die Flachensicherung fir
einen spateren Ausbau der Seiersbergstralle mit einem Gehweg. Die Summe aller Flachen, die ins
offentliche Gut tlbernommen und kompensiert werden, betragt rd. 1.634 m?2.

Laut § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 ,k6nnen die im
Fléchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen
in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stéddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung
einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung, stddtebauliche
Schwerpunktsetzungen [...] in Betracht.”

Das hochwertige Griin- und Freiraumkonzept, die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(Kategorie 1 von 5) sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellplatze zum GroRteil in der
Tiefgarage — siehe §8 der Verordnung zum Bebauungsplan) sprechen fiir die, nach den Kriterien der
Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden, Dichteliberschreitung.

Hinweis: Im Gegensatz zur Auflage des Bebauungsplanentwurfes (Bebauungsdichtewert 0,85) hat
sich der Flachenbedarf aufgrund eines zukiinftigen geplanten Gehweges entlang der
SeiersbergstralRe erhoht. Dies bedeutet jedoch keine Erhdhung der maximal zuldssigen Baumasse
im Bebauungsplangebiet.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und eine Hohenzonierungslinie fir
Hauptgebaude festgelegt. Im Ostlichen Bereich des Planungsgebiets wird ein langgestreckter,
straBenbegleitender Baukorper ermoglicht, der im Norden einen Abschluss zum 6ffentlichen
Bereich (spatere Busumkehr) schafft. Westlich ordnen sich die einzelnen Baukdrper entsprechend
dem Gestaltungskonzept facherartig an. Fir Abgange fir Tiefgaragen und ahnliche,
untergeordnete Funktionen wird Spielraum geschaffen.

Mit der Festlegung von lichten Durchgangshohen von 2,8 m in den blau schraffierten Bereich im
Erdgeschoss sollen die im Wettbewerbsergebnis enthaltenen Freibereiche gesichert werden.
Konstruktiv erforderliche Stlitzen sowie Einhausungen fir Fahrradabstellanlagen gemall dem
Gestaltungskonzept bleiben vom Freihaltebereich unberiicksichtigt. Diese Zonen sind dartber
hinaus erforderlich, um die entsprechenden Sichtbeziehungen zu sichern.
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Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehodhen, Dacher

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahlen (3 G bis 5 G) eingetragen und in der
Verordnung ist die jeweilige, maximale Gebdudehtéhen (=Gesamthohe) begrenzt. Durch die
differenzierte Festlegung der Gebaudehdhen (Gesamthohen) in Anlehnung an die Topographie
kann eine gute Einbindung in die umgebende bzw. geplante Bebauung erreicht werden.

Der in § 5 (2) angefiihrte Bezug der Gebaudehdhen bzw. Gesamthdhen an die im Plan ersichtlich
gemachten Hohenschichtlinien ist erforderlich, da das Planungsgebiet in Ost-Westrichtung einen
Niveauunterschied von bis zu 7 m aufweist. Unter § 5 (7) werden Riickspriinge in den obersten
Geschossen (Penthouse) im Sinne des pramierten Wettbewerbsergebnisses definiert.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher zu begriinen, wobei die
Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte auf max. 1/3 der gesamten
Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der
Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird
durch die Vegetationsschicht ein langsameres Abflieen der Niederschlagswasser erfolgen, was
zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstitzt.

In jenen Bereichen im Erdgeschoss, wo die Wohnnutzung ausgeschlossen wird (gelb schraffiert im
Plan), soll eine lichte Raumhodhe von mindestens 3,5 m die Flexibilitat von Nichtwohnnutzungen
(z.B.: Biro, Gewerbe, Dienstleistungen, Gastronomie, Handel, Bildung, Kultur, Forschung,
Hotelerie etc.) steigern. Von der Mindesthohe fiir die Nichtwohnnutzungen sind Gange,
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume u. dgl. ausgenommen.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebaduden ist die Sicherung der
architektonischen und straRenrdumlichen Qualitat im gegenstandlichen Gebietsbereich.

Offene Laubengdnge werden in ihrem Erscheinungsbild stadtebaulich-gestalterische kritisch
angesehen, da diese nicht dem lberwiegenden Gebietscharakter entsprechen und einen
ablehnenden Gesamteindruck vermitteln. Aus diesem Grund ist die Errichtung von offenen
Laubengangen ausgeschlossen. Die Errichtung von stralRenseitigen Balkonen in Richtung Karntner
StraBe ist nicht zuldssig, da die Fassadengestaltung des pramierten Gestaltungsentwurfes nicht
vorsieht.

Die Tiefgaragenrampe ist im kiirzest moéglichen Abstand zwischen 6ffentlichem Gut und
Hauptgebaude baulich bestmdéglich in das Hauptgebaude zu integrieren. Die Lage der
Tiefgarageneinfahrt wird durch die Eintragung im Plan in ungefahrer Lage vorgegeben.

Das allfallige Erfordernis bzw. die Ausflihrung einer Einhausung der Tiefgaragenrampe ist gemaR
den larmtechnischen Erfordernissen und den Angaben eines l[armtechnischen Sachverstandigen im
Rahmen des Bauverfahrens festzulegen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Flr das gesamte Aufschliefungsgebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung mit
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen vom Verkehrsplanungsbiiro PLANUM Fallast Tischler & Partner
GmbH im Mai 2016 durchgefiihrt. In der vorliegenden VerkehrserschlieBungsstudie wurden die
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Auswirkungen der Bebauung auf die Leistungsfahigkeit im umliegenden StralRennetz untersucht.
Laut Aussage des Verkehrsgutachtens ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben:

,Die Leistungsfdhigkeit fiir den Bestand am Knoten SeiersbergstrafSe/Kdrntner Strafse konnte mit
der Qualitdtsstufe ,,ausreichend” beurteilt werden. Der bestehende Knoten darf in Zukunft nur noch
als Zufahrt genutzt werden. Zusdtzlich gibt es einen neuen Knotenpunkt an der Kdrntner StrafSe zur
Wohnbebauung, welcher als Ausfahrt der Bewohner der Bebauung und der anliegenden Anrainer
sowie der wendenden Busse genutzt wird. Fiir den zukiinftigen Knotenpunkt Seiersberstrafse/
Kdrntner StrafSe ergibt sich die Qualitéitsstufe ,,gut” und ein Linksabbiegestreifen ist

erforderlich. Fiir den Knoten Wohnbebauung/Kdrntner StrafSe ergibt sich die Qualitdtsstufe
,ausreichend”. Zusdtzlich wird gemdfs Planungen der Stadt Graz hier eine DKA errichtet. [...] Die
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrsablaufes ist nach Errichtung der Wohnbebauung
gewdbhrleistet. Da in Zukunft der bestehende Knotenpunkt Kdrntner Straf3e/SeiersbergstrafSe nur
noch der Zufahrt und der neu zu errichtende Knotenpunkt zur Kérntner StrafSe der Ausfahrt dient
kann eine Qualitétsverbesserung beziiglich der Leistungsféhigkeit der Bestandssituation
nachgewiesen werden.”

Kreuzung Ausfahrt

Wohnbebauung/Kéirqtner ¥4
Strafe " “\Kfeuzung Einfahrt _

Geh- und Rad-

\ SeigrsbergstrraBB/Kéimtne

i Ubersichtslageplan der
L . g Strafe

Knotenpunkte.
Quelle: Verkehrstechnisches
Gutachten; PLANUM Fallast
Tischler & Partner GmbH im
Mai 2016

. | Der orange Pfeil markiert die
S Zu- u. Abfahrt zum
3 Bebauungsplangebiet.

Seitens der Abteilung fur Verkehrsplanung wurde die Plausibilitdt des Verkehrsgutachtens
bestatigt.

Hauptzufahrt
Die Hauptzufahrt (Ein- u. Ausfahrt) zur Tiefgarage und zugleich zu den 17 oberirdischen

Besucherstellplatzen erfolgt liber die Seiersbergstralle. Zur weiteren, inneren Erschliefung dienen
Gehwege und ein auf das erforderliche Mal$ zu reduzierende Notzufahrten. Diese werden im
Rahmen des jeweiligen Bauverfahrens mittels eines noch zu erstellenden AuRenanlagenplanes im
Detail festgelegt werden. Die Anlage selbst ist verkehrsfrei geplant.

Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat Gberwiegend in Tiefgaragen zu erfolgen. Aus
stadtplanerischer Sicht sind max. 17 oberirdische PKW-Abstellplatze innerhalb der dafir
definierten Bereiche zulassig (gem. ,,P“ im Plan).

Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen. Je 60 bis 70 m?> Wohnnutzflache ist ein Pkw—Stellplatz
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vorzusehen. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.
Dieser Stellplatzschlissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist
als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz fiir Wohnen entspricht einer
anzustrebenden Fahrraddichte. 15% der erforderlichen Fahrradabstellplatze sind den Besuchern
zugeordnet. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt,
dass die Abstellpldatze moéglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschitzt auszufiihren sind. Die festgelegte, liberwiegend
gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze, erfolgt in den durch Gebaude
Uberbauten Freibereichen der einzelnen Baukorper (blaue Schraffur im Plan).

Geh- u. Radwege

Um langfristig eine sinnvolle, 6ffentliche FulR- u. Radverbindung entlang der Karntner Stral3e zu
ermoglichen, wird die Errichtung eines Geh- u. Radweges im gegenstandlichen
Bebauungsplangebiet gesichert (Ubernahme ins éffentliche Gut). Bei einer Gesamtbreite des Geh-
u. Radweges sowie einem Griinstreifen inkl. Baumpflanzungen von 7 m ist ein Flachenbedarf von
ca. 1.100 m? entlang der Karntner StraRe erforderlich. An der SeiersbergstralRe wird ein 2,0 m
breiter Gehweg bis zur TG-Zu- u. Abfahrt gesichert. Im weiteren Verlauf der SeiersbergstraRe
werden ca. 1,8 m zur spateren Errichtung eines Gehweges gesichert. Die Abtretung der
erforderlichen Flache in das 6ffentliche Gut soll in einem privatrechtlichen Vertrag zwischen dem
Grundeigentliimer und der Stadt Graz bis zur Beschlussfassung gesichert werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moéglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Die Freiflichenplanung ist
vorzugsweise in Zusammenarbeit mit einer/m Freiraumplanerin — zu gestalten.

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung (FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten
bevorzugt werden.

Bei Baumbepflanzungen ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefahren Standorte” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Entlang der Karntner StraRe soll in Verbindung mit der Herstellung des Geh- u. Radweges ein mit
Baumen bepflanzter Griinstreifen (straRenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu (iberdecken.

Bei den erforderlichen Laubbaumen (1 Laubbaum nach je 5 Pkw-Abstellplatzen in freier
Anordnung) ist zu beachten, dass die Baumkronen die Pkw- Abstell- und Manipulationsflachen
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moglichst Gberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Geldndeverdanderungen wurden mit max. 2,0 m begrenzt, da das bestehende Planungsgebiet
einen topographischen Unterschied bis zu 7,0 m (Osten-Westen) aufweist. Fir die Gestaltung von
Kinderspielpldtzen und im Bereich von Baumpflanzungen wurden punktuelle Uberschreitungen
der max. Gelandeverdnderungen (2,0 m) zur Gestaltung ermoglicht.

Stiitzmauern werden in ihrer Hohe und Ausgestaltung (Begriinung) geregelt, um das Einfligen in
die Umgebung bzw. angrenzende Bebauung im Sinne einer angestrebten, hohen
Aufenthaltsqualitat, moglichst attraktiv zu gestalten.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AulBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflaichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.

Die in den §§ 9 (1) und (2) getroffenen Festlegungen schlielRen flachige Werbeeinrichtungen,
Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. aus. Einerseits ist im urbanen Bereich
eine Werbemaoglichkeit zuzulassen, anderseits soll nicht das Erscheinungsbild einer
yvorstadtischen Einkaufszentren —Atmosphare” erzeugt, sondern stadtisches Flair erreicht werden.
Angestrebt wird eine hohe gestalterische Qualitat der StraBen- u. Freirdume um die
Erdgeschosszone zu beleben.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
mit der raumlichen Wirkungen sichern. Ausgenommen sind allfallige Kinder- u.
Altenbetreuungseinrichtungen, da diese als institutionelle Einrichtungen im 6ffentlichen Interesse
zu werten sind. Ebenso sind Zweck begriindet Larmschutzwande ausgenommen.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 16.23.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.
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Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2018-05-03T17:30:16+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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