STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-008948/2017

16.23.0 Bebauungsplan

,Karntner StraRe - Seiersbergstrafie”
XVI. Bez., KG StraRgang

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. Mai 2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 16.23.0 Bebauungsplan ,Karntner
Stralle - SeiersbergstraRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 88, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) offene, gekuppelte, geschlossene Bebauung

(2) Inden, im Plan eingetragenen, Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung oder der Wohnnutzung zugeordnete Lagerrdume
(z.B.: Kellerersatzraume) zuldssig. Innerhalb dieser Flachen sind Fahrradabstellraume
bzw. durch Gebaude liberbaute Fahrradabstellflichen in einem Ausmal von max. 20%
zulassig.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: hochstens: 0,5

(2) Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
hochstens 0,85 festgelegt.

§4 BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Nebengebiude, Millgebaude, Vordacher, Lifte, Kellerabgéange und deren
Einhausungen und dergleichen.
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In den im Plan blau schraffierten Bereichen ist das Erdgeschoss Uber eine lichte Hohe
von mind. 2,8 m von baulichen Anlagen freizuhalten. Stiitzen und Einhausungen fir
Fahrradabstellbereiche sind zuldssig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebaudehohen:

GeschofRanzahl: Gebaudehdhe: Gesamthohe:
2G max. 8,5m max. 8,5m
3G max. 12,0 m max. 12,0 m
4G max. 15,5 m max. 15,5 m
5G max. 19,0 m max. 19,0 m

Die festgelegten Gebdaudehdhen beziehen sich auf die im Plan ersichtlichen
Hohenschichtlinien und Hohenbezugspunkte gemaRk photogrammetrischer
Auswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens

8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 1/3 der Dachflachen pro Bauplatz.

Als Dachform sind nur Flachdacher zul3dssig.

Dachterrassen auf den GeschoRdecken der 5-geschossigen Gebaude sind nicht
zulassig.

Bei den Baukoérpern B, D, F u. G ist das 5. Geschoss und beim Bauteil H das

4. Geschoss um mind. 2,0 m vom jeweils umlaufenden Dachsaum (bzw.
Hohenzonierungslinie) des darunterliegenden Geschosses zurlick zu versetzen.
Ausgenommen davon sind Stiegenhauser und Lifte.

Bei den Baukoérpern A, C und E ist das 3. Geschoss um mind. 2,0 m vom jeweils
westlichen Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zurlick zu versetzen.
Die lichte Raumhohe der Erdgeschosse gem. § 2 (2) (Ausschluss der Wohnnutzung)
hat mindestens 3,5 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange,
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Laubengange sind nicht zuldssig.

StraBenseitige Balkone zur Karntner StralRe sind nicht zuldssig.

Die Tiefgaragenrampe ist Uiberwiegend in das Hauptgebaude zu integrieren (It.
Eintragung im Plan).



§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in der Tiefgarage herzustellen. Davon ausgenommen sind
max. 17 PKW-Abstellpldtze im Freien in den im Plan mit ,,P“ ausgewiesenem Bereich
(ungefahre Lage).

(2) Je 60 - 70 m? Wohnnutzfldche ist ein Pkw-Abstellplatz herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenfldache einer Wohnung abziiglich der

Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

(4) Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(5) Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

(6) Fahrradabstellplatze sind tGberwiegend durch Gebaude tberbaut (blau schraffierte
Bereiche gem. § 4 (3)) oder in Gebauden herzustellen. Fir die verbleibenden Fahrrader
sind Fahrradabstellbereiche in ungefahrer Lage im Plan ausgewiesen.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Eine siedlungsoffentliche Griinflache ist gemaR Plandarstellung anzulegen und zu
erhalten. Eine geringfiigige Abweichung der Lage der Flache sowie geringfligige
Unterbrechungen durch Wegeverbindungen und dergleichen sind zulassig.

(2) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(3) Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.

(4) Bei Abstellpldatzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellplatz ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

(5) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(6) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(7) Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und vor Befahren (z.B. Baumschutzbiigel) zu schiitzen.

(8) Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(9) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt bei Biumen
1. Ordnung mindestens 10,0 m und bei Baumen 2. Ordnung mindestens 6,0 m.

Bei Baumen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hat der Baumachsabstand bis zum
aufgehenden Mauerwerk mindestens 4,5 m zu betragen.
Der Baumachsabstand zu unterirdischen Einbauten hat mindestens 4,5 m zu betragen.

(10) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraums von Baumen ist unzulassig.

(11) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege u. Tiefgaragenaufgiange) niveaugleich
mit dem angrenzenden Geldnde zu Gberdecken. Bei groB-u. mittelkronigen
Laubbdaumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,5 m Hohe und bei
kleinkronigen Laubbdaumen von mind. 1,0 m Hohe im Bereich des Wurzelraums
vorzusehen.

(12) Geléandeveranderungen sind bis max. 2,0 m Hohe zuldssig. Ausnahmen sind im Bereich
von Kinderspielplatzen zuldssig. Als Hohenbezug gilt das natiirliche Gelande.
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Sichtflachen von Stiitzmauern liber 50 cm Hohe sind flachendeckend mit immergriinen
Pflanzen zu begriinen.

Stltzmauern sind bis max. 1,0 m Hohe zulassig. Stitzmauern aus Loffelsteinen oder
groRformatigen Steinen (Steinschlichtungen) sind unzulassig.

Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der
Fassade zuldssig.

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschliellich an der Fassade

montiert, mit einer maximalen Oberkante von 5,5 m lber Erdgeschossniveau, zuldssig.
Freistehende Werbepylonen, Plakatwande und dergleichen sind unzulassig.
Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,5 m zuldssig, ausgenommen Larmschutzwande und Einfriedungen fiir Kinder- und
Altenbetreuung und dergleichen.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31. Mai 2018 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



