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Bericht an den Gemeinderat

03.05.1 Bebauungsplan
»Theodor-Kérner-StraRe”, 1.Anderung

Il Bez., KG St. Geidorf

Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und & 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.05 Bebauungsplan ,Theodor-Korner-
Strafle”, GZ: A 14-K-435/1994-95 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.05 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 03.05.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 03.05.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Moglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu tbergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 03.05 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-Strafe” wurde am 18.06.1998 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgliltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-1,0
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 03.05 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-StraRe” zum 03.05.1 Bebauungsplan , Theodor-
Korner-StraRe“- 1.Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.05

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 18.06.1998 beschlossenen 03.05 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-StraRe”
GZ.: A 14-K-435/1994-95 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverindert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeiriderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemal § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 03.05.1 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-StraRe”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Biirgermeister als
Stadtsenatsrgferent

-
/

Vorberaten und eirlsyt'a‘{'nmig/mehrheitlich/mit........Stimrnen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

f
i

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen @ offentlichen ] nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

"D einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

iz
Graz, am Z/[J/Lg,!n Der/die Schriftfiihrerin:

Vorhabenliste/Birgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

. i -‘\__ Signiert von Konrad Oliver
" " e < : SIS
/ CN=Konrad Oliver,O=Magistrat Graz,
[ Zertifiiat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
1l ﬂ Datum/Zeit 2017-08-30T12:37:27+02:00
\ T TRLE SHGRATLIR / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
S /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
el S S |
¥ \ [MIpEVES  [IBEIE S aEiEa e e
CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
/ \ |Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
1‘ ﬂ } Datum/Zeit 2017-08-31T10:55:30+02:00
\ A ,f' Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
/| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

i Signiert von Werle Bertram

s CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
Zertifikat | [=Graz,5T=5Styria,C=AT,

' GIRIA|Z | |Datum/zeit | 2017-08-31T14:40:00+02:00

) : | Dieses Dokument wurde digital-signiert und kann unter:
N /| Hinweis i https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

.
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VERORDNUNG

Anderung des 03.05 Bebauungsplan
»Theodor-Kérner-Strafle”
AufschlieBungsgebiet 5.19

Il .Bez., KG Geidorf

zur Fassung:

GZ.: A14-047775/2017
03.05.1 Bebauungsplan
»Theodor-Kérner-Strale”
1. Anderung

Il .Bez., KG Geidorf

&\ \'-'3’7(_'" Llevi s o

O ’

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der oértlichen Raumordnung der 03.05.1 Bebauungsplan
,Theodor-Kérner-StraRe”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steierméarkischen Baugesetzes 1995

idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.05

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gbergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(2)

INKRAFTTRETEN

Alle Ubrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 18.06.1998 beschlossenen
03.05 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-Strae” GZ.: A 14-K-435/1994-95 bleiben
aufrecht.

Der Bebauungsplan 03.05.1 Bebauungsplan ,, Theodor-Kérner-StraRe” - 1. Anderung,
GZ.: A 14-047775/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgg¢rmeigter:

(1Y)

agl
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Anderung des 03.05 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Theodor-Korner-Stralle”
AufschlieBungsgebiet 5.19

11l .Bez., KG Geidorf Graz,21.9.2017

2ur Fassung:

GZ: A14-047775/2017

03.05.1 Bebauungsplan
»Theodor-Kérner-Strafle”
1. Anderung

lll. Bez., KG Geidorf

Beschluss
.L/u.«.k, 71}}))1;

" 24 /f
ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.05 Bebauungsplan , Theodor-Korner-Strafle”,
GZ: A 14-K-435/1994-95 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.05 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 03.05.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 03.05.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die Moglichkeit fir die
Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flidchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 03.05 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-StraRe” wurde am 18.06.1998 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-1,0 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 03.05
Bebauungsplan , Theodor-Korner-StraBe” zum 03.05.1 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-StraRe”-
1.Anderung in folgenden Punkten geédndert:



JGIR[AIZ

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.05

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 18.06.1998 beschlossenen 03.05 Bebauungsplan ,Theodor-Kérner-Stralle” GZ.: A
14-K-435/1994-95 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 03.05.1 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-StraRe”- 1.Anderung besteht aus dem
Verardnungstext und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Inninger Bernhard _ |

CN:Innin_?er Bernhard,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

Datum/Zeit | 2017-08-31T10:56:14+02:00

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
| Hinweis ‘ https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

i Signiert_\.;on -

Zertifikat




Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-435/1994-95 Graz, am 3.6.1998
KI/KI
03.05 Bebauungsplan Dok: Bpl107\03.05\VO-Entwurf

"Theodor-Kérner-Strafe"
AufschlieBungsgebiet 5.19
lll.Bez., KG.Geidorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18.6.1998, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der &rtlichen Raumordnung der 03.05 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-
Strafle” fur das AufschlieBungsgebiet 5.19 beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27,28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 59/1995, wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkidrung. Dem Bebauungsplan ist ein

Erlauterungsbericht angeschlossen.
Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der Wortlaut

der Verordnung.
§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerkldrung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere
Anordnungen getroffen.

§3
Verkehrsmalige ErschlieRung

StralBenfluchtlinien sind im Planwerk rot dargestellt. Die bestehenden oder klinftigen
offentlichen Verkehrsflachen sind als 6ffentliches Gut bezeichnet. Grundabtretungen fiir
Verkehrsflachen sind erforderlich und werden in den jeweiligen Baubewilligungsverfahren
vorgeschrieben. Privatwege mit der Einrdumung einer Dienstbarkeit fiir die Offentlichkeit

sind blau begrenzt eingetragen.

§4

Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist nur die offene Bebauungsweise zulassig.



§5

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,3 und héchstens 0,8 der Nettobauplatzflachen
festgelegt.

§6

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,1 und hochstens 0,4 der Nettobauplatz-
flachen festgelegt.

§7

Baugrenzlinien

Baugrenzlinien dirfen durch ein Bauwerk nicht (iberschritten werden.

Ausgenommen davon sind:

o Tiefgaragen

o Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten und -abgéangen

o Stiegenhauser

o Aullenstiegen, Balkone und Vordacher samt Stiitzkonstruktionen

o Lifte und fiir Lifte erforderliche Konstruktionen

0 1-gesch. Gebéaude flr Fahrrader, Kinderwagen, Millbehélter u.dgl. im erforderlichen
Ausmald.

o Flugdacher und Pergolakonstruktionen

o Bauteile It. § 12 des Stmk. Baugesetzes

§8

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Allgemeinen Wohngebiet"
(§ 23 Abs 5 lit b Stmk ROG 1974) vorgesehenen Nutzungen zuléssig.

§9
Gebaudehohen

(1) Die zulassigen Gebaudehéhen sind in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk)

festgelegt.
Die Gesamthéhe des Gebaudes wird mit 1,00 m (ber der zulassigen maximalen
Gebaudehodhe der jeweiligen Hohenzone festgelegt. ‘

(2) Fur Stiegen-, Lifthauser, Giebelelemente u.dgl. sind geringfiigige, partielle
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehhe sowie der héchsten Stelle des
Gebéaudes zulassig.

(3) Fur Nebengebaude und Flugdacher ist eine Traufhéhe von max. 3,00 m und eine
hochste Stelle von max. 4,00 m zulassig.

(4) Hohenbezug ist der jeweils im Planwerk zugeordnete Hohenfestpunkt.



§ 10
PKW-Abstellplatze

(1) Je Bauplatz sind maximal 5 Abstellplatze im Hauptgebsude oder in einer Garage oder
im Freien zulassig. Weitere, It. Stmk. BauG. 1995 erforderliche Abstellplitze sind in
Tiefgaragen herzustellen.

(2) Zusétzlich dazu ist die Errichtung von Abstellplatzen im Freien auf der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Flache zuldssig.

(3) Rampen zu Tiefgaragen sind durchgehend tiberdeckt und seitlich geschlossen
auszufuhren sowie im Nahbereich der Theodor-Kérner-StraRe bzw. Grabenstrale

anzulegen.

§ 11

Freiflachen, Griingestaltung

(1) Die im Planwerk dargestellten Grinflachen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen im Zuge der
Bauplanungen sind zuldssig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den
Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Mindestens fir je 4 PKW-Abstellplatze im Freien ist 1 Baum in einer nicht
befahrbaren Griinfliche von mindestens 2,00 m x 2,00 m zu pflanzen.

(3) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdumen von mind. 20/25 It. Baumschulnorm
durchzufiihren.

(4) Tiefgaragen sind mit mind. 50 cm Erdiberdeckung auszufiihren.

§ 12
AuRere Gestaltung der Gebaude

Fur die im Plan eingetragenen, transparenten Gebaudeabschnitte wird festgelegt, dai}
der Uberwiegende Teil der Fassaden in Glas oder als offene Konstruktion auszuzfiihren

sind.
§13

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt geman § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
VI.Stock, wéhrend der Parteienverkehrszeiten, das ist jeweils Dienstag und Freitag
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

4 .

; / H m/L/

Alfred Sting

Far def; Ger‘neinderat:



Bestandteil des
Gememderatsbeschlusses

M a g ' str a t G i 7. Dig SChﬁmﬂhrerin.' ......../
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-435/1994-95 Graz, am 3.6.1998
KI/KI
03.05 Bebauungsplan Dok: Bpl107\03.05\EriBeschiuf

"Theodor-Kérner-StraRe"
AufschlieBungsgebiet 5.19
lll.Bez., KG.Geidorf

ERLAUTERUNGSBERICHT

AusgangslageiPIanungschronologie

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der Giirteltrasse B 67b, die im
Siiden einen wesentlichen Teil des Areals in Anspruch nimmt. Dieser Umstand
war auch gleichzeitig der Hauptgrund, der zu einer Ausweisung als Auf-
schlieBungsgebiet im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 gefihrt hat.

Das Areal befindet sich in der Hand folgender grundbiicherlicher Eigentiimer:

Gst.Nr. 725/47 (an der Theodor-Kérner-Straie):
KETAT Grundstiicksverw. AG (zum Zeitpunkt der Auflage:GAMBA PROJEKT

Bauges.m.b.H. - D.I. Feneberg).

Gst.Nr. 725/1, 725/3 und 725/46 (Mittelbereich):
Dipl.Ingre. Schifko und Eder (auBerbiicherliche Eigentiimer wie Grst.Nr.
725/47).

Gst.Nr. 743/3, 743/4 und 743/5 (an der GrabenstraBle):
Stadt Graz (Tierasyl des Landestierschutzvereines).

Gst.Nr. 743/7, 744/2 und 744/5 (an der GrabenstraRe) und Grst.Nr. 3035
Offentliches Gut.

Seitens der Mehrheitseigentimer, vertreten durch Herrn Arch.DI. Erich Schifko,
wurde in den letzten Jahren immer wieder der Versuch unternommen, eine Auf-
hebung des AufschlieBungsgebietes herbeizufiihren.

Erértert wurde u.a. eine Uberbauung der im Bereich als Unterflurtrasse
ausgebildeten Gurtelstrafie. Dieser Lésung wurde nach mehrfachen Anldufen
seitens der Bundesstralenbehérde letztendlich nicht zugestimmt.



Bestanale!

-gs Gemeinderatsbescil

Die SchiftfGhrenn: ......... sreeres
Mit Schreiben vom 5.1.1996 hat die FA lla - Amt der Stmk. Landesregiering
informiert, dal? eine Einigung zwischen den betroffenen Grundeigentiimern und
der Bundesstralenverwaltung dahingehend erzielt wurde, daf lediglich ein
Servitut flr die Gurteltrasse eingerdumt wird, - d.h. keine Einlésung von
Flachen erfolgt.

Diese Vorgangsweise hat dazu gefiihrt, daR eine Kompensation der durch die
Unterflurtrasse baulich nicht nutzbaren Zone auf der nérdlich gelegenen
Restflache in stadtebaulich vertretbarer Art und Weise zu organisieren war.

Unter dieser Vorgabe hat das Stadtplanungsamt bei Einbeziehung der
Nutzungsvorstellungen durch die Grundeigentimer im August 1996 einen
Entwurf ausgearbeitet. Der Entscheidung ist eine Vielzahl an Vorentwiirfen und
Besprechungen mit den Eigentiimern bzw. deren Vertreter vorangegangen.

Parallel dazu wurde die Bundessstraflenverwaltung seitens des
Stadtplanungsamtes ersucht, einen Landschaftsarchitekten mit der
gartnerischen Ausgestaltung der Rampe und der angrenzenden Areale zu
beauftragen. Am 21.4.1997 wurde dem Stadtplanungsamt ein Griinordnungs-
plan mit Bestandsanalyse, erstellt von Ing. Hermann Kern, tibergeben.

Zu Beginn des vergangenen Jahres hat Herr D.|. Feneberg mitgeteilt, dal die
Liegenschaft Schifko/Eder von ihm mitiibernommen werde. Es handle sich
daher um zukinftig einen Bauplatz, und die ErschlieRung fur das gesamte
Areal konnte direkt von der Theodor-Kérner-Strae erfolgen. Eine Abtretung in
das &ffentliche Gut, wie im Entwurf des Bebauungsplanes fir die Lehargasse
Richtung Westen und fiir einen FuR- und Radweg Richtung Siden vorgesehen,
sei daher nicht mehr notwendig und werde seinerseits abgelehnt. Unter diesem
Aspekt werde fur das westliche Gebaude auch lediglich ein Maximalabstand
von 8,00 m zur nérdlichen Bauplatzgrenze akzeptiert. Die Stadtbaudirektion hat
in einem Schreiben vom 14.4.1997 diesem Wunsch Rechnung getragen und
gemeinsam mit dem Srafen- und Briickenbauamt festgelegt, daR lediglich ein
Full- und Radwegservitut fir den o.a. StraRennetzschlud eingerdumt werden
soll.

In der nun vorliegenden Fassung hat das Stadtplanungsamt das vormalig
6ffentliche auf ein privates, verschmalertes Wegenetz umgearbeitet und den
Gebéudemindestabstand von 13,50 m auf 8,00 m reduziert. Dieser Abstand ist
insofern noch vertretbar, als sich im nérdlichen Anschluf ein Nahversor-
gungsmarkt in Verbindung mit einem Parkplatz befindet.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, unter diesen Vorgaben fiir das Planungs-
gebiet eine geordnete bauliche, verkehrstechnische und infrastrukturelle
Entwicklung im Sinne eines groRflachigen, Wohngebietes mittierer Dichte
sicherzustellen.

Der 03.05 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.6.1997 bis 8.8.1997
offentlich aufgelegt und das Anhérungsverfahren gemal § 27 Abs 2 des Stmk
ROG 1974 durchgefiihrt. Die Kundmachung dazu erfolgte im Amtblatt Nr. 12
vom 26.6.1997.




2.1

2.2

Bestandteil des
N Gemeu'.uuralsbeschiusses

Die Schriftfiitverin: ... AR
Vor der offentlichen Auflage wurden die Mitglieder des Bau —und P v——
Raumordnungsausschusses (iber den Inhalt des Bebauungsplan — Entwurfes
und die Auflage informiert. In der Sitzung vom 4.6.1997 wurde dies zur
Kenntnis genommen.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der
daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fiir die ortliche Raumplanung
zustandigen Abteilungen des Amtes der Steierm. Landesregierung wurden
schriftlich (ber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des weiteren wurden der Bezirksrat und div. Magistratsdienststellen informiert.

Waéhrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im
Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstétigkeit.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan
schriftlich bekanntgegeben werden. Es langten 62 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein. Von diesen Einwendungen sind 5 individueller Natur,
allen weiteren liegen 3, sich ahnelnden Vordrucke zugrunde.

Zwischenzeitlich hat das Amt der Stmk. Landesregierung — FA [la, die
Einwedung auf Einhaltung eines Mindestabstandes zur BundesstralRentrasse
zuriickgezogen und privatrechtlich mit dem Grundeigentiimer geregelt.

Aus der Behandlung der Einwendungen ergaben sich keine Anderungen
gegeniber dem Auflageplan.

Bezliglich der Einwendungserledigungen wird auf den Gemeinderatsbericht
verwiesen.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen
Stadtentwicklungskonzept 1990:

Geman Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
~Wohngebiet mittlerer Dichte* ausgewiesen.

2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das
Bebauungsplangebiet als ~AufschlieBungsgebiet - Aligemeines Wohngebiet"
mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 - 0,8 ausgewiesen (siehe Beilage).

Deckplan 1 - Baulandzonierung: AufschiieRungsgebiet Nr. 5.19

(siehe Beilage) - Bebauungsplan oder Bebauungsgutachten
Deckplan 2 - Beschrankungen fur die Raumheizung: nicht betroffen
Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: AufschlieBungsgebiet
Deckplan 4 - Ernergieversorgung: Fernwérmevorranggebiet - Ausbau
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Ersichtlichmachung des Bundesstraenbaugebietes B 67b (Verordnung
Bundesgesetzblatt BGBI Nr. 425, 1980)

3.1 Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet umfaft folgende Grundstiicke
der KG Geidorf und weist folgende Eigentiimer auf: Siehe Pkt 1.

Das Gesamtausmal des Planungsgebietes betrégt 16.117 m? geman .
2.0 Flachenwidmungsplan 1992 - Baulandbilanz.

3.2 Situierung und Umgebung:
GroRréaumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Bereich bzw. nérdlich der Girteltrasse B 67b
zwischen der Theodor-Kérner-Strale und der GrabenstraRe.

Im Norden:

An der Theodor-Kérner-Strale befindet sich ein Nahversorgungsmarkt mit
Parkplatz im ,Allgemeinen Wohngebiet" mit einer Bebauungsdichte von
0,1-0,8.

Beidseitig der Amschigasse befindet sich eine 1- bis 2-geschossige, villenartige
Wohnbebauung im ,Reinen Wohngebiet" mit einer Bebauungsdichte von 0,1 -
0,6.

Im Osten:

Sudseitig der Lehargasse befindet sich ebenfalls Villenbebauung ; im stidlichen
AnschluB ein 5-gesch. Wohnhaus - beide Bebauungsformen sind im
+Allgemeinen Wohngebiet" mit einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,8 gelegen.

Im Siden:

An der Theodor-Kérner-StraRe befindet sich ein Schulkomplex mit Sportplatz, -
Ostlich der Vogelweiderstrale folgen 8-gesch. Wohnbauten - alles im
+Allgemeinen Wohngebiet" mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 1,2 gelegen.

Im Westen:

Westlich der Theodor-Komer-Stralse pragt die 2-gesch., villenartige Bebauung
im ,Allgemeinen Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 1,2 das
Stralenbild.



3.4

3.5

3.6

Bestandteil des
-5 Gemeinderatsbe

Widgng en/Servitute:

Das Geléande failt leicht Richtung Suden und steigt zur Grabenstrale um
ca. 2,00 m an. Im zentralen Bereich befindet sich eine ca. 1 m tiefe Absenkung.

Baumbestand siehe Plan von Ing. Kern im Akt.

Keine bestehenden Objekte im Westen; an der GrabenstraRe bestehendes
Tierasyl.

Fir das Tierasyl existiert die Widmung Nr. 297; der verbleibende Bereich ist
Teil der Rahmenbedingungen Nr. 234.

Umwelteinflisse und -auswirkungen:

0 Die im Osten vorbeifiihrende Grabenstrafe wird in der Strallenverkehrslarm-
karte 1994 ,als tagstiber mit 65 - 70 dB belastet”, die im Westen vorbei-
fihrende Theodor-Kémer-Strafie ,als tagsiiber mit 60 - 65 dB belastet*
angeflhrt.

o Klimatologische Besonderheiten: Warmeinsel; nachts Murtalabwind.

Infrastruktur:

Infrastrukturell gut erschlossener Bereich in Randlage zum Stadtzentrum.
Verkehrlich hlieBung:

a) Offentlicher Verkehr:
Die StraBenbahnlinien 4 und 5 fihren durch die Theodor-Kérner-Strale.
Das Regelintervall betragt 7 Minuten.
Die Haltestellen ,Carnerigasse* und .Robert-Stolz-Gasse" befinden sich in
ca. 200 m Entfernung.

b) StraRenmaRige ErschlieBung:
Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die Theodor-Kérer-Strafie im
Westen, die Grabenstralle im Osten und wird im Norden von der
Amschigasse und Lehargasse im Stiden von der Carnerigasse und
Vogelweiderstrale tangiert.

Zudem ist jeweils ein privater Fu- und Radweg im Norden zwischen der
Theodor-Korner-Straie und der Lehargasse und Richtung Suden zur
Carnerigasse vorgesehen. Diese sollen im Privateigentum verbleiben und
lediglich durch Servitute der Offentlichkeit zur Verflgung stehen.
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Var- und Entsorgung; Die Schriftfiihrenn: wussdhs

Das Planungsgebiet ist infrastrukturell zur Ganze erschlosssen.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet:

Fur das AufschlieBungsgebiet 5.19 Theodor-Kérner-StraRe, IIl. Bezirk,

KG. Geidorf, waren folgende Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieBungs-
gebiet gegeben (Zitat gemaR Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum
2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz):

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fir Grundflachen von mehr als 1 ha die
Erstellung eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen
Gutachtens notwendig (DECKPLAN 1 - Baulandzonierung

2. Mangel in der duferen VerkehrserschlieRung (6ffentlicher Verkehr),.
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

3.  Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende
offentliche Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende
technische und soziale Infastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicks-
umlegungen, etc.

ad 1.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsent-
wicklung und eine, entsprechend dem Flachenwidmungsplan vorgesehene
Intensitat der Nutzung, sichergestellt.

ad 2.

Mit dieser Form der Bebauung wird die VerkehrserschlieRung allgemein
sowie des Gebietsbereiches sichergestellt. Der &ffentliche Verkehr ist wie in
Pkt. 3.6 dargelegt, zufriedenstellend im Bestand organisiert.

Ad 3.

Mit diesem Bebauungsplan wird die spezielle értliche Situation geklart (siehe
dazu Pkt. 1 — Ausgangslage). _

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges
Bauland entgegen.

Aufgrund der Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung
mit der Verordnung des 03.05 Bebauungsplanes » 1 heodor-Kérner-StraRe®,
gemal § 23 Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von ~AufschlieBungsge-
biet” fur die oben angefiihrten Grundstiicke der KG Geidorf aufgehoben.

Die Ausweisung im Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland, +Allgemeines Wohngebiet* mit
einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,8.



5.1

5.2

5.3
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Inhalt des Bebauungsplanes Die Sciviftfihrerin: ..
Verkehrsanlagen

Die straBenmafige ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt, wie oben im
Pkt. 3.6 lit.b) beschrieben, mittels der bestehenden StraRen und private Ful3-
und Radwege mit 6ffentlichen Servitut. An der Carnerigasse ist eine KFZ-
Parkierungsflache angelagert. Alle weiteren It. Stmk. Baugesetz 1995
erforderlichen PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen anzuordnen, - ausge-
nommen 5 PKW-Abstellplatze je Bauplatz im Hauptgebaude oder in einer
Garage oder im Freien.

L T T
=

Entlang der Theodor-Kérner-StraBe und der Carnerigasse besteht die
Méglichkeit einer parallel PKW-Parkierung auf éffentlichem Gut.

Zur weiteren internen ErschlieBung dienen diverse Notzufahrten und
Gehwege (diese sind im Planwerk z.T. nicht dargestellt).

Das BundesstraRenbaugebiet ist ersichtlich gemacht und die Trassen-
fihrung und der Arbeitsbereich entsprechend der Bekanntgabe durch die
FA lla - Amt der Steierm. Landesregierung eingetragen und beriicksichtigt.

Bebauung

Die Bebauung gliedert sich analog den értlichen Gegebenbheiten in drei
Bereiche:

Im Westen ist ein 4-geschossiger, ost-west-gerichteter Baukdrper mit
erweiterter Erdgescho8zone vorgesehen. Diesem vo rgelagert ist eine
Flache, die fir Parkierung genutzt werden kann.

Getrennt durch einen FuR- und Radweg folgt &stlich, in zentraler Lage, eine
U-férmige, nach Osten gedffnete Anlage, die im Norden 3 Geschosse und im
Siiden 5 Geschosse aufweist und achsial zur weslichen Bebauung
4-geschossigen Quader in transparenter Begrenzung beinhaltet.

An der Grabenstralie wird eine stralRenseitig 2-geschossige, gartenseitig
-geschossige Bebauung in Verbindung mit einem 1-geschossigen Hoffliigel
zugelassen.

Fir samtliche Objekte ist ein flacher DachabschluR vorgesehen.

Gn'.inraumgestaltung

Besonderes Augenmerk wurde von Anfang an auf die Grlinraumgestaltung
gelegt.

So sind im Arealinneren ausgedehnte Griinzonen vorgesehen und entlang
der ErschlieBungsstraen jeweils durchgehende Baumreihen angeordnet. In
§ 6 der Verordnung ist der Bebauungsgrad mit max. 0,4 eingeschrénkt, in
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Die ScheiftfGhienn: ...... A7 i —-
§ 11 ist die Qualitat der Freiflachen sichergestelit. B

Durch die (iberwiegende Parkierung der Autos in einer Tiefgarage wird die
Gestaltung der Freizonen wesentlich verbessert. Im Bereich des allfalligen

Parkplatzes wird eine Durchgriinung vorgeschrieben.

Die Abdeckung der Girtelstral3e B 67b erfolgt als intensiv begriinte,
gartnerisch gestaltete Flachdachkonstruktion (siehe dazu den Griin-
ordnungsplan von Ing. Hermann Kern im Auftrag der FA IIb - Amt der
Stmk. Landesregierung).

6. li réBen

Flache des Bebauungsplangebietes: 16.117 m? gem. 2.0 Flachenwid-

mungsplan 1992 - Baulandbilanz

Verwendungszweck: ,Allgemeines Wohngebiet"

Bebauungsdichte: 0,1 - 0,8 (
Baupotential: ca. 110 - 130 WE (bei einer DurchschnittsgréRe von 70 - 80 m?
Wohnflache) oder entsprechende Biiro- und Geschéftsflachen.

7. All

Weitere Festlegungen (iber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 03.05 Bebauungsplan erhalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz mit Katasterdaten mit Stand April 1996.

Der Plan ist als vierfarbiges Druckwerk ausgefiihrt, wobei die stadtebau-
lichen Festlegungen in roter Farbe, die privaten Fu- und Radwege in blauer
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.

Fipden Gemeinderat:

0 Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5.000
o Modellfotos
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Far den Gemeinderat:
MAGISTRAT GRAZ - STADTPLANUNGSAMT






