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Bericht an den Gemeinderat

04.04.2 Bebauungsplan

LLenkai-Mariahilfer StraRe-Siidtiroler Platz-
Mariahilfer Platz”, 2.Anderung

IV Bez., KG Lend

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 04.04.1 Bebauungsplan , Lenkai-
Mariahilfer StraRe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz” — 1.Anderung, GZ: A 14-K-523/1995-40
zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 04.04.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 04.04.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 04.04.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an ibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermérkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Moglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fldchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 04.04.1 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StraRe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz”,
wurde am 08.11.2000 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,5 ausgewiesen. Im
4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am
11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,5 ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 04.04.1 Bebauungsplan ,Lenkai-Mariahilfer StraBe-Sidtiroler Platz-Mariahilfer Platz -
1.Anderung zum 04.04.2 Bebauungsplan ,Lenkai-Mariahilfer StraRe-Siidtiroler Platz-
Mariahilfer Platz”- 2.Anderung in folgenden Punkten geédndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 04.04.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 08.11.2000 beschlossenen 04.04.1 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer
StraRe-Sudtiroler Platz-Mariahilfer Platz” - 1.Anderung GZ.: A 14-K-523/1995-40 bleiben
aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdndert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaf Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 04.04.2 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StraBe-Sudtiroler Platz-Mariahilfer Platz”, 2.
Anderung, bestehend aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)
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VERORDNUNG
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Anderung des 04.04.1 Bebauungsplan -
»Lenkai-Mariahilfer StraBe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz”
1.Anderung

IV .Bez., KG Lend
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04.04.2 Bebauungsplan

»Lenkai-Mariahilfer StraBe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz”
2. Anderung

IV .Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der drtlichen Raumordnung der 04.04.2 Bebauungsplan
,Lenkai-Mariahilfer StraRe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz“, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 04.04.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gbergeordneten Planungen entfallt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

()

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle Ubrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 08.11.2000 beschlossenen
04.04.1 Bebauungsplan ,Lenkai-Mariahilfer StraBe-Sudtiroler Platz-Mariahilfer Platz”
GZ.: A 14-K-523/1995-40 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 04.04.2 Bebauungsplan ,Lenkai-Mariahilfer Strale-Siidtiroler
Platz-Mariahilfer Platz” - 2. Anderung, GZ.: A 14-047788/2017 tritt gemaR § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermgister;

é,/ 7

Mag. Siegfri agl
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Anderung des 04.04.1 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad,
,Lenkai-Mariahilfer StraRBe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz"
1. Anderung
IV .Bez., KG Lend Graz,21.9.2017

Zur Fassung:

GZ: A14-047788/2017
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_Lenkai-Mariahilfer StraBe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz" )
2. Anderung
IV. Bez., KG Lend
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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 04.04.1 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StralRe-
Stdtiroler Platz-Mariahilfer Platz* — 1.Anderung, GZ: A 14-K-523/1995-40 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 04.04.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 04.04.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 04.04.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an lbergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die Maglichkeit fur die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 04.04.1 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StraBe-Sudtiroler Platz-Mariahilfer Platz”, wurde am
08.11.2000 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,5 ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2.
Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir
das gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,5
ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
04.04.1 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StraRe-Siidtiroler Platz-Mariahilfer Platz“ - 1.Anderung



zum 04.04.2 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StraRe-Stidtiroler Platz-Mariahilfer Platz”-
2.Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 04.04.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 08.11.2000 beschlossenen 04.04.1 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StrafRe-
Sudtiroler Platz-Mariahilfer Platz” - 1.Anderung GZ.: A 14-K-523/1995-40 bleiben aufrecht. Die
zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 04.04.2 Bebauungsplan , Lenkai-Mariahilfer StraRe-Sidtiroler Platz-Mariahilfer Platz"-
2.Anderung besteht aus dem Verordnungstext und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

iSIgniert von 'Inninger Bernhard

| s CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2017-08-31T10:56:31+02:00

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

GIRIAIZ




Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-523/1995-40 Graz, am 23.10.2000
RO
04.04.1 Bebauungsplan - 1. Anderung Disk:\Beschluss\2-Verordnung

Lendkai - Mariahilfer Strafle -
Sudtiroler Platz - Mariahilfer Platz
4 Bez., KG. Lend

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 24.4.1997 und 8.117.2000, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumplanung der 04.04.7 Bebauungsplan
"Lendkai - Mariahilfer Stral’e - Sudtiroler Platz - Mariahilfer Platz" , in der Fassung nach
der 1. Anderung beschlossen wird.

Anderungen gegentiber der Fassung vom 24.4.1997 sind kursiv geschrieben!

Aufgrund der §§27, 28 und 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 (Stmk ROG), in
der Fassung LGBI Nr. 59/1995, wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlau-
terungsbericht angeschlossen.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere
Anordnungen getroffen.

Bei einem Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

2-Verordnung.doc
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§3
PLANUNGSGEBIET

(1)Der Bebauungsplan betrifft die in der zeichnerischen Darstellung erfassten
Grundstiicke innerhalb des ,Kern- Biiro- und Geschatsgebietes”.
Die 1. Anderung umfasst den Bereich Siidtiroler Platz — Mariahilfer Stral3e —
Kosakengasse — Lendai.

(2)Das Bebaungsplangebiet liegt gemal Grazer Altstadterhaltungsgesetz 1980 in der
Schutzzone 1.

§4
VERKEHRSMASSIGE ERSCHLIESSUNG

Die StraRenfluchtlinien decken sich mit Ausnahme der Grundstiicke Nr 16 und 17 mit
den Grundstlicksgrenzen.

§5
BEBAUUNGSWEISE

Innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist nur die geschlossene bzw. gekuppelte
Bebauungsweise zulassig.

§6
BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte betragt gemaR 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 0,5 - 2,5.

Die Festlegung der bauplatzbezogenen Bebauungsdichte bleibt den Bewilligungs-
verfahren gemafl Stmk. Baugesetz 1995 vorbehalten.

§7
BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Die festgelegten Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nicht fir Rampenkonstruktionen,
Flugdacher, Vordacher, Pergolen u. dgl. sowie fur vorspringende Bauteile gemal} § 12
Stmk. Baugesetz 1995.

§8
BESTANDSGEBAUDE

Bei bewilligten, bestehenden Gebauden und Gebaudeteilen, die im Bebauungsplan
keine Deckung finden, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen sowie
Umbauten zulassig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend dem
Baugebiet "Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet” (§ 23 Abs 5 lit ¢ Stmk. ROG).
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§9
VERWENDUNGSZWECK

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Kern-, Biro- und Geschaftsgebiet* mdglichen
Nutzungen sowie die Errichtung von ,Einkaufszentren | und Il zulassig.

. 310
GEBAUDEHOHEN

(1)Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilig angrenzende Straflenniveau gemal Stmk.
Baugesetz 1995.

(2)Im Bebauungsplan ist die vorgeschriebene GescholRzahl angegeben.
Die minimal bzw. maximal zulassige Gebaudehohe wird wie folgt definiert:

3G: min. 11,00 m - max. 12,00 m
4G: min. 13,80 m - max. 76,00 m
Entfall der 5G, 6G und 7G.

(3) Im Bereich der 1. Anderung — Siidtiroler Platz-Mariahilfer StraBe-Kosakengasse-
Lendkai — ist die Gebaudehéhe den Baugrenzlinien zugeordnet:
Baugrenzlinie 1 — von 0,00 m bis 6,00 m
Baugrenzlinie 2 — von 6,00m bis 16,50 m
Baugrenzlinie 3 — Profil von 16,50m bis 24,00 m.

(4) Die Gesamthohe wird mit 24,00 m festgelegt.

§ 11
DACHER, AUFBAUTEN

(1) DachgeschoRausbauten sind zulassig.

(2) Aufbauten Uber der maximalen Gebaudehdhe sind bei 3- bis 4-geschossigen
Gebaudeteilen innerhalb eines Profiles von maximal 45 Grad dann zulassig, wenn die
Gesamthéhe des Gebaudes nicht hoher als 4,50 m Uber der maximalen
Gebaudehohe liegt.

Ausgenommen davon sind punktuelle Uberhohungen wie z.B. Kamine, Liftungsrohre,
udgl..

(3) Die Gesamthohe des Gebaudes auf Grundstiick .22 darf 16,00 m nicht (bersteigen.

(4).Im Bereich der 1. Anderung kénnen Aufbauten fiir Belichtungszwecke, die nicht héher
als 3,50 m uber der maximalen Geb&dudehdhe liegen, errichtet werden.

§12
PKW-ABSTELLPLATZE

(1)Samtliche PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.
Ausgenommen von dieser Festlegung sind Grundstlicke, wo aufgrund der Lage, der
Grolie oder des Bestandes die Errichtung einer Tiefgarage technisch nicht moglich ist.
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(2)im Bereich Mariahilfer Stralle, Kosakengasse, Lendkai ist eine Tiefgaragenzufahrt
vom Lendkai und die Ausfahrt parallel zur Kosakengasse zuléssig.

(3)Im Geviert Stiegergasse, Mariahilfer Stralle, Mariahilfer Platz kann die bestehende
Tiefgarage erweitert werden.

§13
FREIFLACHEN UND GRUNGESTALTUNG

(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflachen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen 20/25 gemall Baumschulnorm
durchzufuhren.

(3) Die im Bebauungsplan dargestellten zukinftigen Baumpflanzungen bezeichnen
anndhernd den Bepflanzungsbereich. Die genauen Festlegungen erfolgen im Zuge
des Bauverfahrens.

(4)Zulassige Flachdacher Uber 50 m? Flachenausmal mit bis zu 5° Dachneigung sind zu
begriinen. Davon ausgenommen sind begehbare Terrassen und Glasdach-
konstruktionen sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses.

§ 14

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2)Der 04.04.7 Bebauungsplan — in der Fassung nach der 1. Anderung liegt wahrend der
Amtsstunden, das ist Montag bis Freitag von jeweils 8:00 Uhr bis 15.00 Uhr im
Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock zur allgemeinen Einsicht
auf.

Fiir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Alfred Stingl)



Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-523/1995-40 Graz, am 23.10.2000
RO
04.04.1 Bebauungsplan - 1. Anderung Disk:\Beschluss\3-Erlauterungsbericht

Lendkai - Mariahilfer StraBe -
Sidtiroler Platz - Mariahilfer Platz
4 Bez., KG. Lend
Beschluss
ERLAUTERUNGSBERICHT

(Bezogen auf den Bereich der 1.Anderung)

1 Vorbemerkungen:

Der vom Gemeinderat am 24.4.1997 beschlossene 04.04 Bebauungsplan fiir den Be-
reich Lendkai — Mariahilfer StraBe — Stidtiroler Platz — Mariahilfer Platz wurde durch
Kundmachung im Amtsblatt Nr. 18/1997 am19.9.1997 rechtswirksam.

Ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes war und ist die Schaffung der stadtebau-
lichen und raumordnungsrechtlichen Basis zur Nutzung der groBen innenstadtischen
Entwicklungspotentiale in diesem Gebiet.

Eines diese Potentiale stellt das Geviert Lendkai — Stdtiroler Platz — Mariahilfer StraBe —
Kosakengasse dar mit den unter Denkmalschutz stehenden Objekten ,Eisernen Haus",
Palais Thinnfeld und Mariahilfer StraBe 4.

Das dem 04.04 Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept der Architekten
Szyskowitz & Kowalski ging von der Zielsetzung aus, auf dieser Flache einen stark ge-
gliederten und dominanten Baukdrper zu situieren, der fiir unterschiedlichste Funktionen
(z.B: Hotel, Kaufhaus, Hotel, Kultureinrichtungen, etc.) ausgelegt war.

Die gesamte Liegenschaft wurde von der Stadt Graz mit der Absicht erworben, bis 2003
ein Kunsthaus zu errichten.

Um eine gréBtmdgliche stadiebauliche und baukiinstlerische Qualitat fiir diesen sensib-
len Innenstadtbereich zu erzielen, wurde ein internationaler Architektenwettbewerb
durchgefiihrt. Das Preisgericht hat am 7.4.2000 das Projekt ,SkinandPin“der Englander
Peter Cook und Colin Fournier mit einem eindeutigen Votum ausgelobt und zur Realisie-
rung empfohlen.

Das Projekt wurde zwischenzeitlich von ,spacelabuk london - peter cook / colin founier*
im Entwurf weiter entwickelt und wesentliche stadtebauliche Fragen, wie z.B: die Ausbil-
dung des Baukdrpers in den sensiblen StraBenrdaumen, die Zu- und Abfahrten zur Tief-
garage, die Vorplatzzonen, etc. aber auch die Form und Konstruktion weitest gehend
geklart.

3-Erlauterungsbericht.doc



Da nunmehr durch das weiter entwickelte Projekt eine klar definierte Form gefunden
wurde, die jedoch in einigen Bereichen von den Festlegungen des Bebauungsplanes
abweicht, ist es notwendig, den 04.04 Bebauungsplan abzuandern.

Die Errichtung des Kunsthauses ist ein wesentliches Element der Aktivitaten der Stadt
Graz im Rahmen der Kulturstadt 2003.

Fir die Anderung des 04.04 Bebauungsplanes im Bereich Lendkai — Mariahilfer StraBe —
Sudtiroler Platz — Kosakengasse ist somit ein 6ffentliches Interesse gegeben.

Die Anderung eines Bebauungsplanes hat der Gemeinderat gemaB § 27 Abs. 3
Stmk.ROG nach Anhérung der grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke und der fur die értliche Raumordnung
zustéandigen Abteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung zu beschlie-
Ben.

Die Anhdrung fiir die 1. Anderung des 04.04.1 Bebauungsplanes ,Lendkai — Mariahilfer
StraBe — Sudtiroler Platz — Mariahilfer StraBe” fand in der Zeit vom 6.10.2000 bis
20.10.2000 statt.

Es wurden samtlichen grundbicherlichen Eigentiimern die Kundmachung, der Veror-
nungsentwurf, der Erlduterungsbericht und die zeichnerische Darstellung zugesandt.
Dartber hinaus wurde die Kundmachung im Amtsblatt der Stadt Graz Nr.19, vom
5.10.2000 verdffentlicht.

In dieser Zeit erfolgte im Stadtplanungsamt wahrend der Amtsstunden eine Auskunfts-
und Beratungstatigkeit.

Am 10.10.2000 wurde auBerdem eine Biirgerinformation im Rathaus, Gemeinderatssaal
veranstaltet, zu der eine gesonderte Einladung lber das Blrgerb(ro erging.

2 Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Stadtentwicklungskonzept 1990:
Geman Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich weitraumig als
~Stadtzentrum* ausgewiesen.

2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungsplangebiet
als "Kern-, Biro- und Geschaftsgebiet" mit der Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5 ausge-
wiesen.

04.04 Bebaungsplan Lendkai — Mariahilfer StraBe — Sudtiroler Platz — Mariahilfer
Platz:

Der vom Gemeinderat am 24. April 1997 beschlossene Bebauungsplan wurde durch
Kundmachung im Amtsblatt Nr.:18/1997 am 19.9.1997 rechtswirksam.

Grazer Altstadterhaltungsgesetz 1980:
Der vom Bebauungsplan umfaBte Bereich liegt in der Altstadtschutzzone 1.

3. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung:



Planungsgebiet: )

Das Planungsgebiet der 1. Anderung wird vom Siidtiroler Platz - Mariahilfer StraBe - Ko-
sakengasse und Lendkai begrenzt.

Das GesamtausmaB des Planungsgebietes betragt exklusive StraBenraum ca. 3341 m2.

Situierung und Umgebung

GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Stadtzentrum westlich der Mur im Bereich der historisch ge-
wachsenen Murvorstadt. Die hohe stédtebauliche Bedeutung dieses Gebietes wird be-
stimmt durch die zentrale Lage im Stadtgeflige, die Einsehbarkeit von den
Murpromenaden und vom SchloBberg sowie den groBteils denkmalgeschiitzten Altbe-
stand.

Dieser besteht aus 2- bis 4-geschossigen Hausern mit wertvollen Fassaden aus dem 18.
und 19. Jahrhundert.

Besonders hervorzuheben ist das "Eiserne Haus", welches ein Unikum in der Bauge-
schichte der Stadt darstellt.

Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet und Gebietscharakter:

Situation:

e In der Mariahilfer StraBe erzeugen die unregelmaBig vor- und riickspringenden
Baufluchten einen spannungsvollen StraBenraum.

e Die Bebauungsstrukiur in der Mariahilfer StraBBe besteht aus einem homogenen, doch
gleichzeitig architektonisch abwechslungsreichen Elementen.

e Die Gebaude der Mariahilfer StraBe sind 2- bis 5-geschoBig und vorwiegend trauf-
standig.

e Die Geb&ude sind im Kern Uberwiegend aus der ersten Halfte des 17. Jhs., mit einer
Fassadierung aus der zweiten Halfte des 18 und des 19. Jahrhunderts., dominierend
ist der spatbarocke Charakter.

e Der StadtgrundriB am Lendkai wird trotz der tendenziell angelegten Muruferkante heu-
te von einer unregelmaBigen, unterbrochenen Bebauungsstruktur gepragt, die nur
noch in Bruchstlicken ablesbar ist.

Chancen:

e Die wertvolle historische Bausubstanz am Stadteingang der Murvorstadt (Eisernes
Haus, Palais Thinnfeld, Lendkai Nr.3) bietet im Zusammenhang mit dem angrenzen-
den Neubaupotential einmalige Méglichkeiten zur stadtraumlichen Aufwertung.

e Die an der Mariahilfer StraBe liegenden historisch wertvollen Objekte (Denkmalschutz
bzw. Denkmalschutzverfahren eingeleitet) sollen erhalten werden.

Leitbild:

e Betonung des Briickenkopfes am rechten Murufer durch héhenmaBige Reaktion auf
das Eckgebaude Grieskai 2.

Vorhandene Bebauung, Infrastruktur, Verkehr:



Bausubstanz:

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich unterschiedlichste Objekte, die zu ver-
schiedenen Zeiten entstanden sind. Zu den einzelnen Gebauden wird nachfolgend er-
ganzt:

"Eiserne Haus":

Das Eiserne Haus wurde 1847/48 nach Planen des Architekten Josef Benedikt Withalm
erbaut. Das Haus war fiir seine Zeit in Bezug auf Konstruktion, Form und Material ein
revolutiondrer Bau und stellt sich als einziges in der Steiermark erhaltenes Beispiel fir
die Anwendung von GuBeisen im Hochbau dar. Withalm plante zunachst an dieser Stelle
ein nobles Caféhaus in Form eines zweigeschossigen GuBeisenskelettbaues. Er nahm
dann eine Veranderung vor, indem er das ErdgeschofB und das dartberliegende Zwi-
schengeschoB im Regelmauerwerk und nur das eigentliche CaféhausgeschoB als Gu-
Beisenskelett ausfihren lieB. Ein an der Fassade umlaufender Balkon akzentuierte die
Fuge zwischen dem gemauerten UntergeschoB und dem in der Skelettbauweise aus
GuBeisen und Glas ausgeflhrten, mit dreizehn Achsen versehenen zweiten Oberge-
schoB. Optisch wurde den drei annéhernd gleich hohen Geschossen eine zweigeschos-
sige, elegante, durch Pfeilergliederung stark vertikal betonte, in Glasfronten aufgeldste
Fassade vorgeblendet (durch spatere Umbauten wurde die zweigeschossige Fassaden-
l6sung zerstort.) Der Fassadenaufbau des zweiten Obergeschosses bestand aus einer
doppelwandigen Verkleidung, innen mit Eisenplatten, auBen mit Holzplatten. Die kon-
struktiven und ornamentalen guBeisernen Teile wurden entsprechend dem Originalent-
wurf gegossen. Das ObergeschoB wurde als begehbare asphaltierte Terrasse mit
guBeisernem Gelander gedeckt. Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgte Uber eine an
der Rickseite des Geb&udes liegende Wendeltreppe, die vom Keller bis zur Dachterras-
se fihrte. Das urspriingliche Raumkonzept sah im Keller ein "Elysium nach Wiener Art"
vor. Im ErdgeschoB befanden sich jeweils von der StraBe (Stden) zugéangliche Verkaufs-
rdume in bazarartiger Aneinanderreihung. Im ObergeschoB und zum Teil auch im Zwi-
schengeschoB befand sich bis 1906 das "Cafe Meran".

Folgende Umbauten wurden vorgenommen:

1. Umbau 1851/52:

Nach wenigen Jahren bereits waren an der Terrassenkonstruktion geféahrliche Risse auf-
getreten, sodaB die Dachterrasse einem herkémmlichen Dachstuhl weichen muBte.

2. Umbau 1856:

Der zweite Umbau erfolgte 1856 nach einem Bauplan des Herrn Joseph Wirth, wonach
eine zusatzliche Treppe mit einem Zugang von der Kaiseite her eingebaut wurde.

3. Umbau 1906:

1905 wird das Eiserne Haus von der Firma Briider Lechner adaptiert und als Warenhaus
genutzt.

4. Umbau 1910:

1910 werden eine Reihe von Umbauten und Erweiterungen durch den Baumeister Joset
F. Flohr vorgenommen, die aber vorwiegend die Gebaude Lendkai Nummer 3 und Mari-
ahilferstraBe Nummer 2 betreffen.

5. Umbau 1914:

Am Eisernen Haus wurde die holzerne Treppe beim Geschéftseingang an der Ecke des
Murvorstadtplatzes durch eine Steintreppe in der Reiche zwischen Palais Thinnfeld und
Eisernen Haus ersetzt. Durch die Herausnahme von Trennmauern im ErdgeschoB wur-
den die kleinen, murplatzseitig gelegenen Geschéftslokale zu einem groBen Verkaufs-
raum vereinigt, in den auch der Raum der abgetragenen Holztreppe miteinbezogen



wurde. Gleichzeitig wurde in Verbindung mit der neu errichteten Treppe ein neuer
Haupteingang angebracht.

6. Umbau 1932 bis 1936: )

1931 Ubernimmt die Firma Kastner & Ohler das Warenhaus und veranlaBt dem neuesten
Stand der Technik entsprechende bauliche Veranderungen. So werden in allen Ge-
schossen die tragenden Innenwéande entfernt und durch Stahlbetonstiitzen ersetzt, was
eine Einbeziehung der hinten liegenden Rdume in den Geschéftsbetrieb erméglichte. Die
beiden bestehenden Treppenarme an der West- und Ostseite werden durch eine in der
Mitte liegende, dreiarmige Treppe ersetzt.

Lendkai Nr. 3

Dreigeschossiger Bau des 18. Jahrhunderts mit vermutlich alterem Kern, Aufstockung im
18. und 19. Jahrhundert um je ein GeschoB.

Dieses Gebéaude soll abgetragen werden

"Palais Thinnfeld" (Mariahilfer StraBe Nr. 2, Lendkai Nr. 1):

Kleines spatbarockes Stadtpalais an der Einmiindung der Mariahilfer StraBe in den Siid-
tiroler Platz. ZweigeschoBiges Gebaude mit steilem Mansarddach und ausgebautem
DachgeschoB mit rechteckigem Grundri mit zwei schmalen Hoffliigeln an der Ostseite.
Der Haupttrakt des Palais wurde 1741/42 nach Planen des Wiener Architekten Anton
Martinelli fir den Sohn Johann Adam Thiens, Anton Balthasar Thien von Thinnfeld er-
richtet. Die Innenausstattung mit der reichen Stuckdekoration erfolgte zwischen 1741 und
1745 von den Kiinstlern Pietro Angelo Formentini, Giovanni Maria Bistoli und Sebastian
Schretbacher. Das HauptgeschoB (1. ObergeschoB) besteht aus zwei Vorzimmern und
finf Wohnraumen: GroBer Ecksaal (Sldwestecke), "Pyramidenzimmer" (Nordwestecke),
Hauskapelle beziehungsweise Schlafzimmer, Tafelzimmer und dem Marmorkabinett
(Stdzimmer), wovon vier Raume (Hauskappelle Vorzimmer sind nicht strukturiert) be-
merkenswerte Stuckdecken Laub-, Bandel- und Gitterwerk und Hahnenkammformen be-
sitzen.

Mariahilfer StraBe Nr. 4:

Vermutlich aus zwei Hausern zusammengebauter Baublock des friihen 17. Jahrhunderts
mit mehrfachen Umbauten in den folgenden Jahrhunderten. Das Haus ist viergeschoBig
auf einem nahezu rechteckigem Grundrif3 mit sechs Achsen zur MariahilferstraBe. Reich
gegliederte spatbarocke Fassade in der Art des Josef Huebers, um 1775/80.

Dachformen:
Im Planungsgebiet herrschen ziegelgedeckte Satteldacher mit teilweisen Walmausbil-
dungen vor.

Infrastruktur:
Durch die zentrale Lage im Stadtzentrum ist die technische und soziale Infrastruktur in
jeder Beziehung gegeben.

VerkehrsmaBige ErschlieBung:

Offentlicher Verkehr:

Der Bereich des Sudtiroler Platzes ist durch vier StraBenbahnlinien bestens erschlossen.
Individualverkehr:

Das Planungsgebiet wird von 4 unterschiedlichen Verkehrsflachen begrenzt:

- Sudtiroler Platz als Geschafts-, FuBganger- und StraBenbahnhaltezone.




- Lendkai als VerkehrsstraBe mit dem geplanten Radweg entlang des rechten Muru
fers.

- MariahilferstraBBe als FuBgéangerzone und ZulieferstraBe.

- Kosakengasse als Zufahrt.

Die Herstellung von KFZ-Abstellpldtzen im Planungsgebiet hat grundsatzlich in einer

Tiefgaragen zu erfolgen. Tiefgaragenabfahrt nur von der Kosakengasse aus zulassig, die

Ausfahrt kann am Lendkai erfolgen.

Fiir das Geviert Stiegergasse, Mariahilfer StraBe und Mariahilfer Platz gilt, daB eine Tief-

garage nur als Erweiterung der bestehenden Anlage errichtet werden kann.

Ver- und Entsorgung:

Alle Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen sind gegeben, der Planungsbereich
liegt geman Deckplan 4 zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 im Fernwarme - Vorrang-
gebiet.

4. Inhalt des Bebauungsplanes:

Verkehrsanlagen
Die StraBenfluchtlinien entlang des Lendkais, Mariahilfer StraBe und des Sudtiroler Plat-
zes werden deckungsgleich mit den angrenzenden Grundstlicksgrenzen festgelegt.

Im Bereich der Kosakengasse (Sldseite) ist im Bereich der Grundstiicke Nr 15, 16 und
17 eine Grundinanspruchnahme fir 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Bebauung- und Entwurfserlduterung:

Ausgehend von der Bestandsanalyse wird durch den 04.04.1 Bebauungsplan — 1. Ande-
rung das vom internationalen Preisgericht ausgelobte Projekt ,SkinandPin“der Englander
Peter Cook und Colin Fournier durch drei Baugrenzlinien mit Héhendefinition umschrie-
ben.

~SkinandPin“ das Kunsthaus fiir Graz wird von den Verfassern folgend beschrieben:
.Gleichsam einem freundlichen auBerirdischen Wesen, neuartig in Form und Material,
liegt das Kunsthaus eingebettet im historischen Stadtgeflige von Graz.

Es wird als auBergewdhnliches Objekt ikonografisch hervortreten und dennoch, wie vor-
gesehen, sich selbst zurlickhaltend die Kunstwerke zur Schau stellen.

Die Klarheit und Offenheit des Innenraumes sorgen fir hdchstméliche Flexibilitat und
erlauben eineeine groBe Vielzahl unterschiedlicher Ausstellungskonzepte.

Der Neubau, organisatorisch mit dem Eisernen Haus verbunden, besteht aus einem ge-
schlossen Baukorper, der um wenige Meter angehoben, tUber das durch Glaswéande ab-
getrennte, 6ffentlich zugangliche Erdgeschoss liegt. Er beherbergt die zwei Hauptaus-
stellungsebenen.

Die AuBenhaut umhllt den Kérper und bietet mehr als nur Wetterschutz — durch die O-
berlichter und variierende Transparenz des Materials wird nattrliches Licht ins Gebaude-
innere geleitet. Kleinere Programmelemente werden in mehreren ,Kangurutaschen® in
die AuBenhiille integriert. Das organisatorische Prinzip dieser integrierten Bestandteile
sorgt fiir eine groBtmogliche Offenheit der Ausstellungsflachen.

Der priméare und zugleich spannendste Zugang zu den Hauptausstellungen ist die in der
Nord-Siidachse verlaufende elektrische Rampe, die wie eine Nadel den Hauptbaukdrper
durchstéBt. Sie verbindet alle Ebenen des Kunsthauses, vom Eingangsbereich Uber die
Ausstellungsebenen bis zum Restaurant auf dem Dach."



9. Stadtebauliche KenngréBen:
Flache des Bebauungsplangebietes ca. 3341 m2, exklusive 6ffentliche Verkehrsflachen.

Verwendungszweck:
"Kern-, Buro- und Geschaftsgebiet".

Bebauungsdichte: 0,5 - 2,5
Max. Gebaudehéhe und Gesamthéhe: 24,00 m.
PKW-Abstellplétze: In Tiefgarage

6. Allgemeines:

Der 04.04.1 Bebauungsplan enthélt ein Planwerk im MaBstab 1 : 500 auf der Basis des
digitalen Stadtplanes der Landeshauptstadt Graz mit Katasterdaten Stand 1999, eine
Luftbildauswertung sowie einen Vermessungsplan vom Biiro Breinl.

Der Plan ist als vierfarbiges Druckwerk ausgeflhrt, wobei die stddtebaulichen Festlegun-
gen in roter und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe darge-

stellt sind. }
Der Giiltigkeitsbereich der 1. Anderung ist starker umrandet.

Flr den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Heinz Rosmann)



