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Sanierungsprogramm 2017-18
e Ghegagasse 27a und 29a

e Schénaugasse 77, 79, 81, 83
e Frohlichgasse 7 und 9

e Monsbergergasse 2-4

Im  Zukunftsprogramm Agenda Graz 22 sind die Regierungsparteien unter anderem
Ubereingekommen, in der Gemeinderatsperiode der nachsten fiinf Jahre mindestens 500 neue
Sozialwohnungen durch die Kooperation mit gemeinniitzigen Wohnbautrigern aber auch durch die
Umsetzung von Eigenneubauprojekten zu realisieren.

Im Zuge der hiezu erforderlichen Grundstiicksbevorratung in Zusammenarbeit mit der Abteilung fiir
Immobilien der Stadt Graz priift der Eigenbetrieb ,Wohnen Graz* weiters die Maglichkeit hinsichtlich
der wirtschaftlichen Aufstockung und Nachverdichtung bestehender stadteigener Liegenschaften
und Wohnquartiere und der damit verbundenen Schaffung von neuen Gemeindewohnungen.
Dariiber hinaus ist es zwingend erforderlich, den baulichen Allgemeinzustand der bereits
vorhandenen Gemeindewohnbauten durch gezielte substanzerhaltende UmbaumaRnahmen in
regelmédBigen Abstdnden aufrechtzuerhalten und im Zuge von thermischen- und energetischen
Sanierungen einen zeitgemaRen und modernen Wohnungsstandard sicherzustellen.

Im Rahmen der am 29.06.2017 im Gemeinderat beschlossenen Voranschlige fiir die Jahre 2017 und
2018 wurden auch die entsprechenden Wirtschaftsplane inkl. der Investitionsprogramme des
Eigenbetriebes Wohnen Graz abgesegnet.

In weiterer Folge plant der Eigenbetrieb ~Wohnen Graz“ in den Jahren 2017 und 2018 das
nachfolgende Sanierungsprogramm erfolgreich umzusetzen.

A)  Thermische Sanierung und Liftanbau: Ghegagasse 27a und 29a

Der Eigenbetrieb ,Wohnen Graz” plant die thermische Sanierung der stddtischen Wohnhauser
Ghegagasse 27a und 29a, die in den 1950-iger Jahren errichtet wurden und aus einem gekuppelten
Doppelhaus mit je 2 Hauseingingen bestehen. Die unterkellerten Gebédude weisen 6 oberirdische
WohngeschoRe und ein nicht ausgebautes Satteldach auf. Zwei innenliegende Stiegenhauser
erschliefen je GeschoRebene 2-3 Einheiten — in Summe somit rund 35 Wohnungen. Als energetische
SanierungsmaRnahmen werden Dammplatten in entsprechender Stirke auf der Fassade
aufgebracht, die Fenster und Balkontiiren inkl. Sonnenschutz erneuert und eine Keller- und
Dachbodenddmmung aufgebracht. Durch die angefihrten SanierungsmaRnahmen kann der
erforderliche Heizwarmebedarf von bisher ca. 108 kWh/m?a auf kiinftig ca. 26 kWh/m?2a reduziert
werden. Gleichzeitig werden die alten Ver- und Entsorgungssysteme sowie die bestehende



Dacheindeckung Gberpriift und bedarfsgemaR verbessert oder erneuert. Zusatzlich wird bei jedem
Gebdude hofseitig ein Lift angebaut. Fiir die thermische Sanierung wird um umfassende energetische
Sanierungsférderung des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung mit einem 30%igen nicht
riickzahlbaren Annuitatenzuschuss zu einem Darlehen fiir die Dauer von 14 Jahren angesucht.
Dariiber hinaus wurde fiir jeden Mieter getrennt ein Sanierungsforderungsantrag fiir Private beim
Bundesministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft eingereicht. Fiir die beschriebenen
Sanierungs- und verbesserungsmaRnahmen wurden rund € 1.200.000 kalkuliert.

Refinanziert wird dieser Betrag iiber die vorhandene Mietzinsreserve und die zu erwartenden
Mieteinnahmen der nachsten 14 Jahre. Die thermische Sanierung fiihrt zu keiner MietzinserhGhung,
lediglich fiir die Liftbeniitzung ist ein zusatzlicher Beitrag zu leisten.

B) Thermische Sanierung: Schonaugasse 77, 79 und Schénaugasse 81, 83

Die stadtischen Wohngebiude Schénaugasse 77-83 wurden Mitte der 1950 Jahre errichtet und
weisen einen Heizwarmebedarf von lediglich 95 kWh/m?a auf. Die 6 geschossigen unterkellerten
Gebdude mit mittlerweile ausgebautem DachgeschoR werden iiber ein zentrales Stiegenhaus mit
innenhofseitig angebauten Aufzugsanlagen, erschlossen und beinhalten je Einheit ca. 17-18
Wohneinheiten in Summe somit rund 73 WE. Durch die geplanten SanierungsmaRnahmen soll der
Jahresheizwéarmebedarf gemaR den geltenden Fordervorgaben auf lediglich 32 kWh/m?2a reduziert
werden.

Die projektierten Kosten betragen fiir die beiden Verwaltungseinheiten Schénaugasse 77, 79 sowie
Schénaugasse 81, 83 jeweils € 1.250.000 — somit in Summe rund € 2.500.000.

Fir die geplanten Umbau- und VerbesserungsmaRnahmen wird wiederum um die entsprechenden
Sanierungsforderungen bei Land und Bund angesucht.

C) Thermische Sanierung: Frohlichgasse 7 und 9

Die Stadt Graz besitzt und verwaltet die Gemeindewohnobjekte Fréhlichgasse 7 und 9 gegenliber
dem Grazer Messeareal. Die beiden 6-geschoBligen Gebadude sind in gekuppelter Bauweise
aneinandergereiht, vollunterkellert und mit einem unausgebauten  Satteldach  mit
Faserzementplattendeckung versehen. Jeweils ein zentrales, innenliegendes Stiegenhaus, sowie
straBenseitig angebaute Liftanlagen erschlieRen gesamt rund 40 Wohneinheiten.

Durch die geplanten thermischen Sanierungsmalnahmen im Bereich der GeschoRdecken,
VollwdrmeschutzmaRnahmen und den Einbau von modernen Fenster- und Fenstertiirkonstruktionen
inkl. Sonnenschutz ist im Zuge der Umbautatigkeiten geplant, den bestehenden Heizwirmebedarf
von etwa 140 kWh/m?a auf lediglich ca. 36 kWh/m?a zu reduzieren. Gleichzeitig werden die alten
Ver- und Entsorgungssysteme sowie die bestehende Dacheindeckung tiberpriift und bedarfsgemaR
verbessert oder erneuert.

Die projektierten Kosten betragen fiir beide Einheiten in Summe rund € 1.100.000.

Fur die geplanten Umbau- und VerbesserungsmaRnahmen wird wiederum um die entsprechenden
Sanierungsforderungen bei Land und Bund angesucht.



D) Thermische Sanierung: Monsbergergasse 2-4

Die Stadt Graz besitzt und verwaltet die Gemeindewohnobjekte Monsbergergasse 2-4 unmittelbar
neben der Liegenschaft Frohlichgasse 7, 9. Die Gebaudestruktur entspricht bautypisch und qualitativ
jener der Frohlichgasse, kann jedoch aufgrund der Lage und Situierung nicht mit einer vertikalen
Aufzugsanlage ausgestattet werden.

Somit erschlieRen die beiden innenliegenden Stiegenhauser rund 36 Wohneinheiten.

Durch die geplanten thermischen SanierungsmalRnahmen im Bereich der GeschoRdecken,
VollwdrmeschutzmaRnahmen und den Einbau von modernen Fenster- und Fenstertirkonstruktionen
inkl. Sonnenschutz ist im Zuge der Umbautétigkeiten geplant, den bestehenden Heizwarmebedarf
von etwa 132 kWh/m?a auf lediglich ca. 36 kWh/m?a zu reduzieren. Gleichzeitig werden die alten
Ver- und Entsorgungssysteme sowie die bestehende Dacheindeckung iiberpriift und bedarfsgemaR
verbessert oder erneuert. Die projektierten Kosten betragen fiir beide Einheiten in Summe rund
€ 1.000.000.

Fir die geplanten Umbau- und Verbesserungsmalnahmen wird wiederum um die entsprechenden
Sanierungsforderungen bei Land und Bund angesucht.

Gemdl § 5 Abs. 2 des Organisationsstatutes fiir den Eigenbetrieb ,Wohnen Graz“ stellt der
Verwaltungsausschuss WOHNEN GRAZ den

Antrag

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1.) Der Eigenbetrieb ,Wohnen Graz” wird mit der Durchfiihrung der umfassenden energetischen
Sanierungen und Liftanbauten sowie Erhaltungsmafnahmen der stadtischen Wohnhauser
Ghegagasse 27a und 29a; Schonaugasse 77, 79, 81, 83; Frohlichgasse 7, 9;

Monsbergergasse 2-4 mit Gesamtkosten in der Hohe von € 5.800.000,00 beauftragt.

2.) Der Eigenbetrieb ,Wohnen Graz“ wird mit den erforderlichen Darlehens- und
Baugirokontenaufnahmen fiir die jeweiligen wirtschaftlichen Einheiten beauftragt.

Die Finanzierung dieser Projekte erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes des Eigenbetriebes
»~Wohnen Graz“,
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