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16.13.2 Bebauungsplan
»Guldinweg”, 2.Anderung
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Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaRg 63 Abs. 1und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 16.13.1 Bebauungsplan ,,Guldinweg”,1.
Anderung GZ: A 14-K-945/2007-27 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 16.13.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 16.13.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 16.13.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die
Moglichkeit fir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fliichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 16.13.1 Bebauungsplan ,Guldinweg” wurde am 23.09.2010 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgultigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist flir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 16.13.1 Bebauungsplan , Guldinweg”, 1. Anderung zum 16.13.2 Bebauungsplan
,Guldinweg”- 2.Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§ 2 ANDERUNG des §3 Abs 1 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 16.13.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt im §3 Abs 1
folgender Satz:
,,Die Bebauungsichte betrdgt héchstens 0,6.”

Es gelten die Festlegungen des Flaichenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 23.09.2010 beschlossenen 16.13.1 Bebauungsplan ,,Guldinweg”,
1.Anderung GZ.: A 14-K-945/2007-27 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverdndert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemdR & 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 16.13.2 Bebauungsplan ,Guldinweg", 2. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlauterungsbericht,

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:
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Der Antrag wurde in der heutigenh\'Tg offentlichen [0 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[J bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

T“I]f_}x_‘\ einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

%
Graz, am ?J"thf Der/die Schriftfiihrerin:

/W

Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.
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| Datum/Zeit 2017-08-31T10:57:17+02:00
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STADT

VERORDNUNG

Anderung des 16.13.1 Bebauungsplan
»Guldinweg”

1.Anderung

XVI .Bez., KG Webling

zur Fassung:

GZ.: A14-048444/2017

16.13.2 Bebauungsplan /.’/

»Guldinweg”
2. Anderung
XVI .Bez., KG Webling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 16.13.2 Bebauungsplan
,Guldinweg”, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §3 Abs 1 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 16.13.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfillt im §3 Abs 1
folgender Satz:
»~Die Bebauungsichte betrdgt héchstens 0,6.”

Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.



§3
(1)

(2)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle {ibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 23.09.2010 beschlossenen
16.13.1 Bebauungsplan ,,Guldinweg”, 1. Anderung GZ.: A 14-K-945/2007-27 bleiben
aufrecht.

Der Bebauungsplan 16.13.2 Bebauungsplan ,Guldinweg” - 2. Anderung, GZ.: A 14-
048444/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Birgermeister:
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GIRIINZ

STADTPLANUNG
Anderung des 16.13.1 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Guldinweg”
1.Anderung
XVI .Bez., KG Webling Graz,21.9.2017

Zur Fassung:

GZ: A14-048444/2017

16.13.2 Bebauungsplan
»Guldinweg”

2. Anderung

XVI. Bez., KG Webling

Beschluss

A

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 16.13.1 Bebauungsplan ,Guldinweg”,1. Anderung
GZ: A 14-K-945/2007-27 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 16.13.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 16.13.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 16.13.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flidchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 16.13.1 Bebauungsplan ,,Guldinweg” wurde am 23.09.2010 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist flir das gegensténdliche Bebauungsplangebiet
~Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstéandliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
16.13.1 Bebauungsplan ,Guldinweg”, 1. Anderung zum 16.13.2 Bebauungsplan ,Guldinweg*-
2.Anderung in folgenden Punkten gedndert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §3 Abs 1 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 16.13.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt im §3 Abs 1
folgender Satz:
,Die Bebauungsichte betrégt héchstens 0,6.”

Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Ruickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 23.09.2010 beschlossenen 16.13.1 Bebauungsplan ,,Guldinweg”, 1.Anderung GZ.: A
14-K-945/2007-27 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 16.13.2 Bebauungsplan ,Guldinweg” 2.Anderung besteht aus dem Verordnungstext und dem
Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signier‘f von Inninger Bernhe;rdm

| CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz, - =
Zertifikat L=Graz,5T= Styria.C=AT,

i @mﬂ Datum/Zeit 2017-08-31T710:58:00+02:00
\ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
‘ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Stadt (W WA Stadtplanungsamt

A 14 K 945/2007_27 Graz, am 09.09.2010

Dok: 16.13.100VO
16.13.1 Bebauungsplan DI Rajnar
,»Guldinweg“

XVI. Bez., KG Webling
1. Anderung

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 23.09.2010, mit der in Vollzie-
hung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 16.13.1 Bebauungsplan ,Gul-
dinweg" beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40, 41 und 63 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010,
wird verordnet:

Der vom Gemeinderat am 15.11.2007 beschlossene 16.13.0 Bebauungsplan ,Gul-
dinweg", rechtswirksam mit 28.11.2007, wird geandert wie folgt

Anderung des Planwerks: ) )
Anderung von Privatwegen (P) auf ,Offentliche Interessentenwege (Ol).

§ 9 INKRAFTTRETEN lautet nun:

(1) Alle Gbrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 28.11.2007 beschlosse-
nen 16.13.0 Bebauungsplan ,Guldinweg"® bleiben aufrecht.

(2) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemai § 101 des Statu-
tes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).

(3) Der Bebauungsplan liegt wahrend der Amtsstunden im Magistrat Graz, Stadt-
planungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, zur allgemeinen Einsicht auf.

Flr den Gemeinderat
Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



BT Stadtplanungsamt

A 14 _K 945/2007 27 Graz, am 09.09.2010

Dok: 16.13.1\VO\Be StVGrPI-Auschuss
16.13.1 Bebauungsplan DI Rajnar
»Guldinweg*“

XVI. Bez., KG Webling
1. Anderung

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstiicksnummern 90/1, 89, 88/1
und aus den Teilflachen der Grundstlicke Nr. 374/1, 82, 83, 84 und 85, in der
KG Strassgang. Im sliddstlichen Grundstiicksbereich befindet sich noch die
Parzelle .859, eine Trafostation mit einer kleinen anteiligen Grundstiicksfla-
che.

Es ist von der FA Kohlbacher beabsichtigt mehrere 2-geschossige Reihen-
sowie Doppelhauser zu errichten. Hierfir wurde vom Architekturbiiro ,ArchX
Dipl.-Ing. Martin Fekonja“ ein Bebauungsvorschlag vorgelegt. Fiir den GroBteil
des Planungsgebietes liegt eine Vollmacht der Grundeigentiimer vor. Die
Grundsticke Nr. 82 und 83 befinden sich im Eigentum des Herrn Ing. Tony
Gschier und der Frau Roswitha Gschier.

2. Verordnungen und gesetzliche Bindungen

2.1

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als " Wohngebiet ge-
ringer Dichte" ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002
GemafB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 befinden sich diese Grundstiicke im
.Reinen Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,6.

Deckplan 1 — Baulandzonierung: Planungsgebiet liegt in einem Bereich, fiir
den ein Bebauungsplan zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung
zu erlassen ist.

Karte 1 - Abwasserentsorgung:
Anschlussverpflichtungsbereich an das 6ffentliche Kanalnetz
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Karte 3 - Energieversorgung:
Vorranggebiet Erdgas

Karte 4 — Raumliches Leitbild:
Verdichtete Wohngebiete mit maBiger Hohenentwicklung

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Griinde
fur die Ausweisung des AufschlieBungsgebietes Nr. 14.7 gem. Anhang 1 zu §
3 Abs 2 der Flachenwidmungsplanverordnung mafBgebend:

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:

1) Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz
2) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

b) Offentliche Interessen:

4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstlicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

6) Erfordernisse von LarmschutzmaBnahmen fiur Wohngebiete an stark emit-
tierenden Verkehrsbandern (StraBe, Bahn) und gegeniber Industrie- und
Gewerbegebieten

3. Bestandssituation

3.1 Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus der laut zeichnerischen Darstellung gekenn-
zeichneten Flache mit einer Gesamtflache von ca. 31.963 m2.

3.2 Situierung und Umagebung:

Das Planungsgebiet liegt dstlich der Autobahn A9 und stidlich des Weblinger
Gurtels.

Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehoren die Einfamilienhaus-
bebauungen stdlich des Zahlackerweges, des Bereiches Guldinweg und
nordlich der HafnerstraBe sowie landwirtschaftlich genutzten Freilandflachen
westlich des Planungsgebietes.

Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Nordlich 6stlich und stdlich des Planungsgebietes befindet sich derzeit ge-
maB Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan ,Reines Wohngebiet" mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6.

Im Nordwesten grenzt ein Kleingarten an, im Westen ein ca. 250 m tiefer Frei-
landbereich, der gemaB STEK als Gringurtel zur Autobahn erhalten bleiben
soll.
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3.3 Topographie/Baumbestand:
Das Planungsgebiet stellt in der Natur eine unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte ebene Flache dar.

3.4 Umwelteinfllisse:

GemaB Verkehrslarmkataster 2000 weisen die Abschnitte am Guldinweg ei-
nen LA eq von 50 bis 55 dB auf.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaB 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: geringe Durchliiftung, Zunahme der Inversions-
starke, starke Nebelhaufigkeit

4. VerkehrsmaBige ErschlieBung

Im Norden des Planungsgebietes verlauft der Zahlackerweg und der Schwar-
ze Weg und im Siiden die HafnerstraBe. Die Hauptzufahrt fiir die innere Er-
schlieBung erfolgt von der HafnerstraBe und folglich Giber den ca. 7 m breiten
Guldinweg. Grundabtretungen sind nicht erforderlich.

Eine Stellungnahme der Abteilung A 10/8 — Verkehrsplanung — liegt vor. Im
Sinne dieser Stellungnahme ist ein abgekiirzter FuB- und Radweg zwischen
Guldinweg und Schwarzer Weg geplant, welcher allerdings Uber Privat-
grundstlicke verlauft. Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Bebauungspla-
nungsgebietes ist jedenfalls gegeben.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist nur
mangelhaft gegeben.

5. Ver- und Entsorqung

Offentliche Schmutzwasserkanale befinden sich im Teufenbachweg, Guldin-
weg und im Rindscheidweg. In diese sind Schmutzwasser einzuleiten. Ober-
flachenwasser dirfen nicht in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden.

Die Wasser- und Stromversorgung (Trafo auf Gr. "859) sind gegeben.

6. Infrastruktur

Das Bezirks- und Stadtteilzentrum Strassgang liegt ca. 1.500 m vom Pla-
nungsgebiet entfernt.

Die nachstgelegenen Versorgungsinfrastrukturen fiir den taglichen Bedarf be-
finden sich im Bereich Weblinger Girtel in einer Entfernung von ca. 800 m
vom Planungsgrundstiick



Seite 4

7. Inhalt des Bebauungsplans

7.1 Verkehrsanlagen:

Die AufschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber den ca. 7 m breiten Gul-
dinweg im &stlichen Anschlussbereich. Die innere ErschlieBung des Pla-
nungsvorschlages erfolgt tber ,Offentliche Interessentenwege*mit Stichstra-
Ben zu den Doppelhausern (StraBenbreite 6,0 m).

Aufgrund der Stellungnahme der Abteilung A 10/8 — Verkehrsplanung — wurde
eine West — Ost und Nord — Stid Verbindung fur FuBganger und Radfahrer
berticksichtigt. Ins ,Offentliche Gut wird ein 4 m breiter Weg abgetreten, der
vom Guldinweg nach Norden weiterfuhrt - entlang der 6stlichen und teilweise
nérdlichen Grundgrenze — und in den Teufenbachweg einbindet. Vom Gul-
dinweg ausgehend ist ein ,Offentlicher Interessentenweg*fiir Wegeverbin-
dungen vorgesehen, der nach Westen fuhrend in die Grundstiicke Nr. 82 bzw.
84 einbindet. Ebenfalls 6ffentlich durchgehend soll die Verbindung von der
HafnerstraBe Uber die Wegparzelle Bereich Grundstick Nr. 87/12 nach Nor-
den bis zum Rindscheidweg als ,Offentlicher Interessentenweg” erfolgen.

Den Wohnungen sind KFZ - Abstellplatze mit Carports vor den Wohnhausern
in den Freiflachen zugeordnet.

Aufgrund der Studie des Planungsbiiro’s Dipl.-Ing. Dr. Kurt Fallast, sind flr
Wohnbauten als Stellplatzgrundwerte pro Einfamilienwohnhaus 1 Stellplatz je
60 m2 Bruttogeschossfléache vorgesehen. Fur die vorgesehene HausgréBe von
ca. 120 m2 sind zwei PKW- Abstellplatze zu bertcksichtigen.

7.2 Bebauung:

Aufgrund der festgelegten Bebauungsdichte von maximal 0,6 und entspre-
chend dem Gebietscharakter sind maximal zweigeschossige Gebaude in
Form von verdichtetem Flachbau oder von Ein- und Zweifamilienwohnhausern
zulassig.

Bei der projektierten Bebauung handelt es sich um eine zweigeschossige
Wohnbebauung mit 55 Reihenhausern und 28 Doppelhausern.

Die primare Ausrichtung der Reihenhduser ist nach Stiden und Westen, die
Doppelhauser orientieren sich groBteils nach Stden.

Die Gebaude werden im Holzbau der Firma ,Kohlbacher” errichtet und haben
Pultdécher.

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien wird eine geordnete Struktur mit
grundstlickstbergreifenden Freiraumen erméglicht.

Zum westlich gelegenen Areal in Richtung Autobahn wird die Mdglichkeit der
Errichtung von LarmschutzmaBnahmen eingeraumt.

Durch die unterschiedlichen Eigentumsstrukturen wurde die Planung so aus-
gelegt, dass die Eigentimer der Grundstiicke Nr. 82 und 83 weder von der
ErschlieBung des Planungsgrundstiickes noch von der Bauflihrung auf den
Ubrigen Grundstiicksparzellen betroffen sind.

7.3 Grinraumgestaltung:

In den Gartenzonen erfolgt die Gestaltung im Sinne eines typischen Einfamili-
enhaus-Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstticken.
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Der Griinbereich zwischen der Bebauung ist als Freifliche anzusehen. In die-
sen Freiflachen befinden sich die den Wohnungen zugeordneten PKW- Ab-
stellflachen, aber auch allgemeine Bereiche.

Die Gestaltung erfolgt entsprechend des Gestaltungskonzeptes des Architek-
turbdros ,ArchX Dipl.-Ing. Martin Fekonja“.

8. Stadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 31.963 m?

Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet*

Bebauungsdichte: maximal 0,6

Traufenseitige Gebaudehohe: Gebaudehohe: max. 7,00 m

Gesamthdéhe: max. 11,00 m bei Satteldachern

Gesamthéhe: max. 10,50 m bei Flachdéchern (2. Obergeschoss — zuriickver-
setzt)

Gesamthdhe: max. 10,00 m bei Pultdachern

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im MaBstab 1:1000 als dreifarbiges Druckwerk ausge-
fihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.- Arch. Heinz Schattli)



Stadtplanungsamt

A 14-K-945/2007-23 Graz, am 30.11.2007
Dok: 16.13.0\VO

16.13.0 Bebauungsplan DI Rajnar

»Guldinweg*

XVI. Bez., KG Webling

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15.11.2007, mit der in Vollzie-
hung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 16.13.0 Bebauungsplan ,Gul-
dinweg" beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. Nr. 47/2007, in Verbindung mit § 8, § 11 und § 71 des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F und § 3 (1) der Bebauungsdichteverord-
nung 1993 i.d.F. LGBI. Nr. 61/2003 wird verordnet:

§ 1 ALLGEMEINES

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung.

(2) Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung
gilt der Wortlaut der Verordnung.
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§ 2 BEBAUUNGSWEISE

Es ist die offene, gekuppelte oder geschlossene Bebauungsweise zulassig.

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

(1) Die Bebauungsdichte betragt héchstens 0,6. Uberschreitungen, die nach-
traglich aus Teilungen des gesamten Planungsgebietes resultieren, sind
zulassig.

(2) Teilungen innerhalb des gegenstandlichen Grundstickes sind nach Ertei-
lung der Baubewilligung zur objektbezogenen Nutzungsabgrenzung zulas-

sig.
§ 4 BAUGRENZLINIEN

Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

§ 5 GEBAUDEHOHE

(1) Die traufenseitige Gebaudehoéhe fiur Hauptgebaude betragt hochstens 7,00 m.

(2) Die Gesamthohe wird bei Satteldachern mit max. 11,00 m, bei Pultdachern
mit max. 10,00 m und bei Flachdachern mit héchstens 10,50 m, gemessen
vom naturlichen Gelande, festgelegt.

(3) Die Geschossanzahl wird auf max. 2 Geschosse mit méglichem ausgebau-
tem Dachgeschoss oder mit mind. 2,0 m von der Langsfassade zurlickver-
setzten 2. Obergeschoss beschrankt.

(4) Die Gebaudehohe fur Nebengebaude betragt hdchstens 3,0 m

(5) Als Hohenbezug gilt das natirliche Gelande.

§ 6 PKW-ABSTELLPLATZE/FLUGDACHER/NEBENGEBAUDE

(1) PKW-Abstellplatze in offener Aufstellung sind in nicht versiegelter Form
(Makadam, Rasenstein o. 4.) auszufuhren.

(2) Nebengebaude bis 40 m? bebauter Flache haben zu den Stralenfluchtli-
nien einen Abstand von mind. 0,5 m einzunehmen.

(3) Flugdacher haben zu den Stralenfluchtlinien einen Abstand von mind.
0.5 m einzunehmen.

(4) Pro Wohneinheit sind mindestens 2 PKW- Abstellplatze zu errichten.
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§ 7 FREIFLACHEN/GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

)
(4)

(6)

(6)

()

Baume sind fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Baum-
pflanzungen sind mit kleinkronigen Laubbdumen von mindestens 18/20 laut
Baumschulnorm durchzuftihren.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen in Baumschulqualitat mit ei-
nem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Héhe durchzufiihren.
Baumscheiben haben MindestgréfRe von 6,00m? und eine Mindestbreite
von 2,00 m aufzuweisen.

Flachdacher sind zu begriinen.

Gelandeveranderungen (Anschuttungen und Abgrabungen) sind nur bis zu
einer Hohe von 50 cm zulassig.

Im Bereich der frei aufgestellten PKW- Abstellplatze sind pro 4 PKW- Ab-
stellplatze groRkronige Laubbaumen von mindestens 18/20 laut Baum-
schulnorm zu pflanzen.

Der Versiegelungsgrad (alle bebauten und alle der ErschlieBung dienenden
Flachen) wird mit 30% begrenzt.

Far alle Bepflanzungen dirfen nur heimische Gehélze verwendet werden.

§ 8 SONSTIGES

(M
(2)

3)

(4)

Einfriedungen sind bis max. 1,50 m in transparenter Form zuléssig.

Im Bereich der frei aufgestellten PKW- Abstellplatze sind pro 4 PKW- Ab-
stellplatze groRkronige Laubbaumen von mindestens 18/20 laut Baum-
schulnorm zu pflanzen.

Larmschutzwande sind hinter einer Laubhecke mit einem Abstand von
mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze anzuordnen. Die Errichtung von Larm-
schutzwénden ist nur entlang der westlichen Nachbargrundgrenzen zulés-

sig.

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig, ausgenommen zum
Zwecke der Baustelleneinfassung.
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§ 9 INKRAFTTRETEN
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kund-
machung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt wahrend der Amtsstunden im Magistrat Graz,
Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat
Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



