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03.11.1 Bebauungsplan
,KorésistraRe-Schwimmschulkai”, 1.Anderung

11l Bez., KG St. Geidorf

Beschluss
Zusténdigkeit des Gemeinderates gemaf§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.11 Bebauungsplan , Kérdsistralle-
Schwimmschulkai®, GZ: A 14-K-832/2003-68 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.11 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 03.11.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 03.11.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an ibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Maéglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 03.11 Bebauungsplan , KorosistraRe-Schwimmschulkai®, wurde am 20.01.2005 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flaichenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskréftig) ist fur das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 03.11 Bebauungsplan ,KérésistraRe-Schwimmschulkai” zum 03.11.1 Bebauungsplan
,KorosistraBe-Schwimmschulkai“- 1.Anderung in folgenden Punkten geindert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.11

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfillt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flichenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Ubrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 20.01.2005 beschlossenen 03.11 Bebauungsplan , KorésistraRe-
Schwimmschulkai” GZ.: A 14-K-832/2003-68 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung
bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flichenwidmu ngsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR & 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 03.11.1 Bebauungsplan ,Kérosistrae-Schwimmschulkai”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Biirgermeister als

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung

am... /Eff’ C"'”‘y/ .

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen ﬁ“@ offentlichen O nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[J bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderdtinnen

?3 einstimmig O mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
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VERORDNUNG

Anderung des 03.11 Bebauungsplan
,KorosistraRe-Schwimmschulkai”
Il .Bez., KG Geidorf

zur Fassung:

GZ.: A14-047786/2017
03.11.1 Bebauungsplan

LKorosistraRe-Schwimmschulkai” Iy /- Jg / ﬁﬁ?ﬁ“‘“

1. Anderung Ly /;(f o

Il .Bez., KG Geidorf T Y
o

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 03.11.1 Bebauungsplan
,KorosistraRe-Schwimmschulkai®, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.11

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(2)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle Gbrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 20.01.2005 beschlossenen
03.11 Bebauungsplan ,KorosistraRe-Schwimmschulkai” GZ.: A 14-K-832/2003-68
bleiben aufrecht. -

Der Bebauungsplan 03.11.1 Bebauungsplan , Kérdsistrale-Schwimmschulkai® - 1.
Anderung, GZ.: A 14-047786/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit 05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrggrmeist

Mag. Siegfrigd Nagl
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Graz,21.9.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-047786/2017

03.11.1 Bebauungsplan AH/
,Korasistrale-Schwimmschulkai” or ¢
1. Anderung

Ill. Bez., KG Geidorf

Beschluss insh ( /)/rr( F
24/ j{”@ 2

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.11 Bebauungsplan ,KorosistralRe-
Schwimmschulkai”, GZ: A 14-K-832/2003-68 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.11 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 03.11.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 03.11.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermérkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Moglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fldchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 03.11 Bebauungsplan , KorosistraBe-Schwimmschulkai, wurde am 20.01.2005 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsglltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstédndliche Bebauungsplangebiet
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Gbergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 03.11
Bebauungsplan ,KorosistraBe-Schwimmschulkai” zum 03.11.1 Bebauungsplan , Korosistrale-
Schwimmschulkai“- 1.Anderung in folgenden Punkten geédndert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.11

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle (ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 20.01.2005 beschlossenen 03.11 Bebauungsplan , KérdsistraBe-Schwimmschulkai®
GZ.: A 14-K-832/2003-68 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der03.11.1 Bebauungsplan , KoérésistraBe-Schwimmschulkai“- 1.Anderung besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von Innfnger Bernhard

- CN=Inninger Bernhard, 0=Magistrat Graz, '
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT, !

GIRIA[Z] Datun_n,fzeif" 2017-08-31T10:56:26+02:00 '

Dieses Dokument wurde &ig_ita[ sign_ie}‘t u'nld kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Stadt m Stadtplanung

A 14-K- 832/2003-68 Graz, am 10.01.2005
Dok: 03.11\ Verordnung

03.11 Bebauungsplan
»KorosistraBe — Schwimmschulkai*

lIl.Bez., KG. Geidorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.01.2004 mit der in Vollziehung
der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 03.11 Bebauungsplan “KérosistraBe -
Schwimmschulkai” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/20083, in Verbindung mit § 8 des Steier-
markischen Baugesetzes 1995 in der Fassung LGBI. Nr. 33/2002 wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlauterungsbericht ange-
schlossen.

Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

§2
Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung

nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.
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§3
ERSCHLIEBUNG

(1) StraBenfluchtlinien und StraBengrundgrenzen sind im Planwerk rot dargestellt.
Zufahrtswege sind Privatwege.

(2) Es wird ein o6ffentlicher FuB- und Radweg mit einer Breite von 4,0 m gemaf Dar-
stellung im Planwerk festgelegt.

§4
BEBAUUNGSWEISE

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche ist die geschlossene,
gekuppelte und offene Bebauungsweise zulassig.

§5
BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird mit mindestens 0,2 und héchstens 0,8 festgelegt.

§6
BEBAUUNGSGRAD

Der Bebauungsgrad wird mit hdchstens 0,3 festgelegt.

§7
BAUGRENZLINIEN, BEBAUUNG, ABSTANDE

(1) Im Planwerk sind Baugrenzlinien (rote - '~ ' Linien) fir Hauptgebaude sowie
unterschiedliche Héhenzonen (- - - - Linie) festgelegt.

(2) Zusatzlich zu den im § 12 des Stmk. BG angeflihrten Punkten sind von den
Baugrenzlinien unterirdische Gebaudeteile, Tiefgaragenbauteile, Rampen-
konstruktionen, Keller, gemeinschaftlich genutzte Nebengebaude und dgl.
ausgenommen.

(3) Unabhéangig der im Planwerk dargestellten Baugrenzlinien sind die Abstande
gemanB dem Steiermarkischen Baugesetz 1995 zu den Nachbarliegenschaften
sowie bei Grundstlcksteilungen einzuhalten.
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§8
DACHER

Es sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher zulassig. Diese sind sofern
sie nicht fur Terrassen oder Sonnenkollektorflachen verwendet werden, zumindest
extensiv zu begriinen, wobei die Substratschicht eine Starke von mind. 5 cm er-
halten soll.

§9
GEBAUDEHOHE, HOHENGLIEDERUNGEN

(1) Im Planwerk sind die jeweilig maximal zulassigen Geschossanzahlen fir Haupt-
gebaude eingetragen.

GeschoBanzahl max. Gebaudehdhe und Gesamthohe
2G 7,50 m
3G 10,50 m
4G 13,50 m
5G 16,50 m
6G 19,50 m

(2) Far Treppenhauser, Dachterrassenaufgange und Liftanlagen gilt, dass die ma-
ximal zulassige Gebaudehdhe um 2,50 m jeweils auf einer maximalen Flache
von 20 m? iiberschritten werden kann.

(3) Fur Nebengebaude und Flugdacher ist eine Gebdudehthe von maximal 3,50 m
und eine Gesamthéhe von maximal 4,00 m zulassig.

(4) Hb6henbezug nach Héhenfixpunkten im Planwerk

§ 10
KFZ-ABSTELLPLATZE

(1) Die gemé&B Steierméarkischen Baugesetz 1995 erforderlichen PKW-Abstellplatze
sind in einer Tiefgarage anzuordnen.

(2) PKW-Abstellplatze in offener Aufstellung sind nur im Bereich der im Planwerk mit
.P" (Parkplatz ) gekennzeichneten Flache méglich.
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§ 11

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind nur bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,5 m zulassig und
darfen nicht in blickdichter Form errichtet werden.
Sie sind nach einem einheitlichen architektonischen Gestaltungskonzept auszu-
fuhren.
§12
FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflichen, Gemeinschaftsanlagen, Baum-
pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Gering-
fligige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zul&ssig.

(2) Fur Baumpflanzungen sind mind. mittelkronige Laubbaume mit 14/16 laut
Baumschulnorm zu verwenden.

(3) KFZ-Abstellplatze in freier Aufstellung sind mit Ausnahme der Fahrbahnen mit
begriinter Oberflache (Rasengittersteinen, Markadam o. 8.) auszufthren.

(4) Die Tiefgarage ist mit einer Humusschicht von mindestens 70 cm Hohe zu
Uberdecken.

(5) In dem jeweiligen Baubewilligungsverfahren sind AuBenanlagenplane dem
Stadtplanungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

§13
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaBi § 101 des Sta-
tutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundma-
chung (Herausgabe des Amtsblattes).
(2) Der Bebauungsplan liegt wahrend der Amtsstunden im Magistrat Graz, Stadt-
planungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



Stadt m Stadtplanung

A 14-K- 832/2003-68 Graz, am 10.01.2005
Dok: \BP 03.11\Erlauterungsber.

03.11 Bebauungsplan
,KorosistraBe — Schwimmschulkai®

lll.Bez., KG. Geidorf

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

Die ,Gemeinnutzige Alpenlandische Gesellschaft fiir Wohnungsbau und Sie-
dungswesen — GWS* beabsichtigt gemeinsam mit der SOB Bautrager GmbH,
auf dem ehemaligen ,GAK-Platz® an der KérosistraBe eine Wohnanlage zu er-
richten.

GemaB Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist fiir dieses Gebiet
zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ein Bebauungsplan
zu erstellen.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst ca. 17.821 m2. Die ,GWS* und die
»S0B" sind auBerblicherliche Eigentimer der Liegenschaft.

Im Zeitraum Februar bis Anfang Juni 2004 fand ein Gutachterverfahren unter
Mitwirkung der Stadt Graz statt, zudem 4 Architekturbiiros geladen wurden. Als
Leitprojekt wurde dabei ein Entwurf von Arch. DI. Michael Neuwirth gewahlt.
Dieser Entwurf sieht eine kammartige Wohnbebauung vor, welche sich in Rich-
tung Mur in tiefen Terrassen abtreppt. Im &stlichen Bereich sind parallel verlau-
fend zur KérosistraBe drei an den Enden terrassierte Baukorper vorgesehen.
Die Baukérper weisen allgemein 2 — 6 Geschosse auf.

Die einzelnen Gebaude sollen durch eine Tiefgarage unterirdisch miteinander
verbunden werden. Insgesamt sind ca. 133 Wohneinheiten vorgesehen.

Nach mehreren Gesprachen wurde von Arch. DI. Neuwirth ein Gestaltungskon-
zept der Stadtplanung vorgelegt, welches die Basis fur den Bebauungsplan-
Entwurf darstellte.
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2.2
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Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

JInnerstadtisches Wohngebiet hoher Dichte*:
Zielsetzung sind u.a.: - Sicherung der Wohnfunktion

- Verbesserung der Grinausstattung
Freihaltung und Begriinung der Innenhéfe und Vorgarten
Vermeidung gebietsfremder Larmquelien in Innenhéfen
weiterer Anschluss an die Fernwarme-Versorgung
Festlegung der Bebauungsdichte und der Geschossanzahl
entsprechend dem Gebietscharakter

"

3.0 Flachenwidmungsplan — 2002

Das Planungsgebiet liegt gemaB 3.0 Flachenwidmungsplan — 2002 gréBtenteils
im ,Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8.
Im Stid-Osten befindet sich ein ca. 4 m breiter Grundstreifen im ,Freiland* -
Sondernutzung - Sport mit der Mdglichkeit zur Errichtung eines Hallenbauwer-
kes.

GemaB Deckplan 1 - Baulandzonierung ist zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung ein Bebauungsplan zu erlassen.

- Baulandzonierung (Deckplan 1):
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

- Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Keine

- Abwasserentsorgung (Karte 1):
- (Bereich umliegend: kanalisiert)

- LArmkataster — Verkehrslarm 2000 (Karte 2)
KorosistraBe: LA,eq von 65 bis 70 dB

- Energieversorgung (Karte 3):
Grinflache im Stadtgebiet, angrenzend: Vorranggebiet flr Fernwarme -
Bestand

- Raumliches Leitbild (Karte 4):
Mehrgeschossige, dichte, strassenraumbildende Bebauung
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3.2

3.3

Bestandssituation

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus der laut zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Flache bzw. dem Grundstiick Nr 309/1, 309/2 und Teil von 309/2
der KG Geidorf mit einer Gesamtflache von ca 17.821 m2.

Situierung und Umgebung:

GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet befindet sich an einer zwischen Kalvarienbriicke und Kep-
lerbriicke gelegenen uferbegleitenden Griinzone an der Mur, welche von Sport-
und Freizeitanlagen sowie von Wohnnutzungen gepragt wird.

Das Planungsgebiet ist mit der KorosistraBe an das iibergeordnete StraBennetz
angebunden.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsaebiet:

Die stadtebauliche Struktur des Gebietes am Murufer wird durch freistehende
Wohnanlagen mit zur Mur hin vorgelagerten, breiten Griinzonen gepragt. Die
Wohnanlagen weisen zumeist 3 — 4 Geschosse auf.

Solitare Wirkung weist die unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzende 8-ge-
schossige Wohnanlage “Johann Strauss-Gasse 2-10“ aus den frithen 70er Jah-
ren auf.

Im Bereich der KorésistraBe ist liickenhaft eine strassenbegleitende Bebauung
mit maBiger Héhenentwicklung gegeben. Unmittelbar im Osten an das Pla-
nungsgebiet angrenzend, befindet sich ein 2-geschossiger denkmalgeschitzter
Altbestand.

Im Stiden grenzen Tennisplatze mit der Ausweisung ,Freiland* - Sondernutzung
~Sport mit der Méglichkeit zur Errichtung eines Hallenbauwerkes* an.

Das Planungsgebiet wird vom Schwimmschulkai im Westen durch eine schmale
Freilandzone mit der Sondernutzung ,Offentliche Parkanlage” getrennt.

Nordlich und Gstlich des Planungsgebietes befindet sich ein ,Allgemeines
Wohngebiet" mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8.

Topographie/Baumbestand/bestehende Objekte:

Anlage des GAK-Sportplatzes mit Triblinengebauden.

Séamtliche Anlagen innerhalb des Planungsgebietes sollen entfernt werden.

Im Osten befindet sich nicht unmittelbar zum Planungsgebiet zugehérig, das 2-
bis 3-geschossige GAK-Clubhaus.
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Das Planungsgebiet ist groBteils eben, wobei das Gelande im Zufahrtsbereich
zur KorosistraBe eine Steigung aufweist.

Aufgrund der bisherigen Nutzung als FuBballplatz ist die Liegenschaft mit Aus-
nahme einiger Laubb&ume entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze frei von
jeglicher Bestockung. In der offentlichen Freilandzone zwischen Planungsgebiet
und Schwimmschulkai befindet sich eine Laubbaumreihe.

Umwelteinfllisse:

GemaB schalltechnischem Gutachten von Dr. Tomberger vom 9.12.2004 ist das
Planungsgebiet im Ostlich bebaubaren Bereich tags mit einem LA,eq von 56 bis
60 dB und nachts mit einem LAeq 46 — 50 dB belastet.

Im Stiden des Planungsgebietes schlieBt eine Tennisanlage mit Tennishalle
sowie einigen freien Tennisplatzen an. Insbesondere in der warmen Jahreszeit
ist mit Larmimmissionen aus dem Spielbetrieb zu rechnen.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (geméaB 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: Warmeinsel, nachts Murtalabwind, aufgelockert
durch Parkanlagen und Muruferbewuchs.

VerkehrsméaBige ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird ausgehend von der KorosistraBe Uber einen Teil des
Gst.Nr. 312/1 erschlossen.

Haltestellen fiir die StraBenbahnlinien 4 und 5 mit Anbindung Andritz oder
Hauptplatz (Innenstadt) befinden sich in der Theodor-Kérner-StraBe.

Entlang des Murufers (Schwimmschulkai) verlauft ein Radweg (R2), welcher
Uber den Kaiser-Franz-Josef-Kai in das Stadtzentrum fihrt.
Radwegverbindungen sind zudem entlang der KérésistraBBe, sowie Richtung
Osten durch die EichendorffstraBe gegeben.

Ver- und Entsorgung

Mischwasserkanale befinden sich in der KordsistraBe sowie im Norden des Pla-
nungsgebietes. Geringflgig verschmutzte Regenwasser bzw. Dachwésser diir-
fen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und miissen anderweitig
entsorgt werden (Einleitung Vorfluter oder in Regenwasserkanal u.s.w.).

Die Wasser bzw. Stromversorgung ist gegeben.

Erdgasleitungen befinden sich in der KorésistraBe, Fernwarme — Versorgungs-
leitungen befinden sich nérdlich und stdlich in der KérosistraBe und in der Ei-
chendorffstraBBe.
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Infrastruktur

Das historische Stadtzentrum von Graz liegt ca. 800 m vom Planungsgebiet
entfernt.

Versorgungsinfrastrukturen fir den taglichen Bedarf sowie offentlichen Einrich-
tungen (Schulen, Kindergarten) sind im Nahbereich bzw. entlang der Korosi-
straBe vorhanden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die straBenmaBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieBlich aus-
gehend von der KorosistraBe. Die Zufahrt zum Planungsgebiet soll {iber einen
11,35 m breiten Streifen des Gst.Nr. 312/1 erfolgen, welcher von der ,GWS*
und ,SOB" auBerbtcherlich durch einen Grundstlickstausch erworben wurde.
Die KFZ-Abstellplatze werden in einer Tiefgarage angeordnet. Die Zu- und Aus-
fahrt erfolgt im Nahbereich der 6stlichen Grundgrenze unmittelbar nach der ser-
vitutsrechtlichen Zufahrt.

Besucherparkplatze in offener Aufstellung sind im Osten in einem AusmafB von
22 PKW vorgesehen.

Ein offentlicher FuB- und Radweg in einer Breite von 4,0 m soll entlang der siid-
lichen Grundgrenze (entlang Clubhaus GAK — Tennishalle) ausgehend von der
KorosistraBe bis zum Schwimmschulkai geflihrt werden.

Es wird damit eine 6ffentliche Queranbindung an die Freizeit- und Erholungs-
achse ,Murkai“ hergestellt.

Die ,Zeichnerische Darstellung” sieht im Bereich des Clubhauses 2 mégliche
Rad- und FuBwegvarianten vor, wobei der Verlauf nérdlich des Clubhauses auf
der Liegenschaft der ,GWS" und ,SOB" als gesichert gilt.

Die sudlich zum Clubhaus verlaufende Variante wird durch die gerade Anbin-
dungsmdoglichkeit an die KorosistraBe als glinstiger eingestuft, ist aber hinsicht-
lich der Grundstiicksverhaltnisse abzuklaren.

Bebauung

Der 03.11 Bebauungsplan ,KoérdsistraBe - Schwimmschulkai“ erméglicht -
geman der im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 festgelegten Bebauungsdichte
von max. 0,8 und entsprechend dem Gebietscharakter - eine Bebauung in Form
einer gebietstblichen Wohnbebauung.

Es sind orthogonal zum Schwimmschulkai 6 Geb&udezeilen vorgesehen, wel-
che sich mit tiefen Terrassen von 4 bzw. 3 Geschossen auf bis zu 2 Geschos-
sen zur Mur hin abstufen. Im 6stlichen Bereich sind parallel verlaufend zur Ko-
rosistraBe drei an den Enden terrassierte Baukorper vorgesehen. Diese Bau-
korper weisen 4 — 6 Geschosse auf.
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Die Baumassenverteilung wird durch die Baugrenzlinienfihrung und Héhenzo-
nierungslinien - entsprechend dem von Arch. DI. Neuwirth vorgelegten Gestal-
tungskonzept festgelegt.

Fur eine sinnvolle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Sied-
lungsbereiches wurden zudem die zulassigen Gebaudehdhen, Bebauungsgrad,
ein MindestmaB an Hohengliederungen sowie sonstige Parameter festgelegt.

Grinraumgestaltung

Durch die sich zum Schwimmschulkai 6ffnende, kammartigen Bebauung erstre-
cken sich die Griinzonen von der Promenade entlang der Mur in die Tiefe des
Planungsgebietes.

Entlang des 6ffentlichen FuB- und Radweges sowie in orthogonalen Reihen zur
Mur hin sind Baumreihen vorgesehen.

Die privaten Gartenzonen werden individuell gestaltet.

Die PKW — Abstellplatze sollen durch Reihen von Laubbdumen ausgestaltet
werden.

Stadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 17.821 m2.
Verwendungszweck: vorwiegend ,Allgemeines Wohngebiet"
Bebauungsdichte: max. 0,8

Bebauungsgrad: max. 0,4

Gebdudehdhe: max. 7,50 m - 19,50 m

Geschossigkeit: max. 2 — 6 G gemaB Hoéhenzonierung im Plan

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan im MaBstab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefuhrt,
wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Josef Rogl)



