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Bericht an den Gemeinderat

13.03.1 Bebauungsplan
»Waldweg”, 1.Anderung

Xlll Bez., KG Gosting

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaRk§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und & 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 13.03 Bebauungsplan ,Waldweg”, GZ: A
14-K-614/1999 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 13.03 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 13.03.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 13.03.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die
Maéglichkeit fur die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (bergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 13.03 Bebauungsplan ,Waldweg” wurde am 14.10.1999 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Gibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 13.03 Bebauungsplan ,Waldweg” zum 13.03.1 Bebauungsplan , Waldweg”- 1.Anderung
in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 13.03

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 14.10.1999 beschlossenen 13.03 Bebauungsplan ,Waldweg*, GZ.: A 14-K-
614/1999 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 13.03.1 Bebauungsplan ,Waldweg"”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlauterungsbericht.
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Der Baudirektor:
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VERORDNUNG

Anderung des 13.03 Bebauungsplan
»Waldweg”
Xlll .Bez., KG Gosting

zur Fassung:
GZ.: A14-048437/2017

13.03.1 Bebauungsplan

»~Waldweg"” // care
1. Anderung e S a

XIll .Bez., KG Gosting '

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 13.03.1 Bebauungsplan
,Waldweg*“, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

&1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldarung.

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 13.03

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen entfallt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(2)

(3)

INKRAFTTRETEN
Alle Ubrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 14.10.1999 beschlossenen
13.03 Bebauungsplan ,,Waldweg”, GZ.: A 14-K-614/1999 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 13.03.1 Bebauungsplan ,Waldweg” - 1. Anderung, GZ.: A 14-
048437/2017 tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrger

Mzdg. Siegfried Nagl
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Anderung des 13.03 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad:
~Waldweg"
Xlll .Bez., KG Gasting

Graz,21.9.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048437/2017

13.03.1 Bebauungsplan
»Waldweg"

1. Anderung

Xlll. Bez., KG Gdsting

Beschluss

for

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 13.03 Bebauungsplan ,Waldweg”, GZ: A 14-K-
614/1999 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 13.03 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 13.03.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 13.03.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fur die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 13.03 Bebauungsplan ,,Waldweg" wurde am 14.10.1999 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgtltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 ausgewiesen. Im 4.0
Flaichenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu tibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 13.03
Bebauungsplan ,Waldweg” zum 13.03.1 Bebauungsplan , Waldweg“- 1.Anderung in folgenden
Punkten geandert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 13.03

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 14.10.1999 beschlossenen 13.03 Bebauungsplan ,Waldweg”, GZ.: A 14-K-614/1999
bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 13.03.1 Bebauungsplan ,Waldweg“- 1.Anderung besteht aus dem Verordnungstext und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

| Signiert von Inninger Bernhard '

L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

\ | =n_ e -
{ @[EIE | | Datum/Zeit 2017-08-31T10:57:42+02:00
\ g r / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

\ \\ Zertifikat _CN=Innin er Bernhard,O=Magistrat Graz,
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. |
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Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-614/1999 Graz, am 24.9.1999

Dok: Bpl107113.03\WW0-Beschluss
13.03 Bebauungsplan Art
»Waldweg“

Aufschliefungsgebiet 4.5
Xlll.Bez., KG.Gosting

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.10.1999, mit der in Vollzie-
hung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 13.03 Bebauungsplan
Waldweg" fir das AufschlieRungsgebiet 4.5 beschiossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 58/1995 in Verbindung mit § 8 und § 11
Stmk. Baugesetz. wird verordnet:

§ 1

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wertlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungs-
plan ist ein Erlduterungsbericht angeschlcssen.

(2) Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstel-
lung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklirung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3

Verkehrsmalige ErschlieBung

(1) Stradenfluchtlinien fur offentliche Verkehrsflachen (G - Gemeindestralen) sind
im Planwerk rot dargestellt (6,00 m Breite).
Grundabtretungen fir offentliche Verkehrsflachen gem. §14 Stmk. Baugesetz
sind entlang des Waldweges erforderlich und werden im jeweiligen Baubewiili-
gungsverfahren vorgeschrieben.

(2) Die Privatstrallen (P — Private Stralte) sind im Planwerk rot dargestellt
(6,00 m breite private Zufahrtsstralien).



§4
Bauplatze

(1) Die Grundsticke 77/1, 77/2, 78/2 und 78/1 (Gesamtflache 10.835 m? gem.
Grundbuchauszug) werden zu 14 Bauplatzen mit Zufahrtsstrale aufgeteilt.

(2) Eine weitere Unterteilung zu kleineren Bauplatzen ist unzulassig.
Die Zusammenlegung von zwei Bauplatzen zu einem Bauplatz ist moglich.

§5

Bebauungsweise

(1) Je Bauplatz ist ein Hauptgebaude innerhalb des durch die Baugrenzlinie
.BGL - H" beschriebenen Bereiches zulassig.

(2) Fur die Bauplatze 1 bis 12 gilt die offene Bebauungsweise, zwischen Bauplatz
13 und 14 die gekuppelte Bebauungsweise bei Abstimmung in Hinblick auf Ge-
baudehohe und Baukorpertiefe |

(3) Im Falle einer Abstimmung in Hinblick auf Gebdudehéhe und Baukérpertiefe ist
auch zwischen den Bauplatzen 1 und 4, 2 und 3, 5 bis 7, 8 bis 11 eine Kuppe-
lung der Hauptgebaude zulassig (Doppelhaus).

(4) Je Bauplatz ist nur ein Nebengeh&ude (Garage) oder Flugdach bis
max. 30 m? innerhalb der Baugrenzlinien BGL - N” (rote -.-.-. Linie)
zulassig.

(5) Nebengebaude sind mit mind.1,00 m Abstand zur Nachbargrundgrenze zu er-
richten bzw. kann bei aufeinander angrenzenden Bauplatzen bei Abstimmung in
Hinblick auf Gebaudehdhe und Baukdrpertiefe ein Anbauen unmittelbar an der
Bauplatzgrenze erfolgen.

(6) Die Bauplatze 6,7,8 und 9 sind von einem Kanalstrang betroffen. Im Bereich von
1,50 m gemessen von der Kanaltrasse dirfen keine Gebaude errichtet werden.

§6

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte betragt gemal 2.0 Flachenwidmungsplan 1892
mind. 0,1 und hochstens 0,3.



§7 s L‘\
Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit mindestens 0,1 und hochstens 0,2 der Nettobauplatz-
flache festgelegt.

§8

Baugrenzlinien

(1) Baugrenziinien fur Hauptgebaude sind im Planwerk als rote -.- - Linien dargestelit
und mit ,BGL-H" bezeichnet.

(2) Die Hauptgebaudefirstrichtung oder Hauptfassadenfront mul} parallel zur jeweili-
gen Baugrenzlinie verlaufen.

(3) Baugrenzlinien flir Garagen, Nebengebaude und Flugdacher sind im Planwerk
als rote -.- - Linien dargestellt und mit . BGL-N" bezeichnet.

§9
Geschossanzahl, Gebiudehohen
(1) Traufseitige Gebaudehéhe fir Hauptgebaude:
mindestens 3,50 m und maximal 6,50 m

Gesamthéhe max, 9,00 m.

(2) Es sind nur ein- oder zweigeschossige Hauptgebaude inklusive Dachgeschoss
zuléssig.

(3) Gebaudehdhe fur Nebengebaude, Garagen und Flugdacher:
max. 3,00 m
Gesamthdhe max. 3,50 m.
(4) Hohenbezugspunkt ist die jeweilige Gelandeverschneidung mit dem naturlichen
Geldnde (siehe Hohenangaben im Bebauungsplan).
§ 10
PKW-Abstellplatze
Pro Bauplatz sind maximal 2 PKW-Abstellplitze zulassig.
§ 11

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Héhe von maximal 1,50 m auszubilden.

#3)
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Freiflachen, Gringestaltung

Die im Planwerk dargestellten Baume (Laubbdume mind. 14/16 It. Baumschulnorm)
und Laubhecken sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringe
Abweichungen im Zuge der Bauplanung sind zuladssig, wobei die Baumanzahl min-
destens der Eintragungen im Bebauungsplan entsprechen muf.

Im Grenzbereich zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist das Gesetz ....Uber den
Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen, LGBL. Nr.61/1982;14/1990 u. 5/1996"
der Stmk. Landesregierung zu beachten.

§ 13
Malinahmen zur Absicherungen gegen Hangwasser

Die Bauplatze Nr.12, 13 und 14 sind fallweise von Hangwassern betroffen.

Im Baubewilligungsverfahren sind entsprechende Nachweise zur Ableitung und zum
Rickhalt der auftretenden Hangwasser entlang der sidlichen Bauplatzgrenzen vor-
zulegen.

§14

Auf die Larmimmission der Bahn ist entsprechend § 43 Abs. 2 lit. 5 des Stmk. BauG
architektonisch-funktionell zu reagieren.

§15

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaBi § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung des
Verordnungstextes (Herausgabe des Amtsblaties).

(2) Der Bebauungsplan liegt gem. § 101 Abs. 2 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 8. Stock, wahrend
der Parteienverkehrszeiten, das ist jeweils Dienstag und Freitag von 8.00 Uhr bis
12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemewnderat:
Der Budgermaister:

5

N

(Alfred Stingl)

W
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Magistrat Graz =
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-614/1998-15 Graz, am 24.9.1999
Dok 13 03'Erl-Be\Beschluss

13.03 Bebauungsplan Ar/Sto

~Waldweg*

AufschlieRungsgebiet 4.5
Xlll. Bezirk, KG. Gosting
Beschluss:

1 Aufhebung von Festlegung von Bauland
als Aufschliefungsgebiet gemal § 23 Abs 3 Stmk. ROG

2. Beschiussfassung des 13.03 Bebauungsplanes ,Waldweg"

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Der Eigentimer der Grundstiicke Nr. 77/1; 77/2; 78/1 und 78/2 ersucht um Erstellung

eines Bebauungsplanes und begehrt die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes 4.5.

Gemal Ausweisung im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz, ist
der Bereich als ,Reines Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet’ ausgewiesen.

Gemall Deckplan 1 (Baulandzonierung) liegt das Planungsgebiet in einem Bereich,
fir den die Verordnung eines Bebauungsplanes vorgesehen ist.

Mit dem Grundeigentiimer wurden mehrfach Besprechungen abgehalten.

Vorerst waren diverse grundlegende infrastrukturelle Fragen abzuklaren

(z.B: Wasserversorgung). Die Wasserversorgung wurde mittels einer Bestatigung
eines Auftragsschreibens durch die Grazer Stadtwerke nachgewiesen.

Bezuglich der Parzellierung und Baumassenverteilung wurde sowohl ein
Bebauungskonzept seitens des Eigentimers vorgelegt, als auch diverse Vananten
seitens des Stadtplanungsamtes untersucht.

Die Wiinsche und Absichten des Eigentumers wurden in Hinblick auf die rechtlichen
und raumplanerischen Aspekte abgewogen und optimiert und dem Eigentiimer bzw.
Eigentimervertreter zur Kenntnis gebracht.

In Zusammenhang mit den Hangwassern bzw. Oberflachenwassern wurde sowoh|
seitens des Kanalbauamtes eing Aussage getroffen als auch eine gutachtliche
Stellungnahme vom Straflen- und Brickenbauamt eingeholt,



Diese Stellungnahmen sowie baurechtliche Belange und sonstige Randbedingungen
wurden in der Planung beriicksichtigt, daher waren Anderungen gegeniiber dem
vom Eigentiimer vorgelegten Konzept erforderlich.

Vor der 6ffentlichen Auflage wurden die Mitglieder des Bau- und Raumordnungs-
ausschusses (ber den Inhalt des Bebauungsplan-Entwurfes informiert. Es wurde
dagegen kein Einwand erhoben.

Der 07.05 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.06.1999 bis 23.07,1999 zur
allgemeinen Einsicht aufgelegt.
Die Kundmachung der Auflage erfolgte im Amtsbiatt Nr. @ vom 10. Juni 1999

Die gemal § 27 (2) Stmk. Raumordnungsordnungsgesetz i.d.g.F. anzuhorenden
grundbucherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundsticke sowie die fur die ortliche Raumplanung zustandigen
Abteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung wurden schriftlich
liber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.
Zu den Parteienverkehrszeiten erfolgte im Stadtplanungsamt wahrend der
Auflagefrist eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Dabei wurden die Anrainer
personlich informiert.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekannt gegeben werden.

Wahrend der Auflagezeit trafen 4 Einwendungen mit teilweise mehreren Unter-
schriften bzw. eine Mitteilung im Stadtplanungsamt ein:

Die Einwendungen betreffen im Wesentlichen die Zufahrtssituation.

Vom Liegenschaftseigentimer des AufschlieRungsgebietes, Herrn Helmut Recher,
wurde am 10.08.1999 ein Vorvertrag bezlglich eines Kaufes eines zusatziichen
privaten Zufahrisweges Uber Grundstuck 45/1 (Verbindung zur Judendorfer Stral3e)
vorgelegt.

Dazu wurde seitens des Verkehrsreferates und dem StraBen- und Brlickenbauamt
eine positive Stellungnahme abgegeben.
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Dadurch ergeben sich folgende Erganzungen bzw. Anderungen gegentber dem
Auflage-Entwurf:

In der plangraphischen Darsteliung.

innerhalb des Gultigkeitsbereiches:
o Zusatzlicher privater Zufahrtsweg zwischen Bauplatz 11 und Gst. Nr. 45/5

e Entsprechende Bauplatzgrenzen-Verschiebung bzw. analoge geringfugige
Veranderung der Lage der Bauplatzgrenzlinien etc.

e Veranderte Lage der Eintragung der Hecken und Baume nachst der Liegen-
schaft 45/1

auBlerhalb des Glltigkeitsbereiches:

e geplante private Zufahrt Gber Gst. 45/1 — Verbindung zur Judendorfer Strafle

¢ Richtigstellung eines Schreibfehlers

In der Verordnung wurden folgende Erganzungen und zusétzliche Festlegungen getroffen:

e Erganzung zu § 12;
.Im Grenzbereich zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist das Gesetz , .iber
den Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen, LGBL Nr.61/1982: 14/1950 u.
5/1996" der Steiermarkischen Landesregierung zu beachten.”

e Es wurde ein Paragraph erganzt;
Auf die Larmimmission der Bahn ist entsprechend § 43 Abs. 2 Iit. 5 des Stmk.
BauG architektonisch-funktionell zu reagieren.

Obwohl die Abédnderungen einerseits geringfugig sind (Bauplatzfigurationen) und
andererseits verkehrsmaBig positive Auswirkungen zu erwarten sind, wurden
entsprechend § 29 (6) des Stmk Raumordnungsgesetzes die unmittelbar
betroffenen grundbicherlichen Eigentimer (Gst. Nr. 45/1; 45/6 und 45/5) .angehort”,

2. Verordnungen und gesetzliche Bindungen

2.1 Stadtentwicklungskonzept 1990

Gemal Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
.Grungtirtel” ausgewiesen.

N
s

2.0 Flachenwidmungsplan 1892:

Im 2.0 Flachenwidmungspian der Landeshaupistadt Graz ist das Bebauungs-
plangebiet als ,Reines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet’ mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,1 - 0,3 ausgewiesen.
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3.2

Deckplan 1 - Baulandzonierung: Verordnung eines Bebauungsplanes
vorgesehen

Deckplan 2 - Beschrankungen flir die Raumheizung: nicht betroffen
Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Im AnschluBverpflichtungsbereich
gelegenes AufschlieBungsgebiet

Deckplan 4 - Energieversorgung: keine

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen.

Engeres Grundwasserschongebiet

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet.

Das Gesamtausmal} des Planungsgebietes betragt ca. 10.835 m? brutto gemafs

Grundbuchsauszug.

Situierung und Umgebung (Gebietscharakter - kleinraumige Umgebung):

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich des ,Reinen Wohngebietes” zum
JFreiland" bzw. [Freiland — Sondernutzung Sport". Die Bebauung sldlich und
westlich besteht groBtenteils aus kleindimensionierten Ein- bis Zweifamilien-
wohnhausern in ein- oder zweigeschossiger Bauweise.

Westlich des Waldweges existiert eine Gelandekante, die im unmittelbar
strallennahen Bereich auch das Bebauungsplangebiet betrifft. Um die
Gelandesituation bei der Planung berdcksichtigen zu konnen wurden vom
Stadtvermessungsamt die wesentlichen Bereiche terrestrisch vermessen.

Ebenso wurde die im sldlichen Grenzbereich vorfindliche Rinne exakt ver-
messen. Da dem Stadtplanungsamt bekannt wurde, dafi bei starken Regen-
fallen nicht nur die Rinne, sondern der gesamte Bereich von auftretenden
Hangwéssern betroffen ist, wurde eine entsprechende Stellungnahme des
Fachamtes eingeholt.

Das angrenzende Freiland ist annahernd eben und wird landwirtschaftlich
(Gst..45/1 u. 46) bzw. zu Freizeit- und Sportzwecken genutzt.

Weiter westlich befindet sich der ,Racher Kogel"

Im Osten sind neben der Bahntrasse der OBB die Stralenbauwerke der Pyhrn-
Autobahn sowie diverse Zu- und Abfahrten der Grazer Nordeinfahrt vorfindlich.
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3.4

3.5

Topographie/ Baumbestand/bestehende Objekte:

Die Hohenangaben des Bebauungsplangebietes sind dem Planwerk zu
entnehmen.

Auf dem groftenteils landwirtschaftlich genutzten Areal befindet sich kaum
Baumbestand.

Es besteht ein kleines Nebengebaude im siidwestlichen Grundstiicksbereich.
Lt. Angaben des Grundeigentiimers soll es abgebrochen werden.

Zur Konsumierung der Bebauungsplaninhalte ist der Abbruch erforderlich.

Infrastruktur:
Infrastrukturell maBig erschiossener Wohnbereich in stadtischer Randlage.
Verkehrliche ErschlieRung:

a) Offentlicher Verkehr:
Buslinien mit Intervallen von ca. einer Stunden und langer befinden sich
gem. .Gesamtverkehrskonzept OPNV1996" innerhalb des 300 m Radius
(Luftlinie). (Siehe auch Stellungnahme der Stadtbaudirektion-Referat
Verkehrsplanung vom 1.9.1999)

b) StraBenmafige Erschlieung:
Die Liegenschaft grenzt am Waldweg an das 6ffentliche Gut an.
Zudem ist zwischenzeitlich zuséatzlich ein privater Zufahrtsweg Uber Gst.
Nr. 45/1 vorgesehen. Die am 2.9.1989 eingelangte positive Stellungnahme
des Verkehrsreferates gent auf die veranderte Grundlage ein.

Stralkenfluchtlinien - Regulierungslinien sind im Planwerk rot dargesteilt und
legen gemall § 24 Abs. 2 des Stmk. Raumordnungsgesetzes die Verkehrs-
flachen fest.

Die erforderlichen Grundabtretungen im Bereich des Waldweges sind im
Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt und werden im jeweiligen Baubewilli-
gungsverfahren gem. §14 Stmk. Baugesetz vorgeschrieben.

Die interne Erschlieffung erfolgt durch eine 6,00 m breite private
Zufahrisstralie.

Hangwasser.

Um auf eine Gefahrdung durch Hangwésser im Bereich der sdlichen
Planungsgebietsgrenze aufmerksam zu machen, wurde ein Hinweis in die
Verordnung zum Bebauungsplan (§ 14) aufgenommen

Konkrete MaBnahmen werden in den jeweiligen Baubewilligungsverfahren
vorgeschrieben.
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3.7 Ver- und Entsorgunag:. 4 (

Kanal:

Gemalt Schreiben des Kanalbauamtes ist die éffentliche Kanalisierung errichtet
und befindet sich in Betrieb.

Das AufschlieBungsgebiet befindet sich im AnschluBverpflichtungsbereich der
offentlichen Kanale. ’

im Bereich des Hauptstranges ist beidseitig von der Achse ein Streifen von
1,50 m ven einer Bebauung mit Haupt- oder Nebengebaude freizuhalten. Laut
Aussage des Kanalbauamtes ist die Errichtung von Flugdachern in diesem
Bereich jedoch mdglich.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde flr die Ausweisung als AufschlieRungsgebiet:

Fir das AufschiieBungsgebiet 4.5 Waldweg" waren folgende Grunde fur die
Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gegeben (Zitat gemal Anhang 1zu § 3
Abs. 2 der Verordnung zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshaupt-
stadt Graz):

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siediungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fir Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung
eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig
(DECKPLAN 1 - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung. (Deckplan 3 — Abwasserentsorgung)

3. Mangel in der dueren VerkehrserschlieBung (offentlicher Verkehr).
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur

4. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende offentliche
Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und
soziale Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundsticksumlegungen, etc.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siediungsentwicklung
sichergestellt.

Die kanalmaRige Entsorgung der Abwasser ist sichergestellt und das Erschlie-
Rungssystem ist auf die geplante Bebauung und den Gebietsbereich abge-
stimmt.
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9.3

Ge
De;

Somit steht kein offentliches Interesse der Verwendung als voliwertiges
Bauland entgegen.

Aufgrund der Erflllung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung mit
der Verordnung des 13.03 Bebauungsplanes Waldweg", gemaR § 23 Abs. 3
Stmk ROG 1974 die Festlegung von ,AufschlieBungsgebiet" fiir die oben
angeflhrten Grundstiicke aufgehoben.

Die Ausweisung im Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichie von 0,1 - 0.3,

Inhalt des Bebauungsplanes
Verkehrsanlagen

Die verkehrsmafige Erschlieung des Planungsgebietes erfolgt (iber das
dffentliche Gut Waldweg. Ebenso ist eine private 6,00 m breite Zufahrt (ber
Gst. Nr. 45 /1 in Richtung Judendorfer Strale vorgesehen. Die interne
AufschlieBung der Bauplatze erfolgt ber eine 6,00 m breite private Stralle.

Bebauung

Grundsatzlich wird mit den Festlegungen des Bebauungsplanes eine dem
Gebietscharakter entsprechende Bebauung mit einem ein- oder zweige-
schossigen Haupt- und einem Nebengebaude oder Garage erméglicht.

Die Baumassenverteilung wird durch die Baugrenzlinienfihrung in ihrer
Ausrichtung und ungefahren Lage festgelegt, wobei zwischen den Bebauungs-
bereichen fur Hauptgebaude und Nebengebaude unterschieden wird.

Wesentliches Kriterium fur die Ausrichtung der Hauptbaukérper ist, neben dem
Ziel einen raumlichen Abschluf gegeniiber der larmbelasteten Nord-Ost-Seite
zu erreichen, die optimale Besonnung in Zusammenhang mit der Gelande-
situation sicher zu stellen.

Zusatzlich ist architektonisch-funktionell auf die Larmbelastung zu reagieren.
Wohnraume sollen nicht in Richtung Bahn situiert werden.

Grunraumgestaltung - Freiflachen

In den Freibereichen entlang des Waldweges und den Gartenflachen sind
Laubbaume, Laubhecken und anderen Gestaltungsmanahmen vorgesehen,
um einen qualitdtsvollen, Uber die Einzelparzelle grofRraumig wirksamen,
begrinten Aulenraum im Sinne eines dem Gebietscharakter entsprechenden
Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten.

Damit wird den Zielsetzungen des Stadtentwickiungskonzeptes 1990, dem

......
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Sachprogramm Griinraum 1897 und dem § 28 Absatz 2 Z 4. des Stmk. ROG
1974 sowie dem § 8 des Stmk. Baugesetzes 1995 entsprochen.

Stadtebauliche KenngréRen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 10.835 m? brutto gem. Grund-
buchsauszug.

Verwendungszweck: Reines Wohngehiet'

Bebauungsdichte: 0,1 -0.3

14 Bauplatze mit je einem Haupt- und Nebengebaude oder Flugdach mit
dementsprechenden privaten Zufahrtswegen

Weitere Festlegungen ber diesen Bebauungsplan hinaus kdnnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 13.03 Bebauungsplan enthalt ein Planwerk im Malistab 1:500 auf Basis
des Digitalen Stadtplanes von Graz in Verbindung mit einer photogram-
metrischen Luftbildauswertung sowie terrestrischen Gelandeaufnahmen.

Der Plan ist als farbig angelegte Computerplottung ausgefihrt.

Furden Gemeinderat:

~Ing. Heinz Resmann)



