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Bericht an den Gemeinderat

11.04.2 Bebauungsplan
»KirchbergstraRe”, 2.Anderung
X! Bez., KG Wenishuch

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 11.04.1 Bebauungsplan ,KirchbergstralRe“
- 1.Anderung, GZ: A 14-K-804/2003-14 zu &ndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 11.04.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 11.04.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 11.04.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Moglichkeit fur die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flachenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 11.04.1 Bebauungsplan , KirchbergstraRe” — 1.Anderung wurde am 08.07.2004 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 11.04.1 Bebauungsplan ,KirchbergstraRe” — 1.Anderung zum 09.02.1 Bebauungsplan
+KirchbergstraRe“- 2.Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 11.04.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Uibergeordneten Planungen entfillt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 08.07.2004 beschlossenen 11.04.1 Bebauungsplan , Kirchbergstrae” —
1.Anderung, GZ.: A 14-K-804/20003-14 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flichenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 11.04.2 Bebauungsplan ,KirchbergstraRe, 2. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Burgermeister als
Stadtsenatsrefere

Vorberaten und einstiy@/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses flr Stadt- und Griinraumplanung

am‘“)((/g‘c“f}’

Die SWin ;
L.

—

Der Vorsitzende:




tigen ﬁ, offentlichen

Der Antrag wurde in der heu [J nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

'Q einstimmig O mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetai!s sieche Beiblatt

Graz, am 1// 5{/1

Der/die Schriftfiihrerin:

%

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

Slgnlert von

y \ Zertifikat
/

MGIRIAIZ | | Datumy/zeit
[ =

Hinweis

Signiert von

Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

Lsignie-rt;n_
| Zertifikat

fclrlAZ)

Datum/Zeit

Hinweis

| 2017-08-30T14:53:43+02:00

' Werle Bertram

| 2017-08-31T14:35:04+02:00

Konrad Oliver

‘CN=Konrad Oliver,0= Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5Styria, C=AT,

Dieses Dokument wurde digital S|gn|ert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

ln:_ﬁnger Be;r_lard

‘CN=Inninger B Bernhard, 0=M. Maglstrat Graz
L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

2017-08-31T10:56:26+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

CN=Werle Bertram,0= Maglstrat Graz,
L=Graz,5T= StyrlaC AT,

Dleses Dokument wurde dlgltal 5|gn|ert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,




VERORDNUNG

Anderung des 11.04.1 Bebauungsplan
»Kirchbergstrale”

1.Anderung

Xl .Bez., KG Wenishuch

zur Fassung:
GZ.: A14-048430/2017

11.04.2 Bebauungsplan
»Kirchbergstrale”

2. Anderung

Xl .Bez., KG Wenisbuch

fotm‘wo(\

‘ i 1?’}!?1
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Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 11.04.2 Bebauungsplan
,KirchbergstraRe”, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermadrkischen Baugesetzes 1995

idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 11.04.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Ubergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle (ibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 08.07.2004 beschlossenen
11.04.1 Bebauungsplan ,KirchbergstraRe” — 1.Anderung, GZ.: A 14-K-804/2003-14
bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 11.04.2 Bebauungsplan ,KirchbergstraBe” - 2. Anderung, GZ.: A 14-
048430/2017 tritt gemalk § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Mag. Siegfrigd Nagl
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Anderung des 11.04.1 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad:
»Kirchbergstrafle”
1.Anderung
Xl .Bez., KG Wenisbuch Graz,21.9.2017
Zur Fassung:
GZ: A14-048430/2017
11.04.2 Bebauungsplan Der S /':/’

~Kirchbergstrafle”
2. Anderung
Xl. Bez., KG Wenisbhuch

BB e
Beschluss e A1
a1z, amJ4(9)4 _

ERLAUTERUNGSBERICHT &
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 11.04.1 Bebauungsplan ,Kirchbergstrale” —
1.Anderu ng, GZ: A 14-K-804/2003-14 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 11.04.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 11.04.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 11.04.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an (ibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermirkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fidchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 11.04.1 Bebauungsplan ,KirchbergstraRe” — 1.Anderung wurde am 08.07.2004 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgtiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»~Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Reines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu (ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
11.04.1 Bebauungsplan ,KirchbergstraRe” — 1.Anderung zum 09.02.1 Bebauungsplan
,KirchbergstraRe“- 2.Anderung in folgenden Punkten geandert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 11.04.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom _
Gemeinderat am 08.07.2004 beschlossenen 11.04.1 Bebauungsplan ,KirchbergstraBe” — 1.Anderung,
GZ.: A 14-K-804/20003-14 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 11.04.1 Bebauungsplan ,KirchbergstraRe“- 2.Anderung besteht aus dem Verordnungstext
und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Inninger Bernhard

Signiert ifon
CN=Inninger Bernhard, O=Magistrat Graz,
Zereifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

| GIRIAIZ] | | Datum/zeit 2017-08-31T10:57:28+02:00 i

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: |
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,




Stadt m Staditplanungsamt

A 14-K-804/2003-17 Graz, am 30.06.2004
DI Lingenhéle-Kohibach
11.04.01 Bebauungsplan Dok: 11.04\1 Anderung\Wernrdnung
,,Ki_rchbargstral!e“
1. Anderung
Xl.Bez., KG. Wenisbuch Bestandtoil dne
Gemeings, ;
Der Schritttunye, /‘,. ,;” -
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 08.07.2004 mit der in Vollziehung
der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 11.04 Bebauungsplan “Kirchbergstrafie”
— 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003, in Verbindung mit § 8 des Steier-
markischen Baugesetzes 1995 in der Fassung 33/2002 wird verardnet:

Der § 10 der Verordnung lautet nun:

§10
Gebaudehohe, Hohengliederungen

(1) Es ist ein hochstens zweigeschossiges Erscheinungsbild mit einem
moglichen zurlckversetzten Obergeschoss zulassig.

(2) Die Gesamthohe wird mit max. 11,50 m festgelegt.
(3) Als Hohenbezug gilt das natiirliche Gelande.

Alle weiteren Inhalte des 11.04 Bebauungsplanes Kirchbergstralle" bleiben vollin-
haltlich aufrecht.

Fur den Gemeinderat:

Der BUrgef}fgleister/
\H‘S " [\'& [; N\~

-y h( v
(Mag. Siegfried Nagl
I Iy



Stadl m Stadtplanungsamt

A 14-K-804/2003-14 Graz, am 06.04.2004
DI Lingenhole-Kohlbach
11.04 Bebauu ngsplan Dok 11.04\Veraadnung

»Kirchbergstralle®
Xi.Bez., KG. Wenisbuch

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 22.04.2004 mit der in Vollziehung
der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 11.04 Bebauungsplan "Kirchbergstrafie”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003, in Verbindung mit § 8 des Steier-
markischen Baugesetzes 1995 i.d.F. 33/2002 wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht ange-
schlossen.

Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.
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§3 b /0
Erschlieung ‘//

Stralenfluchtlinien und Straengrundgrenzen sind im Planwerk rot dargestellt.

Die bestehenden und kiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Gemeinde-
strafden (G) ausgewiesen.

§4

Bebauungsweise
Es wird die offene Bebauungsweise festgelegt.
§5
Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte wird mit mindestens 0,2 und héchstens 0,4 festgelegt.
§6
Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit mindestens 0,1, héchstens 0,25 festgelegt.
§7
Baugrenziinien, Bebauung, Abstande

Im Planwerk sind Baugrenzlinien (rote -.-.- Linien) fir Hauptgebadude eingetra-
gen.

Fir Baugrenzlinien wird festgelegt, dass diese durch ein Bauwerk nicht dber-
schritten werden dirfen, ausgenommen davon sind Schwimmbader und Ram-
penkonstruktionen.

Der ostlich der Notzufahrt fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich darf oberir-
disch nicht vollfiachig bebaut werden sondern ist mit mindestens drei Griinzonen
zu unterbrechen.

Unterirdische Gebaude sind nur innerhalb der Baugrenzlinien und der im Plan-
werk dargesteliten Zone Tiefgarage zulassig.
§8

Verwendungszweck

Es gelten alle Nutzungen entsprechend dem Baugebiet ,Reines Wohngebiet"
(§ 23 Abs 5 lit b Stmk ROG).

7]
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Déacher

Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind, sofern sie nicht fir Terrassen oder
Sonnenkollektorflachen verwendet werden, extensiv zu begriinen, wobei die
Substratschicht eine Starke von mind. 5 cm erhalten soll.

§10
Gebadudehdhe, Hohengliederungen

(1) Die Gebaudehothe (Fassadenhdhe) flir Hauptgebaude betragt hdchstens 7,50 m.

(2) Die Gesamthéhe wird mit max. 11,50 m festgelegt.

(3) Durchgehende Traufenlinien (iber 22 m Lange sind zu vermeiden. Die Ho-
hengliederung hat mind. im Ausmaf eines Geschosses und mind. in einer
Lange von 8 m zu erfolgen.

(4) Als H6henbezug gilt das natirliche Gelande.

§ 11
PKW-Abstellplatze

(1) PKW - Abstellplatze in offener Aufstellung sind nur im Bereich der im Plan-
werk mit ,P* bezeichneten Flache mdglich.

(2) PKW - Abstellplatze in offener Aufstellung sind in nicht versiegelter Form
{Markadam, Rasenstein o. 4.) auszuf(hren.

§12
Bepflanzungen, Einfriedungen, Aussenanlagen

(1) Der bestehende Bewuchs ist in den durch Baugrenzlinien von der Bebauung
ausgenommenen Bereichen zu erhalten und im Rahmen der BaufUhrung
fachgerecht zu schitzen.

(2) Die im Planwerk dargestellten Baume sind fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Es sind mittelkronige Laubb&ume mit mind. 14/16 It.
Baumschulnorm zu verwenden,

(3) Einfriedungen sind bis max. 1,50 m in transparenter Form zuldssig (ausge-
nommen Larmschutzwande).

(4) Die Tiefgarage ist mit einer Humusschicht von mindestens 70 cm Hohe zu
Uberdecken.
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(5) Der Versiegelungsgrad wird mit 30% inklusive der bebauten Flachen be-
grenzt.

(6) Stitzmauern aus L offelsteinen” oder als ,Steinschlichtung” sind nicht
zulassig.

(7) Im Bauverfahren ist ein detaillierter Aufienanlageplan vorzulegen.

§13

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Sta-
tutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundma-
chung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt wahrend der Amtsstunden im Magistrat Graz,
Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, zur allgemeinen Einsicht auf,




Stadt m Stadtplanungsamt

A 14-K-804/2003-14 Graz, am 06.04.2004
Di Lingenhole-Kohlbach
11.04 Bebauungsplan Dok: 11.04\Erlaut ber-Beschluss

,Kirchbergstrae"
Xl.Bez., KG. Wenisbuch

Beschluss 2,/Y

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Das Grundstick 502/1 soll mit einer Wohnanlage bebaut werden. Dazu ersucht
die BOE Baumanagement Gesellschaft m. b. H. um die Erstellung eines Be-
bauungsplanes.

Das Planungsgebiet mit einer Gesamifliche von ca. 15.738 m? befindet sich
derzeit im Besitz der Grazer Stadtwerke AG und soll zur Ganze vom Bautréger,
der BOE Baumanagement Gesellschaft m. b. H. Gbernommen werden.

Bereits im Jahre 1994 beabsichtigte die BOE auf dem damaligen Aufschlie-
Rungsgebiet 6.4 gemal 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 eine Seniorenwohnan-
lage zu errichten. Mit einer Widmungsbewilligung auf Basis eines Gestaltungs-
konzeptes von Prof. Arch. DI. Brandstatter wurde die Festlegung als Aufschlie-
Rungsgebiet mit Gemeinderatsbeschluss v. 07.07.1994 aufgehoben. Eine Ver-
bauung gemal dieser Widmungsbewilligung ist nicht erfolgt.

Zwischenzeitlich wurden Teile des damaligen AufschlieBungsgebietes als P&R-
Parkplatz und fur eine ErschlieBungsstrale angelegt.

Von Architekt DI. Giselbrecht wurde fur die verbleibende Liegenschaft ein Ent-
wurfskonzept flir eine Wohnanlage entwickelt, welches nach mehreren Gespréa-
chen und Uberarbeitungen dem Stadtplanungsamt vorgelegt wurde.

Dieses diente als Grundlage fiir die endglltige Ausformulierung des 11.04 Be-
bauungsplanes.

Das Konzept von Architekt DI.Giselbrecht sieht die Anordnung von 5 Baukér-
pern um eine grof¥flachige Tiefgarage (ca. 93 PKW-Abstellplatze) vor. Die An-
lage soll ca. 50 Wohneinheiten erhalten.
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Der 11.04 Bebauungsplan ,KirchbergstraRe" (vormals ,Tannhofweg*) lag in der Zeit von
Freitag, dem 7.11.2003 bis Freitag, den 19.12.2003 (bzw. bis 16.01.2004 verlangert in-
folge Informationsveranstaltung) 6ffentlich auf um das Anhérungsverfahren geman § 27
Abs. 2 des Stmk ROG 1974 durchzufihren.

Der grundbicherliche Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und die grund-
bucherlichen Eigentimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fir die &rtli-
che Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes der Steierméarkischen Lan-
desregierung wurden schriftlich Gber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des Weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungs-
tatigkeit.

Zusatzlich fand am 8. Janner 2004 eine Blrgerinformationsveranstaltung statt.

Es iangten folgende hier stichwortartiq zusammengefasste Einwendungen sowie ei-
ne Stellungnahme des ASVK im Stadtplanungsamt ein:

1. Beeintrachtigung der Wohnqualitat fur nérdlich angrenzendes Grundstick
durch hochstammige neue Baumpflanzungen

2. 70 cm Humusschicht fiir Uberdeckung Tiefgarage zu hoch — Humusstarke von
30-40 cm ausreichend!

3. Zufahrt iber Gst.Nr. 1146 zu schmal - unzureichende verkehrstechnische Er-

schlieBung des Grundstlickes

Ortsbild durch Bebauung wesentlich beeintrachtigt.

Substratschicht von 5 cm fir extensive Begrlinung flr Dacher nicht ausreichend.

ASVK: Storung Erscheinungsbild durch Moglichkeit der Massierung von

Baumassen im ostlichen Bereich sowie Errichtung gleich hoher Gebaude oh-

ne Unterschied der ansteigenden Geldndesituation.

= &

Aus der Einwendungsbearbeitung hat sich der Bebauungsplan im Sinne der Einwen-
dungen zum Teil geandert:

Verordnung:
§ 12 Bepflanzungen, Einfriedungen, Aussenanlagen

Far die im Planwerk dargestellten Baume sind mittelkronige Laubbaume zu
verwenden.

Des Weiteren hat sich herausgestellt, dass in der Zeichnerischen Darstellung die Bau-
grenzlinien in ihrer Lage geringflgig zu berichtigen waren.

Da gemaf Stadtvermessungsamt die zukinftige Wohnanlage die Adresse Kirch-
bergstralle” erhalten soll, wurde zudem der 11.04 Bebauungsplan ,Tannhofweg® in
Kirchbergstrale” umbenannt.
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Verordnungen und gesetzliche Bindungen | 4

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als "Baugebiet im
Griingurtel” ausgewiesen (u. a.: Bebauung hochstens 2-geschossig, nur offene
Bebauungsweise, Einschrankung der versiegelten Flachen - einschliefllich be-
bauter Flachen - auf 30%).

3.0 Flachenwidmungsplan — 2002
Im 3.0 Flachenwidmungsplan — 2002 befindet sich das Planungsgebiet im  Rei-
nes Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0.4.

Gemalt Deckplan 1 - Baulandzonierung liegt das Planungsgebiet in einem Be-
reich, fir den durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Deckplan 2 — Beschrankungszonen fur feste Brennstoffe: keine
Karte 1 - Abwasserentsorgung:
Anschlussverpflichtungsbereich an das offentliche Kanalnetz
Karte 3 - Energieversorgung:

Vorranggebiet Erdgas — Bestand und kurzfristiger Ausbau

Sonstige Verordnungen und gesetztliche Bindungen:
Altstadtschutzzone 1V
Landschaftsschutzgebiet

Bestandssituation

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus den laut zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Flache bzw. dem Grundstick: 502/1, KG 63127 Wenisbuch mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 15.738 m2 (brutto).

Situierung und Umgebung:

Grolkraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt am FuBBe des Kirchberges in Mariatrost in ca. 100 m
Entfernung des Stadtteilzentrum und am Rande eines ausgedehnten Erho-
lungsgebietes.

Zum Charakteristikum des Mariatroster Tales gehoren die vorstadtische Be-
bauung mit Geschaftsnutzungen entlang der Mariatroster Strale (B72 Weizer
StralRe), die durchgriinten Wohnsiedlungen Tannhof |, Il und Ill, die ausgedehn-
ten Freilandflachen an den Hangen, die Auslaufer des Leechwaldes, sowie der
ortsbildpragende Kirchberg mit der Basilika Maria Trost,
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Kleinrdumige Umaebung zum Planungsgebiet:

Westlich des Planungsgebietes befindet sich ein P&R-Parkplatz mit 72 Abstell-
platzen sowie dahinter die Endhaltestelle der Stralenbahnlinie 1.

Im Norden grenzt entlang der KirchbergstraRe ein ,Allgemeines Wohngebiet"
mit einer Bebauungsdichte von 0,2 —- 0,4 an, welches mit zwei Villen mit park-
ahnlichen Garten bebaut ist.

Ostlich und sidlich des Planungsgebietes beginnen groiraumige, grofiteils
landwirtschaftlich genutzte Freilandflachen, wobei sich im Osten das Bildungs-
haus Mariatrost und im Stiden einige Tennisplatze befinden.

Topographie/Baumbestand/bestehende Obijekte:

Das Planungsgebiet befindet sich an den Auslaufen des Westhanges des
Kirchberges und weist einen starken Strauch- und Baumbestand auf,

Die dstliche Grundgrenze wird von einer ca. 20 m breiten Laubwaldzone ge-
saumt.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine charakteristische Laubbaumgruppe.

Verkehrsmafige ErschlieBung

Die straRenverkehrsmafige ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt aus-
schliellich ausgehend von der Mariatroster Strale (B 72 — Weizer Stralie) und
einem Teilbereich der Landesstralle: Kirchbergstralle Gber das ¢ffentliche Gut:
Gst.Nr. 1146 und 502/2.

In ca. 50 m Entfernung zum Planungsgebiet befindet sich die Endhaltestelle der
Strallenbahnlinie 1.

Das Planungsgebiet ist an das Radverkehrsnetz unmittelbar angeschlossen.

Ein Full- und Radweg verlauft stdlich des Park & Ride Parkplatzes Richtung
Zentrum.

Ver- und Entsorgung

Im ndrdlichen Bereich des Planungsgebietes ist ein offentlicher Kanal vorhan-
den.

Samtliche Regenwasser, sowohl von den Dachflachen als auch von den Park-
flachen durfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und missen
anderweitig entsorgt werden ( Ableitung, Versickerung, Sammiung — Nutzung
u.s.w.).

Die Wasser bzw. Stromversorgung ist gegeben.
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Infrastruktur

Das Stadtteilzentrum mit regionaler Bedeutung liegt ca. 120 m vom Aufschlie-
Bungsgebiet entfernt und ist fullaufig erreichbar.

Zudem sind Versorgungsinfrastrukturen fiir den taglichen Bedarf entlang der
Mariatroster Stral3e vorhanden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die strallenmaBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieflich tiber
das offentliche Gut (Gst.Nr.: 502/2 bzw. 1146) ausgehend von der Mariatroster
Stralle

(B 72 — Weizer Stralie) bzw. einem Teilbereich der L-324 (Kirchbergstrafie).

Die Zu- und Abfahrt zu der Wohnanlage bzw. zur Tiefgarage liegt im Sudwesten
des Planungsgebietes und soll eine Breite von 6,0 m erhalten.

Mit Ausnahme des Besucherparkplatzes (laut Darstellung im Planwerk) sind al-
le Abstellplatze in einer Tiefgarage anzuordnen.

Bebauung

Der 11.04 Bebauungsplan Kirchbergstralle" ermoglicht - gemal der im 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 festgelegte Bebauungsdichte von max. 0,4 und
entsprechend dem Gebietscharakter - eine Bebauung in Form einer gebietsiib-
lichen Wohnbebauung.

Es sind maximal 2 -geschossige Baukdrper mit Dachgeschoss bzw. zusatzli-
chem rickspringenden Geschoss zuldssig.
Die Gebaudehthen entsprechen dabei jener der angrenzenden Bebauung.

Die Festsetzung der Baugrenzlinien erfolgte unter Berlcksichtigung der
Laubwaldzone im Osten und sowie der Baumgruppe im Norden.

Fir eine sinnvolle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Sied-

lungsbereiches wurden zudem die zulassigen Geb&udehdhen, Bebauungsgrad,
ein Mindestmal an Hohengliederungen sowie sonstige Parameter festgelegt.

Grinraumgestaltung

Die im Osten charakteristische Laubwaldzone sowie die Baumgruppe im nord-
westlichen Bereich sollen erhalten und durch Baumpflanzungen zu einer
durchgehenden Gehdlzzone erganzt werden.
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Ein Mindestmall an Humusiiberdeckung soll iber dem Tiefgaragenbereich die
Maoglichkeit intensiver Begriinungen sicherstellen.

Die extensive Begriinung der Dacher soll der Integration der Dachflachen in das
Landschaftsbild dienen.

Die den Wohnungen zugeordneten Garten werden individuell von den Benlit-
zern gestaltet.

Stadtebauliche Kenngréfen

Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 15.738 m? (brutto)
Verwendungszweck; ,Reines Wohngebiet”

Bebauungsdichte: max. 0,4

Bebauungsgrad: 0,1 - 0,25

Gebaudehéhe: max. 7,50 m

Hochste Stelle des Gebaudes: max. 11,50 m

Geschossigkeit: max. 2 Geschosse + Aufbau (Dachgeschoss oder Penthouse)
Versiegelungsgrad: max. 30%

Die diesbeziglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan wurde im Malstab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk aus-
gefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Beilagen:
e Ausschnitt 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, M 1:5000

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Heinz Rosmann)
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A 14-K-804/2003-17 Graz, am 30.06.2004

DI Lingenhole-Kohibach
11.04.01 Bebauungsplan Dok BP11 0411 AnderungE fauterung
»Kirchbergstrafle"
1. Anderung

Xl.Bez., KG. Wenisbuch

ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Gemeinderat hat am 22.04.2004 den 11.04 Bebauungsplan Kirchbergstralle®
beschlossen. Die Rechtswirksamkeit besteht seit 06.05.2004

Die BOE Baumanagement Ges.m.b.H hat als auBerbiicherlicher Eigentumer der
Liegenschaft des Bebauungsplangebietes und Bauwerber im Baubewilligungsverfah-
ren mit Schreiben vom 30.06.2004 um Anderung des § 10 der Verordnung des Be-
bauungsplanes ersucht.

Es wurde mit Einreichplanen von Arch. DI. Giselbrecht um Baubewilligung fur die
Errichtung einer Wohnanlage angesucht. Das der Baubehérde vorgelegte Projekt
stimmt dabei inhaltlich und gestalterisch mit dem im Bebauungsplanverfahren
zugrunde gelegten Entwurfskonzept von Arch. DI Giselbrecht Gberein.

Gemaf Besprechung mit dem verantwortlichen Juristen der Bau- und Anlagenbe-
horde ist das eingereichte Projekt aufgrund einiger Formulierungen im § 10 der Ver-
ordnung nicht bewilligungsfahig.

Einzelne Formulierungen der Verordnung zeigten sich in Detailpunkten als zu tber-
bestimmt. So wird z. B. durch eine in jungerer Vergangenheit entstandene unnatiirli-
che Abgrabungsmulde die maximale Gebaudehohe (Abstand Traufe zu natiirlichem
= derzeit vorhandenem Gelande) in einem Eckbereich tiberschritten, sowie im west-
lichen Baukorper die Baukorpergliederung durch den Absatz 3 der Verordnung -

... Traufenlinien” nachteilig bestimmt.

Da sich das Projekt nach offentlicher Auflage und Prasentation bei einer Informati-
onsveranstaltung in seiner duleren Gestalt nicht geandert hat, wird der § 10 der
Verordnung dahingehend geandert, dass anstelle einer exakten Festlegung der Ge-
baudehthe im Absatz 1 die Zielsetzungen aus dem 3.0 Stadtentwicklungskonzept
(Bebauung hochstens 2-Geschosse mit zuriickversetzten Obergeschoss) Ubernom-
men und als exakter Wert im Absatz 2 nur die Gesamthéhe verbleibt, Zudem wird
der Absatz 3 ersalzlos gestrichen
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Der § 10 der Verordnung wird deshalb wie folgt geénde[rf:" - /s ;/ o
Absatz (1): Anstelle des Satzes: .Die Gebaudehdhe (Fassadenhohe) fir Hauptge-
baude betragt héchstens 7,50 m” wird die Zielsetzung aus dem 3.0 Stadtentwick-
lungskonzept verwendet: ,Es ist ein hochstens zweigeschossiges Erscheinungsbild
mit einem moglichen zuriickversetzten Obergeschoss zulassig.”

Der Absatz (2) lautet weiterhin: ,Die Gesamthéhe wird mit max. 11,50 m festgelegt.”
Der Absatz (3) mit dem Wortlaut: .Durchgehende Traufenlinien (ber 22 m Lénge
sind zu vermeiden. Die Hohengliederung hat mind. im AusmaR eines Geschosses
und mind. in einer Lange von 8 m zu erfolgen” wird ersatzlos gestrichen.

Der Absatz (4) mit dem Text: Als Hohenbezug gilt das natirliche Gelande" wird zu
Absatz (3).

Alle anderen Inhalte des 11.04 Bebauungsplanes bleiben vollinhaltlich auf-
recht.

Da die Anderung des Bebauungsplanes im § 10 der Verordnung keine Riuckwirkung
auf Nachbarn hat (Das Projekt hat sich seit Auflage im Bebauungsplanverfahren
nicht geéndert), wird bei Anderung des 11.04 Bebauungsplanes die Anhorung der
Grundstickseigentumer und Konsenswerber als ausreichend befunden.

Eine dementsprechend schriftliche Erklarung wurde dem Stadtplanungsamt vorge-
legt.

Nachdem in der Plandarstellung schon im Beschluss auf eine detaillierte Festlegung
von Gebaude- bzw. Gesamtgebaudehoshen im Bebauungsplan verzichtet wurde, sind
in der Plandarstellung keine Veranderungen erforderlich.

Der 11.04.01 Bebauungsplan Kirchbergstrale” — 1. Anderung entspricht den inhalt-

lichen Anforderungen gemaf § 28 Stmk ROG 1974 und ist widerspruchsfrei zum 3.0
Stadtentwickiungskonzept, sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002.

Fp} den Gemeinderat:

&AL

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)



