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Bericht an den Gemeinderat

12.04.1 Bebauungsplan
»Prohaskagasse-Peneffgriinde”, 1.Anderung

XIl Bez,, KG Andritz

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemdf§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 12.04 Bebauungsplan ,,Prohaskagasse-
Peneffgriinde”, GZ: A 14-K-604/1997-18 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 12.04 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 12.04.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 12.04.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermadrkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die
Maoglichkeit fur die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fliichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 12.04 Bebauungsplan , Prohaskagasse-Peneffgriinde” wurde am 03.12.1998 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgliltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist flr das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 12.04 Bebauungsplan ,Prohaskagasse-Peneffgriinde” zum 12.04.1 Bebauungsplan
»Prohaskagasse-Peneffgriinde”- 1.Anderung in folgenden Punkten geindert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 12.04

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 03.12.1998 beschlossenen 12.04 Bebauungsplan , Prohaskagasse-
Peneffgriinde”, GZ.: A 14-K-604/1997-18 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung
bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR & 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

den 12.04.1 Bebauungsplan ,Prohaskagasse (Peneffgriinde)”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
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Konrad Oliver

'CN=Konrad Oli\}ér.0=Magistrat Graz, _ - N
L=Graz, ST=5tyria,C=AT,

Datum;‘z_alt

Hinweis

Signiert von
Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

- Signiert von
Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

| 2017-08-31T10:56:314+02:00

2017-08-30T14:56:06+02:00

Biéses Dokument wur-cE ai_éiEal signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Inninger Bernhard

CN=Inninger Ber-‘ﬁhard.oéﬁg;istrat Graz,
L=Graz, ST=5Styria,C=AT,

Dieses Dokument wurde _digitaf é'i"gn-iert__und kann unteF
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Werle Bertram -
CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz, - ' |
L=Graz ST=5tyria,C=AT, I

12017-08-31T14:34:42+02:00
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter;

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

Anderung des 12.04 Bebauungsplan
»Prohaskagasse (Peneffgriinde)”
Xll .Bez., KG Andritz

zur Fassung:
GZ.: A14-048433/2017

12.04.1 Bebauungsplan
»Prohaskagasse-Peneffgriinde” / V3
1. Anderung

Xl .Bez., KG Andritz

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Rau mordnung der 12.04.1 Bebauungsplan
~Prohaskagasse-Peneffgriinde”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermirkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 12.04

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfillt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flichenwidmu ngsplan.




§3
(1)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle iibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 03.12.1998 beschlossenen

12.04 Bebauungsplan ,Prohaskagasse-Peneffgriinde”, GZ.: A 14-K-604/1997-18 bleiben
aufrecht.

Der Bebauungsplan 12.04.1 Bebauungsplan , KirchbergstralRe - 1. Anderung, GZ.: A 14-
048433/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgerpaeister:

?g. Siegfried Nagl
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Anderung des 12.04 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad:
»Prohaskagasse (Peneffgriinde)”
Xl .Bez., KG Andritz

Graz,21.9.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048433/2017

12.04.1 Bebauungsplan
»Prohaskagasse-Peneffgriinde”
1. Anderung

XIl. Bez., KG Andritz

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 12.04 Bebauungsplan ,,Prohaskagasse-
Peneffgriinde”, GZ: A 14-K-604/1997-18 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 12.04 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 12.04.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 12.04.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Moglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 12.04 Bebauungsplan ,Prohaskagasse-Peneffgrinde” wurde am 03.12.1998 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
JAllgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fuir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 12.04
Bebauungsplan ,,Prohaskagasse-Peneffgriinde” zum 12.04.1 Bebauungsplan ,,Prohaskagasse-
Peneffgriinde”- 1.Anderung in folgenden Punkten geandert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 12.04

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 03.12.1998 beschlossenen 12.04 Bebauungsplan ,Prohaskagasse-Peneffgriinde”,
GZ.: A 14-K-604/1997-18 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

o Der 12.04.1 Bebauungsplan , Prohaskagasse-Peneffgriinde”- 1.Anderung besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

| Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
L=Graz, ST=Styria,C=AT,

| Datum/zeit 2017-08-31T10:57:33+02:00

Diese_s-tyoliument v;rl;ra;:_‘c_iigital signiert und kann unter:
Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

\ ‘ Zertifikat
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Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-604/1997-18 Graz, am 02.11.1998

Wi/Wi
12.04 Bebauungsplan
»Prohaskagasse (Peneffgriinde)“
AufschlieBungsgebiet 5.8
Xll.Bez., KG. Andritz

BeschluB

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 03.12.1998, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 12.04 Bebauungsplan ,Prohaskagasse
(Peneffgriinde)” fur das AufschlieBungsgebiet 5.8 beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27,28 und 29 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 (Stmk
ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 59/1995, in Verbindung mit dem § 8 des Steier-
maérkischen Baugesetzes 1995 wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein
Erlauterungsbericht angeschlossen.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht

oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere

Anordnungen getroffen.

Bei einem Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.



§3

VerkehrsmaBige ErschlieBung

StraBenfluchtlinien fiir dffentliche Verkehrsflachen (GemeindestraBen — G) sind im
Planwerk rot dargestellt. Grundabtretungen fiir Verkehrsflachen sind erforderlich und
werden in den jeweiligen Baubewilligungsverfahren vorgeschrieben.

Interne ErschlieBungswege sind schwarz dargestelit.

§4

Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist nur die geschlossene bzw. gekuppelte Bebauungsweise
zulassig.

§5
Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist gemaB 2,0 Flachenwidmungsplan 1992 mit mind. 0,1 und
héchstens 0,8 der Nettobauplatzflachen festgelegt.

§ 6

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,2 und héchstens 0,4 der Nettobauplatzflachen
festgelegt.

§7

Baugrenzlinien

(1) Im Planwerk sind Baugrenzlinien fiir Hauptgeb&ude sowie unterschiedliche
Hohenzonen festgelegt.

(2) Baugrenzlinien diirfen durch ein Bauwerk nicht iberschritten werden.
Ausgenommen davon sind:
e Bauteile It. § 12 des Stmk. Baugesetzes

Tiefgaragen und Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten und —abgangen

Kellerabgénge einschlieBlich Einhausungen

AuBenstiegen, Balkone und Vordacher samt Stiitzkonstruktionen

Lifte und fur Lifte erforderliche Konstruktionen

1-gesch. Nebengebaude flir Fahrrader, Kinderwagen, Mullbehalter u.dgl. im

AusmaB von maximal 30,0 mz.

Flugdacher und Pergolakonstruktionen

e Larmschutz-, Garten- und Hoftrennwande



§8

Gebdudehéhen

(1) Im Planwerk sind die jeweilig maximal zulassigen GeschoBanzahlen eingetragen.
Dabei diirfen folgende Werte nicht tiberschritten werden:

GeschoBanzahl Gebaudehohe Gesamthohe des
(= Dachsaumhghe) Gebéudes (= Firsthdhe)
2G 7,00 m 8,50 m
3G 10,00 m 11,50 m
4G 13,00 m 14,50 m

(2) Fir Nebengebaude und Flugdécher ist eine Gebiudehshe von max. 3,00 m und
eine Gesamthéhe von max. 4,00 m zulassig

(3) Die Gebaudehohe ist auf die im Planwerk jeweils angegebene ErdgeschoB-
fuBbodenoberkante (absolute Hbhe) bezogen.

(4) Aufbauten sind tber der maximalen Gebzudehshe zulassig, wenn sie innerhalb
eines Profiles von maximal 45° liegen.

Das FlachenausmaB ist mit dem im Planwerk festgelegten Prozentsatz begrenzt.
§9
PKW-Abstellplatze
(1) Die laut Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen KFZ-Abstellplatze sind in Tiefgaragen
vorzusehen. Die Besucherparkplatze sind in Tiefgaragen und/oder im Bereich der im

Bebauungsplan eingetragenen Abstellflichen im Freien vorzusehen.

(2) Die KFZ-Abstellflichen im Freien sind - sofern im Planwerk nicht detaillierter
dargestellt - mit mind. einem Laubbaum je 4 PKW-Abstellplatze auszugestalten.

(3) Baumscheiben haben eine Mindestbreite von 2,00 m aufzuweisen.



§ 10
Freiflachen, Griingestaltung gem. § 8 Stmk BauG

(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflachen, Griinstreifen, Baumscheiben und
Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Geringfiigige Abweichungen im Zuge der Bauplanungen sind zulassig. Dabei hat
jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Baumen von mind. 16/18 It. Baumschulnorm
durchzufihren.

(3) Tiefgaragen sind mit mind. 50 cm Erdlberdeckung auszufihren.

§ 11

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemas § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6.Stock, wihrend der Parteienverkehrszeiten, das ist jeweils Dienstag und Freitag von
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

(Alfred Stingl)



Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-604/1997-18 Graz, am 02.11.1998

Wi/Wi
12.04 Bebauungsplan
»Prohaskagasse (Peneffgriinde)*
AufschlieBungsgebiet 5.8
Xll.Bez., KG. Andritz

BeschiuB

ERLAUTERUNGSBERICHT

1 Ausgangslage/Planu:mgchronologie

Die gemeinniitzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaften BUWOG (Gemeinn.
Wohnungsgesellschaft fiir Bundesbedienstete, Hietzinger Kai 131, 1130 Wien) und
GWS (Gemeinn. Alpenlandische Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Siedlungswesen, Steyrergasse 5, 8010 Graz) als Eigentlimer des Grundstiickes
Nr. 448/2 der KG Andritz, im GesamtausmaB von 27.485 m? brutto begehren die
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes 5.8, um die Liegenschaft fiir Wohnbau-
zwecke nutzen zu kénnen.

Das Grundstiick Nr. 448/47 der KG Andritz im AusmaB von ca. 1395 m2 ist eben-falls
Bestanditeil des AufschlieBungsgebietes 5.8.

Die GréBe des Planungsgebietes betragt rd. 28.880 m? brutto.

Geman Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als ~Wohn-
gebiet mittlerer Dichte® ausgewiesen.

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist dieses
Grundstiick als ,Allgemeines Wohngebiet - Aufschlie Bungsgebiet 5.8" mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,8 ausgewiesen.

GemaB DECKPLAN 1 - Baulandzonierung liegt das Planungsgebiet in einem
Bereich, fiir den durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Flr das im Eigentum der Wohnbaugesellschaften befindliche Grundstiick Nr.448/2
wurde mit personeller Beteiligung der Stadt Graz (Stadtplanungsamt) ein zwei-
stufiges, 6ffentliches, stadtebauliches Gutachterverfahren (Architektenwettbewerb)
durchgeflhrt, um eine bestmégliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen.

Zum Gutachterverfahren wurden die Arbeiten von 46 Architekturbiiros eingereicht,



B

Mit Juryentscheid vom 09.09.1997 wurden das stadtebauliche Leitprojekt und als
Preistrager die Architekturblros DI Michael Neuwirth (1 .Preis und Leitprojekt), DI
Regner/DI Fandler (2.Preis) und DI Riessner/DI Gomez (gleichrangiger 2.Preis)
ermittelt. Gleichzeitig erging der Auftrag, die Preistrager der zweiten Preise in die
Ausfiihrung einzubeziehen.Das pramierte Gestaltungskonzept wurde in
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt finalisiert.

Es ergibt sich ein Wohnbaupotential von insgesamt ca. 220 Wohneinheiten, welche
in drei Bauabschnitten von den Wohnbaugesellschaften errichtet werden sollen.

Da das Grundstiick Nr. 448/47 bereits mit einem Wohnhaus bebaut ist, wird eine
bestandsbezogene Aussage getroffen.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Umsetzung dieses Bebauungs- und
Gestaltungskonzeptes sicher.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche,
verkehrstechnische und infrastrukturelle Entwicklung im Sinne eines groBflachigen
Wohngebietes mittlerer Dichte sicherzustellen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.07.1998 bis zum 21.09.1998 offentlich
aufgelegt und das Anhorungsverfahren gemas § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974
durchgefiihrt. Die Kundmachung dazu erfolgte im Amtsblatt Nr. 11 vom 09.07.1998.

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke sowie die fiir die értliche Raumplanung zustandigen
Abteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung wurden schriftlich mit
Zustellnachweis iber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunftstatigkeit.

Wihrend der Auflage konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekanntgegeben werden.

Es langten 7 Einwendungen und 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein.

Aus der Behandlung der Einwendungen und der Stellungnahme ergaben sich keine
Anderungen gegeniiber dem Auflageplan.

Beziglich der Einwendungserledigungen wird auf den Gemeinderatsbericht
verwiesen.

Seitens des Grundeigentimers BUWOG wurde in der Auflage ersucht, eine
geringfiigige Anderung der Bauplatzkonfiguration im Westen aufzunehmen (aus
Griinden der Zufahrtsverbreiterung der Prohaskagasse Richtung Statteggerstrafe



-0

war es unumganglich, mit dem dortigen Eigentimer einen 6,0 m breiten
Grundsticksstreifen abzutauschen) und einige Kotierungen der geplanten Bebauung
geringfugig zu andern (infolge dieses Abtausches notwendig; nach auBen hin
werden die Abstande gegeniiber dem Auflageplan jedoch nicht verkleinert, so daB
dadurch die Nachbarn nicht beeinfluBt werden).

Dies wurde geprift und in den Bebauungsplan aufgenommen. Es entstehen dadurch
keine Ruckwirkungen auf Dritte.

2. Verordnungen und gesetzliche Bindungen

2.1 Stadtentwicklungskonzept 1990:

GemaB Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
~Wohngebiet mittlerer Dichte” ausgewiesen.

2.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungsplan-
gebiet als ,AufschlieBungsgebiet - Aligemeines Wohngebiet* mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,1 - 0,8 ausgewiesen .

Deckplan 1 - Baulandzonierung: AufschlieBungsgebiet Nr. 5.8

Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: AufschlieBungsgebiet

Deckplan 4 - Energieversorgung: Fernwarme oder Erdgas

2.3 Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Engeres Grundwasser-Schongebiet

3. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

3.1 Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet umfaBt folgende Grundstiick der KG Andritz:

Grundstlick Nr. 448/2 im AusmaB von 27.485 m? (brutto),
Grundstiick Nr. 448/47 im AusmaB von ca. 1395 m2,

Das GesamtausmaB der Planungsgebietes betragt 28.880 m2.

3.2 Situierung und Umgebung:

GroBraumige Lage:
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Das Planungsgebiet liegt norddstlich des Ortszentrums von Andritz in einer
Entfernung von ca. 300 - 500 m.
Das Baugebiet ist infolge seiner GréBe und Lage von stadtebaulicher Bedeutung.

Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Norden: An das Planungsgebiet grenzt im Norden die Prohaskagasse. An dieser
befindet sich das Gebaude der Volksschule Prohaskagasse mit drei hohen
Altbaugeschossen und daran anschlieBend das 6-geschossige Birogebaude der
Maschinenfabrik Andritz.

Im Osten: Hier befindet sich ein FuB3- und Radweg (Ursprungweg) und der Bachlauf
des Schockelbaches. Gegeniber zum Schdckelbach schlieBen Einfamilienhaus —
Liegenschaften an.

Im Nordosten: Jugendzentrum Andritz mit Kindergarten und Hort.

Im Slden: 1- bis 2-geschossige, die GeiBlergasse begleitende Wohnhauser mit
Steildachern.

Im Westen: Hier verlauft der Haberlandtweg, welcher im derzeitigen Bestand keine
Durchgéangigkeit bis zur Prohaskagasse aufweist. Hier sind ebenso 1- bis 2-
geschossige Wohnh&user in offener Bebauungsweise vorfindlich.

Im Nordwesten: Am Grundstlick .186 besteht ein 2-geschossiges Wohnhaus an der

StraBenfluchtlinie der Stattegger StraBe. Sudlich davon mindet die Prohaskagasse
in die Stattegger StraBe.

3.3 Topographie/Baumbestand/bestehende Objekte/Servitute:

Das Grundstick féllt ganz leicht Richtung Stdwesten, es ist unbebaut.

Langs der Prohaskagasse besteht bauplatzseitig eine Baumreihe in Verbindung mit
dichtem Strauchbewuchs.

Im Westen verlauft nahe der Grundstlicksgrenze ein Kanal und eine Gasleitung.



3.4 Umwelteinfliisse und -auswirkungen:

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht:
.Nachts KaltluftabfluB aus den Seitentalern. Bebauung 4- bis 5-geschossig, keine
festen Brennstoffe, Gebaudeausrichtung beachten.”

3.5 Infrastruktur:
Das Ortszentrum Andritz — gemaB STEK 1990 ,Stadtteilzentrum mit regionaler

Bedeutung” - befindet sich in einer Entfernung von 300 — 500 m
Die soziale und technische Infrastruktur ist gegeben.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung:

Offentlicher Verkehr:

In der Stattegger StraBe verkehren die Buslinien 44 und 46 sowie eine Postbuslinie.
Ebenso verkehrt in der Radegunder StraBe eine Postbuslinie. Die StraBenbahnend-
schleife fUr die Linien 4 und 5 befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum
Planungsgebiet.

StraBenmaBige ErschlieBung:

Das Planungsgebiet liegt an der Prohaskagasse, am Haberlandtweg und am
Ursprungweg (FuB- und Radweg).

Individualverkehr: Es liegt ein ausfiihrliches Gutachten ,VerkehrserschlieBung
Prohaskagasse - Peneffgriinde” von Dipl.-Ing. Dr. Kurt Fallast vor. Die Zu- und
Abfahrt zum Planungsgebiet erfolgt dabei ausschlieBlich liber die westliche
Prohaskagasse. Dazu wird die StraBe ab der Kreuzung mit der Stattegger StraBe auf
ca. 8,80 m verbreitert.

FuBganger, Radfahrer: Im Bereich der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist ein Rad- und
FuBweg (Ursprungweg) gegeben. Zu seiner rechtlichen Absicherung und Verbrei-
terung ist eine Regulierungsbreite von 5,00 m - Abtretung in das éffentliche Gut —
vorgesehen.

Bis zur Realisierung einer durchgehenden Verbindung vom Haberlandtweg zur
Prohaskagasse ist flir das Gehen und Radfahren auf dem Grundstiick Nr. 448/2 eine
Servitut zu Gunsten der Offentlichkeit einzurdumen.



3.7 Ver- und Entsorgung:

Kanal: GemaB einer Stellungnahme des Kanalbauamtes liegen Kanale sowohl in der
Prohaskagasse wie auch nahe der westlichen Grundgrenze. In diese Kanéle sind die
Schmutzwasser einzuleiten.

Sonstige Leitungstrager: Die Anschliisse an die anderen Leitungstrager sind
entwickelbar.

3.8 Sonstiges:

Es liegt ein Gutachten tber die HochwasserabfluBsituation entlang des Schéckel-
baches, erstellt vom technischen Buro DI Sackl, vor. Demzufolge sind vor einer
Bebauung sowie von Oberflachengestaltungen wasserrechtliche Bewilligungen
einzuholen.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet:

Fur das AufschlieBungsgebiet 5.8 Prohaskagasse, 12.Bezirk, KG. Andritz, waren
folgende Griinde flr die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet im 2.0 Flachen-
widmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz gegeben (Zitat gemaB Anhang 1 zu
§ 3 Abs 2 der Verordnung zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der
Landeshauptstadt Graz):

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer intensiven
Nutzung ist fir Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung eines
Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig
(DECKPLAN 1 - Baulandzonierung).

2. Mangel in der duBeren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

3. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende &ffentliche

Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und soziale
Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung
sichergestellt.
Fur die einzelnen Bauplatze sind jeweils Kanalanschllisse herstellbar.

Mit der Verbreiterung der westlichen Prohaskagasse und die Zufahrt iber diese wird
die VerkehrserschlieBung des Gebietsbereiches sichergestellt.
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Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland
entgegen.

Aufgrund der Erflllung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung mit der
Verordnung des 12.04 Bebauungsplanes ,Prohaskagasse”, gemaB § 23 Abs 3 Stmk
ROG 1974 die Festlegung von ,Aufschlie Bungsgebiet” fiir das oben angefiihrte
Grundstiick der KG Andritz aufgehoben.

Die Ausweisung im Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz erfolgt

nunmehr als vollwertiges Bauland, ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,8.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen:

Die straBenmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt, wie oben
beschrieben, Uber die westliche Prohaskagasse. Nahe der StraBe sind Besucher-
Stellplatze angelagert.

Die laut Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen PKW-Abstellpldtze sind jedoch in
Tiefgaragen anzuordnen.

Die Anbindung an das FuB- und Radwegenetz erfolgt liber den Haberlandtweg und
den Ursprungweg.

Entlang des Schdickelbaches erfolgt eine Abtretung eines 5,00 m breiten FuB- und
Radweges und in der Verlangerung des Haberlandtweges eine solche in einer Breite
von 2,50 m.

Zur internen ErschlieBung dienen diverse Zufahrtswege (Notwege) und Gehwege

Bebauung:

Das Bebauungskonzept, welches wie oben dargestellt, durch ein 6ffentliches,
2-stufiges Gutachterverfahren erstellt wurde, strukturiert das Planungsgebiet in drei
Bereiche, die gleichzeitig auch Bauabschnitte darstellen kénnen und erméglicht eine
optimale Bebauung im Sinne eines ,Wohngebietes mittlerer Dichte*.

Insgesamt wird durch das Bebauungskonzept eine hohe stadtebaulich-raumliche
Qualitat im Erscheinungsbild der Bebauung nach auBenhin sowie in den Innen-
bereichen, bei Ausnutzung der im Gebietsbereich maximal méglichen Bebauungs-
dichte, erreicht.



Griinraumgestaltung:

Durch die Parkierung der Autos liberwiegend in Tiefgaragen wird flr die Gestaltung
des Freiraumes Flache gewonnen.

Der den Raum pragende Baum- und Strauchguirtel entlang der Prohaskagasse bleibt
erhalten.

Auf den Bauplatzen sind breite, innere Griinzonen vorgesehen und entlang der
StraBen sind jeweils durchgehende Baumreihen angeordnet.

6. Stadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: 28.880 m? brutto
Verwendungszweck: ,Allgemeines Wohngebiet"
Bebauungsdichte: 0,1 - 0,8

Bauplatz 1: GrundstiicksgréBe ca. 27.485 m? (brutto)
Baupotential: ca. 220 WE
Gebaudehodhe 2- bis 4-geschossig mit Dachaufbauten
Bauplatz 2: GrundstiucksgroBe ca. 1395 m?
Bestandserweiterung
2-geschossig

7. Allgemeines

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 12.04 Bebauungsplan erhalt ein Planwerk im MaBstab 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als vierfarbige Plottung ausgefthrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in
gruner Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(D.I. Heinz Rosmann)

Beilagen:
o Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5.000, vor und nach der Aufhebung

als AufschlieBungsgebiet
o Gestaltungskonzept
o Modellfoto



