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Bericht an den Gemeinderat

05.09.2 Bebauungsplan
~Eggenberger Giirtel, 2.Anderung

V Bez., KG Gries

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemafR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermaérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 05.09.1 Bebauungsplan ,,Eggenberger
Gurtel”- 1.Anderung, GZ: A 14-K-608/1997-22 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 05.09.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 05.09.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 05.09.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Gibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Moglichkeit flr die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flidchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 05.09.1 Bebauungsplan ,Eggenberger Giirtel“ — 1.Anderung wurde am 15.01.2004 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgliltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Kerngebiet ausgenommen Einkaufszentren 1“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,5-2,5 ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-
Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das
gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8-2,5 ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu tibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 05.09.1 Bebauungsplan ,Eggenberger Giirtel” — 1.Anderung zum 05.09.2 Bebauungsplan
~Eggenberger Glrtel”- 2.Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 05.05

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 15.01.2004 beschlossenen 05.09.1 Bebauungsplan ,,Eggenberger Glirtel” —
1.Anderung, GZ.: A 14-K-608/1997-22 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldarung sowie einem Erldauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustidndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 05.09.2 Bebauungsplan ,Eggenberger Giirtel, 2. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
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VERORDNUNG

Anderung des 05.09.1 Bebauungsplan
»Eggenberger Giirtel”

1. Anderung

V .Bez., KG Gries

zur Fassung:
GZ.: A14-048405/2017

05.09.2 Bebauungsplan
»~Eggenberger Giirtel”

2. Anderung
V .Bez., KG Gries

S

T——
e
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Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 05.09.2 Bebauungsplan

,Eggenberger Giirtel”, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995

idF LGBI 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 05.09.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3 INKRAFTTRETEN

(1) Alle tbrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 15.01.2004 beschlossenen
05.09.1 Bebauungsplan ,Eggenberger Girtel”- 1.Anderung, GZ.: A 14-K-608/1997-22
bleiben aufrecht.

(2) Der Bebauungsplan 05.09.2 Bebauungsplan , Eggenberger Giirtel” - 2. Anderung, GZ.: A
14-048405/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wadhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgeymeister:
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Anderung des 05.09.1 Bebauungsplan | Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Eggenberger Giirtel”
1. Anderung
V .Bez., KG Gries Graz,21.9.2017
Zur Fassung: ;
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GZ: A14-048405/2017 >
05.09.2 Bebauungsplan / iﬂf
~Eggenberger Glirtel”

2. Anderung
V. Bez., KG Gries
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1. Ausgangslage <

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 05.09.1 Bebauungsplan ,Eggenberger Glrtel“-
1.Anderung, GZ: A 14-K-608/1997-22 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 05.09.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 05.09.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 05.09.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an tUbergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 05.09.1 Bebauungsplan ,Eggenberger Gurtel” — 1.Anderung wurde am 15.01.2004 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
~Kerngebiet ausgenommen Einkaufszentren 1“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,5 ausgewiesen.
Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am
11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Kerngebiet
mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,5 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Uibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
05.09.1 Bebauungsplan ,Eggenberger Girtel” — 1.Anderung zum 05.09.2 Bebauungsplan
~Eggenberger Giirtel”- 2.Anderung in folgenden Punkten geandert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 05.05

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Ubergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 15.01.2004 beschlossenen 05.09.1 Bebauungsplan , Eggenberger Giirtel” —
1.Anderung, GZ.: A 14-K-608/1997-22 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 05.09.2 Bebauungsplan ,Eggenberger Giirtel“- 2.Anderung besteht aus dem Verordnungstext
und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Flir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch gefertigt)
= ]-s_ihniert_\-rbn Inninger Bernhard o - )
N | Zertifikat CN=lInninger Bernhard,O=Magistrat Graz,

/ \ L=Graz, ST=5Styria,C=AT,
| @ﬂﬂ | | Datum/Zeit 2017-08-31T10:56:47+02:00

:. Dieses Dokument;v_urde digital signiert L;I"Id kann u?tet_':
Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,




Stadtplanungsamt

A 14-K-608/1997-22 Graz, am 02.01.2004
Disk: Bpl107\05.09.1\VO

05.09.1 Bebauungsplan Raj/H6

”"Eggenberger Gurtel”

1. Anderung

V. Bez., KG. Gries

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15. Janner 2004, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.09.1 Bebauungsplan flr
das Planungsgebiet “Eggenberger Gurtel* beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003 in Verbindung mit § 8 und § 11 Stmk.
Baugesetzes 1995, wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist
ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den §§ 3 — 14 weitere Anordnungen
getroffen.

Bei einem Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

§3
PLANUNGSGEBIET

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des
“Kern,- Buro- und Geschéftsgebietes — ausgen. Einkaufszentrum I” und “Kern,- Buro-
und Geschaftsgebietes und Allgemeinen Wohngebietes ausgen. Einkaufszentren”



LD

liegenden Grundsticke Nr.936/3, 935/4, 938/1, 939/1 und Teil von 938/3, KG. Gries, mit
einer Flache von ca. 10.829 m? gemalR Kataster.

§ 4
BEBAUUNGSWEISE

Innerhalb der fUr die Bebauung bestimmten Flachen ist die offene Bebauungsweise
zulassig.

§5
BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,3 und héchstens 2,5 der Nettobauplatzflache
festgelegt.

§6
BEBAUUNGSGRAD

Der Bebauungsgrad im Planungsgebiet wird mit mindestens 0,3 und héchstens 0,75
der Nettobauplatzflache festgelegt.

§7
BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Far Baufluchtlinien gelten die im Stmk. Baugesetz § 12 festgelegten Bedingungen.

(2) Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur vorspringende Bauteile, wie
Stiegenhaus- und Rampenkonstruktionen, Flugdacher, Vordacher sowie die im § 12
des Stmk. Baugesetzes 1995 zusatzlich taxativ angefiinrten Bauteile, bzw. fiir unter
geschittetem Gelande liegende Bauteile.

§8
VERWENDUNGSZWECK

(1) Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Kern-, Buro- und Geschaftsgebiet—
ausgenommen Einkaufszentrum | “ bzw. “Kern-, Buro- und Geschaftsgebiet und
Allgemeinen Wohngebiet —ausgen. Einkaufszentren” gemaf § 23 Abs 5 lit k)
Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. moglichen Nutzungen zulassig.

(2) Im Bereich westlich der Flachenwidmungsplan - Ausweisungsgrenze sind
Einkaufszentren | (Lebensmittel) ausgeschlossen. Im Bereich &stlich der
Ausweisungsgrenze sind alle Einkaufszentren untersagt.

(3) Die Verkaufsflache darf 5.000 m? und die Gesamtbetriebsflache 7.000 m? nicht
uberschreiten.



§9
GEBAUDEHOHE
AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GEBAUDEHOHE

(1) Die Gebaudehohe wird gemaR Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Gebaudehéhe fiir den 2- geschossigen Bereich darf 7,50 m nicht
Uberschreiten.

(2) Als Hohenfestpunkt gilt das Gehsteigniveau im Bereich der bestehenden Einfahrt.

(3) Fir Stiegen- und Lifthauser, Liftungsschéchte, Giebelelemente, sowie in der
Ebene der GebaudeauRenwinde liegende Werbeeinrichtungen, u. dgl. sind im
untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der maximalen Gebadudehdhe
zuléssig.

§10
DACHER, DACHFORMEN

(1) Dacher sind mit einer Dachneigung von 0 bis 5 Grad zuléssig.

(2) Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind begehbare
Terrassen und Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen
Erfordernisses.

§11
KFZ-ABSTELLPLATZE

(1) Die notwendigen KFZ-Abstellplatze sind gemaR § 71 Abs 3 lit d des Stmk
BauG 1995 auf dem Bauplatz herzustellen: auf KFZ-Abstellflichen im Bereich des
Eggenberger Giirtels, im Gebaude integriert, in Hochgaragen, in Tiefgaragen.

(2) Eine KFZ-Hochgarage bzw. ein Parkdeck istin den zur Bebauung vorgesehenen
Flachen nur dann zulassig, wenn dadurch keine das ortsiibliche AusmaR (iber-
steigende Belastigung im benachbarten Wohngebiet entsteht.

§ 12
ANLEGUNG VON GRUNFLACHEN UND PELANZUNGEN

(1) Die im Planwerk dargesteliten Griinflichen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zuléssig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Ein-
tragungen im Planwerk zu entsprechen.



(2) Entlang des Eggenberger Grtels und der nordlichen Grundgrenze sind Laubbaume
gemal Bebauungsplan zu pflanzen.

(3) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen von mind. 18/20 It. Baumschulnorm
durchzuflihren.

(4) Das Flachdach tiber dem 1. Obergeschof} ist mit einer ausreichenden Erdschuttung
zu versehen und mit dem angebdschten Gelande harmonisch zu verbinden, zu
begriinen und nach dkologischen Grundsatzen zu gestalten. Ausgenommen davon
sind Bereiche fur begehbare Terrassen, Glasdécher, alifallige Wasserbecken bzw.
ausbildung technischen Erfordernisses.

Dem Stadtplanungsamt ist ein AuBengestaltungsplan im Baubewilligungsverfahren
zur Begutachtung vorzulegen.

§13
SONSTIGES

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig, ausgenommen zum Zwecke der
Baustelleneinfassung.

§ 14

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemanl § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes)

(2) Der 05.09.1 Bebauungsplan ,Eggenberger Gurtel” liegt wahrend der Parteien-
verkehrszeit, das ist jeweils Dienstag und Freitag von 8,00 Uhr bis 12,00 Uhr im
Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock zur allgemeinen
Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



Stadtplanungsamt

A 14-K-608/1997-22 Graz, am 02.01.2004
Bpl107\05.09.1Eggenb\Erl
05.09.1 Bebauungsplan Raj
“"Eggenberger Giirtel“
1. Anderung
V.Bez., KG. Gries
Beschluss
ERLAUTERUNGEN
1.ANALYSE:
1.1 AUSGANGSLAGE:

Der 05.09. Bebauungsplan ,Eggenberger Giirtel* wurde iiber Gemeinde-
ratsbeschlu® vom 02.07.1998 und {ber die Kundmachung im Amtsblatt
Nr. 19 vom 24.12.1998 rechtswirksam.

Mit Bescheid GZ.: 03-10.11 G 37-98/3 vom 25.11.1998 wurde der 05.09
Bebauungsplan vom Amt der Steiermérkischen Landesregierung ge-
nehmigt.

Mit GZ.: A 10/3 — C 12.634/1995-2 vom 06.07.1998 liegt zwar eine vor,
die jedoch durch Ablauf der Frist erloschen ist. und wurde dieses Projekt
keiner Realisierung zugefiihrt.

Aufgrund einer geénderter wirtschaftlicher und struktureller Uberlegun-
gen ist es der ,BOE — Bau Objekt Entwicklung nicht mdglich, die ange-
strebten baulichen Ziele (ber den rechtsgliltigen 05.09. Bebauungsplan
— Eggenberger Gurtel umzusetzen und hat in einem Schreiben vom Feb-
ruar 2003 um Anderung des Bebauungsplanes ersucht. und hat in einem
Schreiben vom Februar 2003 um Anderung des Bebauungsplanes er-
sucht.

In weiterer Folge wurde von der BOE das Grazer Architekturbiiro Dipl.-
Ing. Heinz Spuller mit der architektonischen und stadtebaulichen Weiter-
entwicklung des Bebauungsplangebietes beauftragt.

Die hohe stadtebauliche Bedeutung dieses Gesamtbereiches fiir die
Stadt Graz und weitere Anliegen privater Investoren rund um den Giirtel-
turm erforderte eine Gesamtkoordinierung, um damit fiir die einzelnen
Planungstrager ein stéadtebaulich aufeinander abgestimmtes Konzept zu
erreichen.



1.2

1.3
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Mit der koordinierenden Betreuung dieser Einzelobjekten, Erstellung ei-
nes Bebauungsrahmens und Erarbeitung eines Leitbildes (Gestaltungs-
konzept) wurde Herr Univ. Prof. Dipl.-Ing. Dr. Techn. Heiner Hierzegger
Beauftragt.

Der vom Bebauungsplanes abgedeckte Bereich 6stlich des Eggenberger
Gurtels und nérdlich des Girtelturmes ist im 3.0 Flachenwidmungsplan
2002, als Baugebiet fiir ,Kern-, Buro- und Geschaftsgebiet — ausgen.
Einkaufszentrum |“ und ,Kern-, Biiro- und Geschéftsgebiet und Allgemei-
nes Wohngebiet— ausgen. Einkaufszentren ausgewiesen. Dieses Bau-
gebiet liegt in einem Bereich mit hohem stadtebaulichem Potential und
ist direkt an wichtige Uberortliche Verkehrstrager angeschlossen.

Die Grundeigentiimer beabsichtigten im Rahmen der Ausweisung im 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 ein Projekt zu realisieren..

GemaR Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F. und Entwicklungs-
programm zur Versorgungsinfrastruktur (LGBI.Nr. 35/1988) ist als Vo-
raussetzung fur die Erteilung von bzw. Baubewilligungen fir Einkaufs-
zentren die Erstellung eines Bebauungsplanes obligatorisch.

PLANUNGSGEBIET:

Das Bebauungsplangebiet, bestehend aus den Grundstlicken Nr.936/3,
938/1, 935/4, 939/1 und Teil von 938/3, KG Gries, wird im Westen vom
Eggenberger Gurtel begrenzt und erschlossen. Im Stden grenzt das Bu-
rohaus der Wiener Stadtischen Versicherung an, im Norden die Liegen-
schaft Grundstlick Nr. 936/2 und ‘936/1 (Jugendherberge)und im Osten
durch eine innerstadtische geschlossene Wohnbebauung entlang der
Idlhofgasse.

3.0 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT:

Gemal der ,Raumlich — funktionellen Gliederung“ des 3.0 Stadtent -
wicklungskonzeptes liegt der Planungsbereich in einem ,Handelsschwer-
punkte am tbergeordneten Strallennetz™

GroRflachige Handelseinrichtungen in verkehrsgunstiger Lage und mit
regionaler/liberregionaler Verkehrsfunktion

Zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse werden angestrebt:

e Erweiterung bevorzugt an bestehenden Standorten

e Neuausweisung am lbergeordneten Stralennetz

3.0 FLACHENWIDMUNGSPLAN 2002:

Das Planungsgebiet, bestehend aus dem Grundstuck Nr. 936/3, 938/1,
935/4, 939/1 und Teil von 938/3, KG. Gries, ist im 3.0 Flachenwidmungs-
plan 2002 als ,Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet — ausgen. Einkaufszent-



1.5

rum I“ und ,Kern-, Buro- und Geschaftsgebiet und Allgemeines Wohnge-
biet— ausgen. Einkaufszentrum®, mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis
2,5 festgelegt.(siehe Abgrenzung im Bebauungsplan)

Im Wortlaut zum 3.0 Flachenwidmungsplan werden aufgrund der Deck-
plane Nr. 1 - 4 nachfolgende Festlegungen bzw. Beschrankungen getrof-
fen:

Deckplan Nr. 1: Bebauungsplanpflicht

Karte 1: Abwasserentsorgung: Der Bereich ist nach dem
Stand der Technik entsorgt

Karte 2: Schienen- und StraRen Verkehrsldrmkataster: Uber 75
dB(A) — 80 dB(A).

Karte 3: Fernwarme: Bestand

Karte 4: Stadtmorphologie — Raumliches Leitbild: mégliche Hoch-
hausstandorte, Handels-, Biro- Dienstleistungsstandorte
Einkaufszentren

Im Siden grenzt ,Kern-, Buro- und Geschaftsgebiet ausgen. Einkaufs-
zentrum |“ mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 2,5 an (,Gurtelturm* —
Wiener Stadtische Versicherungs. AG, ein 8 — geschossiges Gebaude).

Im Norden grenzt ebenfalls ,Kern-, Biro- und Geschéftsgebiet — ausgen.
Einkaufszentrum |“ mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 2,5 an (Eigen-
tum der ,Jugendherberge Steiermark” mit Jugendherberge, Hort und
Krabbelstube, 2 — geschossiges Objekt).

Im Osten grenzt ,Kern-, Blro- und Geschaftsgebiet und Allgemeines
Wohngebiet— ausgen. Einkaufszentren®, mit einer Bebauungsdichte von
0,3 bis 2,5 (Wohnbauten in geschlossener Bebauung mit Fremdnutzung
im Erdgeschold und Gebaudehohen zwischen 12 m und 27 m).

Westlich und stidwestlich des Eggenberger Giirtels findet das ,Kern-, Bi-
ro- und Geschaftsgebiet — ausgen. Einkaufszentrum I* mit einer Be-
bauungsdichte von 0,3 - 2,5 seine Fortsetzung (mit teilweise unbebauten
Grundstucken, mit einem ca. 45 m hohen Wohnhaus, einer Tankstelle
bzw. mit einem Parkplatz).

UMWELTSITUATION:

Laut STEK Graz 1990 - Stadtklimaanalyse, Klimatopkarte, befindet sich
das Planungsgebiet innerhalb einer ,Warmeinsel — mit Murtalabwinden
nachts®.
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Planungshinweise:

Begriinung von Straf’en und Hofen .

Nach dem ,Grazer Larmkataster wird dieses Planungsgebiet am Tag mit
tber 75 — 80 dB(A), in der Nacht mit Giber 55 — 60 dB belastet.

BESTANDSSITUATION:

Durch geanderte strukturelle Bedingungen seitens des Grundeigentui-
mers ist nunmehr eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
MaRgebend fiir alle Verfahren war jedoch die verkehrstechnisch ein-
wandfreie ErschlieBung der Liegenschaft, die gewahrleistet ist durch die
straRenrechtlich bewilligte und bereits bestehende Kreuzung.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt daher ausschlieBlich tGber den
Eggenberger Girtel.

Das Planungsgebiet ist unmittelbar an das lbergeordnete Strallener -
schlieBungssystem angebunden. Die Haltestelle der offentlichen Buslinie
Nr. 50 befindet sich direkt vor dem Grundstuck. Die Autobuslinien
31,32,33 sind in einer fullaufigen Entfernung von ca. 100 m in der Laza-
rettgasse erreichbar.

2.PLANUNG:

2.1

STADTEBAULICHE ABSICHT:

Derzeit wurde vom Grundeigentiimer das Architekturburo Dipl.-Ing. Heinz
Spuller — Graz mit der Planung beauftragt, welche auch Grundlage far
die geanderte Fassung des Bebauungsplanes ist.

Durch die offene Bebauung im nérdlichen und stdlichen Nachbarbereich
ist daher nur die offene Bebauungsweise zulassig.

Aufbauend auf den Baugrenzlinien des bestehenden, rechtswirksamen
Bebauungsplanes wurden die Baugrenzlinien tuberarbeitet — die Bau-
fluchtlinie entlang des Eggenberger Gurtels wurde nunmehr, dem Radius
des Girtels folgend, gekriimmt angelegt. Die nord-, ost- und siidseitigen
Baugrenzlinien wurden im EG und im 1. OG fir die Sockelzone beibehal-
ten. Durch das nunmehrige Konzept des Gebaudekomplexes mit einem
Innenhof werden entsprechende Baugrenzlinien sowohl fur die AuRen-
kontur als auch fiir die Innenhofsituation festgelegt. Entsprechend dem
Charakter der Umgebungsbauten sieht das Projekt einen blockartigen
Gebaudekomplex mit einer zweigeschossig ausgebildeten Sockelzone
und weiteren 5 Blirogeschossen vor. Der den Eggenberger Glrtel beglei-
tende Baukorper wird — entsprechend der Baufluchtlinie —ausgefihrt,
dass eine wesentliche Verbesserung des Stral3enbildes erreicht wird,
und gleichzeitig eine Abschirmung fur dahinterliegende Bereiche damit
verbunden ist.
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2.2.1

2.2.2
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GESTALTUNGSKONZEPT:

Der rechtswirksame Bebauungsplan wird in seiner Geb&udedisposition
grundsatzlich eingehalten und mit der Anderung wesentlich verbessert.

BAUMASSENVERTEILUNG:

Entlang des Eggenberger Gurtels wird eine stralenbegleitende Bebau-
ung gewahlt, die auch gegen die hohen Verkehrsemissionen gegeniiber
dem Innenbereich eine abschirmende Wirkung erzielen soll.

Die hofseitigen Hauptgebaude werden nunmehr geschlossen und der
sudseitige Trakt rechtwinkelig an das straBenseitige Gebaude angebun-
den. Die ersten beiden Geschosse bleiben bestehen.

GRUN- UND FREIFLACHENSICHERUNG:

- Entlang des Eggenberger Giirtels ist die Pflanzung von Baumen in
einem Abstand von ca. 10-15 m vorgesehen.

- Des Flachdach tiber dem 1.0ObergeschoR ist mit Ausnahme von
allfalligen Offnungen entsprechend zu begriinen.

- Die Zone der Freiflachen in Richtung Osten und Siiden sollen als

harmonische Ubergange zu den Nachbargebauden mittels inten-
siven bewuchs hergestellt werden.

KLIMATOLOGIE:

Stadtklimatologische Anliegen werden bei den stadtebaulichen Rahmen-
setzungen ebenfalls wie im Griin- und Freiflaichenkonzept beriicksichtigt.
Zur langfristigen Erhaltung der Umwelthygiene werden folgende Rege-
lungen im Bebauungsplanverfahren festgelegt:

- Flachdacher sind zu begriinen und im Sinne 6kologischer Gestal-
tungskriterien durchzufiihren.

VERKEHR:

Die verkehrsmafige ErschlieRung erfolgt von der Landesstralle B 67 -
Eggenberger Glirtel mittels einer bereits straRenrechtlich bewilligten und
bereits bestehenden Kreuzung, die nach den Vorgaben der zustéandigen
Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung realisiert wurde.
Im Einvernehmen mit der Landesbaudirektion und der Stadtbaudirektion
wurde festgestellt, daR die Errichtung einer von Siden kommenden Aus-
fadelspur zu errichten sein wird.



Uber den gesamien Bereich des Eggenberger Girtels vom Bahnhof in
Richtung Siiden werden verkehrsmaRig neue Uberlegungen angestellt,
welche in der nachfolgenden Stellungnahme des Stralenamtes in Bezug
auf den Einfahrtsbereich festgehalten sind:

Voraussetzungen

Die Stellungnahme gilt unter folgenden Voraussetzungen:
» Stellplatzanzahl ca 500
» Nutzung als Blirogeb&dude ohne Geschéfte

» Die Zufahrt soll am Lazarettgiirtel sowohl richtungsgebunden von Stiden als
auch mittels Linksabbiegespur von Norden erfolgen, eine Ausfahrt ist nur rich-
tungsgebunden nach Norden vorgesehen.

Eine spétere Erweiterung zu einer Ausfahrt nach links in Richtung Stiden wird
ausgeschlossen (siehe dazu die Stellungnahme der Stadtbaudirektion, Referat
Verkehrsplanung vom 9.7.2003).

A 7

Stellungnahme seitens der Behérde

Die STVO-méBige Genehmigung fiir das Linksabbiegen vom Lazarettgtirtel aus
Richtung Norden ohne Ampelregelung kann keinesfalls erfolgen, da ein ungesi-
chertes Linksabbiegen liber zwei Fahrstreifen des Gegenverkehrs aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden generell abgelehnt werden muss.

Allgemein wird auch eine Genehmigung fiir die Errichtung von VLSA zwecks
ErschlieBung von Privatgrundstiicken nicht erteilt. Im Hinblick auf die seinerzeit
erteilte Genehmigung wird jedoch der Errichtung einer VLSA zwecks verkehrssi-
cherer Regelung der Linksabbieger zugestimmt.

Fiir den Fall, dass die der folgenden verkehrstechnischen Stellungnahme
zugrundegelegten Kapazitdten tberschritten werden und nachteilige bzw. ver-
kehrsgeféhrdende Auswirkungen auf den Lazarettglrtel entstehen, behalt sich die
Behdérde vor, das Linksabbiegen zu untersagen.

Verkehrstechnische Stellungnahme zur einer Linksabbieger-Ampel

» Da es an der unmittelbar benachbarten Giirtelturmkreuzung VLSA 405 in
jedem Umlauf wéhrend der Busphase fiir die Ausfahrt Lazarettgasse einen
Zeitbereich von 19 Sekunden gibt, in dem kein Verkehr in Fahrtrichtung Nord
flieRt, besteht an der geplanten Zufahrt zum BOE-Biirogeb&dude eine Zeitliicke
im Verkehrsstrom, die dort eine kurzzeitige Sperre des Lazarettgirtels in Fahrt-
richtung Nord erméglicht.

Damit kann aus der Sicht der Leistungsféahigkeit und des gerade noch fliissigen
Verkehrsablaufes an der BOE-Zufahrt eine Ampelregelung fiir Linksabbieger unter
folgenden Randbedingungen akzeptiert werden:

» Die Griinzeit fiir die Linksabbieger darf nicht ldnger als 10 Sekunden betragen,
damit die Sperre des Lazarettgiirtels mitsamt der zu berticksichtigenden
Réaumzeiten nicht langer als die genannten 19 Sekunden betragt.

> Die Leistungsféahigkeit der Linksabbiegespur betrdgt bei den tblichen Signal-
programmen mit 90 Sekunden Umlaufzeit 200 PKW-E/Stunde. Eine grél3ere



Verkehrsmenge kann nicht bewiltigt werden und wiirde zum Aufbau eines
Riickstaus in die Geradeausspuren des Lazarettgirtels fiihren.

> Diese BOE-Ampel ist mit der VLSA Giirtelturmkreuzung so zu koordinieren,
dass die Verkehrstrome am Lazarettgdirtel nicht behindert werden.

» Um ein unnétiges Einschrénken des Griinbandes der Koordinierung wéhrend
der Schwachlastzeiten zu vermeiden, ist die Linksabbiegephase bei Bedarf
auf Anmeldung zu schalten.

> Im Zuge der Signalisierung der Linksabbieger miissen zumindestens folgende
4 Verkehrsstrome in die Ampelregelung einbezogen werden:

- Linksabbieger vom Lazerettgirtel von Norden,
- Gegenverkehr Lazarettglirtel von Siden,
- FuBlgénger ostlich des Lazarettgiirtels (Querung BOE-Zufahrt) und

die Ausfahrt aus dem BOE-Blirogebéude.
Vorschfag fir die BOE-Blirogebéude-Ausfahrt

Wird die oben beschriebene Linksabbiegerampel mit verkehrstechnisch tolerierba-
rem Eingriff auf den Verkehrsablauf des Lazarettgiirtels errichtet, hat dies Auswir-
kungen auf die Leistungsféhigkeit der BOE-Ausfahrt: Die Ausfahrt nach rechts
muss ndmlich ebenso ampelgeregelt werden und kann nur gleichzeitig mit der
Einfahrt der Linksabbieger freigegeben werden. Das heif3t, es stehen auch fiir die
Ausfahrt nur maximal 10 Sekunden Griin mit einer Kapazitat von 200 PKW-
E/Stunde zur Verfiigung.

Sollte dies aus der Sicht der Betreiber nicht ausreichen, wird vorgeschlagen die
Ausfahrt von der Einfahrt rdumlich zu trennen. Dies hétte den Vorteil, dass zwar
die Ampelanlage zur Einfahrtsregelung der Linksabbieger wie oben beschrieben
errichtet werden muss, aber die eine der Einfaht rdumlich entfernte richtungsge-
bundene Ausfahrt nach Norden das Ausfahren ohne Ampelanlage auf Zeitliicke
ermdglichen kénnte. Dazu wird jedoch ein gréerer Abstand zwischen ampelge-
regelter Einfahrt und nicht ampelgeregelter Ausfahrt erforderlich. Soweit es aus
den vorgelegten Planen beurteilt werden kann, diirfte dies auch mit geringen
Umplanungen des inneren Verkehrskonzeptes erreichbar sein.

Auswirkungen auf benachbarte Kreuzungen

Die Errichtung einer Blirokomplexes mit 500 Stellplétzen ist ein Verkehrserreger
von einer Gréf3enordnung, die sich nicht nur auf die Zu-und Abfahrt vor dem
Birogeb&ude auswirkt. Die geschétzte Gesamtverkehrsbelastung in den Spitzen-
stunden von ca 200 — 300 PKW-E/Stunde ist auch an den benachbarten Kreu-
zungen des Lazarettglrtels zu berticksichtigen.

Dies betrifft insbesondere die Kreuzung Josef Hubergasse, an der ein erhéhter
Anteil an ,Umkehrern” zu erwarten ist: Die aus Richtung Siiden Zufahrenden
missen namlich auf der Rickfahrt wegen des nicht erméglichten Linksausfahrens
richtungsgebunden nach rechts ausfahren und an der Ampelaniage Josef Huber-
gasse Uber die dortige Linksabbiegespur wenden.

Bei einer angenommenen Verkehrsmenge von ca 200 PKW-E/Stunde ergibt sich
ein Zeitbedarf von ca 10 Sekunden fiir diese Linksabbiegespur. Da diese Ampel-
anlage kapazitdtsmafiig ohnehin am Limit Iduft, wiirde die Beriicksichtigung dieser
Verkehrsmenge im Signalprogramm zu einem Leistungsengpass im Gegenver-



kehr des Eggenbergergdrtels flihren. Im Hinblick auf die geplante Bahnunterfiih-
rung Steinfeldgasse wird sich an dieser Kreuzung die Situation noch weiter
verscharfen.”

2.3 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES:

Der Bebauungsplan baut auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme -
Analyse, den Festlegungen des 3.0 STEK sowie des Flachenwid-
mungsplanes, den rechtlichen Vorgaben (der Widmungsbewilligung vom
2.3.1992 sowie der Baubewilligung vom 22.9.1995), den landes-
gesetzlichen Bestimmungen und den stadtebaulichen Zielsetzungen des
Gestaltungskonzeptes auf.

- Die Inhalte des Flachenwidmungsplanes werden fir das Pla-
nungsgebiet (Kern-, Bliro- und Geschaftsgebiet — ausgen. Ein-
kaufszentrum I und ,Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet und All-
gemeines Wohngebiet— ausgen. Einkaufszentren® und anschlie-
Rendes Stadtgebiet) ersichtlich gemacht.

- Der Bebauuhgsplan legt durch die Baugrenzlinien und Baufluchtli-
nien die bebaubaren und die freizuhaltenden Flachen und die
moglichen Gebaudehohen fest.

- Die Grenzen &ffentlicher Verkehrsflachen werden durch die Stra-
Rengrundgrenzen festgelegt.

- Die Festlegung des Bebauungsgrades legt das Ausmal} der be-
bauten Flache innerhalb des Bauplatzes fest.

- Die Gestaltung der Freiflachen soll durch die Festlegung von zu
begriinenden Flachen und durch Baumpflanzungen sichergestelit
werden.

- Die zukiinftigen Baumassen werden durch die Festlegung von

Bebauungsdichte, Bebauungsgrad und die Mindest- bzw. Hochst-
werte der Gebaudehdhe festgesetzt.

Stadtebauliche KenngrofRen:

3.0 Stadtentwicklungskonzept: ,Handelsschwerpunkte am tbergeordneten
Straflennetz”

3.0 Flachenwidmungsplan 2002: ,Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet — ausgen.
Einkaufszentrum I und ,Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet und Allgemeines
Wohngebiet— ausgen. Einkaufszentren®



Bebauungsplangebiet: gesamt ca. 10.829 m?

Verwendungszweck: Alle in einem ,Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet —
ausgen. Einkaufszentrum I“ und ,Kern-, Blro- und Geschéftsgebiet und Allge-
meines Wohngebiet— ausgen. Einkaufszentren zuldssigen Nutzungen
Bebauungsdichte: 0,3 - 2,5

Bebauungsgrad: 0,3 - 0,76

Gebaudehohen fur Hauptgebaude: max. 26,50 m

Verkaufsflache: max. 5000 m?

Gesamtbetriebsflache: max. 7000 m?

3. ALLGEMEINES:

Weitere Festlegungen (iber diesen Bebauungsplan hinaus konnen in den einzel-
nen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 05.09.1 Bebauungsplan erhélt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des digita-
len Stadtplanes von Graz mit Katasterdaten mit Stand Mai 2000.

Der Plan ist als vierfarbiges Druckwerk ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Josef Rogl)

Beilagen:
Gestaltungskonzept M = 1:500



