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Bericht an den Gemeinderat

17.14.1 Bebauungsplan
»Oberer Auweg”, 1.Anderung

XVII Bez., KG Rudersdorf

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 17.14 Bebauungsplan , Oberer Auweg”,
GZ: A 14-K-888/2005-6 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 17.14 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 17.14.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 17.14.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermérkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Moglichkeit fir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fliichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 17.14 Bebauungsplan ,Oberer Auweg” wurde am 22.09.2005 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu tbergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 17.14 Bebauungsplan , Oberer Auweg” zum 17.14.1 Bebauungsplan , Oberer Auweg"-
1.Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §7 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 17.14

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entféllt §7
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle (ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 22.09.2005 beschlossenen 17.14 Bebauungsplan ,Oberer Auweg”, GZ.: A
14-K-888/2005-6 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermdrkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss flir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 17.14.1 Bebauungsplan ,Oberer Auweg”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlauterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Blirgermeister als
Stadtsenatspeferen,

ag. Sigfried Nagl

Vorberaten und einsWnig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung
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Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen \@ offentlichen [1 nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[J bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

Eb einstimmig [l mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am (,. ﬁ /CB Mq Der/die Schriftfiihrerin:

Y

Vorhabenliste/Blirgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

SIgniert von Konrad Oliver
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Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
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STADT

VERORDNUNG

Anderung des 17.14 Bebauungsplan

»Oberer Auweg”

Teilaufhebung des AufschlieRungsgebietes 14.24
XVII .Bez., KG Rudersdorf

zur Fassung:
GZ.: A14-048451/2017

17.14.1 Bebauungsplan

,Oberer Auweg” / ‘,’/’"'7
1. Anderung

XVII .Bez., KG Rudersdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.14.1 Bebauungsplan
,Oberer Auweg”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §7 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 17.14

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen entfallt §7
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.



§3
(1)

(2)

3)

INKRAFTTRETEN
Alle (ibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 22.09.2005 beschlossenen
17.14 Bebauungsplan ,,Oberer Auweg", GZ.: A 14-K-888/2005-6 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 17.14.1 Bebauungsplan ,Oberer Auweg” - 1. Anderung, GZ.: A 14-
048451/2017 tritt gemalk § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

. Siegfrigd Nagl
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GIRIIN Z

STADTPLANUNG
Anderung des 17.14 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad:
»Oberer Auweg"”
Teilaufhebung des AufschlieRungsgebietes 14.24
XVII .Bez., KG Rudersdorf Graz,21.9.2017

Zur Fassung:
GZ: A14-048451/2017

17.14.1 Bebauungsplan
»Oberer Auweg”

1. Anderung

XVII. Bez., KG Rudersdorf

Beschluss ’
. /
ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 17.14 Bebauungsplan ,,Oberer Auweg”, GZ: A 14-
K-888/2005-6 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 17.14 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 17.14.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 17.14.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Moglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 17.14 Bebauungsplan ,Oberer Auweg” wurde am 22.09.2005 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist flir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen. Im 4.0
Flaichenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 17.14
Bebauungsplan ,Oberer Auweg” zum 17.14.1 Bebauungsplan ,,Oberer Auweg“- 1.Anderung in
folgenden Punkten gedandert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §7 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 17.14

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu lbergeordneten Planungen entfallt §7
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Fldachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle {ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 22.09.2005 beschlossenen 17.14 Bebauungsplan ,Oberer Auweg”, GZ.: A 14-K-
888/2005-6 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 17.14.1 Bebauungsplan ,Oberer Auweg“- 1.Anderung besteht aus dem Verordnungstext und
dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdndert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
{elektronisch gefertigt)

_______ Inninge?éernhard
; CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,S%=Styria,C=AT.

'I @E || patum/zeit 2015-'6é-31T1055_8:07102:00 o

' Sign_iért_ von

D'i'eses Dokumént \;.lrde digital signiert und kahn unter:-
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




N G R WA Stadtplanungsamt

A 14-K-888/2005-6 Graz, am 25.07.2005
Dok: 17.14\VO-Beschl

17.14 Bebauungsplan Raj

"Oberer Auweg*“

Teilaufhebung des AufschlieBungsgebietes 14.24
XVII, Bez., KG. Rudersdorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 22.09.2005 mit der in Vollziehung
der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.07.0 Bebauungsplan fiir einen Teil
des Planungsgebietes “Oberer Auweg”, KG Rudersdorf, beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 13/2005, in Verbindung mit §§ 8 und 11 des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 in der geltenden Fassung wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist
ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerkldrung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den §§ 3 bis 13 weitere Anordnun-
gen getroffen.

Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der Wort-
laut der Verordnung.

§3
PLANUNGSGEBIET

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Gliltigkeits-
bereiches des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke.
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§4
BAUPLATZE

Bauplatze fur Einfamilienwohnhauser diirfen 500 m? nicht unterschreiten und 1200 m?
nicht Gberschreiten.

Bauplatze fur Reihenh&user dirfen 400 m? nicht unterschreiten.

§5
STRASSENFLUCHTLINIEN

Straenfluchtlinien fiir 6ffentliche Verkehrsflachen GemeindestralRen (G) und Privat-
stralRen (P) sind im Planwerk rot dargestelit.

§6
BEBAUUNGSWEISE

Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flachen ist die offene und die gekuppelte
Bebauungsweise zulassig.

Fir die im Bebauungsplan mit Reihenhausern ,RH* gekennzeichneten Bereiche ist die
geschlossene Bebauung zulassig

§7
BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird mit mindestens 0,2 und hdchstens 0,4 der Nettobauplatzfla-
che ersichtlich gemacht.

§8
BEBAUUNGSGRAD

Der Bebauungsgrad wird mit mindestens 0,1 und hochstens 0,3 der Nettobauplatzfla-
che festgelegt.

§9
BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir, Flugdacher, Flugdacher fir PKW's, Vordacher, Ga-

ragen, Nebengebaude sowie die im § 12 des Stmk. Baugesetzes 1995 angefiuhrten
Bauteile.
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§ 10
VERWENDUNGSZWECK

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Reinen Wohngebiet* gemaf § 23 Abs 5 it
a) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. méglichen Nutzungen zul&ssig.

§ 11
GEBAUDEHOHE

(1) Die Gebaudehohe wird mit mindestens 2,50 m und héchsten 6,50 m festgelegt.

(2) Die Gesamthéhe wird mit maximal 10,50 m, mit HShenbezugspunkt natiirliches Ge-
lande, festgelegt.

(3) Die Gebaudehdhe und Gesamthohe fiir Nebengebéude betragt hochstens 3,50 m.

§12
NEBENGEBAUDE

Nebengebaude sind so zu situieren, dass zwischen diesen und der StraRenfluchtlinie
ein gentigend groRer Abstand fiir die Unterbringung von Besucherparkplatzen verbleibt.

§13
BEPFLANZUNG, EINFRIEDUNGEN

Fir Einfriedungen sind Zaune bis max. 1,50 m und in transparenter Form bzw. Hecken
bis max. 2,00 m aus heimischem Gehélz zulassig.

Fir jeden Bauplatz ist im straRennahen Bereich ein Hausbaum zu pflanzen.

§ 14
INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Heraus-
gabe des Amtsblattes).

(2) Der 17.14 Bebauungsplan ,Oberer Auweg" liegt wahrend der Amtsstunden im Ma-
gistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock zur allgemeinen Einsicht
auf.

Far den Gemeinderat:
Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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Stadtplanungsamt

A 14-K-888/2005-6 Graz, am 22.07.2005
17.14\0b.Auweg\Erl-Be

17.14 Bebauungsplan Raj

”Oberer Auweg*“

XVII. Bez., KG. Rudersdorf

ERLAUTERUNGEN

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 23.02.2005 ersucht die Firma I.B.H. Immobilien-Bau
und Handels GmbH namens des Grundeigentiimers im Sinne der Voll-
macht um die Aufhebung des restlichen Teiles des AufschlieRungsgebietes
14.24 und Erstellung eines Bebauungsplanes auf Grundlage des bereits
rechtswirksamen 17.14 Bebauungsplanes ,Oberer Auweg". Fiir dieses Ge-
samtgebiet wurde bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Ge-
staltungskonzept in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt von Frau Ar-
chitekt Dipl.-Ing. Marlies Binder erstellt.

2. Verordnung und gesetzliche Bindungen

2.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept:
Gemaf 3.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz befindet
sich das Aufschliefungsgebiet im ,Wohngebiet geringer Dichte".

2.2 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:
Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Gebiet
als ,Reines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet* ausgewiesen mit einer Be-
bauungsdichte von 0,2 bis 0,4.
Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Griinde
fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der
Flachenwidmungsplanverordnung maRgebend:

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieRung:
e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur).

b) Offentliche Interessen:

e Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter
Grundstuicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild.
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Deckplane:

Baulandzonierung ( Deckplan 1 ): Erstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich

Abwasserentsorgung ( Karte 1): Zentral entsorgt.
Energieversorgung ( Karte 3 ): Vorranggebiet fur Erdgas
Raumliches Leitbild Graz (Karte 4):

Einfamilienhaus- und Villenbebauungen

3. Bestandssituation

3.1 GrofAraumige Lage:
Das AufschlieRungsgebiet liegt an der siidlichen Peripherie der Stadt Graz
und ca. 1,5 km stidostlich vom Bezirkszentrum Puntigam zwischen Mihlgang
und Mur. Der Gebietscharakter wird groRteils durch eine lockere offene
Kleinwohnhausbebauung bestimmt.

Kleinrdumige Umgebung — Topographie und Gebietscharakter:

Das Planungsgebiet in der KG. Rudersdorf beinhaltet die Grundsticke Nr.
457/1, 462/2, 454/2, 462/3 und 457/5.

Die topographische Situation wird gepragt durch ebene Flachen zwischen
dem westlich liegenden ,Oberen Auweg” als offentlicher Interessentenweg
und dem 6stlich liegenden Reitweg.

4. Bebauung — Gebietscharakter
Der Bereich zwischen Miihlgang und Mur wird bestimmt durch eine Uberwie-
gend ein- bis zweigeschossige Einfamilienwohnhausbebauung, grofiteils in
Verbindung mit Nebengeb&auden stehend. Die Wohnhauser werden entweder
vom 6ffentlichen Gut direkt oder Uiber private Seitenstralle erschlossen.
Aus dem Bestand lasst sich eine stadtebaulich strukturierte Siedlungsentwick-
lung nicht ableiten. Der unbebaute Teil dieses Bereiches steht als Wiese oder
landwirtschaftliche Flache in Verwendung bzw. wird als Waldflache genutzt.

5. VerkehrsméaBige ErschlieBung
Das Planungsgebiet wird (iber das 6ffentliche Gut der Rudersdorfer-Au-Strasse
und in weiterer Folge Uber den Oberen Auweg erschlossen.

6. Ver- und Entsorgung
Der offentliche Kanal liegt in der Rudersdorfer Au-Strafle bzw. im Oberen

Auweg. Die Wasser- bzw. Stromversorgung ist gegeben.

You created this PDF from an application that is not licensed to print to novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



7. Infrastruktur
Die technische Infrastruktur ist gegeben, die Versorgung des Planungsgebietes
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, mit sozialen Einrichtungen bzw. mit Einrich-
tungen zur Deckung der taglichen Bedurfnisse der Bewohner ist nur mangel-
haft gegeben.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes wird jedoch eine geordnete Sied-
lungsentwicklung mit einer internen ErschlieBung sichergestellt.
Fur die einzelnen Bauplatze sind jeweils Kanalanschlisse herstellbar.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bau-
land entgegen.

8. Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Verkehrsanlagen
Die straBenmaBige ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich Uber die zu errich-
tenden privaten Wege bzw. Uber das o6ffentliche Gut der Rudersdorfer Au-
Strale und den Reitweg, welcher teilweise offentliches Gut und teilweise
Privatweg ist. Fur die Servitutsberechtigung der im Privateigentum stehen-
den Teile des Reitweges liegen von den Grundeigentimern Zustimmungs-
erklarungen vor (siehe ,Zustimmung fir ein Servitut vom 15.12.2004). Der
Obere Auweg im Bereich des sudwestlichen Einbindung in die Liegen-
schaft ist zukunftig als 6ffentliches Gut vorgesehen, weshalb dieser Weg
mit einer Flache von ca. 424 m? kosten- und lastenfrei an das 6ffentliche
Gut abzutreten sein wird.
Alle ErschlieBungswege verflgen Uber ausreichend Profilbreiten.
Das Verkehrskonzept wurde bereits bei der Erstellung des 17.07 Be-
bauungsplanes ,Oberer Auweg” mit der Verkehrsplanung gemaR Schrei-
ben vom 30.04.2000 erstellt.
Das o6ffentliche Gut ,Oberer Auweg® endet mit dem Grundstiick Nr. 476/1.
Da die Liegenschaft ,Oberer Auweg 16" auf eigenem Wunsch nicht mehr
uber das offentliche Gut erschlossen werden kann, ist die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes im Bereich dieses Grundstlickes stadtebaulich
erst dann sinnvoll, wenn der ,Obere Auweg® durchgehend als offentliches
Gut verordnet werden kann.

8.2Bebauung
Bedingt durch den Gebietscharakter und der im 3.0 Flachenwidmungsplan

2002 festgelegten Bebauungsdichte von maximal 0,4 wird eine Bebauung
mit Kleinwohnhausern und geringen Anteilen an Reihenhausern mit der

| Méoglichkeit zur Errichtung von Nebengebduden angestrebt. Nebengebau-
de oder Garagen sind so zu situieren, dass noch ein ausreichender Platz
fUr die Unterbringung von Besucherparkplatzen zur Verfugung steht. Mit
der Festlegung der Baugrenzlinien und Baufluchtlinien wird ein stadtebau-
liches Konzept vorgegeben, welches das Ziel verfolgt, geordnete stadte-
bauliche Strukturen zu erreichen. Von der Aufhebung des AufschlieRungs-
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gebietes wird das Grundstick Nr. 464/3 ausgenommen, da keine ausrei-
chende ErschlieRung Uber den Oberen Auweg besteht.

9. Stadtebauliche KenngréRen

Flache des Bebauungsplangebietes: 12.338 m?
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet"
Bebauungsdichte: max. 0,4

Bebauungsgrad: max. 0,3

Bauplatze: mind. 500 m? - max. 1.200 m?
Gebaudehohe: mindestens 2,50 m hochstens 6,50 m
Abtretung Oberer Auweg: ca. 424 m?

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im Mafistab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausge-
fuhrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Flr den Gemeinderat;:

(Dipl.-Ing. Michael Redik)
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