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Bericht an den Gemeinderat

03.09.1 Bebauungsplan
»Elisabethstrafe, 1.Anderung

Il Bez., KG St. Geidorf

Beschluss
Zustédndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.09 Bebauungsplan
,ElisabethstraBe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”, GZ: A 14-K-807/2003-19 zu
andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.09 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 03.09.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 03.09.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die
Mdoglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 03.09 Bebauungsplan , ElisabethstraRe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”,
wurde am 14.10.2004 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Kerngebiet mit Einkaufszentren Ausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5-2,5 und , Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet
(Nutzungsuberlagerung) ausgenommen Einkaufszentren” mit einer Bebauungsdichte von
0,3-2,5 ausgewiesen. Im 4.0 Flaichenwidmungsplan — 2. Entwurf ist flir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8-2,5 und ,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen
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Wohngebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,5
ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 03.09 Bebauungsplan ,ElisabethstraBe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”
zum 03.09.1 Bebauungsplan ,ElisabethstraBe- 1.Anderung in folgenden Punkten geédndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.09

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt der Satz:
»Die Bebauungsdichte ist gemdfs dem 3.0 Fldchenwidmungsplan 2002 mit mindestens
0,3 und héchstens 2,5 der Nettobauplatzfidchen ausgewiesen.

Es gelten die Festlegungen des Flaichenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 14.10.2004 beschlossenen 03.09 Bebauungsplan
»ElisabethstraRe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse” GZ.: A 14-K-807/2003-19
bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1 den 03.09.1 Bebauungsplan ,ElisabethstraRe”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlauterungsbericht.

Der Bearbeiter:

Mag. Oliver Konrad
(elektronisch gefertigt)

Der Abteilungsvorstand:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

ried Nagl

Der Baudirektor: 2 .
Der Biirgermeister als
DI Mag. Bertram Werle Stadtsenatsfbfer
(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und einig/mehrheitlich/mit ........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

in der Sitzung des

Ausschusses fir Stadt- und Grinraumplanung

am—-argﬂ’ﬁ%/

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen \Ig offentlichen ] nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[C] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
“@ einstimmig [0  mehrheitlich {mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt
CS —_
‘\‘
Graz, am (_/[l/pf Der/die Schriftfiihrerin:

A/

4

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

. |signiertvon [Konrad Oliver I =7
pewie . | CN=Konrad Oiiver,0=M-::1'gistrat Graz, -
Zarifikar L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2017-08-30T12:46:38+02:00
DAL SENATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Py / Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
//.,--" "“‘-'\; 'E;}Bié& von ]IﬁhiEéH—Bérnhard - |
N | R _rEIil;ihn'i"nQer Bernhard O?I\Eristr_e;t Eiraz- -
/ \ [FRertifikat [=Graz,ST=Styria,CoAT, =
| \ [ S S NS
I.‘_ [:] | | Datum/Zeit 2017-08-31T10:55:34+02:00
\.‘ DRHTALE SHGAATI IR / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
M /| Hinweis https:/fsign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

| Signiert von | Werle Bertram
/ ' i CN=Werle Bertram,O;:_li"iz_:gistrat Graz,
\ | Fortifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT, ;
| p—— i —_— = |
1 EE || patum/Zeit 2017-08-31T14:39:48+02:00
AT SiRATUS Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

/| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

Anderung des 03.09 Bebauungsplan
»Elisabethstrafle/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”
Il .Bez., KG Geidorf

zur Fassung: . *‘/j

GZ.: A14-047785/2017

03.09.1 Bebauungsplan

»Elisabethstrafle” Britidens,
1. Anderung AR r.:)m}_{‘
lll .Bez., KG Geidorf Cam 24O

£

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 03.09.1 Bebauungsplan
,ElisabethstraRe”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBI 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.09

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gbergeordneten Planungen entfallt der Satz:
»Die Bebauungsdichte ist gemdf dem 3.0 Fldchenwidmungsplan 2002 mit mindestens
0,3 und héchstens 2,5 der Nettobauplatzficichen ausgewiesen. ”

Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.



§3
(1)

(2)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 14.10.2004 beschlossenen
03.09 Bebauungsplan ,Elisabethstrale/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”
GZ.: A 14-K-807/2003-19 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 03.09.1 Bebauungsplan , ElisabethstraRe” - 1. Anderung, GZ.: A 14-
047785/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Mag. Siegfried Nagl
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Anderung des 03.09 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad.
»ElisabethstraBe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”
Il .Bez., KG Geidorf

Graz,21.9.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-047785/2017

03.05.1 Bebauungsplan
,Elisabethstrafle”

1. Anderung

I1l. Bez., KG Geidorf

Beschluss

e
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ERLAUTERUNGSBERICHT /&/

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.09 Bebauungsplan
,ElisabethstraRe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”, GZ: A 14-K-807/2003-19 zu dandern.
Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.09 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 03.09.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 03.09.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 03.09 Bebauungsplan ,ElisabethstraRe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse”, wurde am
14.10.2004 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgultigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
,Kerngebiet mit Einkaufszentren Ausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-2,5 und , Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet (Nutzungsiberlagerung) ausgenommen Einkaufszentren” mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-2,5 ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf ist fiir das
gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8-2,5 und ,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet
und Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,5 ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu tibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 03.09
Bebauungsplan , ElisabethstraRe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse” zum 03.09.1
Bebauungsplan ,ElisabethstraRe”- 1.Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.09

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle (ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 14.10.2004 beschlossenen 03.09 Bebauungsplan
»ElisabethstralRe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse” GZ.: A 14-K-807/2003-19 bleiben
aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 03.09.1 Bebauungsplan ,ElisabethstraRe”- 1.Anderung besteht aus dem Verordnungstext und
dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unveréndert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

‘ Signiert von ‘ Inninger Bernhard
| | CN=Inninger Bern'hard.O=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz, ST=Styria, C=AT,

GIRIA|Z] | Datum/Zeit  2017-08-31T10:56:21+02:00 |

| 'Dieses Dokument wurde d'igi'fa'l s'i'gniert und kann unter:
‘ Hinweis i https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. |



Stadt m Stadtplanung

A 14-K-807/2003-19 Graz, am 30.09.2004
Wi/Wi

03.09 Bebauungsplan

»ElisabethstraBe/Brandhofgasse/

Zinzendorfgasse/Brunngasse*“

lll. Bez., KG Geidorf

Beschluf3
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.10.2004, mit der in
Voliziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 03.09 Bebauungsplan
~ElisabethstraBe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003, in Verbindung mit § 8 des Steier-
markischen Baugesetzes 1995 und § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993, in der
Fassung LGBI. Nr. 61/2003, wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungs-
plan ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

(2) Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Text und der zeichnerischen
Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3
VerkehrsmaBige ErschlieBung

(1) StraBenfluchtlinien fur 6ffentliche Verkehrsflachen (G — GemeindestraBen) sind
im Planwerk rot dargestellt.

(2) Am Bauplatz ist zwischen der Brunngasse und der ElisabethstraBe eine FuB-
wegeverbindung, welche 6ffentlich benutzt werden kann, herzustellen. Eine
zeitliche Beschrankung der Benlitzung aus begriindeten betrieblichen Be-
dingungen ist jedoch zul@ssig



§4

Bebauungsweise

Geschlossene bzw. gekuppelte Bebauung innerhalb der Bauflucht- und Baugrenz-
linien.
§5

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist gemaB dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 mit mindes-
tens 0,3 und hochstens 2,5 der Nettobauplatzflachen ausgemesen Eine Uber-
schreitung des im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 und im § 2 der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 festgesetzten Héchstwertes der Bebauungsdichte von 2,5 ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenz-
linien, Gebaudehdéhen etc.) zuldssig.

§6
Bauflucht- und Baugrenzlinien, Unterirdische Leitungen

(1) Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festge-
legt. Unabhangig davon gelten die Abstande gemaB dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Nebengeb&ude, Flugdacher, Tiefgaragen,
Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, unterirdische Raume, Keller-
abgange und deren Einhausungen, Lifthauszubauten, Balkone und dergleichen.

(3) Bei Baufuhrungen im Bereich der im Plan eingetragenen Kanalachse ist das
Einverstandnis mit dem Kanalbauamt herzustellen; daraus eventuell resultie-
rende, projektbezogene Bebauungsbeschrankungen sind zu beriicksichtigen.

§7

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet” bzw.
im einem ,Kern-, Buro- und Geschéftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet
(Nutzungsiberlagerung) - ausgenommen Einkaufszentren® méglichen Nutzungen
zulassig.

§8
Gebaudehdhen, Dachgestaltung

(1) Im Planwerk sind die maximal zulassigen Gebaudehdhen (TH=Traufenhéhe),
die maximal zuldssigen Gesamthohen (FH=Firsthéhe) und teilweise die
Dachformen festgelegt.

(2) Von diesen Héhenfestlegungen ausgenommen sind punktuelle Uberh&hungen
wie z.B. Stiegen- und Lifthduser, Kamine, Luftungsrohre, u. dgl.



(3) Als Héhenbezug gelten das jeweilige Gehsteigniveau bzw. die festgelegten
Hohenbezugspunkte im Plan.

(4) Als Dachneigung ist maximal 40 Grad zulassig.

(5) GroBflachige Flachdacher sind zu begriinen.

§9
PKW-Abstellplatze

(1) Auf den Bauplatzen sind bei Neubauten jeweils Tiefgaragen anzuordnen oder
die Pkw-Abstellplatze in die Hauptgebaude zu integrieren.

(2) Offene Stellplatze oder Stellplatze mit Flugdachern sind nicht zulassig.

§10 _
Freiflachen, Griingestaltungen
(gemaB §8 Stmk BauG 1995)

(1) Die Freiflachen und Baumpflanzungen sind gemaB dem Planwerk anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Geringfigige Abweichungen im Zuge der Bauplanungen
sind zulassig.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Laubb&aumen von mindestens 20/25 laut Baum-
schulnorm durchzufiihren. Baumscheiben haben eine Mindestbreite von 2,00 m
aufzuweisen.

(3) Freiliegende Tiefgaragen sind mit mindestens 70 cm Erdiiberdeckung auszu-
fuhren (ausgenommen Wege).

(4) Im Zuge der Baubewilligungsverfahren auf dem Hauptbauplatz sind AuBenan-
lagengestaltungspléane dem Stadtplanungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

§ 11

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen sowie bei bestehenden, bewilligten Geschossen, die
nicht in der maximal zulassigen Gebaudehdhe Deckung finden, sind Instand-
haltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen zuléssig, ferner Anderungen des
Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten (ausgenommen
Stiegen- und Lifthauser).



§12
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemas § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6.Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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A 14-K-807/2003-19 Graz, am 30.09.2004
Wi/Wi

03.09 Bebauungsplan

»ElisabethstraBe/Brandhofgasse/

Zinzendorfgasse/Brunngasse*

lll. Bez., KG Geidorf

BeschliuB

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Das Stadtplanungsamt wurde von den Eigentiimern der Grundstiicke Nr. 2502,
2504, 2505/1 und 2505/3 der KG Geidorf (das Gelande des ehemaligen Milchhofes
in der ElisabethstraBe) ersucht einen Bebauungsplan zu erstellen, da die Liegen-
schaft fiir eine Bebauung genutzt werden soll. Geplant sind auf diesem Bauplatz
vornehmlich Biiro- und Verwaltungsgebaude. Geman dem derzeitigen Planungs-
stand soll das Joanneum Research Graz, welches schon jetzt den Bestand am
Bauplatz nutzt, hier erweitert werden. GeméaB dem Bebauungskonzept soll der
Nordteil groBteils Wohnungsnutzungen aufweisen.

Die Gr6Be des Bauplatzes betragt 6.602 m2 brutto laut Grundbuchsauszug vom
03.02.2004.

GemaB dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt
der Bauplatz in einem Bereich, fur den durch Verordnung ein Bebauungsplan zu
erlassen ist.

Der Bauplatz befindet sich in dem Gebiet ElisabethstraBe/Brandhofgasse/Zinzen-
dorfgasse und Brunngasse, fuir welchen in Folge der Bebauungsplan erstellt wird.

Der Gebietsbereich ist gemaB dem 3.0 Stadtentwicklungskonzept als ,Innerstadti-
sches Wohn- und Mischgebiet" ausgewiesen.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist fiir den Gebiets-
bereich ,Kern-, Bliro- und Geschéftsgebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 2,5
(gegenstandlicher Bauplatz und Liegenschaft Brandhofgasse 5) beziehungsweise
.Kern-, Bliro- und Geschaftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungsiiber-
lagerung), ausgenommen Einkaufszentren“ mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 2,5
(nérdlicher und stidwestlicher Teil) festgelegt.

Der Gebietsbereich liegt in der Schutzzone Ill gemaB dem Grazer Altstadterhaltungs-
gesetz 1980.



-2.

Die GroBe des Planungsgebietes betragt laut den Grundbuchsausziigen 15.755 m2.
Vom Stadtplanungsamt wurde das Raumplanungsbiiro Arch. Univ. Prof. DI Dr.
Hierzegger beauftragt, Bebauungsgrundlagen fir einen Bebauungsplan zu erstellen.

Dieses Bebauungskonzept wurde vom Stadtplanungsamt geprdift und finalisiert.
Als Grundlage flir den Bebauungsplan liegen u.a. folgende Unterlagen vor:

Fiir das gesamtes Planungsgebiet:

e photogrammetrische Luftbildauswertung, erstellt durch das Stadtvermessungs-
amt

e Bebauungsplan-Entwurf vom 16.12.2003, erstellt vom Buro DI Hierzegger

e  Grundbuchsausziige vom 03.02.2004

Fir den angesuchten Bauplatz:

e Lage- und Hohenplan, erstellt vom Vermessungsbiro DI Gasparics

e Bescheid Uber ein Naturdenkmal auf Grundsttck Nr. 2505/3 (Gingko) vom
11.07.1979

Bescheid Uber den Denkmalschutz von Geb&uden auf Grundstick Nr. .2502
vom 26.10.1979

Stellungnahme des Kanalbauamtes vom 03.06.2003

Stellungnahme der Stadtbaudirektion-Verkehrsplanung vom 17.06.2003
Stellungnahme des Stadtgartenamtes vom 18.07.2003

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
Entwicklung im Sinne eines ,Innerstadtischen Wohn- und Mischgebietes" sicher-
zustellen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.05.2004 bis 08.07.2004 6ffentlich
aufgelegt und das Anhérungsverfahren gemas § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974
durchgeflihrt.

Die grundbiicherlichen Eigentimer der zum Planungsgebiet direkt angrenzenden

Grundstlicke sowie die fir die értliche Raumplanung zusténdigen Abteilungen des
Amtes der Steiermarkischen Landesregierung wurden schriftlich tber die Auflage

des Bebauungsplanes verstandigt.

Des weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Es erfolgte am 05.07.2004 eine Burgerinformations-Veranstaltung im Haus der
Architektur unter Anwesenheit des zustandigen Stadtsenatsreferenten, des
planenden Architekten und Vertretern der Baugesellschatft.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekanntgegeben werden.
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Es langten sieben Einwendungen und zwei Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
ein.

Aus der Behandlung der Einwendungen ergab sich eine geringfiigige Anderung
gegenuber dem Auflageplan (= Zulassigkeit einer Beschrankung der FuBwegever-
bindung aus betrieblichen Griinden). Es konnten jedoch Teile der Einwendungen im
Sinne von prazisierenden Angaben in der Beantwortung klargestellt werden.

Aus der — geringfiigigen — Anderung ergibt sich keine Ruckwirkung auf Dritte.

2. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

2.1 Bauplatz:

Der Bauplatz umfaBt folgende Grundstiicke der KG Geidorf:
Grundstiick Nr. 2502: Gesamtflache laut Grundbuch 737 m?2
Grundstiick Nr. 2504: Gesamtflache laut Grundbuch 803 mz2.
Grundstiick Nr. 2505/1: Gesamtflache laut Grundbuch 3.814 m?
Grundstiick Nr. 2505/3: Gesamtflache laut Grundbuch 1.248 m?

Die gesamte Bauplatzflache betragt daher 6.602 m2

2.2 Gesamtes Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Im StraBengeviert ElisabethstraBe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse und Brunngasse
liegen noch weitere 14 Liegenschaften (alle bebaut) mit einer Gesamtflache von
9.153 m2.

Damit ergibt sich eine Flache fiir das Bebauungsplangebiet von insgesamt

15.755 m2,

2.3 Situierung und Umgebung:

GrofBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Osten von Graz im Bereich zwischen der Elisabeth-
straBe im Stden, der GlacisstraBe im Westen und der Zinzendorfgasse im Norden.

Der Umfeld des Gebietsbereiches wird u.a. durch eine hohe griinderzeitliche
Althausbebauung entlang der GlacisstraBe, ElisabethstraBe und der Brandhofgasse,
durch eine deutlich niedrigere, vorgriinderzeitliche Bebauung entlang der
Zinzendorfgasse, durch das sogenannte ,Elisabethhochhaus* in der Hugo-Wolf-
Gasse im Osten, durch eine neue Wohnhausanlage im Bereich zwischen der Hugo-
Wolf-Gasse und der Brunngasse sowie durch die Nahlage zu der Universitat Graz
bestimmt.



Kleinraumige Umgebung zum Bauplatz:

Im Nordosten:
Im Bereich zwischen der Brunngasse und der Hugo-Wolf-Gasse: neue Wohnanlage,
4- bis 6-geschossig und 2- bis 3-geschossig; teilweise auch Blronutzungen

Im Osten:

Gebaude Hugo-Wolf-Gasse 10: Das sogenannte ,Elisabethhochhaus” aus den 60er
Jahren; 26 (1) Geschosse. Das Gebaude steht auf einem fiir so ein massives
Gebaude extrem kleinen Bauplatz (Grundstiick Nr. 2505/2 mit ca. 2100 m2).

Im Sudosten:

Gebaude ElisabethstraBe 17 und 19: An das Elisabethhochhaus sind mit einem
5-geschossigen Verbindungstrakt diese beiden Gebaude angebaut; sie weisen
sechs Geschosse auf. Dabei springt das sechste GeschoB straBenseitig etwas
zuriick. Die Geb&ude wurden gleichzeitig mit dem Elisabethhochhaus errichtet. Sie
sind in straBenbegleitender, geschlossener Bebauung entlang der ElisabethstraBe
situiert. Das Gebaude ElisabethstraBe 17 weist zum Bauplatz in Richtung Westen
eine Brandwand, in welcher einige Flachen mit Glasbausteinen eingelassen sind,
auf.

Im Siiden gegentiber der ElisabethstraBe:

Teilweise sehr hohe, griinderzeitliche, straBenbegleitende, geschlossene Bebauung.
Die Bebauung ist 3 1/2-geschossig bis 4 1/2-geschossig mit Satteldachern gegeben.
Als Nutzungen sind Wohnflachen und teilweise Biiroflachen vorhanden. Das
Gebéaude ElisabethstraBe 6 beherbergt auch ein Restaurant. Das Gebaude Elisa-
bethstraBe 16 bis 20 ist ,palaisartig” sehr hoch gegeben.

Im Sldwesten:

Gebaude Ecke ElisabethstraBe 5/Brandhofgasse 9: Hohes, grinderzeitliches
Altgebaude; 3-geschossig (sehr hohe Altgeschosse) mit Satteldach. Das Gebaude
weist eine Brandwand in Richtung Osten zum Bauplatz auf. Nordlich davon befindet
sich ein 1-geschossiges Nebengebaude, welches eine Brandwand in Richtung zum
Bauplatz aufweist.

Im Westen:
Gebaude Brandhofgasse 7: Griinderzeitliches Geb&ude, 4-geschossig (hohe
Altgeschosse) mit Satteldach.

Im Nordwesten:

Gebéaude Brandhofgasse 5: Im Nordwesten zum Bauplatz ist das hohe, griinderzeit-
liche Palais Brandhofgasse 5 gegeben. Das Gebaude weist ein Walmdach auf. Es
wird als Teil der Musikuniversitat Graz genutzt. Es steht als Solitar abgerlckt von der
StraBe in einem Grundstiick mit Baumbestand. Das Nebenobjekt Brandhofgasse 5a
ist an der Brandwand des Gebaudes Brandhofgasse 7 angebaut und ist zweige-
schossig mit Walmdach gegeben.

Im Norden:
Gebaude Brunngasse 10: Dieses ist 2 1/2-geschossig mit Satteldach gegeben und
zeigt eine Brandwand in Richtung zum Bauplatz.



KleinrAumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Norden entlang der Zinzendorfgasse und der Brunngasse sind im Ursprung
vorgrinderzeitliche, straBenbegleitende Bebauungen gegeben.

Im Stiden und Westen sind héhere, zum Teil auch sehr hohe, griinderzeitliche

Gebéaude vorhanden, welche in geschlossener Bebauung entlang der StraBen
situiert sind.

2.4 Topographie/bestehende Objekte/Baumbestand:

Bauplatz:

Der Gebietsbereich ist eben. Auch der Bauplatz ist anndhernd eben. Der Innen-
bereich des Bauplatzes liegt dabei um ca. 1,00 m hdher als das StraBenniveau der
ElisabethstraBe. Im Slidosten des Bauplatzes befindet sich eine leichte Senke.

Es befindet sich am Bauplatz ein 2 1/2-geschossiges Altgebaude mit Walmdach
(ElisabethstraBe 11b, hohe Altgeschosse), welches als Blirogebaude genutzt wird.
Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.

Daran angebaut ist im Sliden ein 2 1/2-geschossiges Gebaude (ElisabethstraBe 11)
mit Walmdach gegeben. Obwohl sich dieses Gebaude eher desolat zeigt, steht es
auch unter Denkmalschutz.

Im Osten des Bauplatzes befindet sich mit dem Gebaude ElisabethstraBe 11c ein
1 1/2-geschossiges Nebenobjekt. Dieses steht nicht unter Denkmalschutz.

Im Norden des Bauplatzes befinden sich das 2-geschossige Gebaude Elisabeth-
straBe 9. Dieses soll abgebrochen werden.

Westlich davon bis zur Bauplatzgrenze zum Grundstlick Nr. 2497 ist ein ca. 40 m
langes und ca. 18 m breites, hallenartiges Gebaude (1-geschossig) gegeben. Dieses
weist unterschiedliche Nutzungen auf (Buros, Labors, Lager, Garagen). Das
hallenartige Gebaude ist direkt an die Nachbargrundgrenze im Westen und an das
dortige Nebengeb&ude angebaut. Die Abstand nach Norden betragt nur 2,0 m.

Auch dieses hallenartige Gebaude soll abgebrochen werden.

Am Bauplatz befinden sich weiters ca. 60 Pkw-Stellplatze in offener Aufstellung. Die
Zufahrt dazu erfolgt von der ElisabethstraBBe aus.

Als Baumbestand sind im Stidwesten des Bauplatzes das Naturdenkmal eines
Gingko-Baumes und eine sehr groBe Platane (ehemals auch als Naturdenkmal
geschutzt) vorhanden. Entlang der ElisabethstraBe zeigt sich eine hohe Pappelreihe;
diese ist jedoch uberaltert und mit stark eingeschrankter Vitalitat gegeben.

Im Sldosten sind kleinere Eschen und eine Larche (hoher Diirrholzanteil), eine
Esche (Kronenschaden), im Stdwesten zwei RoBkastanien und im Nordwesten ein
NuBbaum vorhanden.



Weiteres Planungsgebiet:

Im weiteren Planungsgebiet befinden sich insgesamt 14 weitere Liegenschaften.

Liegenschaft Eckgebdude ElisabethstraBe 5/Brandhofgasse 9:
hohes, 3-geschossiges (hohe Altgeschosse) Griinderzeitgebaude mit Satteldach
1-geschossiges Nebengebdude im Norden mit 0,00 m Abstand nach Osten
StraBenseitige Traufenhéhe Hauptgebaude: ca. 17,30 m
Firsthéhe: ca. 21,80 m
BauplatzgréBe 1.240 m?

Liegenschaft Brandhofgasse 7:
hohes, 4-geschossiges Grunderzeitgebaude mit Satteldach
StraBenseitige Traufenhohe: ca. 16,00 m
Firsthéhe: ca. 20,80 m
Bauplatzgr6Be 532 m?

Liegenschaft Brandhofgasse 5:

- hohes, 2-geschossiges palaisartiges Gebaude mit Walmdach, ein Unterschutz-
stellungsverfahren ist laut Schreiben des Bundesdenkmalamtes eingeleitet
StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 13,00 m
Firsthéhe: ca. 18,50 m
2-geschossiges Nebenobjekt Brandhofgasse 5a
StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 8,90 m
Firsthdhe: ca. 13,50 m
Bauplatzgr6Be 2.192 m2

Liegenschaft Brandhofgasse 3:
3-geschossiges, grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
Laubbaum im Hof
StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 12,40 m
Firsthdohe: ca. 17,20 m
BauplatzgroBe 624 m2

Liegenschaft Brandhofgasse 1/Ecke Zinzendorfgasse:
3-geschossiges, griinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Traufenhohe: ca. 12,60 m
Firsthéhe: ca. 16,80 m
BauplatzgroBe 289 m?

Liegenschaft Zinzendorfgasse 10:
2 1/2-geschossiges, ursprunglich vorgriinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Traufenhohe: ca. 7,10 m
Firsthéhe: ca. 13,10 m
BauplatzgroBe 277 m?

Liegenschaft Zinzendorfgasse 12:
2 1/2-geschossiges, ursprunglich vorgrinderzeitliches Geb&ude mit Satteldach
Geschafts- und Betriebsnutzung eines Betriebes fir Laborbedarf
Im Hof langgestreckte, 2 1/2-geschossige Gebaudeteile
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StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 6,20 m
Hofseitige Traufenhéhe: ca. 8,50 m
Firsthéhe: ca. 11,00 m

BauplatzgréBe 631 m?

Liegenschaft Zinzendorfgasse 14:

2 1/2-geschossiges-geschossiges, urspringlich vorgriinderzeitliches Gebaude mit

Satteldach

Im Hof langgestreckte, 2- und 3-geschossige Gebaudeteile
StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 6,20 m

Firsthéhe: ca. 11,20 m

BauplatzgroBe 842 m?

Liegenschaft Zinzendorfgasse 16:
- 3-geschossiges, urspringlich vorgriinderzeitliches Gebaude mit Satteldach

Im Hof langgestreckte, 2- und 3-geschossige Gebaudeteile .
StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 9,60 m

Firsthéhe: ca. 13,50 m

Bauplatzgr6Be 614m?2

Liegenschaft Zinzendorfgasse 16/Ecke Brunngasse:
2 1/2-geschossiges, urspringlich vorgriinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Traufenhdhe: ca. 6,50 m
Firsthéhe: ca. 11,60 m
BauplatzgroBe 189 m?

Liegenschaft Brunngasse 2:
- 2 1/2-geschossiges, urspringlich vorgriinderzeitliches Gebaude mit Satteldach;
zusammenhangend mit dem Gebaude Zinzendorfgasse 16
Im Hof 1-geschossiger Einbau
StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 6,90 m
Firsthohe: ca. 11,60 m
BauplatzgréBe 157 m2

Liegenschaft Brunngasse 4:
2 1/2-geschossiges, grinderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Traufenhéhe: ca. 10,10 m
Firsthéhe: ca. 14,60 m
BauplatzgréBe 266 m?

Liegenschaft Brunngasse 6 + 8:

- 1-geschossige Flugdacher im Norden und Stiden; kleines 1-geschossiges
Gebaude im Westen; diese Liegenschaft zeigt sich als ,klassische Baullicke*
zwischen den Brandwénden der nérdlichen und siidlichen Nachbargebaude
BauplatzgroBe 540 m2

Liegenschaft Brunngasse 10:
2 1/2-geschossiges, grunderzeitliches Gebaude mit Satteldach
StraBenseitige Traufenhdhe: ca. 9,50 m
Firsth6he: ca. 13,80 m
BauplatzgréBe 760 m2




Bis auf den gegenstandlichen Bauplaiz ist der Innenbereich des StraBengeviertes
durch die Bebauung von den StraBen abgeschirmt. Bei der vorgriinderzeitlichen
Bebauung entlang der Zinzendorfgasse zeigen sich zahlreiche Hofeinbauten.

In dem Innenbereich sind - bis auf einige Stellplatze und den vorhandenen Stellplat-
zen am Bauplatz - keine offenen Pkw-Stellplatze gegeben.

2.5 Umwelteinflisse:

Verkehrsimmissionen aus den anliegenden StraBen sind entlang der ElisabethstraBe
sehr stark, entlang der Brandhofgasse gering, entlang der Zinzendorfgasse maBig
und entlang der Brunngasse (=SackstralBe) kaum gegeben.

Die ElisabethstraBe ist als LandesstraBe B 65 Teil des hochrangigen Verkehrs-
netzes. Geman der StraBenverkehrslarmkarte 2000 ist dieser Abschnitt der
ElisabethstraBe als ,tagstber mit 70 bis 75 dB belastet" angefiihrt.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaB 3.0 Stadtentwicklungskonzept

— Stadtklimaanalyse Graz): Klimatische Besonderheiten: Warmeinsel, nachts
KaltluftabfluB aus den Seitentalern.

2.6 Infrastruktur:

Der Bereich ist mit allen infrastrukturellen Einrichtungen voll erschlossen (Nahlage
zur Universitat und zum Stadtzentrum).

2.7 VerkehrsméBige ErschlieBung:

Offentlicher Verkehr:

Entlang der GlacisstraBe im Westen flhrt die Buslinie 31, entlang der Zinzendorf-
gasse im Norden die Buslinie 39.

Die Haltestellen der StraBenbahnlinien 1 und 7 sind vom Bauplatz ca. 400 m entfernt
in der LeonhardstraBe gegeben.

StraBenmaBige ErschlieBung:

Das Planungsgebiet liegt im &ffentlichen StraBennetz, wobei die GlacisstraBe und
die ElisabethstraBe die Haupterschlie Bungen im Gebiet darstellen. Die Brandhof-
gasse ist Einbahn in Richtung Stiden, die Zinzendorfgasse Einbahn in Richtung
Osten. Die Brunngasse ist eine kurze SackstraBe.



Bauplatz:

Am Bauplatz soll eine Tiefgarage errichtet werden, deren Zufahrt von der Elisabeth-
straBe aus erfolgt. Auch jetzt ist dort die Einfahrt fir den vorhandenen Parkplatz fiir
ca. 60 Pkw-Stellplatze gegeben.

Die Tiefgarage ist dabei so weit von der Siidgrenze abzuriicken, daB das Natur-

denkmal des Gingko-Baumes und die Platane im Stidwesten des Bauplatzes
erhalten werden.

2.8 Ver- und Entsorgung:

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Er liegt gemaB der Kartenbeilage 3 zum

3.0 Flachenwidmungsplan 2003 der Landeshauptstadt Graz (=Versorgung mit
Fernwarme und Erdgas) in einem Fernwarme-Vorranggebiet-Bestand (stdlicher Teil)
und in einem Erdgas-Vorranggebiet-Bestand und kurzfristiger Ausbau (nérdlicher
Teil).

Offentliche Mischwasserkanale befinden sich in der Brandhofgasse, in der Zinzen-
dorfgasse, in der ElisabethstraBe und in der Brunngasse.

In Verlangerung zur Brunngasse fiihrt ein Kanalabschnitt zur ElisabethstraBe. Auf
diese Kanallage ist bei einer Bebauung Ricksicht zu nehmen (Abstand der Funda-
mente vom Kanal; eventuell Umlegung des Kanals). Es ist dabei mit dem Kanalbau-
amt Kontakt aufzunehmen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Bauplatz:

Verkehrsanlagen:

Die HaupterschlieBung des Bauplatzes erfolgt von der ElisabethstraBe aus. Es wird
eine Tiefgarage mit Zufahrt von der ElisabethstraBe aus errichtet. Die Zufahrt erfolgt
durch das Gebéaude hindurch und sodann mit einer eingehausten Tiefgaragenrampe.
Die Tiefgarage ist 2-geschossig konzipiert und ermdglicht ca. 120 Pkw-Stellplatze.

Fixe, oberirdische Stellplatze sind sodann nicht mehr zuléssig.
Am Bauplatz ist von der Brunngasse zur ElisabethstraBe eine FuBwegeverbindung,

welche Gffentlich benutzt werden kann, herzustellen. Eine zeitliche Beschréankung
der Ben(tzung aus begriindeten betrieblichen Bedingungen ist jedoch zulassig.

Bebauung:

Das Bebauungskonzept zeigt eine gebietsentsprechende geschlossene Bebauung
entlang der ElisabethstraBBe, daher das Anbauen an die bestehenden Feuermauern
der Nachbargeb&ude ElisabethstraBe 5 und ElisabethstraBe 17.
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Es schlieBen hier jeweils 5-geschossige Gebaudeteile an die Nachbargebaude an.
Die maBgebliche Traufe liegt dabei unter jener des Geb&udes ElisabethstraBBe 5.

Bei dem Nachbargebaude ElisabethstraBe 17 sind in baugesetzlich korrekter Weise
die dortigen Einbauten von Glasbausteinen in der Brandwand zu berlicksichtigen.

Weiters ist zu berlicksichtigen, daB das Naturdenkmal des Gingko-Baumes im
Sudwesten des Bauplatzes erhalten wird und ein AnschluB an die denkmal-
geschiitzten Gebaude im Norden (,transparentes” Bindeglied) gefunden wird. Aus
diesem Grunde weicht die riickwartige Baugrenzlinie hier von einer geraden Linie ab.

Auf dem straBenbegleitenden Baukérper ist in Entsprechung der Dachkérper der
Satteldacher der grinderzeitlichen Bebauung teilweise ein zurtickspringendes
DachgeschoB (,Penthouse-GeschoB") zulassig. Dieses Geschof hat von der
StraBenfluchtlinie der ElisabethstraBe mindestens 2,50 m zurilickzuspringen und von
den benachbarten Gebduden ElisabethstraBBe 5 und 17 einen Abstand von jeweils
mindestens 3,00 m aufzuweisen.

Die Gebaude ElisabethstraBBe 11 bis 11b sind als Denkmal im Bestand geschutzt.
Anbauten und Umbauten kénnen nur im Rahmen des Denkmalsschutzes erfolgen.
Es wird jedoch ermdglicht den desolaten Verbindungsteil zwischen den beiden
Gebauden abzubrechen und durch einen neuen, 3-geschossigen Verbindungsbauteil
zu ersetzen.

Beim ostlichen Gebaude 11d kann das bestehende Satteldach bei Beibehaltung der
ostseitige Traufenhdhe und der vorhandenen Dachneigung in ein Pultdach (mit First
in Richtung Westen) abgeéandert werden.

Beim nordlichen Nachbargebaude Brunngasse 10 ist infolge der dort gegebenen
Brandwand jedenfalls anzubauen. Die Traufenhéhe des Anbaues entspricht den
vorhandenen Gebaudehodhen der Gebaude Brunngasse 10 und 4. In Entsprechung
der dortigen Dachkorper eine zudem ein kleineres ,,Penthouse-GeschoB* zulassig.
Diese Bebauung flihrt sodann in Richtung Westen unter Wahrung der baugesetz-
lichen Abstédnde zum Grundstiick Nr. 2495 und zum Geb&aude Brandhofgasse 5.

An das bestehende 1-geschossige Hofgebaude auf der Liegenschaft Elisabeth-
straBe 5/Brandhofgasse 9, welches direkt an der Bauplatzgrenze situiert ist, kann mit
einem 1-geschossigen Bauteil angebaut werden.

Far dieses nordliche Gebaude am Bauplatz sind Hohen entsprechend den Gebau-
den ElisabethstraBe 11b, Brunngasse 10 und Brunngasse 4 zulassig. Keinesfalls
werden damit die hohen Gebaudehdhen der Gebaude Brandhofgasse 7 oder 9
erreicht.

Es ergibt sich zusammen mit den beiden denkmalgeschiizten Geb&auden Elisabeth-
straBBe 11a und 11b ein durch eine niedrige Bebauung akzentuierter Innenbereich,
welcher in Richtung der Geb&aude Brandhofgasse 7 und 9 raumlich gedffnet ist.
Gleichzeitig wird ein nordlicher Innenbereich in Richtung der Zinzendorfgasse
ausgebildet. Da die vorhandenen Hallenbauten und das Gebaude ElisabethstraBe 9
abgetragen werden sollen, werden die Abstande zu den Gebauden Brandhofgasse 5
und 5a verbessert.
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Generell wird mit der Bebauung der StraBenraum der ElisabethstraBe gebietstypisch
geschlossen und eine Baullicke bebaut. Damit kann der Innenbereich des StraBen-
geviertes vom Verkehrslarm abgeschirmt werden.

Im Inneren werden die beiden denkmalgeschiitzten Gebaude durch die geplante
Bebauung beidseitig ,flankiert” und es bildet sich ein hofartiger Freibereich aus.

Die Bebauungsdichte des Bebauungskonzeptes betragt ca. 1,72 und liegt daher weit
unter der im Gebiet hochstzuldssigen Bebauungsdichte von 2,5. Sie entspricht der

durchschnittlichen Bebauungsdichte, welche die 14 weiteren Liegenschaften im
Planungsgebiet aufweisen.

Griinraumgestaltung:

Durch die Parkierung der Autos in einer Tiefgarage wird fiir die Gestaltung des
Freiraumes Flache gewonnen.

Der Innenhof ist von Autos freigehalten (zur Zeit sind ca. 60 Stellplatze vorhanden)
und es sind hier der Erhalt des Naturdenkmales des Gingko-Baumes und der groBen
Platane gegeben.

Diverse neue Baumpflanzungen und eine Begriinung des Hofes sind herzustellen.

Bei der Bebauung sind groBflachige Flachddcher jedenfalls zu begriinen.

Zusammenfassung:

Mit der Bebauung kann die jetzt am Bauplatz bestehende Bauliicke geschlossen
werden und es entsteht durch den BaullickenschluB ein ruhiger Innenbereich im
StraBengeviert.

Die jetzige negative Situation, daB der Bauplatz zu einem groBen Teil als Parkplatz
benutzt wird und der StraBenlarm ungehindert in den Innenbereich dringt, gehért
sodann der Vergangenheit an.

In der Gliederung der Baumassen wird mit zeitgemaBen Mitteln auf die Bestands-

situation der umliegenden Gebéaude reagiert und wird der Baublock in dhnlicher
Hohe wie jene der anschlieBenden Bebauung ergénzt.

3.2 weiteres Planungsagebiet:

Im weiteren Planungsgebiet, welches nahezu abgeschlossen bebaut ist, wird die
Bestandssituation im Bebauungsplan abgesichert. Méglich sind jedoch Dachge-
schoBausbauten und die Errichtung von Lifthaus-Zubauten und Balkonen im Hof.

Uber die Liegenschaft Brunngasse 8, welche mit geringwertigen Gebauden bebaut
ist, kann die beidseits benachbarte Bebauung (Brandwznde im Norden und im Siid-
en) weitergeflihrt werden. Hier kann ein straBenbegleitendes Gebzude im Sinne
eines Baullickenschlusses errichtet werden.
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Das Gebaude Brandhofgasse 5a, welches 2-geschossig und sehr niedrig im Ver-
gleich zu der Brandwand des sudlichen Nachbargebdudes Brandhofgasse 7 gege-
ben ist, kann straBenbegleitend noch etwas nach Norden weitergefiihrt werden. Es
kénnen hier insgesamt dreieinhalb Geschosse im Sinne einer Abstaffelung der
Baumassen vom hohen Gebaude Brandhofgasse 7 zum Freibereich vor dem Palais
Brandhofgasse 5 errichtet werden.

4. Stéadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: 15.755 m?

Verwendungszweck: ,Kern-, Blro- und Geschéftsgebiet” und ,Kern-, Biiro- und
Geschaftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungstberlagerung),
ausgenommen Einkaufszentren

Konkreter Bauplatz des ehemaligen Milchhofes Graz:

BauplatzgroBe: 6.602 m?

Baupotential (ohne Kellergeschosse): ca. 11.300 m? Bruttogescho -
flache

Gebaudehdhe: entlang der StraBe maximal 5-geschossig plus teilweise
Jpenthouse-artiges” DachgeschoB
im Innenbereich maximal 3-geschossig plus teilweise
Jpenthouse-artiges” DachgeschoB

Bebauungsdichte laut Bebauungskonzept (ohne Kellergeschosse):
can 1,72

Restlicher Baublock:
Flache: 9.153 m2
14 Bestandsliegenschaften

5. Allgemeines

Weitere Festlegungen tiber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 03.09 Bebauungsplan erhélt ein Planwerk im MaBstab 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz. Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei
die stadtebaulichen Festlegungen in roter und blauer Farbe und die Festlegungen
betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Beilage: Modellfoto

Fiir den Gemeinderat:

(D.1. Heinz Rosmann)



