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07.01.1 Bebauungsplan
,Liebenauer HauptstraRe-Kloiberweg”, 1.Anderung

VIl Bez., KG Neudorf

Beschluss
Zustindigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 07.01 Bebauungsplan ,Liebenauer
HauptstraRe-Kloiberweg”, GZ: A 14-K-469/1994-11 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 07.01 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 07.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 07.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an ibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Moglichkeit flr die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 07.01 Bebauungsplan ,Liebenauer HauptstralRe-Kloiberweg” wurde am 08.06.1995 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 07.01 Bebauungsplan ,,,Liebenauer HauptstraRe-Kloiberweg” zum 07.01.1
Bebauungsplan , Liebenauer HauptstraRe-Kloiberweg“- 1.Anderung in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 07.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle librigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 08.06.1995 beschlossenen 07.01 Bebauungsplan ,, Liebenauer
HauptstraBe-Kloiberweg”, GZ.: A 14-K-469/1994-11 bleiben aufrecht. Die zeichnerische
Darstellung bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flaichenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 07.01.1 Bebauungsplan ,Liebenauer HauptstraRe - Kloiberweg”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Biirgermeister als
Stadtsenatsyeferepnt

ag. Sigfried Nagl

Vorberaten und eins&préig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung

am... ‘&f e‘:// Z.

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen

(] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderitinnen

‘@ einstimmig

| Beschlussdetails/sj_ehe Beiblatt

Graz, am 7/4

N7

offentlichen (0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfiihrerin:

W

Vorhabenliste/Blirgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.
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CIRIA[ZY
\eremsy
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Signiert von
Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

Zertifikat
Datum/Zeit

Hinweis

'- Sig niert von
Zertifikat
Datum/Zeit

Hinweis

12017-08-30T14:39:02+02:00

.Konrad Oliver
CN=Konrad Oliver,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

Dieses D_okumént wurde digitalag_niert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

'I'n_r;if'n_g_e_r Bernhard
CN=Inninger Bernhard,O=Mag_is_t-r'a't Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

2017-08-31T10:55:58+02:00

Dieses Dokument wurde digital s;ig_;liert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden, ‘

Werle Bertram

C_N =Wer|e Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,5T=5tyria, C=AT,

| 2017-08-31T14:36:36+02:00
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

Anderung des 07.01 Bebauungsplan
HLiebenauer Hauptstralle-Kloiberweg”
VIl .Bez., KG Neudorf

V%

zur Fassung:

GZ.: A14-048408/2017

iugch L4

Graz, am 2 /f/__ % ;

07.01.1 Bebauungsplan

,Liebenauer HauptstraRe-Kloiberweg”
1. Anderung

VIl .Bez., KG Neudorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 07.01.1 Bebauungsplan
,Liebenauer HauptstraRe-Kloiberweg”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 07.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.



§3
(1)

(2)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle (ibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 08.06.1995 beschlossenen
07.01 Bebauungsplan , Liebenauer HauptstraBe-Kloiberweg”, GZ.: A 14-K-469/1994-11
bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 07.01.1 Bebauungsplan ,Liebenauer HauptstraRe-Kloiberweg” - 1.
Anderung, GZ.: A 14-048408/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit 05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirger eisterj

Mag. Siegfried Nagl



STADT

GIRIN Z

STADTPLANUNG

Anderung des 07.01 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad:
»Liebenauer HauptstraBe-Kloiberweg”
VIl .Bez., KG Neudorf

Graz,21.9.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048408/2017

;1/
07.01.1 Bebauungsplan ¢
»Liebenauer HauptstralRe-Kloiberweg”
1. Anderung

VIl. Bez., KG Neudorf

H [ i
Beschluss SOV YL e
b/ fﬁ/\%z.fg
ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 07.01 Bebauungsplan ,Liebenauer HauptstraRBe-
Kloiberweg", GZ: A 14-K-469/1994-11 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 07.01 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 07.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 07.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Uibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Mdéglichkeit fur die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 07.01 Bebauungsplan , Liebenauer HauptstraBe-Kloiberweg” wurde am 08.06.1995 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgliltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
LAllgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 07.01
Bebauungsplan ,,, Liebenauer HauptstralRe-Kloiberweg” zum 07.01.1 Bebauungsplan ,,, Liebenauer
HauptstraRe-Kloiberweg”- 1.Anderung in folgenden Punkten geéndert:



QMGIRIA|Z | Datumizeit | 2017-08-31T10:56:57+02:00

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 07.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfilit §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle {ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 08.06.1995 beschlossenen 07.01 Bebauungsplan ,,, Liebenauer Hauptstrafle-
Kloiberweg”, GZ.: A 14-K-469/1994-11 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 07.01.1 Bebauungsplan ,, Liebenauer HauptstraRe-Kloiberweg“- 1.Anderung besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

§Igjﬁlen von _Inn"ihéer B’er}{rﬁr&"
. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz,5T=>Styria,C=AT,

[ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-469/1994-11 Graz, am 24.5.1995
Disk: VO-Be
VII.01 Bebauungsplan Rajnar/H6

Liebenauer Hauptstrafie - Kloiberweg
Teil des AufschlieBungsgebietes 14.16
Gst.Nr. 74, Teil v. 73

VII. Bez., KG. Neudorf

Beschlufl

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 8.6.1995 mit der der
VIL.O1 Bebauungsplan ”Liebenauer Hauptstrafie - Kloiberweg” fiir einen Teil
des AufschlieBungsgebietes 14.16 (Grundstiick-Nr. 74, Teil von 73) aufgrund
der §§ 27 u. 28 Abs 1, 2 und 4 sowie § 29 Abs 14 des Steiermirkischen Raum-
ordnungsgesetzes 1974 (ROG), i.d.F. LGBI. Nr. 1/1995, verordnet wird:

§1
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstel-
lung samt Planzeichenerklirung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlduterungs-

bericht angeschlossen.

§2
Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerkli-
rung nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den 8 3I=12

weitere Anordnungen getroffen.



=

§3
Baupldize
(1) Die Aufteilung der Flache Grundstiick Nr. 74 und eines Teiles des
Grundstiickes Nr. 73 erfolgt zu 2 Bauplitzen:
- Bauplatz 1 ca. 2820 m?
- Bauplatz 2 ca. 5.027 m?

(2) Der Bauplatz 2 kann zu weiteren Baupldtzen unterteilt werden.

§4
Bebauungsweise
Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flichen ist die offene Bebauung
zuldssig, bei Unterteilung des Bauplatzes 2 ist nur die gekuppelte bzw. die
geschlossene Bebauung zulissig.

§5
Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte fiir die Bauplitze wird gemaf 2.0 Flachenwidmungsplan
1992 mit mind. 0,1 und héchstens 0,6 festgelegt.

§6
Bebauungsgrad
Fiir Bauplatz 1 gilt: mind. 0,1 und héchstens 0,5,
Fiir Bauplatz 2 gilt; mind. 0,1 und hochstens 0,3,

§7
Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Abstinde
(1) Fiir Baufluchtlinien wird festgelegt, daB die iiberwiegende Flucht eines
Gebédudes an diese zu stellen ist.
Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nur fiir Hauptgebiaude,
(2) Nebengebidude, aber auch Flugddcher fiir PKWs haben von den

Bauplatzgrenzen einen bauordnungsgemaBen Abstand cinzuhalten.



o 5
§8
Verwendungszweck

Alle Nutzungen entsprechend dem Baugebiet "Allgemeines Wohngebiet”
(§ 23 Abs 5 lit b Stmk ROG) gelten im gesamten vom Bebauungsplan umfafBten
Bereich.
Wohnfremde Nutzungen sind in straflennaher Lage unterzubringen.
Wohnnutzungen und wohnfremde Nutzungen sind durch bauliche MaBnahmen

oder entsprechende Bepflanzungen zu trennen.

§9
Gebidudehiohe
(1) Die Gebdudehshe fiir Hauptgebdude betréigt mind. 3,00 m héchstens
7,50 m, wenn die Dachform als Satteldach ausgefiihrt wird. Die hochste
Stelle des Gebidudes wird mit 13,00 m festgelegt.
(2) Fiir Gebdude mit Pultdichern gilt mind. 3,00 m und héchstens 9,50 m: die
hochste Stelle des Gebdudes wird jedoch mit 11,00 m festgelegt.
(3) Fiir Nebengebdude oder Flugdacher gilt eine Objektshthe von mind.
2,00 m und héchstens 3,50 m. Die héchste Stelle des Nebengebidudes oder
Flugdaches wird mit 3,50 m festgelegt.

§10
ErschlieBung
Entlang der nérdlichen Grundgrenze ist ein 4,00 m breiter Streifen als
6ffentlicher Servitutsweg zum Zwecke des Gehens und Radfahrens und ebenso

der ErschlieBung der Bauplitze 1 u. 2 vorzusehen,

§11
PKW-Abstellplitze
Fir Bauplatz 2 gilt: Bei Ausschopfung der Bebauungsdichte ab 0,4 sind die

PKW-Abstellpldtze in ciner Tiefgarage unterzuringen.



Die Errichtung von PKW-Abstellplitzen im Innenhofbereich ist unzulédssig.
Fiir Bauplatz 1 gilt: Die erforderlichen PKW-Abstellplidtze kénnen in einer
Tiefgarage oder als freie Abstellpldtze angeordnet werden. Freie Abstellplitze

sind in straBennaher Lage unterzubringen.

§12

Bepflanzung, Einfriedung
Einfriedungen diirfen nicht in geschlossener Form oder als Mauer ausgefiihrt
werden.
Pro 3 PKW-Abstellplitze in freier Anordnung ist ein Laubbaum 20/25 gem.
Baumschulnorm fachgerecht zu pflanzen.
Die Pufferzone zwischen Wohnnutzung und wohnfremder Nutzung ist mit
einer dichten Busch- und Baumbepflanzung aus heimischem Gehdlz auszu-
fiithren.
Entlang der Stralenziige des Kloiberweges und der Liebenauer Hauptstrafle
sind jedenfalls Laubbdume 20/25 gem. Baumschulnorm und in einem Achs-
abstand von ca. 10,00 m fachgerecht zu pflanzen. Ausgenommen davon sind

Ein- und Ausfahrtsbereiche.

§13
Der Bebauungsplan liegt wihrend der Parteienverkehrszeit, das ist jeweils
Dienstag und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, im Magistrat Graz,
Stadtplanungsamt, Kaiserfeldgasse 1/1V, 8010 Graz, zur allgemeinen Einsicht

auf.

Fur den Gemeinderat:

Der Burgermeister:

(Alfred Stingl)



Magistrat Grazv
A 14 - Stadiplanungsamt

A 14-K-469/1994-11 Graz, am 24.5.1995
Disk: Erl-Be
VIL.O1 Bebauungsplan Rajnar/Ho6

"Liebenauer Hauptstrafie - Kloiberweg”
Teil des AufschlieBungsgebictes 14.16
VIl.Bez., KG.Neudorf

Gst.Nr. 74, Teil v. 73

Beschluff

ERLAUTERU NGSBERICHT
1.) AUSGANGSLAGE:

Gemiil § 27 Abs 1 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes i.d.F.
LGBL. Nr. 1/1995 hat jede Gemeinde mit der Bebauungsplanung zu
beginnen und durch Verordnung Bebauungspline zu erlassen, soweit keine
Ausnahmeregelung gemiB § 27 Abs 1 u. 5 des Steiermiérkischen Raumord-

nungsgesetzes Platz greift.

Gemah Stadtentwicklungskonzept (STEK 1990) befindet sich das Grund-

stiick in einem "Wohngebiet mittlerer Dichte - max. BD 0,6/0,8".

Im 2.0 Flichenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz -
ist das Areal als "Erwerbsgirtnerei (EG) mit Nachfolgenutzung
"Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBung (EG - WA) mit einer

Bebauungsdichte von 0,1 - 0,6 ausgewiesen.

Zum Zeitpunkt der F[ﬁchenwidmungsplancrstellung waren folgende
Griinde fur die Ausweisung als AulschlieBungsgebicet gem. Anhang | zu

§ 3 Abs 2 der Fl‘eichenwidmungsplanvcrordnung maligebend:



.

. Zur Sicherstellung ciner geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fir Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung
eines Bebauungsplanes oder eines stiadiebaulichen Gutachtens notwendig
(DECKPLAN | - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik ent-
sprechenden Abwasserreinigung (DECKPLAN 3 - Abwasserentsorgung);

3. Miingel in der duBeren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende 6ffentliche
Interesen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und

soziale Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Die Abwasserentsorgung ist gem. Gutachten der Mag.Abt. 10/2 in dem im
Kloiberweg zukiinftig liegenden Kanal méglich, welches fiir den Baubeginn

im 2. Halbjahr 1995 - Sanierungsgebiet 1 vorgesehen ist.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die in der
Liebenauer HauptstraBle fiihrende Autobuslinie 74 gegeben, welche eine

Intervallzeit von 12 - 15 Min. hat.

Fiir das AufschlieBungsgebiet wurde ein Bebauungs- und Gestaltungskonzept
von Arch.D.I. Tagger erstellt, welches inhaltlich mit dem Stadiplanungsamt

erarbeitet wurde,

Der VILO1 Bebauungsplan-Entwurf ”Liebenauer HauptstraBe - Kloiberweg”
lag nach BeschluBfassung im Gemeinderat am 9.2.1995 vom 17.2.1995 -
3.4.1995 im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht auf,

Dariiberhinaus wurde den Grundeigentiimern und Nachbarn die Kund-
machung mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ubermittelt.

Fristgerecht wurde ecine Einwendung einer Nachbarin im Stadtplanungsamt

cingebracht.



Im Zuge der Linwendungsbearbeitung wurde noch eine crgdanzende
Stellungnahme der Stadtbaudirektion - Referat fiir Verkehrsplanung -
eingeholt,
Es ergeben sich dadurch fiir den Bebauungsplan nachfolgende Anderungen
und Ergédnzungen:
- Erschliefung:
An der nérdlichen Grundgrenze wird als Zufahrt zu den Baupldtzen 1 und 2
sowie als Verbindungsweg zwischen Liebenauer Hauptstrafe und Kloiberweg
ein offentlicher 4,00 m breiter Servitutsweg fiir FuBgeher und Radfahrer
festgelegt.
- Baugrenzlinie:
Die Konfiguration der Baugrenzlinien wird infolge der gednderten
Verkehrsfiithrung auf Bauplatz 1 spiegelbildlich angeordnet und die

nordliche Baugrenzlinie um 2,00 m nach Siiden verschoben.

2. BESTANDSSITUATION:

Das fiir die Bebauungsplanung vorgegebene Gebiet ist zur Ginze unbebaut
und hat ein leichtes Siidwestgefille (auf eine Lédnge von 170 m gibt es einen
Hohenunterschied von ca. 3,00 m) mit einer leichten Gelandestufe und
einem Hohenunterschied von ca. 1,00 m im Bereich der Liebenauer
Hauptstrafie.

Das Grundstiick wurde bis vor kurzem noch bewirtschaftet und weist

keinerlei Bepflanzungen auf.

3. BEBAUUNG - GEBIETSCHARAKTER:

Das Areal liegt westlich der Liebenauer HauptstraBe, zwischen der

Neudorfer Strale im Siiden, dem Kloiberweg im Westen und einem privaten
AufschlieBungsweg im Norden. Entlang der Liebenauer Hauptstrade folgt
cine lockere, offene Bebauung mit 1- bis 2-gesch., punktuell 3-gesch,

Bauten.



Gelegentlich sind noch landwirtschaftliche Bebauungen vorzufinden, an
welche im Hinterland noch grofie unbebaute Flichen bzw. einzelne

Kleinwohnhausgebiete anschliefen.

Entlang der Liebenauer HauptstraBe wird die Nutzung grofiteils geprigt
durch Biiro~, Geschiifts-, Betriebsnutzung, Galststa‘ttcn. Tankstellen etc.
Im Siiden des Planungsgebietes wird ein GroBteil der Flichen durch den
Giirtnereibetriecb Wimmer genutzt, der beinahe 2/3 der Gesamtfldche
einnimmt,

4. ER L N
Das Areal des Bebauungsplanes ist einerseits von der Liebenauer
HauptstraBle, andererseits vom Kloiberweg aufgeschlossen.
Zwischen der Liebenauer HauptstraBe und dem Kloiberweg wird ein

4,00 m breiter Verbindungsweg (Scrifitutswcg fiir FuBganger und

Radfahrer) angelegt, der auch der ErschlieBung der beiden Baupldtze dient.

5. VER- UND ENTSORGUNG:
Die Abwasserentsorgung ist gemdf Gutachten der Mag.Abt. 10/2 - Kanal-

bauamt in dem im Kloiberweg liegenden Kanal moglich, welcher fiir den
Baubeginn im 2. Halbjahr 1995 vorgesehen ist.

Alle tibrigen Versorgungsleitungen, incl. Erdgas sind vorhanden.

6.) STADTEBAULICHE KENNGROSSEN:
Stadtentwicklungskonzept 1990: Wohngebiet mittlerer Dichte
(max. BD 0,6/0,8)
Flichenwidmungsplan 1992: Erwerbsgiirtnerei (EG) mit Nachfolge-

nutzung "Allgemeines Wohngebiet -
AufschlicBung (EG - WA) mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0.,6)



Aufschliefungsgebiet gesamt:

Planungsgebiet:

Abtretungsverpflichtung:

Verwendungszweck:

Bebauungsdichte:
Bebauungsgrad:
Gebédudehohe:

Hochste Stelle des Gebidudes:

S

ca. 23.191 m?

ca. 7.524 m?

keine, jedoch 4,00 m breiter 6ffentlicher
Servitutsweg

Alle in einem "Allgemeinen Wohngebiet”
zuldssigen Nutzungen

0,1 - 0,6

0,1 -0,3

2,50 m -9,00 m

max. 13,00 m

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung

getroffen.

Der Bebaungsplan ist im M 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgef thrt,

wobei die stiddtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

s

(D.I.

Gemeinderat:

Wil

eifz RoSman)



e 3



