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Bericht an den Gemeinderat

06.07.1 Bebauungsplan
»Schénaugasse-Frohlichgasse”, 1.Anderung

VI Bez., KG Jakomini

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemalk§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 06.07 Bebauungsplan ,,Schénaugasse-
Frohlichgasse”, GZ: A 14-K-823/2003-24 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 06.07 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 06.07.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 06.07.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die
Maoglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 06.07 Bebauungsplan ,Schonaugasse-Frohlichgasse wurde am 13.05.2004 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-1,2
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 06.07 Bebauungsplan ,,Schonaugasse-Frohlichgasse” zum 06.07.1 Bebauungsplan
,Schénaugasse-Frohlichgasse”- 1.Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Abs 1 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 06.07

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Uibergeordneten Planungen entfallt §6 Abs 1
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 13.05.2004 beschlossenen 06.07 Bebauungsplan ,Schénaugasse-
Fréhlichgasse”, GZ.: A 14-K-823/2003-24 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung
bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal® Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

I den 06.07.1 Bebauungsplan ,Schénaugasse-Frohlichgasse”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Birgermeister als
Stadtsenatsréfere

Mag. Sigfyied Nagl

Vorberaten und ein%ﬁg/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

am‘%prfy'

Die Sch;iiﬁj@erin 3 Der Vorsitzende:
, /\,’é’/v '




Der Antrag wurde in der heutigen ? offentlichen [0 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
9,

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
K% einstimmig OO0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
(] Beschlussdetails siehe Beiblatt
A\A R
Graz, am ..=.. 1“\ f\ } Der/die Schriftfiihrerin:

Y4

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

Signiert von Konrad Oliver

o CN=Konrad Oli\re'r,O=Mag?strat Graz,
QAT L=Graz,ST=Styria,C=AT,

| Datum/Zeit 2017-08-30T14:36:27+02:00

Dieses Dokument wurde digital signfert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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m Datum/Zeit 2017-08-31T10:55:55+02:00
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| \'\ DSITALE SIGHATUF / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
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VERORDNUNG

Anderung des 06.07 Bebauungsplan
»Schonaugasse-Frohlichgasse”

VI .Bez., KG Jakomini /

zur Fassung:

GZ.: A14-048407/2017

> & ‘er_! I

———

06.07.1 Bebauungsplan T

»Schonaugasse-Frohlichgasse” o el
1. Anderung
VI .Bez., KG Jakomini &

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 06.07.1 Bebauungsplan
,Schonaugasse-Frohlichgasse”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §6 Abs 1 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 06.07

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt §6 Abs 1
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(2)

3)

INKRAFTTRETEN

Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 13.05.2004 beschlossenen

06.07 Bebauungsplan ,Schonaugasse-Frohlichgasse”, GZ.: A 14-K-823/2003-24 bleiben
aufrecht.

Der Bebauungsplan 06.07.1 Bebauungsplan ,Schénaugasse-Frohlichgasse” - 1.
Anderung, GZ.: A 14-048407/2017 tritt gemiR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit 05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blargermeistdr:
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Anderung des 06.07 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Schonaugasse-Frohlichgasse”
VI .Bez., KG Jakomini

Graz,21.9.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048407/2017
L/

06.07.1 Bebauungsplan /

»Schonaugasse-Frohlichgasse”

1. Anderung

VI. Bez., KG Jakomini

Beschluss .-E,\ i ;s!’\””’” (-

i

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 06.07 Bebauungsplan ,Schonaugasse-
Frohlichgasse”, GZ: A 14-K-823/2003-24 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 06.07 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 06.07.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 06.07.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Moglichkeit fir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu Ubergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 06.07 Bebauungsplan ,,Schonaugasse-Frohlichgasse” wurde am 13.05.2004 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-1,2 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstéandliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet
mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 06.07
Bebauungsplan ,Schénaugasse-Frohlichgasse” zum 06.07.1 Bebauungsplan , Schénaugasse-
Frohlichgasse”- 1.Anderung in folgenden Punkten gedndert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Abs 1 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 06.07

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gibergeordneten Planungen entfallt §6 Abs 1
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gbrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 13.05.2004 beschlossenen 06.07 Bebauungsplan ,Schonaugasse-Frohlichgasse”,
GZ.: A 14-K-823/2003-24 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 06.07.1 Bebauungsplan ,Schénaugase-Frohlichgasse”- 1.Anderung besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiéri_\_ro-ﬁ - mlnm'nger Bernhard
o s CN_=I;1n|:ﬁ. er Bernhard, O=Magistrat Graz, . i
Zertifikat L=Graz SToStyria,C = AT, !

GIRIAIZ] Datum/Zeit 2017-08-31T10:56:52+02:00 -

Dieses Dokument wurde dlgEaI S-i'gHi-'ert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




A 14-K-823/2003-24 Graz, am 16.4.2004
Dl Antéss Dok 06.07WOHeschiuss
06.07 Bebauungsplan
»ochdnaugasse - Fréhlichgasse*
Vi.Bez., KG. Jakomini

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom .......... mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 06.07 Bebauungsplan .Schénaugasse - Fréh-
‘ichgasse” beschlossen wird.

Auf Grund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003, in Verbindung mit § 8 des Steier-
markischen Baugesetzes 1995 wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlaute-
rungsbericht angeschlossen. Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der
zeichnerischen Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerkldrung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragrafen weitere An-
ardnungen getroffen.

§3

Planungsgebiet

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Geltungs-
bereiches liegenden Grundsticke (Schonaugasse / Frohlichgasse / Widowitzgasse)

§4

Verkehrsmafige Erschlieung

(1) Strallenfluchtiinien und StraRengrundgrenzen sind im Planwerk rot dargestelit.
Die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind als Gemeindestralen (G)
ausgewiesen.



;.

§5

Bebauungsweise

Innerhalb der Bauflucht- bzw. Baugrenziinien ist die offene, gekuppelte oder geschlosse-
ne Bebauungsweise zuldssig.

§6

Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

(1) Die Bebauungsdichte betragt gemaR 3.0 Flachenwidmungspian 2002 mindestens
0.2 und hochstens 1,2

(2) Der Bebauungsdichtewert fiir die Grundstiicke Nr.: 2122/18; 212211, 2122/13;
2122115, 2123, 2122/16; 2122/17; (Bereich der Zweckbestimmung Hort — Kindergar-
ten) wird mit maximal 1,0 festgelegt.

(3} Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,32 der Bauplatzflache festgelegt,

§7
Baufluchtlinien, Baugrenzlinien

(1) Im Planwerk sind Baufluchtlinien (rote -..-..-..- Linien) und Baugrenzlinien (rote - .-.-
Linien) eingetragen.

(2) Ausgenommen von den Baugrenzlinien sind unterirdische Gebaudeteile, Tiefgaragen-
bauteile, Rampenkonstruktionen, Keller, Lifthauszubauten, Absteliplatze fir Behinder-
ten - PKW u.dgl. sowie Nebengebaude und Abgrenzungsbauteile, die der Kindergar-
ten oder Hortnutzung dienlich sind.

§8

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Allgemeinen Wohngebiet" (§ 23 Abs. 5 lit. b
Stmk ROG 1974) moghchen Nutzungen zuldssig.

§9
Geschossanzahl, Gebaudehohen, Zonen

(1) Die maximalen Gebaudehthen und Geschossanzahl werden geman Eintragung im
Planwerk festgelegt.

(2) Fur Stiegen- und Lifthauser, Brandrauchentliftungsanlagen, Liftungsanlagen u.dgl.
sind Uberschreilungen der maximalen Gebaudehohen zulassig.

(3) Als Hohenbezug gilt die absolute Hohe 344,60 m



§10
Dachformen

(1) Als Dachform sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher — auch in welliger Form -
moglich.

(2) Soweit die Dacher nicht als Terrassen oder fur Sonnenkollektorflachen genutzt wer-
den, sind sie extensiv zu begrinen.
Ausgenommen sind Vordécher und Dachkonstruktionen als Glaskonsruktionen sowie
Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthauser.

§ 11
BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandsetzungsmafinahmen zulassig, ferner Anderungen des Verwen-
dungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie Umbau-
ten, nicht jedoch Zubauten.

§12
PKW-Abstellplatze

(1) Die Pkw's sind in Tiefgaragen unterzubringen. Ausgenommen davon ist der im Plan-
werk mit P bezeichnete Bereich des bestehenden Parkplatzes auf Gst.Nr.:2122/22
u.2121/4.

(2) Tiefgaragenrampen sind Uberdeckt und seitlich geschlossen auszufihren.

§ 13
Einfriedungen

(1) Einfriedungen an den Bauplatzgrenzen sind nur bis zu einer Gesamthéhe von max.
1,50 m und in transparenter Form zulassig. Einfriedungen in Form von Maschendraht-
zaun sind dort héher als 1,50 m méglich, wo Ballspiele oder &hnliche Nutzungen dies
erforderlich machen.

§ 14
Freiflichen, Gringestaltung

(1) Der Baumbestand auflerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist gemaR Eintragung
im Planwerk auf Dauer zu erhalten.

(2) Als Ersatzpflanzungen sind an gleicher Stelle Laubbaume gem. Baumschulnorm
20125 zu pflanzen und zu erhalten.



(3)

(8)

(2)

Die im Planwerk dargestellten neu zu pflanzenden Baume (groB3kronige Laubbaume
mind. 14/16 It. Baumschulnorm) sowie Laubhecken sind fachgerecht anzulegen und
auf Dauer zu erhalten wobei geringe Abweichungen im Zuge der Bauplanung moglich
sind jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan ent-
sprechen muss.

Im Bauverfahren ist ein detaillierter Auflenanlageplan vorzulegen.

Vorgarten, ausgenommen Zugange bzw. Zu- und Abfahrten, sind zu erhalten und
gértnerisch auszugestalten.

Tiefgaragen sind mit einer Humusschicht von mindestens 70 cm Hoéhe zu Gberde-
cken. Rampen sind in geeigneter Form einzugrinen.

Die Vorhereiche zwischen den Stralenfluchtlinien und Baufluchtlinien bzw. der Bau-
grenzlinie im Bereich der Frohlichgasse sind im Verhaltnis von mind. 50 % Grinfla-
che zu maximal 50 % befestigter Flache zu gestalten.

Gelandeveranderungen sind bis maximal 2,50 m zul&ssig.

§15
Inkrafttreten

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt geman § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan legt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6.Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:

f
Der Burgermeister: /
- ."-. '] A3

) L/
o W

(Mag. Siegfried Nagl)
/

/



Stadt m Stadtplanungsamt

A 14-K-823/2003-24 Graz, am 22.4.2004

BEAres Dok:6.07 Frl-Heneh

06.07 Bebauungsplan
»Schdnaugasse - Fréhlichgasse
VI.Bez., KG. Jakomini

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

AusqangslageiPIanungschronologie

Geman Ubereinkommen mit der Stadt Graz vom 20.01.2003 hat die OWGES vor,
auf der Liegenschaft Schdnaugasse 132, KG Jakomini, fur die Stadt einen Kinder-
garten, einen Schiilerhort und geférderte Mietwohnungen zu errichten.

Fur dieses Bauvorhaben wurde ein Architekten — Gutachterverfahren abgewickelt.
Die Rahmenbedingungen wurden seitens des Stadtplanungsamtes im Vorfeld erar-
beitet und waren Inhalt des Verfahrens dessen Ergebnis Grundlage dieses Bebau-
ungspianes ist.

Preistrager dieses Gutachterverfahrens waren die Architekten Dipl.-Inge Pittino &
Ortner.

Gemal Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist die Erstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Die OWGES ersucht um die Erstellung eines diesbezlglichen Bebauungsplanes,
sowie um die erforderlichen Maftnahmen fiir dessen Verordnung.

Es wurden diverse Planungsgespriche gefiihrt, die dazu dienten, die dem Gebiets-
charakter entsprechende und rechtskonforme Umsetzung vom Ergebnis des Waelt-
bewerbes in den Bebauungsplan zu erreichen.

Zum Giiltigkeitsbereich wurden die nérdlich angrenzenden Liegenschaften . die von
den Verkehrswegen umschrieben sind, miteinbezogen. Diese Grundsticke befinden
sich im Eigentum der GWS (2121/4, 2122/22) und OWG (212212; 2122/23) bzw, der
Stadt Graz (2640/6).



Nach Beendigung des Gutachterverfahrens konnte die Ausformulierung des Bebau-
ungsplan-Entwurfes - basierend auf dem Ergebnis des Gutachterverfahrens unter
Beachtung des Gebietscharakters sowie der rechtlichen Belange- erfolgen.

Der 06.07 Bebauungsplan - Entwurf ,Schonaugasse - Frohlichgasse “ lag in der Zeit
vom 28.11.2003 bis zum 16.1.2004 offentlich auf um das Anhérungsverfahren ge-
maRk § 27 Abs. 2 des Stmk ROG 1874 durchzuflinren.

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und die grund-
bicherlichen Eigentimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fur die
6riliche Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes der Steiermarki-
schen Landesregierung wurden schriftlich Giber die Auflage des Bebauungsplanes
verstandigt.

Des Weiteren wurde der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Waihrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Bera-
tungstatigkeit.

Auf Grund von vehementen Einwanden wurde die fir 13.Janner 2004 geplante Blir-
gerinformationsveranstaltung abgesagt und fanden im Anschluss mehrere Bespre-
chungen zwischen Vertretern der Biirger und der Politik statt.

Nach Abschluss der Verhandlungen fand am 29. Marz 2004 die Burgerinformations-
veranstaltung statt.

Innerhalb der bis 5. April 2004 verlangerten Auflagefrist langten folgende Einwen-
dungen zum Bebauungspian ein:

o Das Amt fur Jugend und Familie aullert massive Bedenken gegen die Vorschreibung der
infensiven Begrinung der gewellten Kindergartendachflache.

o Fin anonymer Einwender .m Namen aller umlicgender Bewohner” bemangelt 1) die Ver-
kehrs- und Parkplatzsituation und 2.) wirlt allgemeine sozialpolitische Fragen auf.

e Eine Einwendung bezieht sich konkret auf die Besonnungssituation nardhich des zukunftigen
Gebaudekomplexes und die Larmsituation.

Die weiteren, zahlreichen Einwendungen lassen sich im Wesentlichen in folgende Themengruppen

susammenfassen:

o Geringes Ausmal an Grinflichen pra Finwohner im Bezirk .lakomini — griine | unge” wird
verbaut

e  Zu dichl besiedeiter Berewch.

o Belichtungsverschlechterung fur Hort, Kindergarten und viele Anraimer.

o Unzumutbarkeit der Larmsituation (u.a des Kindertarmes) - immissionen, hoher Zaun Erfor-
derlich zwecks Schutz der Anrainer

o Konfliktpotenzial des Aufeinanderprallens” der verschiedenen Personengruppen (Bewohner ~
Kinder).

o In Vananten wird die Verkehrs- und Parkplatzsituation kritisiert.

o Der Bebauungsplan wirde gegen geltendes Rechl verstofien,

e  Sinken der Wohnqualitat - Gettobildung.

s Jetzt schon zunehmende Lasten und Nachteite fur die Bewohner des Bereiches.

e Fin erheblicher Teil der Hecken und des bestehenden Baumbestandes wirden vernichtet, die
bescnderen raumlichen Qualitaten nicht geschutzt werden.

e Es wird angeregt, das Projekl zuriickzustellen oder auf 35 WE zu reduzieren, die A 21 gebe-
ten, den Wehnraumbedarf nachzuweisen bzaw. vorzulegen, die gednderie Planung nochmals
den Burgern in ener weiteren Burgerveranstallung vorzustellen.
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Weitere Verbesserungsvorschldge Erhaltung des Geb3udes der Elternberatung, groRerer Ab-
stand zwischen bestehender und geplanter Bebauung (Besonnung), Zuriicksetzen der oberen
Geschosse, Verlegung des Kindergartens unter die anderen Gebsude.

Ein Dialog fénde nicht statt,

Den sachlichen Argumenten der Birger wiirde mit falschen Behauptungen begegnet,

Die gebietsiibliche Gebdudehthen wirden (iberschritten werden

Die Abstande der Geb&ude von den Bestandsgebauden wiirden zwar gegeniiber dem Bauge-
selz Uberschritten, aber von einer ricksichtsvollen Einfiigung kénne keine Rede sein,

Die Stadtverwaltung solle nicht die Finanzmittel fir . Juxprojekte oder Firmengeschenke, Un-
sinnprojekle oder Strallenprojekie, sendern im Sinne der Menschen in Ubereinstimmung mit
den Zielen der Stadtentwicklung bzw. des STEK” ausgeben.

Der Bezirksral sei nicht rechtzeitig eingebunden worden und triagt daher nicht die Verantwor-
tung, es werde der unverziighche Neubau des Kindergartens, Hartes und der Elternberatung
gefordert, der Standort muss erhalten werden. Das vorgelegte Projekt wurde vom Bezirksrat
abgeiehnt, 380 Unterschniften hatten die Ablehnung bekundet. Massive Bedenken seien, dass
die .grune Lunge” grofiteils zerstdrt werde, der Spielbereich flr 200 Kinder stark eingeengt
werde, der Spielldarm und die Larmbelastung allgemein zunehme, Konflikte durch die Verflech-
tung in der Dichte seien vorprogrammiert. Die Massierung der Sozialwohnungen in diesem Be-
reich sei bedenklich,

Einwendungserledigung:

Auf Grund der Einwendungen wurden folgende Modifikationen durchgefiihrt:

Verordnungstext:

Der § 6, Abs 3 lautet: , Der Bebauungsgrad wird mit 0,32 der Bauplatzflache
festgelegt.”

Der § 10, Abs 2, erster Satz lautet : ,Soweit die Dacher nicht als Terrassen
oder fir Sonnenkolleklorflachen genutzt werden, sind sie extensiv zu begrii-
nen.”

Der § 13 wird folgend erganzt: Einfriedungen in Form von Maschendraht-
zaun sind dort hoher als 1,80 m méglich, wo Ballspiele oder d@hnliche Nutzun-
gen dies erforderlich machen.*

Plangratische Darstellung:

Die Geschossanzah| wurde im Bereich parallel zur Schénaugasse von 6 auf
maximal 5 — Geschosse herabgesetzt (Gesamthohe statt 21,50 m 18,50 m)
was zeitgleich eine Verringerung der Wohnungsanzah!l und somit der Bewoh-
ner der Liegenschaft nach sich zieht).

Zur nordlichen Grundgrenze wurde der Mindestabstand mittels einer
Baugrenzlinie auf mindestens 10,00 m erhdht.

Des Weiteren wurde im anschlieBenden bebaubaren Bereich eine 5,00 m
breite erdgeschossige Zone eingefiihrt.

Im Bereich der Fréhlichgasse wurde der Abstand der Baugrenzlinie von der
Stralkenfluchtlinie im Kreuzungsbereich von 6,00 m auf mindestens 10,00 m
erhoht.



Die oben angefuhrten Anderungen bzw. Erganzungen reagieren im Rahmen der
stadtebaulich — fachlich — rechtlichen Moglichkeiten maximal und optimal auf die
Einwendungen im Sinne von Verbesserungen unter genauer Abwagung der Interes-
senslagen bzw. im Sinne des &ffentlichen Interesses.

Die Vertreter der Grundeigentiimer wurden Gber die Sachlage informiert und es fand
abschliefend eine neueriiche Anhdrung der Betroffenen statt (Siehe Amtsvermerk
vom 27.4.2004).

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstel-
lung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal § 28 Stmk. ROG 1974 und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 .

Der Bebauungsplan wird nach der Beschlussfassung im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Graz kundgemacht.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griundet sich auf
den § 27 Abs.1 in Verbindung mit § 29 Abs. 5 u.6 Stmk. ROG 1974 i.d F.LGBI
Nr. 22/2003.

1. Verordnungen und gesetzliche Bindungen

1.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept

Gemal} Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als | Innerstadtisches
Wohngebiet hoher Dichte " ausgewiesen.

1.2 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Bebau-
ungsplangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet® mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,2 - 1,2 ausgewiesen. Im sudlichen Bereich ist die vorhandene Nutzung in
Form der Zweckhestimmung  Kindergarten — Hort" ersichtlich gemacht.

Deckplan 1 - Baulandzonierung: Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Raumliches Leitbild (Karte 4): mehrgeschossige dichte, stralRenraumbildende
Bebauung



2. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet:

Das Gesamtausmal} des Planungsgebietes betrigt in Summe brutto ca. 12.659 m?.

GrofRrdumige Laqe

Die stadtebauliche Struktur des weiteren Gebietes wird durch das annahernd ortho-
gonal angeordnete System gepragt und wurde teilweise auch so erganzt; Meist pa-
rallel zur Strakenfluchtlinie, raumbildend angeordnete Wohnblécke die mit grof3er
Seitenldnge (um die ca. 50 m - 70 m lang) eine Tiefe von durchschnittlich ca. 10 m
bis 14 m aufweisen pragen das Strallenbild. Die Geschossanzahl betragt meist 4,
auch 5 - 6 Geschosse und vereinzelt mehr.

Die geschlossene, gekuppelte und offene Bebauungsweise sind vorfindlich.

An die Liegenschaft des Kindergarten - Hortes nérdlich angrenzend befinden sich
mehrgeschossige Wohnbaublécke in offener Bebauungsweise in zu geringen Ab-
standen zur gemeinsamen Grundgrenze.

Infrastruktur:

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Kanalisation:
Lage im Anschlussverpflichtungsbereich des 6ffentlichen Kanalnetzes.

Topografie — Baumbestand:

Gegenuber den Straflen liegt der anndhernd ebene Bereich tw. um ca 1,00 m ver-
senkt,

Die unbebauten Bereiche sind mit markantem und Uppigem Baumbewuchs bestockt.
der den Gebietscharakter pragt.

Auf Grund dieses Bewuchses wurden entsprechend genaue Unterlagen angefordert
(Naturdarstellung - Luftbildauswertung) sowie um eine Stellungnahme bzw. ein Gut-
achten des Stadtgartenamtes ersucht

Diese Stellungnahme ist im Rahmen der Vorarbeiten zum Gutachterverfahren im
Stadtplanungsamt eingelangt und ist dem Bebauungsplanakt angeschlossen,

Bestehende Hochbauten im Kindergarten- Hortbereich:
Die niedere Bebauung ist langerfristig (spétestens nach Fertigstellung der Neubau-
ten) abzutragen.

Umwelteinflisse und —auswirkungen:

Entsprechend des Grazer L armkatasters Verkehrslarm 2000 (Amlf Umweltschutz)
weist die Schonaugasse einen LA, eq' von 77 dB bei Tag bzw. LA eq’ von 67 dB bei
Nacht auf, die Froéhlichgasse einen LA cq von 76 dB bei Tag bzw. LA.eq’ von 67 dB
bei Nacht und die Widowitzgasse einen LA,eq’ von 54 dB bei Tag bzw. LA,eq von
44 dB bei Nacht.
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Im Rahmen der Vorprifung und der Jury des Gutachterverfahrens war DI Tomberger
zur Beurteilung der bestmaglichen Bewaltigung der Larmsituation miteingebunden.

Verkehr:
Offentlicher Verkehr: Der Anschiuss an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist gegeben.
Individualverkehr: Der Gebietsbereich grenzt an das 6ffentliche Gut an.
Straenfluchtlinien — Regulierungslinien: Diese entsprechen der derzeitigen
Katastergrenzen.

3. Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung
sichergestellt.

Das ErschlieRungssystem ist auf die geplante Bebauung und den Gebietsbe-
reich abgestimmt.

Es steht kein offentliches Interesse der Verwendung des Baulandes gemai
Bebauungsplan entgegen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Verkehrsanlagen

Die gem. Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen KFZ — Abstellplatze sind gem.
§ 12 der Verordnung innerhalb der mit .P" bezeichneten Flache gemaR Be-
standssituation maglich und die restlichen PKW sind in Tiefgaragen unterzu-
bringen.

4.2 Bebauung
Grundsatzliche Uberlegungen:
Die Baumassenverteilung wird durch die Bauflucht - Baugrenzlinienfihrung -
sinngemal entsprechend der Grundlage zum Verfahren bzw. dem Ergebnis
des Gutachterverfahrens - festgelegt. Auf Grund der Einwendungen wurden
zusatzliche bzw. veranderte Baugrenzlinien und Hohenzonen eingefiihrt.

Innerhalb der Baugrenzlinien ist die Geschossanzahl durch die Zonierung im
Planwerk und die Héhenangaben festgelegt. Die Bebauung ist im Prinzip zwei-
bzw. vier- bis sechsgeschossig. Im sldlichen Bebauungsplanbereich parallel
zur Schénaugasse wurde die Geschossanzahl von 6 auf max. 5 reduziert. We-
sentliches Gestaltungselement ist neben der Differenzierung der Geschosse
die Gestaltung der AuBenraume, die Erhaltung des aullerhalb der Bauflucht-
Baugrenzlinien befindlichen, wertvollen Baumbestandes gemaR Gutachterver-
fahrensergebnis.



4.3

Als Besonderheit der Situation sind die derzeitigen raumlichen Qualitaten fur
die Kindergarten - Hortnutzung durch den Naturbestand (Baume, Straucher)
hervorzuheben.

Die stdliche Liegenschaft dient derzeit ausschlieRlich ihrer Zweckbestimmung.
In Zukunft besteht die Absicht, ebenda auch Sozialwohnungen zu errichten.
Die Entscheidungen des Gemeinderates sind dahingehend, dass der geforder-
te Neubau des Kindergarte und Hortes in direkten Zusammenhang mit der Um-
setzung der Sozialwohnungen steht.

Aus stadtebaulicher Sicht wurde beachtet, dass die raumlichen Qualitaten
trotzdem bestmaglich erhalten bleiben.

Diese Rahmenbedingungen bzw. zur Sicherstellung qualitatsvoller Freiflachen
fur den Kindergarten und den Hort sowie die dafir erforderliche Mindestbeson-
nung wird unter Ricksichtnahme auf den Baumbestand auf der siuidlichen Lie-
genschaft die Bebauungsdichte gegentiber dem Flachenwidmungsplan von 1,2
auf maximal 1,0 herabgesetzt. Der Entfall eines Geschosses wird sich auch auf
die Bebauungsdichte auswirken.

Grlunraumgestaltung - Freiflachen

Die im § 14 und im Planwerk festgelegten MalRnahmen der Begriinung stellen
die Mindestanforderung dar. Im Bauverfahren soll durch den noch zu erstellen-
den AuBlenanlageplan auf Details eingegangen werden. Laubbdume, Obst-
baume, Laubhecken unter Einbeziehung bestehender Baume, Griinpflanzen,
und andere Gestaltungsmaflnahmen werden zu einem qualitatsvollen begriin-
ten Auflenraum flhren.

Daher ist die Planung von einem Befugten vorzunehmen und fachgerecht aus-
zufihren,

Entlang der offentlichen StraRen und im Bereich der freien PKW - Absteliplatze
ist jedenfalls ein Laubbaumbewuchs bzw. sind Laubhecken vorgesehen.

Die Ausbildung der Tiefgaragen gem. §14 Abs.6 soll die Mdglichkeit intensiv
begrunter Freifidchen sicherstellen.

Die extensive Begriinung der Dacher dient der Integration in den Gebietsbe-
reich.

Stadtebauliche Kenngréfien

Verwendungszweck: Allgemeines Wohngebiet",

Bebauungsdichte: 0,2 — max. 1,0 (stdlich) bzw. max. 1,2 (nérdlich),

Ein -, Zwei- bzw. vier- bis finfgeschossige Bebauung im Kindergarten - Hort
Bereich bzw. gemal Bestand im Norden,

differenziert gestaltete Hohenzonierung,

durchgriinte Auenanlagen,

begrinte Tiefgaragen, wenige PKW Absteliplatze im Freien (Bestand),
extensiv begrinte Flachdacher,

Grlnstreifen zu den Nachbargrundgrenzen und zu den umliegenden Straen.



Allgemeines

Weitere Festlegungen uber diesen Bebauungsplan hinaus konnen in den ein-
zelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 06.07 Bebauungsplan enthalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des digi-
talen Stadtplanes von Graz in Verbindung mit einer fotogrammmetrischen Luft-
bildauswertung. Die Ergédnzungen der Katasterdaten in Ubereinstimmung mit
dem tatsachlichen Stand der Gebaude wurde bestmaglich in Zusammenarbeit
mit dem Vermessungsamt verfolgt.

Der Plan ist als farbig angelegte Computerplottung ausgefihrt.

Finden G

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)
1



