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Bericht an den Gemeinderat

03.02.2 Bebauungsplan
»Zusertalgasse”, 2.Anderung

Il Bez., KG St. Geidorf

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und & 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.02.1 Bebauungsplan , Zusertalgasse®,
GZ: A 14-K-459/1994-45 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.02.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 03.02.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 03.02.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an iibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Méglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 03.02,1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” — 1.Anderung fiir die Teilfliche 1 und Zufahrt,
wurde am 15.06.2001 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu libergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 03.02.1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” — 1. Anderung fiir die Teilfliche 1 und Zufahrt,
zum 03.02.2 Bebauungsplan ,Zusertalgasse“- 2.Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.02.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu lGbergeordneten Planungen entfillt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 15.06.2001 beschlossenen 03.02.1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” —
1.Anderung fiir die Teilfliche 1 und Zufahrt GZ.: A 14-K-459/1994-45 bleiben aufrecht. Die
zeichnerische Darstellung bleibt unverdandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 03.02.2 Bebauungsplan »Lusertalgasse, 2. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlauterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:
DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
@ Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.
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G C§=K§nrad_0|i\.:ér,0=l_wag_i'étrat?3raé_,_
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VERORDNUNG

Anderung des 03.02.1 Bebauungsplan
»Zusertalgasse”

1. Anderung fiir die Teilfliche 1 und Zufahrt
Il .Bez., KG Geidorf

zur Fassung:

GZ.: A14-047764/2017
03.02.2 Bebauungsplan _ ~lad i T
,Lusertalgasse” LiaShme, @

A 2, am 24130
Il .Bez., KG Geidorf i emaan

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 03.02. Bebauungsplan
»Zusertalgasse”, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995

idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.02.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entféllt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(2)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle Gbrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 15.06.2001 beschlossenen
03.02.1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” — 1.Anderung fiir die Teilfliche 1 und Zufahrt
GZ.: A 14-K-459/1994-°45 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 03.02.2 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” 2. Anderung, GZ.: A 14-
047764/2017 tritt gemalk § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirger eis/t(Z

Mag. biegfrietf Nagl
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Anderung des 03.02.1 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag, Oliver Konrac
»Zusertalgasse”
1. Anderung fiir die Teilflichel und Zufahrt

H .Bez., KG Geidorf Graz,21.9.2017

Zur Fassung:

GZ: A14-047764/2017 1

02.05.1 Bebauungsplan
,Zusertalgasse”

2. Anderung

lll. Bez., KG Geidorf

3
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Beschluss _ - & 1/ /473

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 03.02.1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse”, GZ: A 14-
K-459/1994-45 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 03.02.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 03.02.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 03.02.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Moglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 03.02,1 Bebauungsplan ,,Zusertalgasse” — 1.Anderung fiir die Teilfliche 1 und Zufahrt, wurde am
15.06.2001 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
~Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
03.02.1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” — 1. Anderung fiir die Teilfldiche 1 und Zufahrt, zum 03.02.2
Bebauungsplan ,Zusertalgasse”- 2.Anderung in folgenden Punkten geédndert:



VERORDNUNG:

§ 2 ANDERUNG des §6 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 03.02.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gbergeordneten Planungen entfallt §6
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 15.06.2001 beschlossenen 03.02.1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” — 1.Anderung fiir
die Teilflache 1 und Zufahrt GZ.: A 14-K-459/1994-45 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung
bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 03.02.2 Bebauungsplan ,Zusertalgasse”- 2.Anderung besteht aus dem Verordnungstext und
dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

ll Signiert von Inniné)e-r”Bernhard

- CN=Inninger Bé}n-hard,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

GIRIA|Z] \ Datum/Zeit 2017-08-31T10:58:15+02:00
[

Dieses Dokument wurde _digital Signie_r_t und kann unter:
! Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Stadt m Stadiplanungsamt

A 14-K-459/1994-45 Graz, am 15.6.2001
Dok: \Beschluss\02 Verordnung
03.02.1 Bebauungsplan RO

»Zusertalgasse“ — 1. Anderung
fir die Teilfliche 1 und Zufahrt
lll.Bez.; KG.Geidorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 28. Juni 2001, mit der in Voll-
ziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 03.02.1 Bebauungsplan ,Zu-
sertalgasse" — 1. Anderung des seit 2. Juni 1995 rechtswirksamen Bebauungsplanes
far die Teilflache 1 und Zufahrt beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27,28 und 29 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 64/2000 mit den §§ 8 und 11, Steiermarki-
sches Baugesetz 1995, wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkiarung. Dem Bebauungs-
plan ist ein Erlauterungsbericht angeschiossen.

(2) Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstel-
lung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3

Verkehrsmafige Erschlieung

(1) Die ErschlieBung hat von der Zusertalgasse aus Uber eine Privatstrale (P) zu
erfolgen. Die Privatstrale ist im Planwerk rot dargestellt und erhalt eine Breite
von 5,00 m.

(2) Die Teilflache 3 ist direkt von diesem Privatweg zu erschliefien.
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§4

Bauplatz

Fur die Teilflache 1 (Grundstick 1316) mit einem Flachenausmaf von 11.791 m*
sind max. 9 Bauplaize zuldssig. Die MindestgréRe je Bauplatz betragt 900 m2.

§5

Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist nur eine offene Bebauungsweise zulassig.

§6

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird gemaB 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 mit mindestens
0,1 und héchstens 0,3 festgelegt.

§7

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit hochstens 0,3 festgelegt. Die versiegelten Flachen
werden einschlieBlich der bebauten Flachen auf 30 % beschrankt.

§8

Baugrenzlinien

Die fiur eine Bebauung vorgesehenen Flachen sind durch Baugrenzlinien bestimmt
(1- und 2- geschossige Bereiche).

§9
Gebaudehohen

(1) Im Planwerk ist die jeweils max. zuldssige Geschossanzahl (G) eingetragen.
1 G: bergseitig max. 2,5 m; talseitig max. 3,00 m
2 G: bergseitig max. 6,00 m, talseitig max. 7,00 m
Gesamthohe der Gebaude: 11,00 m

(2) Fur Nebengebaude ist eine Gebaudehhe von mind. 2,50 m und héchstens
3,00 m zulassig.

§ 10
PKW - Abstellplatze

(1) Die PKW — Absteliplatze sind im Bereich der 1-geschossigen Bebauung entweder frei-
stehend, unter Flugdachern, in Garagengebauden oder im Gebaude unterzubringen.

(2) An der Ostlichen Grundsticksgrenze sind im Bereich der Umkehre PKW - Abstellplat-
ze in Freiaufsteliung zulassig (Besucherparkplatze).
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§ 11

Bepflanzung, Einfriedungen, Béschungsmauern

(1) Entlang der ErschlieBungsstrae sind groRkronige Baume im Achsabstand von
ca. 7,00 m bis 10,00 m zu pflanzen und zu erhalten. Die in der grafischen Darstellung
eingetragenen Baumstandorte geben die ungeféhre Lage wieder.
Fur Einfriedungen sind Zaune in nicht blickdichter Form bis max. 1,50m und Hecken
aus heimischen Gehdlzen zuldssig.

(2) Boschungsmauern durfen eine Héhe von 1,00 m nicht berschreiten. Léffelsteine oder
Steinschlichtungen sind nicht zuléssig.

§ 12

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt gem. § 101 Abs. 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz
im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20; 6.Stock, wahrend der Amis-
stunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 13
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der Lande-

hauptstadt Graz vom 18.Mai 1995, mit welcher der 03.02 Bebauungsplan ,2Zusertalgasse"
beschlossen wurde, fir die Teilflache 1 (Grundsttick 1316) und die Zufahrt auBer Kraft.

Far den Gemeinderat.
Der Burgermeister:

(Alfred Stingl)



Stadt m Stadiplanungsamt

A 14-K-459/1994-45 Graz, am 15.6.2001
Dok: \Beschluss\03 Eriduterungsbericht
03.02.1 Bebauungsplan RO

»Zusertalgasse“ — 1. Anderung
fir die Teilflache 1 und Zufahrt
Ill.Bez.; KG.Geidorf

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/ Planungschronologie

Der 03.02 Bebauungsplan ,Zusertalgasse” wurde nach dem Gemeinderatsbeschluss
vom 18.5.1995 durch Kundmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit
2.6.1995 rechtswirksam.

Der Grundeigentiimer der Teilflaiche 1 ersuchte um eine Anderung des Bebauungs-
planes um eine weniger intensive und mit dem Naturraum besser vertragliche Ein-
familienwohnhausbebauung realisieren zu kénnen.

Unter Einbindung des Bezirks-Naturschutzbeauftragten Dr. Windisch wurde im
Stadtplanungsamt mit dem vom Grundeigentimer beauftragten Architekten ein stad-
tebauliches Leitprojekt entwickelt, das die Errichtung von maximal 9 Einfamilienhau-
sern ermoglichen soll.

Wenn offentliche Interessen bzw. Griinde vorliegen, kann ein Bebauungsplan jeden-
falls geandert werden. Interessen des Naturschutzes sind fir eine Anderung des Be-
bauungsplanes ausreichend - anlaBlich der Vorbereitung fir die Bebauungsplanan-
derung wurde vom Bezirks-Naturschutzbeauftragten die Meinung vertreten, dass die
Einzelhausbebauung als gebietsvertraglicher und somit naturschutzfachlich als quali-
tatvoller zu bewerten ist.

Die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem rechtswirksamen 03.02 Bebauungs-
plan bestehen darin:

e Um die Gelandeveranderungen zu minimieren, folgt die Zufahrtsstrale grofteils
der in der Natur gut erkennbaren ehemaligen ErschlieBung der Liegenschaft.

e An Stelle einer Bebauung mit terrassierten Wohnhausern kann eine solche mit
Einfamilienhdusern wesentlich harmonischer auf die Gegebenheiten des Rau-
mes reagieren.

¢ Die bestehende Hecken- und Baumlandschaft an den nordwestlichen Grund-
grenzen kann weitest gehend erhalten bleiben.
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e Die Absténde zu den Nachbarliegenschaften im Norden wurden auf uber 20,0 m
vergroBert und nach Westen wurde gegeniiber einer durchgehenden Front von
zwei Baukorpern mit mehr als 60 m Gesamtlange zwei einzelne Baukoérper mit
jeweils ca. 12,0 m und einem Grenzabstand von mindestens 10,0 m angeordnet.

e Am sensiblen Waldrand wird eine Bebauung ausgeschlossen — im naturschutz-
rechtichen Verfahren wurde eine Bebauung in diesem Bereich abgelehnt.

Der auf dieser Basis erstelite Bebauungsplan-Entwurf wurde in der Zeit vom
23.7.1999 bis 17.9.1999 offentlich aufgelegt und das Anhérungsverfahren gemag

§ 27 Abs 2 Stmk ROG durchgefiihrt.

Es wurden samtliche grundbiicherliche Eigentiimer, diverse Magistratsabteilungen,
die zustandigen Abteilungen der Steiermarkischen Landesregierung, die Bezirksvor-
stehung, etc. Uiber die Anderungsabsicht informiert und die Kundmachung im Amts-
blatt der Stadt Graz Nr. 11 vom 22 Juli 1999 veréffentlicht.

In der Auflagezeit erfolgte wahrend der Amtsstunden eine Auskunfts- und Beratungs-
tatigkeit im Stadtplanungsamt.

Wahrend der Anhorungsfrist langten 4 schriftliche Einwendungen ein. Eine Einwen-
dung wurde erst am 2. 4. 2001 dem Stadtplanungsamt itbergeben.

2. Verordnungen und gesetzliche Bindungen
2.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept:

GemaR 3.0 Stadtentwicklungskonzept befindet sich das Planungsgebiet in einem
.bestehendem Baugebiet im Grungurtel‘. Es gelten folgende Ziele:
Bebauungsdichte hochstens 0,3

Bebauung hochstens zweigeschossig

Grundsatzlich nur offene Bebauungsweise

Einschrankung der versiegelten Flachen (einschlieRlich bebauter Flachen) auf
30%.

2.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist das Bebau-
ungsplangebiet als ,Reines Wohngebiet' mit einem Bebauungsdichtewert von
0,1 - 0,3 ausgewiesen.

2 Landschaftsschutzgebiet 30
Das Planungsgebiet liegt im groRflachigen Landschaftsschutzgebiet Nr. 30.

3. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung




3.1
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Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet hat ein Fidchenausma® von ca. 12.000 m? und ist die Teil-
flache 1 des 03.02 Bebauungsplanes JZusertalgasse”.

Das Grundstiicksareal ist unbebaut (ausgenommen ein bestehendes Garagen-
objekt an der Zusertalgasse) und nach Siidosten zur Zusertalgasse hin geneigt.

Der nordliche Teil weist eine mittiere Hangneigung von ca. 20 - 25%, der siidli-
che bewaldete Teil eine solche bis 30% auf.

Im Nordwesten stockt an den Grundstiicksgrenzen ein dichter Strauch- und
Baumgirtel, die tibrige Fliche weist keinen schiitzenswerten Baumbestand auf.
An der Ostgrenze und im Bereich der Zusertalgasse befindet sich Wald nach
dem Forstgesetz, der das Planungsgebiet raumlich begrenzt und damit pragt.

3.2 ErschlieBung:

Die im Bebauungsplan ausgewiesene PrivatstraRe wurde nach einer positiven
Begutachtung durch den Bezirks-Naturschutzbeauftragten bereits in der Natur
ausgefiihrt,

Gleichzeitig wurden die Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert.

3.3 Kleinrdumige Umgebung:

4.

4.1

Die beiden nordwestlich benachbarten Liegenschaften sind mit frei stehenden
Einfamilienhausern bebaut.

Auf der Teilflache 4 des 03.02 Bebauungsplanes .Zusertalgasse" befinden sich
zwei Einfamilienhéuser in Bau. Die ubrigen Teilflichen sind noch unbebaut.

Inhait des Bebauungsplanes
Bebauung:

Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung von maximal 9 Einfamilienwohn-
hausern in offener Bebauungsweise und die Unterbringung der dafiir vorzu-
schreibenden KFZ-Abstellplatze in freistehender Art, unter Flugdachern, in Ga-
ragengebauden oder im Gebaude selbst.

Entsprechend den Zielsetzungen des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes diirfen die
Gebéaude maximal 2-geschossig ausgefuhrt werden.

Der Bebauungsgrad darf 0,3 nicht iiberschreiten und die versiegelten Flachen,
einschlieBlich der bebauten Flachen, werden auf 30% beschrankt.

Die bebaubaren Zonen sind mit Baugrenzlinien, mit der Angabe der maximalen
Geschossanzahl, begrenzt, wobei die Unterbringung der KFZ-Abstellplatze nur

im Bereich der 1-geschessigen Bebauung zulassig ist.
Auf die Festlegung von Bauplatzen wurde zu Gunsten der eingeraumten Mog-
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lichkeit einer Reduzierung der Anzahl von Wohnobjekten verzichtet.

4.2 VerkehrsmaRige ErschlieRung:

Die ErschlieRungsstraBe ist eine PrivatstraRe und im Bebauungsplan mit Stra-

Benfluchtlinien begrenzt.
Von dieser Privatstrae wird die Teilfliche 3 erschlossen, sodass der Sevituts-

weg (ber die Teilflaiche 4 nicht mehr erforderlich ist.

4.3 Bepflanzung, Einfriedung, Boschungsmauern.

Entlang der ErschlieBungsstrae wird in dem mindestens 3.0 m breiten Griin-
streifen ein Allee mit groRkronigen Baumen vorgeschrieben. Damit soll eine stir-
kere Integration in diesen sensiblen Landschaftsraum erreicht werden.

Zum Schutz des Waldsaumes wurden die Abstande der Bebauung zu den
Waldgrenzen mit 8,0 m bzw. 6,0 m im nérdlichen Bereich festgelegt.

Die Errichtung von Béschungsmauern wird auf eine Héhe von 1,0 m begrenzt.
Mit dem Verbot von Steinschlichtungen und Léffelsteinen und der Héhenbegren-
zung soll eine einfiihlsame Gelandegestaltung garantiert werden.

4.4 Stadtebauliche KenngréRen:

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 12.000 m?

Verwendungszweck: Alle im ,Reinen Wohngebiet" zulassigen Nutzungen.

Bebauungsdichte: 0,1 - 0,3

Bebauungsgrad: hochstens 0,3

Versiegelungsgrad: héchstens 30%

Gebaudehohe: 2-geschossig: bergseitig max. 6,00m, talseitig max. 7,00 m.
1-geschossig: bergseitig max. 2,50m, talseitig max. 3,00 m.
Gesamthohe: 11,00 m

5. Allgemeines

Der 03.02.1 Bebauungsplan ,Zusertalgasse" - 1. Anderung enthalt ein Planwerk im Maf-
stab 1:500 auf Basis des Digitalen Stadtplanes der Landeshauptstadt Graz mit einer pho-

togrammetrischen Luftbildauswertung.
Der Plan ist als farbig angelegte Computerplottung ausgefiihrt, wobei stadtebauliche Fest-
legungen in roter und die der Grungestaltung in griiner Farbe dargestelit sind.

Fur den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Heinz Rosmann)



