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Auflage des Entwurfs

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage
Mit Schreiben vom 20.09.2016 ersucht die Commercial Real Immobilientreuhadig fur
Eigentimergemeinschaft der Liegenschaften 719/1, 720/1, und 715/1 KG 63119 St. Peter um die
Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine Grof3ecan#0.310m?2 auf.

Gemal33.0 Flachenwidmungsplanes 20@2r Landeshauptstadbraz ist das Planungsgebiet als
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Gemal¥.0 Flachenwidmungsplan Entwucf2. Auflage(AuflageBeschluss ar6.06.2016, End
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rekHiftig) liegt das Bebauungsplangebiet im

a! dZFaOKf ASD8z SEAESaE&SHSGa YAU SAYySY . Sol dzdzy 3
Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Et@utiuflage ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgeleietdie Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemall dem Entwicklungsplan de82 StadtentwicklungskonzeptAuflageBeschluss am
16.06.2016, En@eschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) liegt das Planungsareal im
. SNBAOK o LDSRENDNRSP dzy R

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis eines
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsenticklu
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wde Gber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 05.10.2017 bis
Donnerstag, dem 30.11.2017 zur allgemeinen Einsichtnahrgekagt (Auflage gemaf 8 40 Abs 6
Z 1 StROG 2010) und die grundiertichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden
Grundstlicke angehort.



Innerhalb der Auflagefrisagwahrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h bis 15h) der
Bebauungsplan zur allgemeinen Einsicht auf. Zu den Parteienverkehrszeiten (Diendtagitaggl
8h bis 12h) wrde im Stadtplanungsamt eine Auskunftsnd Beratungstatigkeit angeboten.

Innerhalb der Auflagefrist konnteBinwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet
bekannt gegeben werden.

Eine 6ffentiche Informationsveranstaltug wurde am 23.10.2018, in der Pfarre St.Peter
durchgefuhrt.

Wahrend der Auflagefrist voi5.10.2017is zum30.11.2014angten88 Einwendungenm
Stadtplanungsamt ein.

Bezuglich der Einwendungserledigung hat sichO824.0Bebauungsplan in folgelen Purkten
geandert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

85 (2) entfallt zu Ganzei 3 irc-ed

85 (4)(vormals 5wurde wie folgt abgeandert
Dacher sind mieiner Dachneigung von 0° bis maximal 20 ° zuldassig. Ausgenommen von dieser
Festlegung sind Glasdacher, dieser sind mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zulassig.

rieben).

Durch den Entfall des einen Absatzes kommt es zu einer Verschiebung der Nummerierungen im 85.

PLANWERK:
Im Planwerk ist es zu keinen Anderungen gekommen.

Diese Anderungen haben keine Ruickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine GesamtflacheA@mii51.89m2 brutto auf.
1 Bestehende Rechisind Planungsgrundlagen

4.0 Sadtentwicklungskonzept
aLyRdz2aGNASSE DS4SNbSa



Auszug aus dem
4.0 Stadtentwicklungskonzept

~ Die roten Umrandungen
~ bezeichne das BBPiAreal
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4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf 2. Auflage
(AuflageBeschlusam 16.06.2016 EndBeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig)
aLyRdzzazGNASSE DSS6SNDbSa

c\ Auszug aus dem

- 4.02
~ Stadtentwicklungskonzept
4 Entwurf¢ 2. Auflage

Die roten Umrandungen
¥ bezeichne das BBPAreal

§ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Sicherungpzw. Verbesserung der Infrastrukturellen Erschlie3ung.

(2) Gestaltung der Ubergange zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
Immissionsschutzmal3nahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

(4) Verbesserunder Umweltauswirkungen durch Mal3nahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

(5) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Grunanteils

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogry RE®PR@(Deckplan )
Lage innerhalb der Kernstadt



Zum Teil im sixvestlichen BBRAreal innerhalb der wasserwirtschaftlichen
Vorrangzone

Auszug aus deeckplan
1zum 4.02
Stadtentwicklungstnzept
Entwurf¢ 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichna das BBPL
Areal

Auszug aus demeckplan
2 zum 4.02
Stadtentwicklungskonzept
Entwurfg 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichna das BBRL
Areal

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 3GHa00.

Verkehr(Deckplar3):
Kategorie 5:
aDSNAY3IS . SRASYIljdzZ £t AGNGa
Intervalle Uber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr



+ Auszug aus dereckplan
el 3zum 4.02

* Stadentwicklungskonzep
t Entwurfg 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichn& das BBPL
Areal

o Flachenwidmungsptie
3.0 Flachenwidmungsplan 2002
Die Grundstiick sindim30Ctf NOK Sy 4 A R Y dayfséhiieRlingsgebidtGederbagebiat
mit einer Bebauungsdichte von2x, 1,5ausgewiesen.

Auszug aus dem
3.0.Flachenwidmungs
plan 2002.

Die roten
Umrandungen
bezeichne das BBRL
Areal

AlsAufschlieBungserfordernisseiurden festgelegt:

1 Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duf3eren ERsetgi(MIV,
OV, Radund FuRwege) undusreichend leistungsfahige Antung an das o6ffentliche
Stral3en und Wegenetz

1 Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

1 Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckméaRig gestalteter Grundstick
Einflgung in das Strafl3erOrts und Lamlschaftsbild

1 Prifung der, vom StralRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und hwsdivon
aktiven und/ oder passiven LarmschutzmalRnahmen



Aufgrund des offentlichen Interesses wde festgelegt (Umsetzung im Bebauwgptan):
1 Bebauungsplanpflicht geméaR § 29sAbZ 3 StROG 2010

Deckplanezum 3.0 Flachenwidmungsplan

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fur die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010
IVm 811 Abs 2 deWO zum 3.08 Flachenwidmungsplan

Freilandflachen innerhalb der Beschrankungszonen > rechtlich kein Ausschluss bestimmter
Brennstoffe moéglich.

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m2 Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innedib des Geltungsbereiches.

4.0 FlachenwidmungsplaBntwurf ¢ 2. Auflage
(AuflageBeschluss ami6.06.2016, Eneschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig)

Der Bauplatz liegt gemafl dend4-lachenwidmungsplan 200ntwurf2.Auflage)n einem
cAufschlieBungsgebietGewerbegebiet YA G SAYSY . So dakis35 RA OK

Auszug aus dem
4.0.Flachenwidmungs
plan Entwurf 2. Auflage

Die roten
Umrandungen
bezeichne das BBRL
Areal




AufschlieBungserfordernisse fiir das Planungsqgebiet gemal 4.0 Flachenwsphanrientwur
2.Auflage:

Anbindung an das o6ffentliche StraRemnd Wegenetz Nachweis eiar zweckmaigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der &uf3eren ErschlieBung fir al
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, -Raahd
FuRverkehr)

Innere Erschlie3ung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Offentliche nutzbare Durchwegung fir den Fufhd Radverkehr

Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffur
zweckmalig gestalteter Grundstucke, Einfugung in das Strall3é&rts und
Lardschaftsbild

Belange des Hochwasserschutzes

Declplane:
BebauungsplanzonierungspldBeckplan Zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwaqrf
2.Auflage)
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckpiami2t.0 Flachenwidmungspta

Entwurf¢ 2.Auflagg gem.8 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVa10 Abs 2und 3der VO zun.0 FlachenwidmungsplaBntwurf-
Auflage

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbir das Heizen mit festen BrennstoffeDiese

Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m2 Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalt&ewird.
Bauplatz lieginnerhalbdes Geltungsereiches.

Hochwassergefahrdungsbereiche, Schutzwasserbau (Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf2. Auflage):

EEEE

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0.Flachenwidmungs
plan Entwurf 2.
Auflage

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL
Areal.




Hinweis laut Legende: HQ 30 Hochwassergefahrdungsbereich
HQ 100 Hochwassergefahrdungsbereich

Anschlaglinien NEU, gemal} L&tdiermark
Lage aufRerhalb des Gefahrdungsbereich

Auszug aus de
Anschlaghien NEU
des Land Steiermark

Die roten
Umrandungn
bezeichnen das BBPL
Areal.

Kartenzum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwg#.Auflage)

- Gemeindeabwasserplaikarte 1):

Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

- VerkehrslarmkatastefKarte2A):

KARTE 2A

4.0 FLACHENWIDMUNGSPLAN DER
{LANDESHAUPTSTADT GRAZ - ENTWURF

Verkehrslarmkataster
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Auszug aus dem 4.0 Flachenmidghgsplan (Entwurf2.Auflage, Verkehrslarmkataster, Karte 2A
Die weilden Umrandungen markieren das Planungsgebiet.



= N K g
Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmspign (Entwurf2.Auflagg, Bahn/Fluglarm, Karte 2B
Die weiBen Umrandungemarkieren das Planungsgebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:

aYAQRIISYIFNRAGAT ASLI FydiSa 9INBSAIGSNHzy3I&A3ISO
Raumliches Leitbild (Karte 4) EntwuAuflage:
Planungsgrundlage (dzth Auflage, nochicht rechtswirksam
SNEAOK&GELI 2n ! . {Y Mn o.SGNARSO6aITSOoASHC

Charakteristik: mehrgeschossige oft gro3flachige Bebauung fur Produktion, Gewerbe,
Handel und Dienstleistungen, oft erganzt durch flachige Nutzungen fir Parkierungen,
Manipulation, Lagerungen o.a.; durch Gesial der Freiraume und Grunausstattung
erfolgt die Einfligung in das StralRe@®rts und Landschaftsbild.

Festlegungen zum Bereichstyp:
Lage zur Stral3e:
abgeruckt, stral3enbegleitend
Begriinung:
Erhalt und Ausbau von stral3enbegleitenden Baumpflanzungebilduwsy von
grinen Randern
Zulassige Formen der Parkierung:
Tief oder Hochgaragen, Stellplatze im Bereich von Abstellflachen im
Freien nur im untergeordneten Ausmalf3 uns mit entsprechender
Begriinung

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild
Entwurf Auflage,
Bereichstypenplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Teilraumgliederung 87: Lage im Teilra@81 Autal und Messendorf
Festlegungen zur Teilraumgliederung
Erganzende Festlegungen:
Reduktion des bestehenden Versiegelungsgrades

Grines Netz

Griines Netz Graz
Auszug aus der
Griines NetXKarte

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das
Bebaiungsplan
Areal.

Hinweis laut Legende:
die Hauptverkehrsstral3eSt-PeterGurtel- soll aufgewertet werden.
(StraBenraum gestierisch aufwerten, vorhandene Grinelemente erhalten/pflegen)

Stadtklimaanalyse

Stadtklimaanalyse
Auszug aus der
KlimatopKarte

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das
Bebauungsplan
Areal.

Gebiet Nr. 24 (hellrosarote Flach&phnen mit Einschrankungen, Industriend
Gewerbegebiete

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
Klimatische Besonderheit: Y Gartenstadttyp im Stiden von Graz mit eingeschalteten
Industrie- und Gewerbeflachen; erhdhte Inversionsd Nebelgefahrdung bei geringer
Durchliftung
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Planerische Empfehlun@t) Emissionsarme Betriebe, Anschluss an FW oder FG, lockere
Wohnbebauung méglic

Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgangerkataster
der Stadt Graz:
Die Liegenschatft ist von dgriinen,gelben und roten Zone betroffen
Grune ZoneHier ist das Vorhandensein von Kampfmittamvahrscheinlich
Gelbe Zone: Hier istas Vorhandensein von Kampfmitteln gering.
Roten Zonemit dem Vorhandensein von Kampfmitteln ist hier zu rechnen!

Sicherheitsstadtkarte:

Die roten Umrandungen
markieren das
BebauungsplarAreal.

i Situierung und Umgebung
Das gegenstandliche Planungsareal liegt nérdlich des St. PetetgGistlich der Maggstralle.

Luftbild 1 (2015):
Auszug aus den
GedatenGraz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nordlichder Liegenschaft befinden sich Einfamilienhduser mit nach Siden orientierte Garten. C
Garten sind mit raumbildender Vegetation durch die Bawmd Strauchbepflanzung gartnerisch

gestaltet.



