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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20.09.2016 ersucht die Commercial Real Immobilientreuhand fiir die
Eigentimergemeinschaft der Liegenschaften 719/1, 720/1, und 715/1 KG 63119 St. Peter um die
Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 40.310 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplanes 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als
»AufschlieRungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,5 ausgewiesen.

GemakR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) liegt das Bebauungsplangebiet im
»AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,5. GemaR
Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept (Auflage-Beschluss am
16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) liegt das Planungsareal im
Bereich ,,Industrie und Gewerbe”.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis eines
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde iber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 05.10.2017 bis
Donnerstag, dem 30.11.2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6
Z 1 StROG 2010) und die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden
Grundstiicke angehort.



Innerhalb der Auflagefrist lag wahrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h bis 15h) der
Bebauungsplan zur allgemeinen Einsicht auf. Zu den Parteienverkehrszeiten (Dienstag und Freitag,
8h bis 12h) wurde im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet
bekannt gegeben werden.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 23.10.2018, in der Pfarre St.Peter
durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 05.10.2017 bis zum 30.11.2017 langten 88 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.24.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

§5 (2) entfallt zu Ganze {FirHauptgebiude wird
§5 (4), (vormals 5) wurde wie folgt abgeandert
Ddéicher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20 ° zuléissig. Ausgenommen von dieser
Festlegung sind Glasddcher, dieser sind mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zuldssig.

Durch den Entfall des einen Absatzes kommt es zu einer Verschiebung der Nummerierungen im §5.

PLANWERK:
Im Planwerk ist es zu keinen Anderungen gekommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 40.751.89 m? brutto auf.
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept
,Industrie, Gewerbe”



Auszug aus dem
4.0 Stadtentwicklungskonzept

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-Areal.

J////// ',

4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf — 2. Auflage

(Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig)
,Industrie, Gewerbe”

“c\ Auszug aus dem

4.02
Stadtentwicklungskonzept
Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-Areal.

§ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:
(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen Erschliefung.

(2) Gestaltung der Uberginge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmaBnahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch MalBnahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

(5) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhohung des Griinanteils

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm , REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt



Zum Teil im stid-westlichen BBPL-Areal innerhalb der wasserwirtschaftlichen
Vorrangzone

Auszug aus dem Deckplan
1zum 4.02

. Stadtentwicklungskonzept
Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Auszug aus dem Deckplan
2 zum 4.02
Stadtentwicklungskonzept
Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Nutzungsbeschriankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 30 und HQ 100.

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 5:
,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr



Auszug aus dem Deckplan
3zum 4.02
Stadtentwicklungskonzep
Tt Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

o Fldchenwidmungspldane
3.0 Flachenwidmungsplan 2002

Die Grundsticke sind im 3.0 Flachenwidmungsplan als ,AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,5 ausgewiesen.

Auszug aus dem
3.0.Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt:
e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der aufReren ErschlieBung (MIV,

OV, Rad- und FuRwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das éffentliche
StralRen und Wegenetz

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmafRig gestalteter Grundstiicke,
Einflgung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

e Prifung der, vom StralRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausflihrung von
aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaRnahmen



Aufgrund des o6ffentlichen Interesses wurde festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemall § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Deckplane zum 3.0 Flachenwidmungsplan:

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:

Freilandflachen innerhalb der Beschrankungszonen > rechtlich kein Ausschluss bestimmter
Brennstoffe moglich.

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage
(Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig)

Der Bauplatz liegt gemall dem 4.0 Flachenwidmungsplan 2002 (Entwurf-2.Auflage) in einem
»AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,5.

Auszug aus dem
4.0.Flachenwidmungs-
plan Entwurf- 2. Auflage

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.




Aufschlielungserfordernisse fiir das Planungsgebiet gemal 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-
2.Auflage:

Anbindung an das offentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duleren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, o6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Offentliche nutzbare Durchwegung fiir den FuRR- und Radverkehr

Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaBig gestalteter Grundsticke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild

Belange des Hochwasserschutzes

Deckplane:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf —
2.Auflage):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf — 2.Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf -
Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot flr das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird. Der
Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwassergefahrdungsbereiche, Schutzwasserbau (Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2.Auflage):

e

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0.Flachenwidmungs-
plan Entwurf- 2.
Auflage

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.




Hinweis laut Legende: HQ 30 Hochwassergefahrdungsbereich
HQ 100 Hochwassergefahrdungsbereich

Anschlaglinien NEU, gemal Land Steiermark
Lage aullerhalb des Gefdahrdungsbereich

Auszug aus den
Anschlaglinien NEU
des Land Steiermark

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.
Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf — 2.Auflage):
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

KARTE 2A

4.0 FLACHENWIDMUNGSPLAN DER
{LANDESHAUPTSTADT GRAZ - ENTWURF

erkehrsldrmkataster
StraRenverkehrsldrm

; L aeq indB(Nacht)
30-35

35.39

3944

44-49

Tl

79-80

Die weiRen Umrandungen markieren das Planungsgebiet.



Au;zughaus derﬁ 40 Flac enmdmhngsplan (Entwurf-2.Auflage), Bahn/Flugldrm, Karte 2B
Die weiBen Umrandungen markieren das Planungsgebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
,mittel — langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2020)“

Raumliches Leitbild (Karte 4) Entwurf-Auflage:
Planungsgrundlage (dzt. in Auflage, noch nicht rechtswirksam)

Bereichstyp §4 ABS: 10 ,Betriebsgebiet”

Charakteristik: mehrgeschossige oft grofSfléichige Bebauung fiir Produktion, Gewerbe,
Handel und Dienstleistungen, oft ergdnzt durch flichige Nutzungen fiir Parkierungen,
Manipulation, Lagerungen o.d.; durch Gestaltung der Freirdume und Griinausstattung

erfolgt die Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild.

Festlegungen zum Bereichstyp:
- Lage zur Strafle:
abgeriickt, strafSenbegleitend
- Begriinung:
Erhalt und Ausbau von strafsenbegleitenden Baumpflanzungen, Ausbildung von
griinen Rdndern
- Zuldssige Formen der Parkierung:
Tief- oder Hochgaragen, Stellpldtze im Bereich von Abstellfléichen im
Freien nur im untergeordneten Ausmaf3 uns mit entsprechender

Begriinung

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- Auflage,
Bereichstypenplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 23: Autal und Messendorf
Festlegungen zur Teilraumgliederung
Erganzende Festlegungen:
Reduktion des bestehenden Versiegelungsgrades

Griines Netz:

Griines Netz Graz:
Auszug aus der
Grines Netz-Karte

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das
Bebauungsplan -
Areal.

Hinweis laut Legende:
die Hauptverkehrsstral3e - St.-Peter-Giirtel - soll aufgewertet werden.
(StraBenraum gestalterisch aufwerten, vorhandene Griinelemente erhalten/pflegen)

Stadtklimaanalyse

Stadtklimaanalyse:
Auszug aus der
Klimatop-Karte

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das
Bebauungsplan -
Areal.

Gebiet Nr. 24 (hellrosarote Flache) Wohnen mit Einschrankungen, Industrie- und
Gewerbegebiete

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
Klimatische Besonderheit: (1) Gartenstadttyp im Siiden von Graz mit eingeschalteten
Industrie- und Gewerbeflachen; erhohte Inversions- und Nebelgefdhrdung bei geringer
Durchliftung
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Planerische Empfehlung: (1) Emissionsarme Betriebe, Anschluss an FW oder FG, lockere
Wohnbebauung méglich

Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgangerkataster
der Stadt Graz:
Die Liegenschaft ist von der griinen, gelben und roten Zone betroffen
Griine Zone: Hier ist das Vorhandensein von Kampfmitteln unwahrscheinlich.
Gelbe Zone: Hier ist das Vorhandensein von Kampfmitteln gering.
Roten Zone: mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln ist hier zu rechnen!

Sicherheitsstadtkarte:
Die roten Umrandungen

markieren das
Bebauungsplan -Areal.

Situierung und Umgebung
Das gegenstandliche Planungsareal liegt nordlich des St. Peter Giirtels Ostlich der Maggstralie.

Luftbild 1 (2015):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nordlich der Liegenschaft befinden sich Einfamilienhduser mit nach Siiden orientierte Garten. Die
Garten sind mit raumbildender Vegetation durch die Baum- und Strauchbepflanzung gartnerisch
gestaltet.
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Sidlich des St.-Peter-Girtels befindet sich das Areal des Einkaufszentrum Ost, im Westen
Blirogebdude und im Osten ein Obi-Markt.
Westlich der Maggstralie befinden sich eine Ackerflache.

Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung von Gegen Nordosten fallend.

Es weist nur an den Grundstiicksgrenzen Bestockung in Form von Blschen und Hecken auf.
Das Planungsgebiet ist unbebaut.

ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt (iber den St. Peter Glrtel bzw. die
Maggstrale.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius teilweise gegeben.

Kategorie 5:
»,@Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum,
4.0
Stadtentwicklungs
konzept.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Gemalk Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem , mittel —
langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2020)“.
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Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Folgende AufschlieBungserfordernisse wurden im rechtswirksamen 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 festgelegt:
¢ Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der aufReren ErschlieBung (MIV,
OV, Rad- und FuRwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung an das éffentliche
StralRen- und Wegenetz
e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmafRig gestalteter Grundstiicke,
Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
e Priufung der, vom StraBenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung von
aktiven und/ oder passiven LarmschutzmaRnahmen

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wurde festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemal § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Folgende AufschlieBungserfordernisse wurden 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage
festgelegt:
Anbindung an das offentliche Straflen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der &duferen ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)
Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
Offentliche nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr
Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaBig gestalteter Grundstiicke, Einfigung in das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild
Belange des Hochwasserschutzes

Das AufschlieBungserfordernis Priifung der, vom Strafienverkehr ausgehenden Ldrmbelastung
und Ausfiihrung von aktiven und/oder passiven Lérmschutzmaffnahmen gem. 3.0
Flachenwidmungsplan ist noch nicht erfiillt.

Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse gelten als erfiillt.

Zu den nachfolgenden, festgelegten AufschlieRungserfordernissen (siehe auch Seite 7 und 8) wird
ausgefihrt:

Zu: Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV,
OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das offentliche
StraBen- und Wegenetz bzw. Anbindung an das libergeordnete StraBennetz:

Im Auftrag des Land Steiermark und der Eigentiimer wurde das Verkehrsplanungsbiiro Fruhmann
mit der Planung fiir die VerkehrserschlieBung betraut.
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Zufahrt
Es gibt zwei Zufahrten zum Planungsgebiet. Bauplatz A wird Uber die Maggstralie erschlossen,
die Bauplatze B und C verfligen nur tber eine Zufahrt, diese erfolgt Giber den St.-Peter-Giirtel.

Abstellplatze
Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert, oder Im Freien innerhalb der

Baugrenzlinien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Geh- u. Radwege

Fiir die Verbesserung des Geh- und Radweg-Netzes erarbeitet gerade das Land Steiermark ein
Verkehrsprojekt entlang des St.-Peter-Glirtels. Hier soll getrennt durch einen Griinstreifen mit
Baumpflanzungen ein neuer gemeinsam gefiihrter Geh- und Radweg entstehen.

Am Bauplatz C sind dafiir minimale Grundabtretungen notwendig. (AusmaR ca. 243 m?)

StraBenraumgestaltung

Die straRenbegleitende Baumreihe, entlang des St.-Peter-Giirtels ist am LandesstraBengrund
situiert und liegt auerhalb des Giltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes und sind deshalb
graphisch nicht dargestellt.

Zu: Innere ErschlieBung bzw. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben anzusehen.
Die Zufahrten zu den Bauplatzen erfolgen ausgehend vom 6ffentlichen Gut (St.-Peter-Glirtel und
MaggstrafSe). Fir den Bauplatz B und C wurde eine neue gemeinsame Erschliefungsstralle im
Planwerk eingetragen.

Zu: Geordnete Siedlungsentwicklung, zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild

Im Bebauungsplan wurden drei zweckmaRige Bauplatze (A,B,C) festgelegt. Als Pufferzone wurde
zischen dem noérdlich angrenzenden Wohngebiet ein Griinstreifen und Baumpflanzungen im
Planwerk eingetragen.

Ebenso wurden in der Verordnungen Regelungen fiir Begriinungsmafinahmen getroffen.

Zu: Bebauungsplanpflicht gemaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
Diese wird hiermit mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfillt.

Zu: Belange des Hochwasserschutzes
Es ist festzustellen, dass die oben angefihrten Grundstiicke aufgrund des teilweise
fertiggestellten Hochwasserschutzes am Petersbach nicht mehr im Hochwasserabflussbereich
liegen. Die neuen Uberflutungsgebiete wurde bereits nachgerechnet und veréffentlicht.
- Anschlaglinien NEU, gemaR Land Steiermark

Lage aullerhalb des Gefahrdungsbereich
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Auszug aus den
Anschlaglinien NEU
des Land Steiermark

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

A N
N
S 3 e IR A -

A

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Es ist die offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung zulassig.

Zu § 3 Bauplatze, Bebauungsgrad
Es sind drei Bauplatze mit der Bezeichnung A, B, C festgelegt.
Flr die Bauplatze wurde die Nettobauplatzflache festgelegt.

Bauplatz Bruttobauplatzflache Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 12.495 m? ca. 12.495 m?
Bauplatz B ca. 12.512m? ca. 11.399 m? (ca. 1113 m? Verkehrsfliche)
Bauplatz C ca. 15.303 m? ca. 15.060 m?(ca. 243 m? Abtretung Geh- und Radweg)

Der Bebauungsgrad wurde fiir alle Bauplatze mit 0,6 begrenzt.

Zu § 4 Baugrenzlinien
Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehohen, Dacher

Im Plan sind die Mindest- und maximalen traufenseitigen Gebdaudehdhen eingetragen.

Es wurden flr jeden Bauplatz ein Hohenbezugspunkt, gemal Luftbildauswertung vom 20.06.2017

festgelegt.
Bauplatz Hohenbezugspunkt
Bauplatz A + 346,93
Bauplatz B + 346,97
Bauplatz C + 347,44

Déacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20 ° zulassig. Ausgenommen von dieser
Festlegung sind Glasdacher.
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Im Falle von Glasdachern von Glashausern, Gewachshausern, Baumarkten, Gartencenter oder
dergleichen sind auch steilere Dachneigungen bis 25° zulassig.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingt
Haustechnikanlagen gem. § 5 (5) wird die HOhenentwicklung der Anlage beschrankt um die
stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §6 der VO)

Zufahrt

Es gibt zwei Zufahrten zum Planungsgebiet. Bauplatz A wird tUber die Maggstralie erschlossen,
wobei die weitere Fliihrung der ErschlieBungsstraBe nicht entlang der nérdlichen Grenze des
Planungsgebietes erfolgen soll. Die Bauplatze B und C verfligen nur liber eine Zufahrt, diese erfolgt
Uber den St.-Peter-Gurtel.

Abstellplatze
Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert, oder innerhalb der
Baugrenzlinien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Geh- u. Radwege

Fiir die Verbesserung des Geh- und Radweg-Netzes erarbeitet gerade das Land Steiermark ein
Verkehrsprojekt entlang des St.-Peter-Glirtels. Hier soll getrennt durch einen Griinstreifen mit
Baumpflanzungen ein neuer gemeinsam gefiihrter Geh- und Radweg entstehen.

Am Bauplatz C sind dafiir minimale Grundabtretungen notwendig.

Ein privatrechtlicher Vertrag zwischen dem Grundeigentliimer und der Stadt Graz bzw. dem Land
Steiermark soll diese Flache bis zur Beschlussfassung sichern.

Die straBenbegleitende Baumreihe, entlang des St.-Peter-Girtels ist am Landesstrallengrund
situiert und liegt auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes und sind deshalb
graphisch nicht dargestellt.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §7 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Daher wurde der
Bebauungsgrad mit 0,6 begrenzt. Freiflachen sind, sofern sie nicht der Erschlielung (FuBwege,
Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden.
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Zur § 6 (1-6 und 8) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden Baume als Mindestanzahl definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu
achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdnde so gewahlt werden, dass eine ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische
Sorten bevorzugt werden.

Entlang der beiden StraRenziige soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Baumen bepflanzter Griinstreifen (straRenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu beachten,
dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen mdéglichst Gberdecken sollen.
Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten.

Zu §7 (7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit

mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 7 (9) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AulBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem Auenanlagenplan moglich.

Zu §7 (10) Larmschutzwande

Prinzipiell soll der Larmschutz zwischen der Einfamilienhausbebauung, dem Gewerbegebiet und
dem St.-Peter-Gilirtel Gber eine langsgestreckte Bebauung gewahrleistet werden. Es wird jedoch
unbebaute Bereiche bzw. Bereiche geben, wo aufgrund der betrieblichen Nutzungen
Larmschutzwande errichtet werden miussen.

In Fall der Errichtung von Larmschutzwanden sollen diese im 5m breiten Griinstreifen zwischen
dem nordlich gelegenen Einfamilienhausgebiet und dem Gewerbegebiet errichtet werden. Die
Larmschutzwéande sind so zu errichten, dass diese 3m von der nachbarlichen grundgrenze
abgeriickt errichtet ist und die verordnete Baumreihe den Nachbargrundstiicken zugewandt ist.
Des Weitern ist die Larmschutzwand mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

8. Inhalt des Bebauungsplanes: SONSTIGES
(siehe dazu § 8 der VO)

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 2,00 m) soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der
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raumlichen Wirkung sichern. Ausgenommen sind Einfriedungen deren Verwendungszweck eine
andere Hohe erfordern (z.B. Material- und Produktlager, ...).

Ebenso werden die Werbeeinrichtungen und die méglichen Werbepylone fiir jeden Bauplatz
geregelt.

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 08.24.0 Bebauungsplan ,,St.-Peter-Glirtel — MaggstralRe” besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)
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