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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Nach Abschluss des geladenen Wettbewerbsverfahrens ersucht die Tennisparadies Freizeitanlagen
Gesellschaft mbH & CO KG als Eigentimerin der Liegenschaften 20/8 und .2207/02, KG Webling um
die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 17 172m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt das Bebauungsplangebiet im
»Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 -0,8.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan ist zur die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept (rechtskraftig seit 22.03.2018)
liegt das Planungsareal im Bereich ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
o Wettbewerbsergebnis ,Das Paradies”, Sieger: DI Pucher

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung
am 20.09.2017 liber die beabsichtigte Auflage des 16.22.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.



Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 03.10.1017.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Gber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 05.10.2017 bis Donnerstag,
dem 30.11.2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Innerhalb der Auflagefrist lag der Bebauungsplan wahrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h
bis 15h) zur allgemeinen Einsicht auf. Zu den Parteienverkehrszeiten (Dienstag und Freitag, 8h bis
12h) wurde im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 09.10.2017 im Hotel Paradies stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 05.10.2017 bis 30.11.2017 langten 3 Stellungnahmen und
3 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.22.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden nach rechtlicher Beratung durch die Bau- und Anlagenbehérde kleine
redaktionelle Anderungen (Klarere Formulierungen etc.) vorgenommen.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde die Legende im Hinblick auf die Rechtskraft des 4.0 Flachenwidmungsplan
vorgenommen.

Im Bereich der ungefahren Lage des Geh- und Radweges wurde kleine Adaptierungen vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 17 172 m? brutto auf.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F.
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Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der lGberwiegende Teil der Liegenschaft liegt im Landschaftsschutzgebiet
Nr. 29.
Das gesamte Gebiet liegt im Grundwasserschongebiet Nr. 2 und im
Heilquellenschutzgebiet (Tobelbad).
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Verkehr (Deckplan 3):

Die Erschliefung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist nur im Ostlichen Teil der Liegenschaft
ist als sehr gut anzusehen.

Der lGberwiegende Teil der Liegenschaft liegt auBerhalb des 300 m — Einzugsbereiches
(Luftlinie) des innerstadtischen 6ffentlichen Verkehrsmittels.
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4.0 Flichenwidmungsplan

(rechtskraftig seit 22.03.2018)
Baulandkategorie: ,Allgemeines Wohngebiet”
Bebauungsdichte von 0,4-0,8
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Deckpladne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf — Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf
- Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Baufeld liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf —
Auflage):

Das Baufeld liegt aulerhalb von Gefdahrdungszonen.

Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan (Entwurf — 2. Auflage):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.



Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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79- 80

1.0 Raumliches Leitbild (Karte 4) Entwurf-2.Auflage:
Planungsgrundlage (Auflage — Beschluss 09.02.2018)

Im Entwurf ist das Grundstlick als Freifliche ausgewiesen, fiir die zukiinftige
Wohnbebauung ist die Nachbarkategorie Bereichstyp §4 Abs.5 ,Geschossbau”
heranzuziehen.

Bereichstyp §4 Abs. 5 ,Geschossbau”

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener
Bauweise und mit siedlungséffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukérper, sowohl!
als Einzelobjekte als auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist
nutzungsdurchmischt

Festlegungen zum Bereichstyp:
Funktionsdurchmischung:
Im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen treffen —im
strafSenseitigen Erdgeschoss
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tiefgaragen (im Neubaufall), allenfalls geschlossene Hochgaragen im
Ubergang zu emittierenden Verkehrsbéndern und Betrieben,
bei liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellplétzen in
freier Aufstellung in vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuléissig, sofern
mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2.Auflage,
Bereichstypenplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 11: StralRgang Nord — Karntner Stralde
Festlegungen zur Teilraumgliederung
Erganzende Festlegungen:

Schaffung von emissionsgeschiitzten Freirdumen, Vorzugsweise hofbildende Bebauung

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2.Auflage,

Teilraumabgrenzung

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025)

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF:
Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.




Stadtklimaanalyse:

Klimatop-Karte:
»Industrie- und Gewerbefldchen mit starker Aufheizung tagsiiber, hoher Versiegelungsgrad”

Stadtklimanalyse:
Auszug aus der
26 i Klimatop-Karte

Die rote
.. Umrandung
! bezeichnet das
Planungsgebiet.

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalysen:

Klimatische Besonderheit:

»Talrandzone im SW von Graz, sehr geringe Durchliiftung und Nebelhdufigkeit bzw. erhéhte
Inversionsbereitschaft”

Planerische Empfehlung:

,lockere bis mittlere Bebauung, Vorrang Fernwidrme gegeniiber Gas“

Stadtklimanalyse:
Auszug aus der
Karte der
planerischen
Hinweise

Die rote
Umrandung
bezeichnet das

il Planungsgebiet.

¢ FlieRpfadkarte

Auf Grund der Ersichtlichmachungen in der FlieRpfadkarte erfolgt der Hinweis, dass die
Liegenschaft im Bereich des diffusen Abflusses liegt und entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze starken FlieBpfaden verlaufen. Die FlieBpfadkarte ist eine reine
Gelandeanalyse auf Basis des digitalen Gelandemodells 2010.



FlieBpfadkarte
2013:

et A Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote

Umrandung
sl o bezeichnet das

Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Das gegenstandliche Planungsareal liegt westlich der StralRganger StralRe nordlich der Olga-Rudel-
Zeynek-Gasse. Stdlich der Ankerstralle zeigt sich vermehrt eine 4-geschossige Wohnbebauung.
Ostlich des Planungsgebietes befindet sich der Gewerbebetrieb einer Autowaschanlage an.
Ostlich der StraBganger StraRe ist eine Nutzungsdurchmischung von Gewerbefunktionen und
Wohnbebauung (meist Einfamilienwohnhduser) vorhanden.

Im Stiden und Osten schlieRt das Planungsgebiet des 16.15.0 Bebauungsplan ,Strallganger StraRe
— AnkerstraBe”, ,GreenCity” Graz und des 16.18.0 Bebauungsplan ,Strallganger Strae — Olga-
Rudel-Zeynek-Gasse” an. Auf den nachbarlichen Grundstiicken sind Wohntiirme mit einer
Geschossanzahl von sechs bis elf Geschossen moglich, ein Teil der Bebauung wird gerade
umgesetzt. Weiter westlich schlieft der groRrdumige Naherholungsbereich des Buchkogels mit
den Flachen um die landwirtschaftliche Fachschule Alt-Grottenhof an.

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 12.07.2016 annahernd eben.
Auf der Liegenschaft ist kein Baumbestand vorhanden.

Das Planungsgebiet ist bebaut.

Oberflachenwasser

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden zu bringen.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell auf Grund der zentralen Lage an der StralRganger Stralle sehr gut
erschlossen. Die Nahversorgung ist durch naheliegende Vollsortimenter gegeben (derzeit
kirzestes Entfernung 600m fuBlaufig).

Ein Bankinstitut befindet sich direkt angrenzend an das Bebauungsplangebiet, weitere
Einrichtungen sind in der StraRganger Stralle in Richtung Norden gegeben (Cafe, Restaurants,
Arzte, weitere Nahversorger, Banken, etc.).

Der néachstgelegene Kindergarten befindet sich in der Harter Stralle 175 (Entfernung fuRlaufig
rund 500m), die nachstgelegene Volksschule und Neue Mittelschule am Unteren Briindlweg 19
(Entfernung fuBlaufig rund 850m).
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ErschlieBung/Verkehr
Anbindung an das offentliche Strallennetz
Das Zufahren zum Bebauungsplangebiet ist nur von der Straflganger StralRe aus moglich.

Gehsteige /Zugange/Durchwegungen

Entlang der Stralganger Stralle befinden sich auf beiden Strallenseiten Gehwege. Ein gesichertes
Queren der StraBganger StralRe fur Fullganger bietet die auf der Hohe der Zufahrt zum
Planungsgebiet situierte Druckknopfampel (DKA). Der Zugang zum Grundsttick erfolgt iber eine
Mischverkehrsflache.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

GemalB dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet im kurz- und
mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 5 der VO)

Das Wettbewerbssieger —Projekt wurde gepriift, weiterentwickelt und als Grundlage fiir den
Bebauungsplan herangezogen.

Zu § 2 Bebauungsweise

Es sind vier Bauplatze mit der Bezeichnung A, B, C, D festgelegt.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offenen, gekuppelten und geschlossenen Bebauung. Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes zuldssig.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von 0,5 werden ausreichend Zwischenrdume im Sinne
einer grofRzligigen Frei- u. Grinflachengestaltung gesichert. Es werden grolRzligige,
zusammenhingende, gut nutzbare Freirdume erzeugt, die einen sanften Ubergang zum
offentlichen Park im Siiden ermdoglichen.

Der Bebauungsplan ermdglicht gemald den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993
in der Fassung LGBI. 58/2011, & 3 eine Uberschreitung des im 3.16 Flichenwidmungsplan
festgesetzten Hochstwertes bis hochstens 1,0.

Begriindet wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung (vertikaler
Entwicklungsakzent mit gleichzeitiger Freihaltung von moglichst viel Griinraum im Quartier) durch
das Projekt, dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und
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der guten Qualitat der offentlichen VerkehrserschlieBung und dem Vorhandensein bzw. der
Planung von offentlichen und privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen in fuBlaufiger
Entfernung.

Grundlage fiir diese stadtebauliche Entwicklung war die Uberarbeitung des pramierten Projektes
der Wettbewerbssieger.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes
Uberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen, gebietsweisen Dichte der
Wohngebiete begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zulassig sind.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. Auch fiir die zukiinftige Bauung
missen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung,
Fluchtweglangen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehohen, Dacher

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (1G, 4G, 5G, 7G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdaudehdhen (=Gesamthéhe) begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt ist gemal Luftbildauswertung vom 12.07.2016 mit +357,00 m im
Prazissionsnivellement festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingt
Haustechnikanlagen gem. § 5 (6) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die
stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Zufahrt

Es gibt nur eine Zufahrt zum Planungsgebiet, jedoch zwei Tiefgaragen mit getrennten Zufahrten.
Eine Tiefgarage besteht bereits und wird vom bestehenden Hotel genutzt, die zweite Tiefgarage
soll neu errichtet werden und den zukiinftigen Nutzungen dienen.
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Zu § (1-5) PKW-Stellplatzschlissel

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat
Uberwiegend in Tiefgaragen zu erfolgen. Aus stadtplanerischer Sicht sind oberirdische PKW-
Abstellplatze innerhalb der dafiir definierten Bereiche zulassig (gem. ,,P“ im Plan).

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Als Stellplatzobergrenze wurde die Anzahl von 245 PKW-Stellplatze festgelegt.

Zu § 6 (6-7) Fahrradabstellpldtze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche gem.
Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ein Fahrradabstellplatz entspricht einer anzustrebenden Fahrraddichte.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellpldatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die festgelegte, Giberwiegend
gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebiude aulRerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Geh- u. Radwege

Um langfristig eine sinnvolle, 6ffentliche FuR- u. Radverbindung zu sichern, wurd von der im
Bereich der siidwestlichen Grundgrenze eine Anbindung an den bereits bestehenden Ost-West-
verlaufenden Geh- und Radweg (teilweise im 6ffentlichen Park) am Nachbargrundstiick gesichert.
Die Fortfiihrung des Geh- und Radweges wurde in einem privatrechtlichen Vertrag zwischen dem
Grundeigentiimer und der Stadt Graz bis zur Beschlussfassung gesichert. werden.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer méglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Daher wurde der
Bebauungsgrad mit 50 % begrenzt. Die Freiflachenplanung ist vorzugsweise in Zusammenarbeit
mit einer/m Freiraumplanerln — zu gestalten. Die Innenbereiche der Anlage werden fir
allgemeine Griinanlagen und fiir Kleinkinderspielflachen bzw. gestaltete Platzbereiche genutzt
werden. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Grinflachen auszubilden.

Zur § 7 (1-6) Baupflanzungen
Im Bebauungsplan wurden grofRkronige Baume (Bdume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei




7.

13

Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréfse” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
Entlang der beiden StraRenziige soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Bdaumen bepflanzter Grinstreifen (stralenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen méglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu §7 (7) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 7 (9) AulRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im Aullenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsflihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

Zu § 8 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
mit der rdumlichen Wirkungen sichern. Ausgenommen sind allfallige Kinder- u.
Altenbetreuungseinrichtungen, da diese als institutionelle Einrichtungen im offentlichen
Interesse zu werten sind.

ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

Der 16.22.0 Bebauungsplan ,StraBganger Strafle 380b“ besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRBstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von
Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2018-04-03T10:24:34+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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