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Stadtteilentwicklung Reininghaus — Quartier 6a Siid

Vereinbarung liber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen

Ausgangssituation

Zur zukinftigen Entwicklung des neuen Grazer Stadtteils Graz-Reininghaus hat am
25. Februar 2010 der Gemeinderat einstimmig den Rahmenplan Graz — Reininghaus
beschlossen. Mit diesem Rahmenplan soll die Entwicklung dieses Stadtteils zu einem
zukunftsfahigen, urbanen und energieoptimierten Stadtteil mit héchster Lebensqualitit
ermdglicht werden. Das gesamte im Sudwesten der Stadt gelegene Planungsgebiet weist
eine GroRe von ca. 100 ha auf und ist ca. 1,8 km von der Altstadt entfernt. Es bietet bei einer
urbanen, gemischten Nutzung sowie aufgrund seiner zentralen Lage ein langfristiges
Entwicklungspotenzial fiir 12.000 bis 15.000 Bewohnerinnen bzw. Benutzerlnnen. Das
Stadtentwicklungsgebiet Reininghaus ist Teil des Smart City-Zielgebietes Graz Mitte, in
welchem die Entwicklung und Umsetzung von zukunftsfahigen Technologien in den
Bereichen Mobilitdt, Energie und Gebdudetechnologien durch nationale bzw. EU-
Fordermittel schwerpunktmaRig erméglicht werden soll. Diese Entwicklungen werden durch
einen Birgerlnnenbeteiligungsprozess begleitet, wobei unterschiedliche Akteure in die
Projektentwicklung eingebunden werden.

Der Rahmenplan legt die Bauflachen, Griinbereiche sowie Infrastrukturachsen und den
offentlichen Raum fest und gliedert dadurch das Areal in Quartiere, fiir die jeweils detaillierte
Anforderungsprofile in den Fachbereichen Stadtebau, Mobilitdt und Griinraum formuliert
wurden.

Zur Sicherstellung dieser beispielgebenden Stadtentwicklung im Sinne des Rahmenplans
wurden neben den rechtlich bereits wirksamen Planungsinstrumenten STEK, FLAWI und
BBPle erganzende Standards in den Themenbereichen Mobilitdt, Baukultur, Kunst,
zukunftsfahige Energieversorgung und soziale Nachhaltigkeit erarbeitet.

Die Festlegung der erforderlichen Regelungen mit dem Ziel, quartiersbezogene Aussagen mit
den Grundeigentiimerinnen zu vereinbaren, kann jedoch erst im Vorfeld der BBPL-Verfahren
(quartiersbezogen) erfolgen und somit einen maRgeblichen Beitrag zur Starkung und
Steigerung der Attraktivitat der Reininghausgriinde leisten.

Graz, 19. Oktober 2017



Zur Erreichung des Ziel-Modal Split fiir die MIV-Lenkerinnen von 25% fiir die neuen
Nutzungen in Graz-Reininghaus sind massive MaBnahmen zur Férderung der Verkehrsmittel
des Umweltverbundes (zu FuR, Fahrrad, OV) und gleichzeitige Einschrinkung des Kfz-
Verkehrs erforderlich, die weit iiber das heute in Graz (ibliche AusmaB hinausgehen. Gelingt
die Verringerung des Weganteils der MIV-Lenkerinnen nicht auf dieses angestrebte AusmaR,
wiirde die geplante Siedlungsentwicklung trotz AusbaumaRnahmen des StraRen- und OV-
Netzes zu einer starken Uberlastung des StraRennetzes in und um Graz-Reininghaus fiihren
bzw. ware die Siedlungsentwicklung mit der raumplanerisch gewiinschten hohen Dichte
nicht im geplanten AusmaR realisierbar.

In einer gesonderten zivilrechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und der
Grundeigentiimerin und unabhdngig von der hoheitlichen Verordnungserlassung wird das
gemeinsame Vorgehen zur Sicherstellung der erforderlichen Planungs- und
Umsetzungsqualitaten geregelt.

Um jedoch bestmoglich die 6ffentlichen Interessen wahren zu kénnen, ist die gemeinsame
Bearbeitung bzw. Erledigung des 14.19.0 Bebauungsplan ,Reininghaus Quartier 6a Sid —
Wetzelsdorfer StralRe” und der vertraglichen Regelungen erforderlich.

Zivilrechtliche Vereinbarung

Die Stadt Graz und die Asset One Projektentwicklungs GmbH haben am 08.11.2012 und
28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, eine Grundsatzvereinbarung ,Asset One — Reininghaus,
Vorsorge fiir Parkanlagen, Straen und Platze” getroffen und erstellen dazu einen
Kaufvertrag iiber Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung (iber
den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur betreffend die Herstellung der
AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die dufere ErschlieRung des
gesamten Projektgebiets Reininghaus.

In Ergénzung dazu wird fiir das Quartier 6a Siid, bestehend aus vier Bauplatzen, mit einer
Flache von rund 29.073 m? und unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus,
den 3.20 Flachenwidmungsplan und den Entwurf des 14.19.0 Bebauungsplan ,,Reininghaus
Quartier ba Sud — Wetzelsdorfer StraBe” mit der Grundeigentiimerin die gegenstandliche
Vereinbarung zur Sicherung der definierten MaRnahmen betreffend ErschlieBung und
Gestaltung getroffen. Kurz zusammengefasst handelt es sich um Inhalte wie:
= Mobilitdt: Forderung & MaBnahmen der sanften Mobilitdt (Mobilitatsverhalten), Car-
Sharing, Radverkehr, e-mobility, OV, Informationssysteme, Evaluierung.
= Parkraum: Beschriankungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Sammelgarage, Tiefgaragenzu-
und ausgange.
= Energie: Detaillierte Ausfiihrung des im Rahmenplan festgelegten Inhaltes ist noch
gesondert zu vereinbaren.
= Baukultur/6ffentlicher Raum/Griinraum: Architekturvielfalt; abgestimmte und
einheitliche Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.
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= Kunst: Beitrag fir Kunst am Bau bzw. im privaten und halboffentlichen Raum;
Zwischennutzungen von unbebauten Grundflachen.

e Soziale Nachhaltigkeit: Gemeinschaftsrdume.

= Stadtteilmanagement: Aktive Unterstiitzung und projektspezifische Mitfinanzierung.

Im Detail darf auf die in der Beilage beigeschlossene und einen integrierenden Bestandteil
des gegenstandlichen Berichtes bildende Vereinbarung verwiesen werden.

Die Vertragsinhalte betreffend MaRnahmen zur Mobilitdt stellen grundsatzlich jenen
Standard dar, der auch fiir alle kiinftig abzuschlieRenden Vertrage fiir Graz-Reininghaus zur
Anwendung kommen soll bzw. bereits mit bestehenden Vereinbarungen gesichert ist
(Gleichbehandlungsprinzip).

Sollten sich diese Vertragsinhalte im Zuge der weiteren Entwicklung in Graz-Reininghaus
jedoch dndern, so entfalten die neuen Inhalte auch auf den vorliegenden Vertrag ihre
Wirkung. Diese Vertragsbestimmung spiegelt die standige Rechtsprechung des OGH wider,
und zwar die Verpflichtung zur Gleichbehandlung bei gleicher Ausgangssituation.

Um die Realisierung all dieser MaRnahmen sicherzustellen, wurde vertraglich die Zahlung
einer nach MaRnahmen gestaffelten Vertragsstrafe vereinbart, wobei eine Bezahlung nicht
von der Erfiillung aller oder einzelner Pflichten aus diesem Vertrag befreit.

Regelungen liber Flacheneinlésen, Herstellung und Zuganglichkeit der offentlichen Platze
und Wege sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwdrme etc.) sind nicht
Gegenstand dieser Vereinbarung und bediirfen einer gesonderten vertraglichen Regelung
zwischen den Vertragsparteien durch die zustandige Abteilung fiir Immobilien.

Ebenso bediirfen MaRnahmen betreffend die konkrete Umsetzung des geférderten Haus-
der-Zukunft-Projektes ,Rahmenplan Energie” mit der Energie Graz gesonderter vertraglicher
Regelungen, deren Abschliisse erst im Projektstadium mdoglich sind.

Beauftragung externer Rechtsvertretung:

In Entsprechung des Gemeinderatsbeschlusses vom 16. Mai 2013, GZ A 10/BD-
7174/2009/0023, wurde die Stadtbaudirektion mit der Vertragskoordination beauftragt. Zur
tragbaren Absicherung der sich aus dem Rahmenplan ergebenden Interessen wurde mit
Genehmigung des Préasidialamtes durch die Stadtbaudirektion ein externer Rechtsvertreter
mit der Erstellung der zivilrechtlichen Vereinbarung beauftragt.

Mit Beschluss vom 4. Juli 2013 (Projektgenehmigung ,VerkehrserschlieBung Reininghaus®,
GZ A10/8-009341/2013/0010) wurden die Mittel fir die Beauftragung externer
Rechtsvertreter fiir die Beratung im Zusammenhang mit den MaRnahmen im
Mobilitatsbereich sichergestelit.

Mit Beschluss vom 21. Mai 2015, GZ A10/BD-34699/2013-11, hat der Gemeinderat die hohe
Komplexitat im Reininghausareal erneut festgestellt und zur Vermeidung von hoheits- und
privatrechtlichen Kollisionen und deren Folgewirkung Mittel in Héhe von rd. € 250.000 fur
externe rechtliche Begleitung genehmigt.



Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellen der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung
sowie der Ausschuss flir Verkehr gemaR des Statutes der Landeshauptstadt Graz den

Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Der vorstehende Bericht wird genehmigt.

2. Der beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil des gegenstandlichen Berichtes
bildenden Vereinbarung (iber die ErschlieRungs- und GestaltungsmalRnahmen
»Reininghaus Quartier 6a Stid” wird die Zustimmung erteilt.

3. Die Stadtbaudirektion wird bevollméchtigt, allféllige im Zuge der weiterfiihrenden
Verfahrensschritte notwendige redaktionelle Anderungen mit dem Vertragspartner
vorzunehmen. Nach Vorliegen der endgliltigen Fassung wird die Stadtbaudirektion
diese dem Biirgermeister Mag. Siegfried Nagl zur rechtsgiiltigen Fertigung Gibermitteln.

4. Die Abteilung flr Verkehrsplanung wird die verkehrsrelevanten Themen dieser
Vereinbarung im Sinne des Rahmenplanes begleiten.

Die Bearbeiterin A 10/BD: Der Stadtbaudirektor:

Mag. Daniela Freitag DI Mag. Bertram Werle
elektronisch gefertigt elektronisch gefertigt

Die Bearbeiterin A 10/8: Der Abteilungsleiter A 10/8:
DI Barbara Urban DI Martin KroiBenbrunner
elektronisch gefertigt elektronisch gefertigt
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Die Stadtratin: Der Biirgefmeister:
Elke Kahr 7 /
elektronisch gefertigt

- A
Mag. Siegfrléd Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrl;}ei’tlich/mit wsmeesnnnenns StiMMen angenommen/abgelehnt/
unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

am ...[40. N2 5L /,/ :

Die Schriftftihrefin: ¥ Der Vorsitzende:

Abidnderungs-/Zusatzantrag: —— \\ ,[




Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit reeeeen s Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Verkehr
| ' PR ‘,/"

Der Vorsitzende:

Abédnderungs-/Zusatzantrag:

Der Antrag wurde in der heutigen offentlichen [ ] nicht ffentlichen
il Gemeinderatssitzung

|:| bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

P einstimmig [] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[] Beschlussdetails siche Beiblatt
‘ILf_ If { (-.\ E{ !_"\“-—
BRI scrode it = W ‘j Der/die Schriftfiihrerin: /
w/’
Beilage:

Vereinbarung iiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmafRnahmen ,Reininghaus Quartier 6a Stid”
abgeschlossen zwischen Stadt Graz und OWG Wohnbau.

Vorhabenliste/BiirgerInnenbeteiligung:

e \orhabenliste nein

e Bilrgerlnnenbeteiligung vorgesehen nein

Signiert von Freitag Daniela

CN=Freitag Daniela,0=Magistrat Graz,
- Zertifikat L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

" - , _‘P I.
N [patumizeit 2017-10-06T14:05:15+02:00

i siwanyes Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
“ | Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von Urban Barbara

CN=Urban Barbara,O=Magistrat Graz,

) [EREika L=Graz,5T=Styria,C=AT,
EAEA | [patumizer 2017-10-06T14:19:35+02:00
' Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Signiert von

KroiBenbrunner Martin

CN=KroiRenbrunner Martin,O=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2017-10-09T08:49:30+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

Zatifkat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
~1 0 oy 1
L‘-?E':’;_&?‘i: | | Datum/Zeit 2017-10-09T16:49:00+02:00
; Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Kahr Elke
. CN=Kahr Elke,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2017-10-10T20:47:36+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




30. Mai 2017

VEREINBARUNG

iiber die ErschlieBungs- und Gestaltungsmafinahmen
wReininghaus Quartier 6a Siid”
[Gst. Nr. 335/15 und Teilfliiche Gst. Nr. 337/1 (GrdBe: ca. 1.598 m?)]

abgeschlossen zwischen

Stadt Graz, Hauptplatz 1, 8010 Graz,
(im Folgenden ,,Stadt Graz")

sowie

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige registrierte Genossenschaft
mit beschriinkter Haftung (FN 66398w)
8010 Graz, Moserhofgasse 14,

(im Folgenden kurz "die Grundeigentiimerin" genannt),

als Vertragsparteien:

PRAAMBEL

Am 28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, hat die Rechtsvorgingerin der Grundeigentiimerin
mit der Stadt Graz eine Grundsatzvereinbarung ,Asset One - Reininghaus, Vorsorge fiir
Parkanlagen, Strafien und Pldize* getroffen; dazu werden ein Kaufvertrag tiber Liegenschaf-
ten, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung von
Infrastruktur betreffend die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsent-
wicklung fiir die duBere ErschlieBung des gesamten Projekigebiets Reininghaus durchgefiihrt.

In Ergéinzung dazu wird mit der Grundeigentiimerin fiir das Quartier 6a, Gst. Nr. 335/15 und
Teile von 337/1 (gesamt ca. 29.073m?), unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-
Reininghaus, den 3.20 Flichenwidmungsplan und den Entwurf des 14.19.0 ,,Reininghaus
Quartier 6a Siid, Wetzelsdorfer Strafle“ Bebauungsplan der Landeshauptstadt Graz die fol-
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gende Vereinbarung betreffend ErschlieBungs- und Gestaltungsmafinahmen getroffen. Es
wird darauf hingewiesen, dass Regelungen iiber-Flicheneinlésen, Herstellung und Zugéng-
lichkeit der &ffentlichen Plitze und-Wege (6ffentlich nutzbare FuB-und Radwege) sowie die
Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwirme etc.) fiir dieses Quartier Gegenstand weite-
re(r) Vereinbarung(en) zwischen den Vertragsparteien sind.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die detaillierte Ausfiihrung des Unterpunktes Energie mit
gesonderter Vereinbarung erfolgt, da diesbeziiglich noch Abstimmungsgespriche zwischen
den Fachleuten stattfinden miissen.

Festgehalten wird, dass in diesem Vertrag genannte "Bruttogeschof3fliche (BGF)" als Ge-
samtfliche der GeschoBe iSd § 1 der Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBI. Nr. 58/2011 (entspricht der dichterelevanten Fldche) verstanden wird. Als
"Nutzfliche" im Sinne dieser Vereinbarung wird nach Mafigabe des § 2 Z 7 des Steiermérki-
schen Wohnbaufrderungsgesetz 1993 LGBI. Nr. 25/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 34/2015
verstanden: Die gesamte Bodenfliche einer Wohnung oder eines Geschéftsraumes abziiglich
der Wandstirken und der im Verlauf der Winde befindlichen Durchbrechungen (Ausneh-
mungen); Keller- und Dachbodenridume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht flir Wohn-
oder Geschifiszwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone. Terrassen sowie fiir landwirt-
schaftliche oder gewerbliche Zwecke spezifisch ausgestattete Rdume innerhalb einer Woh-
nung sind bei Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen. Geldbetrdge verstehen
sich als Nettosummen exklusive Umsatzsteuer.

1. GRUNDSTUCKE

1.1. OWG ist grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 335/15 inneliegend in EZ
1823 Grundbuch KG 63109 Baierdorf.

Dies Stadt Graz ist aktuell grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 337/1
inneliegend in EZ 110 Grundbuch KG 63109 Baierdorf [Stand Mai 2017]. Die OWG be-
absichtigt eine Teilfliche von diesem Grundstiick Nr. 337/1 (GrofBe ca. 1.598 m?) in ihr
Eigentum zu iibernehmen. Fiir den Fall des Eigentumserwerbs durch OWG gilt der Inhalt
diese Vereinbarung mit allen Rechten und Pflichten gleichermaflen auch flir OWG als
Grundeigentiimerin der Teilflache von Gst. Nr. 337/1 (Grofe: ca. 1.598 m*) KG 63109
Baierdorf.

. Das Grundstiick Nr. 335/15 (Grofe: ca. 27.473 m?) und die Teilflache von Gst. Nr. 337/1
(GroBe: ca. 1.598 m*) KG 63109 Baierdorf, werden im Rahmenplan Graz-Reininghaus
als ,,Quartier 6a Siid" und im 3.20 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (im
Folgenden ,,3.20 Flichenwidmungsplan®) mit der Teilbereichsabgrenzung ,,G.2“ be-
zeichnet.



1.3,

2.1,

24,
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Der Entwurf des 14.19.0 Bebauungsplanes ,Reininghaus Quartier 6a, Wetzelsdorfer
Strafle“ (im Folgenden ,,14.19.0 Bebauungsplan®) erstreckt sich {iber das Grundstiick Nr.
335/15 und die Teilfliche des Grundstiickes Nr. 337/1 (Gréfle: ca. 1.598 m?) mit einer
Gesamtfliche von insgesamt ca. 29.073 m2. Das Gebiet wird in Bauplatz 1 (Teilfldche
von Gst. 335/15 im AusmaB von ca. 9942 m?), Bauplatz 2 (Teilfldiche von Gst. 335/15 im
AusmaB von ca. 4.589 m?), Bauplatz 3 (Teilfliche von Gst. Nr. 337/1 im Ausmal von ca.
1598 m? und Teilfliche von Gst. 335/15 im Ausmal} von ca. 8.846 m?) und Bauplatz 4
(Teilfliche von Gst. 335/15 im Ausmall von 4.097 m?) unterteilt.

Die vom 14.19.0 Bebauungsplan erfasste Flache wird im Folgenden als ,,vertragsgegen-
standliches Planungsgebiet" bezeichnet.

NUTZUNGSINTERESSE

Die Grundeigentiimerin und die Stadt Graz haben ein Interesse, das vertragsgegenstindli-
che Planungsgebiet nach Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen und nach Er-
lassung des Bebauungsplans einer vollwertigen Baulandnutzung nach Maligabe der im
3.20 Flachenwidmungsplan sowie im 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf 2. Auflage de-
finierten Nutzungsintensitit in Fortfitlhrung des Rahmenplanes Graz-Reininghaus zuzu-
fithren. Das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet soll in wechselseitiger zeitlicher Ab-
stimmung gemiB der Baulandkategorie nach Aufhebung der AufschlieBungsgebietswid-
mungen mdglichst unter maximaler Ausnutzung der festgelegten Bebauungsdichte als
nutzungsdurchmischter, urbaner und zukunftsfihiger Stadtteil sozial nachhaltig, energie-
effizient, ressourcenschonend und emissionsarm mit hoher Lebensqualitdt und Baukultur
genutzt werden. Dabei soll gleichzeitig eine moderne Infrastruktur mit Verkehrsldsung
zur Reduktion des MIV-Anteils (,,Sanfte Mobilitit*) verwirklicht werden.

.2. Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich wechselseitig zu einer zeitna-

hen Stadtteilentwicklung im Sinne ihres gemeinsamen Nutzungsinteresses gemil den ge-
setzlichen Vorgaben.

. Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich wechselseitig zu einer abge-

stimmten Umsetzung in der Realisierungsphase im Sinne einer bestmdglichen Nutzung
von Synergieeffekten in der Bauausfithrung und erteilen schon jetzt ihre wechselseitige
Zustimmung zu einer im Zuge der Bauphase erforderlichen bzw. zweckmafigen, vo-
ribergehenden und kurzfristigen kostenlose Inanspruchnahme ihres Grundeigentums
durch den/die anderen Vertragsparteien.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich zu einer urbanen Nutzungs-
durchmischung im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet nach Mafigabe der jeweili-
gen Widmungskategorien. Die Grundeigentiimerin erklért eine bauliche Ausgestaltung
vorzunehmen, welche fiir den Bereich der Bauplidtze 1 und 3 Nicht-Wohnnutzungen
(z.B.: Nahversorger, Gastronomie, Untergeordnete Kleinhandelsfldchen, Dienstleistun-
gen, kleine Werkstitten, Kindergarten, Kindergrippe, Arztpraxen, soziale oder vergleich-

/»/
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bare quartiersbezogene und quartiersiibergreifende Einrichtungen etc., die gemif § 30
Abs 1 Z 2 Steiermirkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF LGBI Nr. 139/2015 (im
Folgenden ,,StROG 2010%) mit der Wohngebietswidmung kompatibel sind) im Ausmal
von mindestens 10% der Nutzfldchen vorsieht. Dafiir sind insbesondere die stralenna-
hen, gut einsehbaren Erdgeschosszonen im Nahebereich der Wetzelsdorfer StraBe und der
(OV-Achse heranzuzichen. Festgehalten wird, dass z.B. ein Studentenheim oder ein
,.Boarding House* nach derzeitiger Rechtslage der Nutzung Wohnen zuzuordnen ist.

. Zur Beschleunigung der Ansiedlung der fiir ein Stadtteilzentrum charakteristischen ge-

werblichen Nutzungen und zur Stirkung einer gewiinschten inhaltlichen Profilierung des
kiinftigen Firmenstandortes Graz-Reininghaus beabsichtigt die Stadt Graz ein Miet-
Fordermodell fiir Betriebe einzurichten. Vorbehaltlich der politischen Beschlussfassun-
gen soll die Anmietung betrieblich genutzter Rdume in einem jihrlich abnehmenden
Ausmal bezuschusst werden, wobei die Gesamtdauer der jeweiligen Férderung mind. 3
Jahre und die Dauer des Forderprogramms mind. 5 Jahre betrigt. Das Gesamtausmaf der
insgesamt geforderten Fldchen betrigt fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet
hochstens 2.620 m? der Nutzflache. Fiir die forderbare Quadratmetermiete und fiir die
Gesamtausschiittung pro Férdernehmer werden Obergrenzen vorgesehen,

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin verpflichten sich, die operative Abwicklung
(Ansprechperson) und inhaltliche Kontrolle (gemeinsame Steuerungsgruppe) gemeinsam
zu organisieren. Insbesondere werden beiden Seiten einvernehmlich festlegen, fiir welche
Branchen das Férdermodell zur Verfligung gestellt wird.

FLACHENWIDMUNG - AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

Das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet ist im rechtsgiiltigen 3.20 Flichenwid-
mungsplan 2002, 20. Anderung 2012, § 2 Z 12 und 13 lit g) im Teilbereich G.2) als Bau-
land AufschlieBungsgebiet "Allgemeines Wohngebiet" gema § 29 Abs 3 StROG 2010
mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,2 gewidmet.

Die AufschlieBungserfordernisse fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet sind:

e Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren Erschlie-
Bung (MIV,QV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung
an das 6ffentliche Straen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan
Graz- Reininghaus angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Priifung der von der L301 Wetzelsdorfer Strafle ausgehenden Lirmebelastung und
Beriicksichtigung von aktiven oder passiven LarmschutzmaBnahmen

Aufgrund des dffentlichen Interesses wird festgelegt:
e Beriicksichtigung der Brunnenschutzgebiete
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e Bebauungsplanpflicht gemif § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
o Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr
e Gestaltung eines Quartierparks geméh Rahmenplan Graz-Reininghaus im Ausmal
von rund 10% der Baulandfldche
e Malnahmen zur Forderung der sanfiten Mobilitdt im Sinne des im Rahmenplan
Graz- Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.)
sowie
e Anbindung an das 6ffentliche Straen und Wegenetz und erforderlichenfalls Ertlich-
tigung desselben zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit und der ausreichen-
den Leistungsféhigkeit;
o zweckmiBige Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr;
e Sicherstellung eines Geh- und Radwegenetzes im Quartier und Anbindung an weiter-
fithrende Routen;
e Festlegung von Mafinahmen fiir ein Mobilitdts- und Parkraummanagement;
e MaBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitdt gemaf § 29 Abs 3 Z 2 StROG 2010
zur Umsetzung im Bebauungsplan.

GemiB 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf - 2. Auflage (GR- Beschluss vom 16.06.2016)
liegt das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet im ,,Allgemeinen Wohngebiet — Auf-
schlieBungsgebiet™ mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2.

Die AufschlieBungserfordernisse nach dem 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf - 2. Auf-
lage sind:

o Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

o Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuBl und Radverkehr

e Lirmfreistellung gegeniiber emittierenden Straflen-und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

e Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmifig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbild.

Ergédnzende AufschlieBungserfordernisse:

o Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der dueren Erschlieung
(MIV,0V, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das
offentliche StraBen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Rei-
ninghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in
Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.

e MaBnahmen zur Férderung der sanfien Mobilitdt im Sinne des im Rahmenplan Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.)

e Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmal} von rund
10% der Baulandfldche.

3.2. Fiir die Aufhebung der Aufschliefungsgebietswidmungen miissen gemall § 29 Abs 3

StROG 2010 die AufschlieBungserfordernisse erfiillt sein und es bedarf in weiterer Folge
der Beschlussfassung im Gemeinderat iiber die Aufhebung des AufschlieBungsgebiets
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unter Anfiithrung der Griinde fiir die Aufhebung. Die Entscheidung des Gemeinderats er-
folgt in Form einer hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Aufhebung des
AufschlieBungsgebiets durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der
gegenstindlichen Vereinbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch
der Grundeigentiimerin oder deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriin-
det.

Festgehalten wird, dass fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet die Auf-
schlieBungserfordernisse
e ,Anbindung an das 6ffentliche Stralen und Wegenetz und erforderlichenfalls
Ertiichtigung desselben zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit und der
ausreichenden Leistungsfahigkeit®;
o ,zweckmiBige Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr® und
o ,Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der Aufleren Er-
schlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige
Anbindung an das &ffentliche Straflen und Wegenetz jeweils im Sinne des im
Rahmenplan Graz-Reininghaus angestrebten Modal Splits und in Abstimmung
auf die etappenweise Siedlungsentwicklung*
(gemeinsam ,,AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die
dufere ErschlieBung®)
Gegenstand der gesondert abgeschlossenen Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung
von Infrastruktur betreffend die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse zur Ver-
kehrsentwicklung fiir die duBere ErschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus
sind.

ERSCHLIESSUNGS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Die Stadt Graz beabsichtigt, fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet den 14.09.0
Bebauungsplan zu erlassen. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer
hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Erlassung des Bebauungsplans
durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der gegensténdlichen Ver-
einbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentiimerin
oder deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.

. Fiir die Herstellung der gemif 3.20 Flachenwidmungsplan festgelegten AufschlieBungs-

erfordernisse, im offentlichen Interesse sowie zur Umsetzung der Quartiersziele geméf
Rahmenplan Graz-Reininghaus sind quartierbezogene ErschlieBungs- und Gestaltungs-
maBnahmen, aber teilweise auch einheitliche Vorgaben fiir alle Quartiere in den Berei-
chen Mobilitét, Parkraum/Zufahrt, Energie, Baukultur/6ffentlicher Raum, Kunst und so-
ziale Nachhaltigkeit erforderlich. Diese sind gemeinsam mit der Grundeigentiimerin fest-
zulegen und fiir die weitere Projektentwicklung maBgeblich. Die Stadt Graz und die
Grundeigentiimerin treffen spezielle Regelungen in diesen Bereichen, um ihr gemeinsa-
mes Nutzungsinteresse fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet umzusetzen und
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die Voraussetzungen fiir die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen herzustel-
len.

In Anbetracht der besonderen infrastrukturellen Herausforderungen muss zur Umsetzung
der von der Stadt Graz raumplanerisch gewilnschten hohen Verdichtung des Gesamtare-
als eine gesamtheitliche Verkehrsldsung mit nachhaltigem Mobilitdtsmanagement insbe-
sondere unter Bezugnahme auf die Verkehrsmodellstudie Areal Reininghaus zur Reduk-
tion des MIV Anteils umgesetzt werden (durch aktive Mafinahmen zur Verringerung des
Weganteils der MIV-Lenkerlnnen, Férderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
[zu FuB, Fahrrad, OV] und Einschrinkung fiir den Kfz-Verkehr). Die in diesem Vertrag
in den nachfolgenden Punkten Mobilitdt, Parkraum und VerkehrserschlieBung getroffe-
nen Regelungen sollen dieser unumgénglich erforderlichen Reduktion des MIV-Anteiles
dienen.

MASSNAHMEN MOBILITAT

Im vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiet wird die ,,Sanfte Mobilitét* im Sinne des
Rahmenplans Graz-Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw) umgesetzt. Die Ver-
tragsparteien bekennen sich zu Férdermainahmen flir den FuB8- und Radverkehr, den Of-
fentlichen Verkehr und fiir alternative Mobilititsangebote (Carsharing, E-Mobilitit, Mo-
bilitdtsmanagement etc) sowie zur Umsetzung der nachstehenden speziellen Mobilitiits-
malinahmen, wie reduzierte Kfz-Stellplatzschliissel oder Parkraummanagement.

. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich die im Entwurf des 14.19.0 Bebauungsplans

vorgesehene Zahl der Fahrradabstellplitze zu errichten. Mindestens 50% der erforderli-
chen Fahrradabstellplitze sind in die Gebdude zu integrieren. In der Planung sind alle
Fahrradabstellpldtze vorzusehen, bei der Ausfilhrung kann eine etappenweise Herstellung
derart vorgenommen werden, dass die Hélfte der an der Oberfléche zu situierenden Fahr-
radabstellpldtze bedarfsorientiert fertiggestellt wird. Die Situierung aller Fahrradabstell-
platze hat einfach erreichbar, abschliefbar und witterungsgeschiitzt zu erfolgen. Die
Fahrradabstellpldtze miissen idealerweise fahrend, zumindest schiebend zu erreichen
sein, Stufen, Absitze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden.

Fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet muss je Bauplatz mindestens eine gut
zugéngliche Fahrradservicestation (Serviceschrank oder Servicestation) eingerichtet wer-
den, die entsprechend zu warten ist. Jede Fahrradservicestation hat fiir Fahrradreparaturen
geeignetes Werkzeug sowie einen Kompressor mit Ventiladapter zu enthalten (Vorbild
sieche Fahrradstation Graz Hauptbahnhof).

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet
entweder zu einer Kooperation mit einem Fahrradtechniker (oder einer gleichwertigen
Einrichtung), sodass mindestens drei Jahre ab Bezug der ersten Wohneinheit pro Jahr
zwei Fahrradserviceaktionen fiir die Bewohner und Beschiftigten im vertragsgegenstind-
lichen Planungsgebiet angeboten werden oder anstelle dessen fiir das vertragsgegensténd-
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liche Planungsgebiet insgesamt eine einmalige Pauschalzahlung an die Stadt Graz, Abtei-
lung fiir Verkehrsplanung in Héhe von netto € 8.400,00 zu leisten, damit die Durchfiih-
rung der Fahrradserviceaktionen durch die Stadt Graz organisiert und vorgenommen
werden. Spitestens bei Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstindlichen Pla-
nungsgebiet ist der Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrsplanung, bekannt zu geben, welche
Variante in Anspruch genommen wird. Bei Wah! der Pauschalzahlung ist der Pauschalbe-
trag binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu bezahlen. Bei den Fahrradserviceaktio-
nen sind eine kostenlose Kontrolle sowie ein kleines Service fiir Fahrrider (entsprechend
Fahrrad-VO und StVO - Kontrolle) anzubieten. Kosten fiir Reparaturen und Ersatzteile
sind von den Fahrradeigentiimern selbst zu tragen.

Die Grundeigentiimer bekennen sich dazu, im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet
zeitgemiBe Infrastrukturerfordernisse fiir E-Mobilitit bereit zu stellen. Die Vertragspar-
teien erkliren sich bereit, Rahmenbedingungen und konkrete Umsetzungsmoglichen ge-
meinsam zu evaluieren und zu entwickeln.

Die Vertragsparteien bekennen sich zur Einrichtung eines allgemein zugénglichen Car-
sharing Systems (allenfalls auch in Verbindung mit der Errichtung eines ,,Multimodalen
Knotens®), mit dem Ziel, flir zwei Jahre nach Bezug der ersten Wohneinheit im gesamten
vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet mindestens 1 Carsharing-Auto anzubieten. Fiir
das Carsharing System sind dauerhaft von den Grundeigentiimern mindestens 2 reservier-
te Stellplitze auf den oberirdischen PKW-Abstellplétzen fiir das gesamte vertragsgegen-
standliche Planungsgebiet unentgeltlich zur Verfiigung zu stellen; diese sind im vertrags-
gegenstindlichen Planungsgebiet dort zu situieren, wo sie laut Bebauungsplan zuldssig
sind. Die Stellplidtze miissen den Anspriichen des Carsharings geniigen, gut und sicher
zugiinglich und beleuchtet sein sowie die Breite eines Behindertenparkplatzes haben. Die
Grundeigentiimerin verpflichtet sich, fiir die Organisation und Umsetzung des Carsharing
Systems (1 Fahrzeug fiir zwei Jahre) eine zweckgebundene Pauschalsumme in Hohe von
netto € 19.000,00 bis spiitestens Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstéindli-
chen Planungsgebiet an die Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrsplanung zu bezahlen.
Wenn eine Einbindung in ein (ibergeordnetes Gesamtsystem sichergestellt ist, konnen die
Grundeigentiimerin die Organisation und Umsetzung des Carsharing Systems (mindes-
tens ein Fahrzeuge flir zwei Jahre) auch selbst vornehmen. Uber die Durchfiihrung dieser
Alternativméglichkeit muss vor Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstindli-
chen Planungsgebiet das Einvernchmen mit der Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrspla-
nung hergestellt werden, andernfalls ist von der Grundeigentiimerin die zweckgebundene
Pauschalsumme binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu entrichten.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich zentral in den Siedlungen Paketboxen vorzuse-
hen, die von allen Zustellern geniitzt werden kénnen, um die Mobilititswege zu optimie-
ren.

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur umfassenden Mobilitéitsberatung im vertragsge-
genstindlichen Planungsgebiet und verpflichten sich ein entsprechendes Beratungsange-



bot der Stadt Graz inklusive Dialogmarketing organisatorisch zu unterstiitzen. AuBerdem
verpflichten sie sich fiir das vertragsgegensténdliche Planungsgebiet ein Mallnahmenpa-
ket ,Sanfte Mobilitit“ umzusetzen. Dieses umfasst

- Erstellung eines Infofolders, damit zukiinftige Nutzer iiber das Mobilititsangebot im
vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet informiert werden. Der Folders ist potenti-
ellen oder kiinftigen Wohnungserstmietern/Wohnungserstkdufern zur Vorinformation
und/oder bei Vertragsabschluss zu ilbergeben sowie im vertragsgegenstiandlichen Pla-
nungsgebiet Beschiiftigten sowie anderen Nutzern zur Verfiigung zu stellen; dies ist
auch in zeitgeméiBer digitaler Form méglich. Die Erstellung erfolgt in Abstimmung
mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung,

- Bereitstellung von zumindest einer ein Jahr giiltigen OV-Jahreskarte mit einge-
schrinkter Ubertragbarkeit fir die Zone 101 pro Wohneinheit fiir den Erstmie-
ter/Erstkdufer einer Wohneinheit im vertragsgegenstiindlichen Planungsgebiet, wobei
dafiir vom Erstmieter/Erstkéufer ein Selbstbehalt von max. 10 % eingehoben werden
darf. Diese ,,Haushaltsjahreskarte* kann innerhalb einer auf der Jahreskarte angefiihr-
ten Gruppe von Personen (maximal funf Personen) weitergegeben werden. Wenn zum
mabBgeblichen Zeitpunkt (noch) keine haushaltsbezogene Jahreskarte verfiigbar ist,
haben die Grundeigentiimerin bis zur Verfiigbarkeit eines haushaltsbezogenen Pro-
duktes eine personalisierte Jahreskarte fiir den 6ffentlichen Verkehr, Zone 101 pro
Wohneinheit bereitzustellen

- Errichtung einer elektronischen Anzeige fiir die Abfahrtszeiten der 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel und Fahrgastinformationen (online) beim Hauptausgang eines jeden Ge-
biudes im  vertragsgegenstindlichen  Planungsgebiet, damit die OV-
Fahrgastinformation bereits in den Gebduden durchgefithrt werden kann. Vorausset-
zung ist eine Bereitstellung der Daten durch zustidndige Stellen (zB Verkehrsver-
bund). Die elektronische Anzeige (Monitor) kann auch fiir andere Nutzungen zur
Verfiigung stehen (zB Informationsplattform fir Hausverwaltung), wenn eine dauer-
hafte Sichtbarkeit der Abfahrtszeiten sichergestellt ist.

5.8. Die Vertragsparteien bekennen sich zu einer gemeinsam durchzufiihrenden Evaluierung
der Mobilititsmafinahmen. Die Grundeigentiimerin verpflichten sich, der Stadt Graz die
fiir die Evaluierung erforderlichen Daten und Unterlagen bereitzustellen sowie die erfor-
derlichen Vororterhebungen aktiv zu unterstiitzen und den betrauten Personen Zugang zu
den Stellpldtzen und Verkehrswegen zu gewihren.

5.9. Die Grundeigentiimerin hat der Abteilung fiir Verkehrsplanung rechtzeitig vor Erstbezug
jeweils pro Bauplatz eine Ansprechperson fiir die Umsetzung und Evaluierung der Mobi-
litditsmaBnahmen im vertragsgegenstéindlichen Planungsgebiet bekannt zu geben. Die
Grundeigentiimerin ist verpflichtet alle Hausverwaltungen im vertragsgegenstiindlichen
Planungsgebiet iiber die MobilititsmaBnahmen und die Inhalte bzw. Umsetzung des
MaBnahmenpakets fiir den dffentlichen Verkehr zu unterrichten.
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MASSNAHMEN PARKRAUM

. Die Anzahl der zulissigen PKW-Abstellplitze ergibt sich aus dem 14.19.0 Bebauungs-

plan. Fiir die unterirdischen PKW-Abstellplétze ist auf den Bauplétzen 1, 2, 3 und 4 fur
das gesamte vertragsgegenstindliche Planungsgebiet eine Sammelgarage zu errichten.

. Ein- und Ausginge zur unterirdischen Sammelgarage miissen auch direkt von allgemein

zuginglichen Freiflédchen erreichbar sein. Direkte Ubergiinge, sei es in Form von Trep-
pen, Verbindungsgéngen, Aufziigen und dgl., zwischen Garage und den dariiber errichte-
ten Hausem sind fiir das gesamte vertragsgegenstiindlichen Planungsgebiet insgesamt im
AusmaB von maximal 50 % aller Nutzflichen im vertragsgegenstdndlichen Planungsge-
biet zulssig. Fiir die einzelnen Bauplitze kann dieser Wert jeweils unter- bzw. {iber-
schritten werden, wenn — auch gegeniiber allen zukiinftigen Grundeigentiimern der ein-
zelner Bauplitze — nachweislich sichergestellt ist, dass insgesamt — bezogen auf das ge-
samte vertragsgegenstindliche Planungsgebiet — der Wert eingehalten wird, also sicher-
gestellt ist, dass mindestens 50% aller Nutzflichen im vertragsgegenstdndlichen Pla-
nungsgebiet von einer Garage aus nur iiber die Freiflichen des Geléndes erreichbar sind.
Dabei gilt, dass fiir Bauplatz 1 min. 73% der Nutzflichen auf Bauplatz 1 nicht direkt mit
der Garage verbunden sein diirfen, fiir Bauplatz 3 min. 55% der Nutzflichen auf Bauplatz
3.

MASSNAHMEN ENERGIE

Im Planungsgebiet soll eine innovative, nachhaltige und ressourcenschonende Energie-
versorgung umgesetzt werden. Hierfiir hat die Grundeigentiimerin im Vorfeld mit der
Energie Graz GmbH & Co KG (im Folgenden ,,Energie Graz“) am 30.5.2017 bereits ei-
nen Letter of Intent ,,Energiemodell im Stadtteil Reininghaus“ (Beilage B), dessen Inhalte
zum integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung erhoben werden, abgeschlossen.

Dementsprechend verpflichtet sich die Grundeigentiimerin, sich an dem im Planungsge-
biet umzusetzenden Wirmeversorgungskonzept durch Nutzung industrieller Abwérmen
der Marienhiitte (Energiemodell im Stadtteil Reininghaus) zu beteiligen und mit der
Energie Graz die weiteren erforderlichen vertraglichen Regelungen hinsichtlich An-
schluss und Wirmelieferung zu treffen und insbesondere auch die Zuginglichkeit zu
simtlichen fiir die Betriebsfithrung erforderlichen Anlagen (Dateniibertragungseinrich-
tungen, Leittechnik, Regler, etc.), die Einrdumung der fir die Errichtung, Wartung und
Betrieb des Netzes erforderlichen Dienstbarkeiten sowie die Ausfiihrung und Bereitstel-
lung der fiir die Umsetzung erforderlichen MaBnahmen und Flichen (zB Ubergabestelle,
Wirmetauscheranlagen) unentgeltlich und zeitlich unbefristet sicherzustellen. Die
Grundeigentiimerin wird der Energie Graz die erforderlichen Unterlagen und Informatio-
nen fiir die Netz-Ausbauplanung im Zuge der Baueinreichung zur Verfligung stellen.

Soweit im Planungsgebiet eine Warmeversorgung erforderlich ist bevor das Niedertem-
peratur - Nahwéirmenetzes zur Verfiigung steht, erklért sich die Grundeigentiimerin damit
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einverstanden, dass die Wirmeversorgung bis zum Anschluss an das Niedertemperatur -
Nahwirmenetz voriibergehend iiber das Fernwérmenetz der Energie Graz erfolgt.

MASSNAHMEN BAUKULTUR, OFFENTLICHER RAUM, GRUNRAUM

Die Festlegungen im 14.19.0 Bebauungsplan erfolgen nach Maflgabe vom baukiinstleri-
schen Wettbewerbsergebnis fiir das vertragsgegensténdliche Planungsgebiet. Die Grund-
eigentiimerin bekennt sich zu einer weitestgehenden Architekturvielfalt im vertragsge-
gensténdlichen Planungsgebiet und verpflichtet sich eine unterschiedliche und abwechs-
lungsreiche Architektursprache bei der Ausfilhrung der einzelnen Gebdude umzusetzen.
Seitens der Grundeigentiimerin wurde die Absicht erklirt, fiir die Bebauung der 4 Bau-
pldtze den Erstgereihten des Wettbewerbes (Projekt Nr. 28) mit der Planung und Umset-
zung zu beauftragen. Die Grundeigentiimerin beabsichtigt weiters einen stddtebaulichen
und freiraumplanerischen Gestaltungsentwurf (Auflenanlagenplan) durch den Erstgereih-
ten des Wettbewerbs (Projekt Nr. 28) zu erstellen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer einheitlichen und abgestimmten Gestal-
tung des 6ffentlichen Raums (6ffentliches Gut und 6ffentlich zugingliche Flichen im
Privateigentum — letztere sind vor Erlassung eines Bebauungsplanes festzulegen). Dies
betrifft insbesondere die Infrastruktureinrichtungen fiir Griinraum und Verkehr zur Ge-
staltung des Offentlichen Raums (z.B. StraBenanlagen: Errichtung/Ausbau, FuB-Rad-
Durchwegungen: Errichtung/Ausbau, Griinstreifen mit Baumen, Entwisserung, Beleuch-
tung, etc), fiir welches ein einheitliches Gestaltungsbild gemdB den Zielsetzungen einer
smarten sowie nachhaltigen Gebietsentwicklung herzustellen ist. Auf die {ibergeordneten
stddtebaulichen Freiraumstrukturen und auf die freiraumplanerische Intention in Reining-
haus ist Bezug zu nehmen.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich eine einheitliche Aulenraumplanung vorzuneh-
men und eine hochwertige Freiraumgestaltung durch einen Fachplaner auf dem Gebiet
der Freiraumplanung in Abstimmung mit den zustdndigen Fachabteilungen (A10/5, A
10/8, A14) zu erstellen. Grundlage dabei ist der Entwurf des Wettbewerbssiegers der ein
siedlungs6ffentliche Freiraumangebot (Mindestgréfle 2.907,5 m?) bestehend aus einem
Quartierspark (Mindestgréfe 1.501,5 m?) mit einem generationeniibergreifenden Bewe-
gungsangebot (Ballspielfeld fiir Jugendliche, ,,Generationenspielplatz®) und einem Quar-
tiersplatz (MindestgréBe 1.406 m?) mit groB- und mittelkronigen Baumpflanzungen vor-
sieht. Darin ist auch eine planerische Abgrenzung zwischen den straBenbildwirksamen
Bereichen und den nicht-straBenbildwirksamen Bereichen des dffentlichen Raums vorzu-
nehmen; fiir diese Bereiche bestehen unterschiedliche Gestaltungsanspriiche. Der AuBen-
anlagenplan umfasst Inhalte wie Baumstandorte, Baumarten, Oberflichenbeldge, Spiel-
platzgestaltung, Mobilar, Geldndeverdnderungen, Hohen, usw..

Fiir den abzugrenzenden straBenbildwirksamen Bereich des Offentlichen Raums (insbe-

sondere die im 14.19.0 Bebauungsplan als ,,Quartiersplatz® bezeichnete Fliche) gilt als
Qualitits- und Gestaltungsanspruch ein Richtwert von max. ca. netto € 300/m? (wertge-
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sichert nach dem Baukostenindex, Stand Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der gegen-
stindlichen Vereinbarung). Die darin enthaltenen Leistungen umfassen insbesondere
Aufbauten, finale Oberflichen, Méblierung, Beleuchtung, Leitungen, Bepflanzungen,
Versickerungsanlagen fiir Meteorwisser der privaten Freiflichen ausgenommen Dach-
wisser, Bodenmarkierungen, Beschilderungen; Planungsleistungen sind ausgenommen.
Die Grundeigentiimerin erkldren die dem Qualitdtsanspruch entsprechenden Infrastruk-
tureinrichtungen zur Gestaltung des Offentlichen Raums auf den jeweiligen Bauplitzen
auf eigene Kosten umzusetzen und zu realisieren.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu dem fiir Reininghaus vorgesehenen Griin- und
Freiraumsystem (Reininghauspark, Freiriume auf Baufeldern, Straflen- und Platzrdume,
Alleen). Durch 6ffentliche, quartierséffentliche sowie private Griinfléchen ist ein Stadtteil
mit hoher Lebensqualitit zu schaffen; die bewusste Nutzung des Griinraums und seiner
Wohlfahrtswirkungen (Klimaregulation, Verdunstung, Windeffekte, Durchliiftung, Be-
schattung etc.) sind als angenehm wahrnehmbare Umweltbedingungen sicher zu stellen.
Auf eine innovative Oberflichenentwisserung und die Einhaltung der ,,Freiraumplaneri-
schen Standards* (Stand 03/2015) der Stadt Graz ist besonderes Augenmerk zu legen. Fiir
die Schnittstellen von (halb-)éffentlichen und privaten Griin- und Freirdumen/-flichen
verpflichtet sich die Grundeigentiimerin zur engen Zusammenarbeit mit der Stadt Graz,
um ein zusammenhéngendes Gestaltungsbild zu wahren.

Im Bereich der Giiltigkeitsgrenze des Bebauungsplanes zur Wetzelsdorfer Strafle im Sii-
den, zur Griinachse im Westen, der OV-Achse im Osten und zur Kratkystrale im Norden
sind die straBenbildwirksamen Bereiche (z.B. ,,Quartiersplatz®), die Vorfelder und die
Oberflichenstellpldtze in Abstimmung auf die Strafenraumgestaltung mit einer hohen
Gestaltungsqualitdt zu entwickeln und mit der Stadt Graz, Stadtbaudirektion, Stadtpla-
nung, Abteilung fiir Griinraum und Gewisser und Abteilung fiir Verkehrsplanung abzu-
stimmen. Als hohe Gestaltungsanspruch gilt ein Richtwert von max. ca. netto € 300/m?
(wertgesichert nach dem Baukostenindex, Stand Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der
gegenstiindlichen Vereinbarung). Ebenfalls sind die Baumpflanzungen mit der Stadt
Graz, Abteilung fiir Grilnraum und Gewisser und der Abteilung fiir Verkehrsplanung ab-
zustimmen.

Die interne QuartierserschlieBung (Not- und Lieferzufahrt, Miillabfuhr etc.) ist im Ein-
vernchmen mit der Stra3enplanung des Gffentlichen Gutes herzustellen.

MASSNAHMEN KUNST

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur Kunst im Offentlichen Raum und dem Einsatz
von Kunst und Kultur als Férdermittel zur Stadtteilentwicklung gemeinsam mit der Stadt
Graz, Kulturamt unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im &ffentlichen Raum nach
Malfigabe der folgenden Bestimmungen.



9.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich in vorheriger Abstimmung mit der Stadt Graz,
Kulturamt, fir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet Budgetmittel fiir Kunst am
Bau bzw. Kunst im privaten oder halbsffentlichen Raum im AusmaB von zumindest netto
€ 2 pro m? BruttogeschoBfliche (BGF) gemil Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr.
38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/2011 entweder in den Baukosten vorzusehen oder
sonst zu investieren. Fiir die Auswahl der Kiinstler oder Projekte ist das Einvernehmen
mit der Stadt Graz, Kulturamt, unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im 6ffentlichen
Raum herzustellen. Erfolgt innerhalb von 6 Wochen keine Riickmeldung der Stadt Graz,
Kulturamt zu einem bestimmten schriftlich ibermittelten Vorschlag, gilt dieser Vorschlag
als genehmigt. Die Stadt Graz, Kulturamt darf maximal zwei Vorschldge der Grundeigen-
tiimerin ablehnen; der dritte Vorschlag gilt jedenfalls als genehmigt. Projekte vor Baube-
ginn oder wihrend der Bauzeit konnen in Anrechnung gebracht werden. Auch Fassaden-
gestaltungen und Beschilderungen sind als Kunst im éffentlichen Raum méglich. Die
Stadt Graz, Kulturamt bekennt sich zu einer I8sungsorientierten Vorgehensweise und un-
terstiitzt iiber Ersuchen bei der Suche nach und Ausschreibung von geeigneten Projekten.

9.3. Die Grundeigentiimerin erteilt ihre Zustimmung dazu, der Stadt Graz Flachen im ver-
tragsgegenstdndlichen Planungsgebiet fiir eine kulturaffine Zwischennutzung zur Verfii-
gung zu stellen. Die Flichen sind fiir ein Monat pro Jahr, maximal fiinf Jahre lang bereit
zu stellen, solange im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet ausreichend grof3e, unbe-
baute und nicht vertraglich anderweitig genutzte Flichen vorhanden sind.

10. MASSNAHMEN SOZIALE NACHHALTIGKEIT

10.1. Die Grundeigentiimerin erklirt im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet einen
sozial- und nutzungsdurchmischten zukunftsfihigen Stadtteil mit hoher Lebensqualitit zu
entwickeln und leistbares Wohnen in nachhaltiger Gemeinschaftsstruktur herzustellen. Es
sind Wohneinheiten in unterschiedlichen GréBen zu errichten.

10.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet
ein zweckmiBiges MindestmaB an Gemeinschaftseinrichtungen (Réumen und Freiflichen
zB fiir Sport, Wellness, Versammlungen, Freizeitgestaltung, handwerkliche oder kiinstle-
rische Betitigung und dgl.) zu errichten. Diese Einrichtungen stehen im Gegensatz zu
kommerziellen Angeboten jeweils den Bewohnern und/oder Beschiftigten eines oder
mehrerer Gebdude exklusiv zur Verfiigung; sie stellen eine Aufwertung der Wohnungen
dar und fordern die Identifikation und den Zusammenhalt. Pro m? BruttogeschoBflache
(BGF) gemif Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr.
58/2011 sind jedenfalls mindestens 0,006 m? Nutzfliche in geschlossenen Rdumen vor-
zusehen, wobei nur Wohnnutzungen in die Bemessungsgrundlage einflieBen. Die Ge-
meinschaftsriume selbst zihlen als Nicht-Wohnnutzung im Sinne des Punktes 2.4.. Al-
ternativ konnen bis zu 50 % dieser Verpflichtung dadurch erfiillt werden, dass stattdessen
eine angemessene Beteiligung der Grundeigentiimerin an der Einrichtung und dem Be-
trieb einer 6ffentlichen, insb. kulturellen Einrichtung im Stadtteil Graz-Reininghaus ein-
vernehmlich vereinbart wird. Es ist zuldssig, fiir mehrere Gebédude einen gemeinsamen
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Raum herzustellen, wobei jedoch fiir jeweils maximal 20.000m* BruttogeschoBfléiche
(BGF) gemil Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr, 38/1993 in der Fassung LGBL Nr,
58/2011-Wohnen ein eigener Raum vorhanden sein muss.

11. MASSNAHMEN STADTTEILMANAGEMENT

11.1. Ein aktives Stadtteilmanagement im vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiet dient
als Informationsdrehscheibe, Imagebildungsstitte sowie Service flir Grundeigentiimer
und sonstige lokale Akteure. Aufgaben sind zum Beispiel Offentlichkeitsarbeit, Unter-
stiitzung der inhaltlich-thematischen Programmierung der ErdgeschofBzonen, Unterstiit-
zung bei der Erstbezugsphase und Mobilititsmanagement sowie Organisation von etwai-
gen Zwischennut-zungen und Biirgerbeteiligungsprozessen. Die Grundeigentiimerin be-
kennt sich zur aktiven Unterstiitzung und projektspezifischen Mitfinanzierung fiir in An-
spruch genommene Leistungen dieses Stadtteilmanagements bei im Vorhinein abge-
stimmten Aktivitdten. Die Basisfinanzierung erfolgt tiber die Stadt Graz.

12. BEDINGUNG

12.1. Die Verpflichtung der Grundeigentiimerin zur Erfiillung der Mafinahmen gemil die-
sem Vertrag ist aufschiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt Graz be-
schlossenen Verordnung iiber die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen fiir
das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet bzw. fiir den jeweiligen Bau-
platz/Teilbereich. Wird eine Baubewilligung gem#fl § 8 Abs 4 StROG 2010 nach Maliga-
be der Festlegungen im 14.19.0 Bebauungsplan erteilt, werden die Verpflichtungen zur
MaBnahmenerfiillung mit der Erteilung der Baubewilligung wirksam.

13. RECHTSNACHFOLGE

13.1. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich, diesen Vertrag schriftlich mit allen Rechten
und Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf alle Rechtsnachfol-
ger im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiets oder Tei-
len davon und auf sdmtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder dinglichen
Berechtigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet zu iiber-
binden; dies mit der Verpflichtung, dass auch die (weiteren) Rechtsnachfolger diesen
Vertrag mit allen Rechten und Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbindungsverpflich-
tung) auf ihre Rechtsnachfolger im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindli-
chen Planungsgebiets oder Teilen davon und auf simtliche Berechtigte aus einer obliga-
torischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Baufithrung auf dem vertragsgegenstind-
lichen Planungsgebiet schriftlich iiberbinden.

13.2. Diese Vereinbarung betrifft ErschlieBungs- und Gestaltungsma3nahmen fiir die ge-
wollte Entwicklung des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets und soll daher die
Grundeigentiimerin im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet als (zukiinftige) Pro-
jektentwickler bzw. Bautriiger binden. Spitere Wohnungseigentiimer bzw. Wohnungsei-
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gentumswerber im (entwickelten) vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet gelten dem-
gemif nicht als primire Adressaten der vertragsgegenstindlichen Pflichten; die Reali-
sierbarkeit bzw. Umsetzung der vereinbarten Mafinahmen muss dessen ungeachtet aber
dauerhaft sichergestellt sein. Die Uberbindungspflicht nach Punkt 13.1. dieser Vereinba-
rung gilt daher nicht fiir solche Rechtsnachfolger, die ihre dingliche Berechtigung in
Form von Wohnungseigentum bzw. dem Anwartschaftsrecht auf Begriindung von Woh-
nungseigentum an den bereits entwickelten Projekten begriinden. Ausdriicklich festgehal-
ten wird aber, dass die Pflicht die Grundeigentiimerin bzw. Berechtigte aus einer sonsti-
gen obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Erfiillung allfilliger bis zu die-
sem Zeitpunkt noch nicht (ordnungsgemif) erfiillter Vertragspunkte ungeachtet der Be-
griindung von Wohnungseigentum fortbesteht und in diesem Fall die (bisherige) Grund-
eigentiimerin bzw. Berechtigten (Projektentwickler/Bautrdger) sowie die aus diesem Ver-
trag jeweils verpflichteten Vertragspartner weiterhin trifft. Zudem verpflichtet sich die
Grundeigentiimerin vor der Begriindung von Wohnungseigentum im vertragsgegenstind-
lichen Planungsgebiet die ausschlieBliche und dauerhafte Nutzung erforderlicher Grund-
bzw. Stellplatzflichen wie fiir zB Car-Sharing gegeniiber der Stadt Graz grundbiicherlich
sicherzustellen, sodass die MaBnahmenrealisierung dauerhaft gewdhrleistet ist. Die
grundbiicherliche Sicherstellung (Verbiicherung) dieser Nutzungsrechte hat fiir das/die
betreffenden Grundstiicke jeweils im ersten Rang nach den in der Beilage A (Grundbuch-
auszug fiir Gst. Nr. 335/15, EZ 1823, KG 63109 Baierdorf) zum Zeitpunkt dieses Ver-
tragsabschlusses ersichtlichen Lasten zu erfolgen; fiir die Teilfliche von Gst. Nr. 337/1
(GroBe: ca. 1.598 m?) sind die Nutzungsrechte bei der Verbiicherung des Eigentumsrech-
tes sicherzustellen. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich fiir die jeweiligen Grundsti-
cke ebendiesen Rang gegeniiber allen zeitlich nachfolgenden Lasten sicherzustellen. So-
weit es bei der Begriindung von Wohnungseigentum erforderlich ist, fiir die beabsichtigte
Errichtung von geférderten Wohnungen gemidf dem Steiermirkischen Wohnbauftrde-
rungsgesetz den die Wohnbauforderung finanzierenden Banken den erste Rang im Las-
tenblatt zur Sicherstellung des Férderungsdarlehens einzurdumen, ist ein ausschlieflich
diesem Pfandrecht zur Sicherstellung des Férderungsdarlehens gemiB Steiermérkischem
Wohnbaufdrderungsgesetz unmittelbar nachgereihter Rang zuldssig, wenn die Malinah-
menrealisierung auf den erforderlicher Grund- bzw. Stellplatzflichen im vertragsgegen-
stindlichen Planungsgebiet dauerhaft gewiihrleistet ist.

13.3. Diese Begrenzung der Uberbindungspflicht bezieht sich nicht auf den Bereich Ener-
gie, fiir den gesonderte Regelungen getroffen werden.

13.4. Wenn die Grundeigentiimerin die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung an ihre
Rechtsnachfolger weitergibt und die Rechtsnachfolger die Verpflichtungen aus dieser
Vereinbarung rechtswirksam iibernehmen, haftet die Grundeigentiimerin weiterhin als
Solidarschuldner fiir die Erfiillung der noch nicht (ordnungsgemiB) erfiillten Verpflich-
tungen aus dieser Vereinbarung, es sei denn sie werden durch schriftliche Zustimmung
der Stadt Graz von ihren Vertragspflichten (teilweise) entbunden. Die Entlassung aus der
Solidarhaftung darf von der Stadt Graz nur dann verweigert werden, wenn berechtigte
Zweifel an der Bonitit des Rechtsnachfolgers bestehen.

4 . g
ol



14. SICHERSTELLUNG

14.1. Fiir den Fall, dass die Pflichten aus diesem Vertrag gemifl Vertragspunkt 6.2. trotz
Setzung einer 8-wdchigen Nachfrist nicht vereinbarungsgemal erfiillt werden, verpflich-
tet sich die Grundeigentiimerin der Stadt Graz eine Vertragsstrafe in Hohe von einmalig €
100.000,00 je VerstoB bezogen auf den jeweiligen Bauplatz zu bezahlen. Fiir den Fall,
dass sonstige Pflichten aus dieser Vereinbarung, ndmlich Pflichten aus den Vertragspunk-
ten 2.4, 5.2, 5.3, 5.5, 5.6, 5.7, 5.8, 5.9, 6.1, 8.2, 8.3, 9.2, 9.3, 10.2, 13.1, 13.2 trotz Set-
zung einer 8-wdchigen Nachfrist durch die Stadt Graz von der Grundeigentiimerin nicht
vereinbarungsgemiB erfiillt werden, verpflichtet sich die Grundeigentiimerin der Stadt
Graz eine Vertragsstrafe in Hohe von einmalig € 25.000,00 je VerstoB bezogen auf den
jeweiligen Bauplatz zu bezahlen, maximal fir alle sonstigen Fille gemeinsam jedoch
€ 500.000,00. Die Bezahlung der Vertragsstrafe befreit nicht von der Erfiillung aller oder
einzelner Pflichten aus diesem Vertrag; Anspriiche auf Ersatz weitergehender Schéden
sowie auf Unterlassung kiinftigen verbotswidrigen Verhaltens bleiben davon unberiihrt.

14.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich séimtliche aus diesem Vertrag erwachsenden
Pflichten fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet im Grundbuch ersichtlich zu
machen, soweit dafiir eine Verbiicherungsfihigkeit gegeben ist. Soweit einzelne Pflichten
nicht verbiichert werden kénnen, bleibt im Falle der Rechtsnachfolge bei Ubertragung
von Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstéindlichen Planungsgebiets oder Teilen
davon sowie bei Einrdumung einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur
Baufithrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet eine Solidarhaftung der
Grundeigentiimerin fiir die Bezahlung der Vertragsstrafe bestehen, es sei denn, sie wird
durch schriftliche Zustimmung der Stadt Graz von der Verpflichtung zur Bezahlung der
Vertragsstrafe entbunden.

14.3. Die Vertragsparteien bekennen sich zu einem gemeinsamen Pflichtenmanagement:
Die Grundeigentiimerin bzw. ihre zur Baufiihrung berechtigten Rechtsnachfolger werden
der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion gleichzeitig mit der Einreichung der (jeweiligen)
Bauansuchen bei der Bau- und Anlagenbehdrde fiir den betreffenden Bauplatz ein Kon-
zept mit planlicher Darstellung (auf Verlangen in digitaler Form als Vektordatei, zB Au-
toCAD-Datei) fiir die beabsichtigte Umsetzung der in dieser Vereinbarung geregelten
baulichen Mafnahmen (bauliche Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4, 5.2, 5.4, 5.5,
5.6, 5.7, 6.1, 6.2, 8.2, 8.3, 9.2, 10.2) vorlegen sowie der Stadt Graz, Al0-Stadtbau-
direktion gleichzeitig mit der jeweiligen (Teil-) Fertigstellungsanzeige/Ansuchen um
(Teil-) Beniitzungsbewilligung fiir den betreffenden Bauplatz den Nachweis fiir deren
baulichen Umsetzung iibermitteln (Umsetzungsbeleg). Erfolgt innerhalb von 8 Wochen
keine Riickmeldung der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion zu schriftlich {ibermittelten
Umsetzungsbeleg(en), gilt/gelten die betreffende(n) baulichen MaBnahmen als abge-
nommen, wenn und soweit der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion auch schon bei der
Einreichung der (jeweiligen) Bauansuchen das Konzept mit planlicher Darstellung fiir die
beabsichtigte Umsetzung der betreffende(n) baulichen Mafnahmen vorgelegt worden ist
(Abnahme). Bei Abnahme der baulichen MaBnahmen durch die Stadt Graz, A10-



s T

Stadtbaudirektion ist der/die betreffenden Grundeigentiimer jedenfalls von der Verpflich-
tung zur Bezahlung der jeweiligen Vertragsstrafe entbunden. (Bestitigung iiber die erfiill-
ten Vereinbarungspflichten aufnehmen.)

Auflerdem benennt die Grundeigentiimerin der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion recht-
zeitig vor Erstbezug der ersten Wohn- bzw. betrieblichen Nutzungseinheit fiir den jewei-
ligen Bauplatz eine Ansprechperson fiir die Umsetzung der laufenden Vertragspflichten.

15. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

15.1. Die Grundeigentiimerin verzichtet fiir sich und alle Rechtsnachfolger im Allein- oder
Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets oder Teilen davon auf jede
Anfechtung dieses Vertrags wegen Irrtums und/oder Verkiirzung tiber die Hilfte des
wahren Wertes sowie aus jedem anderen Grund.

15.2. Die Grundeigentiimerin erklért sich damit einverstanden, dass die Daten im Rahmen
der verwaltungstechnischen Erfordernisse EDV-miBig erhoben, gespeichert und verwal-
tet werden. Das beinhaltet jedoch keine Weitergabe der Daten an Personen, die mit die-
sem Vertrag in keinem unmittelbaren rechtlichen und tatséichlichen Zusammenhang ste-

hen.

15.3. Anderungen und Erginzungen dieses Vertrags (einschlieBlich dieses Schriftformge-
bots) bediirfen der Schriftform. Die Vertragsparteien vereinbaren verbindlich, dass miind-
lichen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung zukommt.

15.4. Fir den Fall, dass die Stadt Graz innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren ab Unter-
fertigung dieses Vertrages mit Grundeigentiimern von anderen im Projektgebiet Reinin-
ghaus gelegenen Grundstiicken (Quartieren) mit Ausweisung Bauland AufschlieBungsge-
biet ,,Kerngebiet", Bauland AufschlieBungsgebiet "Kerngebiet", in welchem die Errich-
tung von Einkaufszentren ausgeschlossen ist, oder Bauland AufschlieBungsgebiet "All-
gemeines Wohngebiet” geméB der 20. Anderung des 3.0 Flachenwidmungsplans (3.20
Flachenwidmungsplan) Vereinbarungen betreffend ErschlieBungs- und Gestaltungsmaf-
nahmen abschlieBt und darin Regelungen getroffen werden, welche in Relation und Be-
deutungsgehalt von den in dieser Vereinbarung getroffenen Regelungen im Sinne einer
Besserstellung bzw. Begiinstigung der anderen Grundeigentiimer abweichen

- im Bereich Mobilitiit hinsichtlich der Qualitit der Fahrradabstellpldtze und/oder Fahr-
radservicestationen, der Zahl der Fahrradservicetage und/oder Pauschalzahlungs-
summe, der Zahl der Carsharing Autos und/oder Pauschalzahlungssumme, der Mobi-
litdtsberatung und/oder des MaBnahmenpakets "Sanfte Mobilitat";

- im Bereich Parkraum hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit von Sammelgaragen;

- im Bereich Kunst hinsichtlich der Héhe der pro m?* bereit zu stellenden Budgetmittel

fur Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halb6ffentlichen Raum;
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- im Bereich Soziale Nachhaltigkeit hinsichtlich der Ausgestaltung der Gemeinschafts-
rdaume und/oder entsprechender Alternativen;
- im Bereich Stadtteilmanagement hinsichtlich der Finanzierung; oder

- hinsichtlich (der Hohe) der Vertragsstrafen,

werden die Vertragsparteien einvernehmlich sinngeméfe Anpassungen dieses Vertrages
vornehmen. Auch diesen Abinderungen und/oder Ergdnzungen kommt erst durch schrift-
liche Befestigung Rechtswirkung zu.

15.5. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder undurch-
setzbar sein, berithrt dies nicht die Giiltigkeit der librigen Vertragsbestimmungen. Die
nichtige, unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt automatisch als durch die-
jenige giiltige, wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die dem von den Partei-
en mit der nichtigen, unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten Zweck

am niichsten kommt,

15.6. Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genann-
ten Adressen bzw. die zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekannt gegebenen Adres-

sen.

15.7. Der Vertrag wird einfach im Original errichtet, dieses verbleibt bei der Stadt Graz.
Jede Vertragspartei erhilt eine Abschrift.

15.8. Die Kosten, Steuern, Abgaben und Gebiihren im Zusammenhang mit der Errichtung
dieses Vertrags trégt die Stadt Graz.

15.9. Die Aufwendungen allfélliger rechtlicher Beratung tragt jede Vertragspartei selbst.

15.10. Fiir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird
die ausschlieBliche Zustiindigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts in Graz

vereinbart.

15.11. Der 3.20 Flichenwidmungsplan sowie der 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf 2. Auf-
lage der Landeshauptstadt Graz sind integrierende Bestandteile dieser Vereinbarung.

Beilage A:  Grundbuchausziige Gst. Nr. 335/15, EZ 1823 und Gst. Nr. 337/1 EZ 110 beide
KG 63109 Baierdorf, [Stand 30.5.2017]
Beilage B:  Letter of Intent ,,Energiemodell im Stadtteil Reininghaus® vom 30.5.2017
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1. Fiir die Stadt Graz:

.................................

.................................

Gemeinderat/Gemeinderitin

.................................

Gemeinderat/Gemeinderitin

..............

..............

2. Fiir die Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gem. reg. GenmbH, FN 66398w:

.................................



