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Ausschuss flir Finanzen, Beteiligungen,
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Berichterstatterin: {f{—’*}”/fﬂ ¢
GZ.: A8 024699/2006/0037
A8/4-2895/2015

Graz, 19.10.2017

Betreff: Fachhochschulstandort Graz;
1. Aktualisierung der Vertrage mit der FH JOANNEUM GmbH
und der FH Standort Graz GmbH;
Ermachtigung des Vertreters
der Stadt Graz gem. § 87 Abs 2
des Statuts der Landeshauptstadt Graz;
Umlaufbeschluss
2. Subvention in Hohe von EUR 100.000,00
fiir die Jahre 2018-2020 an die
FH JOANNEUM GmbH ad 2.
Erfordernis der erhéhten Mehrheit gemaf
§ 1 Abs. 3 der Subventionsordnung
Mindestanzahl der Anwesenden: 32
des Gemeinderates

1.

Seit der letztmaligen Anpassung der Vertrige mit der FH JOANNEUM GmbH sind bereits elf Jahre
vergangen und haben sich die mageblichen Begleitumstdnde dynamisch weiterentwickelt.

Die Studierendenzahlen der FH JOANNEUM haben in den vergangenen Jahren am Hauptstandort
Graz ein starkes Wachstum verzeichnet, das sich in den nachsten Jahren noch fortsetzen wird. Die
Gesellschaft hat bislang 47 Fachhochschul-Studiengange eingerichtet und wird es bis Ende 2017/18
insgesamt 3.005 Studienplatze am Standort Graz geben.

Daher ist auch das Raumangebot der FH JOANNEUM in Graz zu knapp geworden und hat sich die
Stadt schon mit GR-Beschluss vom 23.04.2015 entschlossen, im Zuge des angrenzenden
Bauvorhabens eine Erweiterung der von der FH nutzbaren Flachen zu beauftragen. Der Neubau
schreitet gut voran, und ist bereits am 1. Juli 2018, ein Monat vor dem vereinbarten Termin mit der
Fertigstellung und Ubergabe zu rechnen und sind somit zeitgerecht davor der guten Ordnung halber
auch die Nutzungsregelungen entsprechend anzupassen.

Die Stadt Graz erwirbt an der EZ 566, KG 63107 Algersdorf in der EckertstraRe
Wohnungseigentumsanteil verbunden mit dem Nutzungsrecht an Raumlichkeiten im Ausmal® ca.
3.395 m? um ca. € 10,935 Mio. Die Rdume umfassen in erster Linie Vorlesungs- und Seminarraume
mit den notwendigen Nebenriumen und in untergeordnetem AusmaR auch Buros. Diese



Riumlichkeiten werden ab der Ubernahme durch die Stadt Graz vom Bautrager, voraussichtlich ab
1.7.2018 im Rahmen eines Leihvertrages unentgeltlich an die FH-Standort Graz GmbH zur Erfillung
der Férderungsvereinbarung mit der FH-Joanneum GmbH iberlassen. D.h. zusatzlich zu den bereits
seit 1.1.2011 Uberlassenen Liegenschaften und Liegenschaftsteilen kommen die oben genannten
Riumlichkeiten hinzu und wird der mit Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.2010, GZ.: A8/5-
058419/2004-0047, genehmigte Leihevertrag dahingehend erweitert.

Ein Vorziehen der Ubergabe und Ubernahme von 1.7.2018 auf 1.1.2018 kann erfolgen, soweit dies
ohne Mehrkosten fiir die Stadt erreichbar ist.

Wie bekannt stellt die FH Standort Graz GmbH der FH JOANNEUM GmbH die bauliche Infrastruktur
zum Betrieb der Fachhochschule am Standort Graz Eggenberg bereit. Die Rechte und Pflichten aus
dieser Bereitstellung werden daher in der beiliegenden, zwischen der FH Standort Graz GmbH, der
FH JOANNEUM GmbH und der Stadt Graz, abzuschlieRenden Forderungsvereinbarung geregelt.

Die Betriebs- Wartungs-, Instandhaltungs- und Reinigungskosten tragt wie bei den ubrigen an die FH-
Joanneum GmbH iiberlassenen Raumlichkeiten die Stadt Graz. Die Bedeckung dieser Kosten erfolgt
ab 1.7.2018 im Budget der A 8/4-Abteilung fiir Immobilien. Der Leihvertrag wird auf die Dauer des
Bestandes der Férderungsvereinbarungen mit der FH-Joanneum GmbH abgeschlossen.

Als nutzungsabhangige Gegenleistung fur die Bereitstellung der baulichen Infrastruktur erhalt die FH
Standort Graz GmbH ein Entgelt, das sich urspriinglich an den am Standort anfallenden
Studiengebiihren (vereinbarungsgemaR davon ein Drittel) orientierte. Nach Wegfall der Grundlage
fiir die Einhebung von Studiengebiihren wurde mit der FH JOANNEUM GmbH vereinbart, jedenfalls
(bis zu einer allfdlligen Wiedereinfihrung von Studiengebiihren) weiterhin ein Entgelt zu leisten,
derzeit in Hohe eines jahrlichen Pauschalbetrags von EUR 20.000,-.

Zur Aktualisierung der diesbeziiglichen Vereinbarung, insbesondere zur Einbeziehung der oben
erwihnten Raumlichkeiten am Standort in der EckertstraRe, ware nun der beiliegende Nachtrag mit
der FH JOANNEUM GmbH abzuschlieen.

GemaR § 87 Abs. 2 des Statutes der Landhauptstadt Graz 1967, LGBI Nr 130/1967 idF LGBI Nr
45/2016, ist dem Vertreter der Stadt Graz in der FH Standort Graz GmbH, Stadtrat Dr. Giunter Riegler,
die Erméchtigung zur Stimmabgabe zum Abschluss der beiliegenden Férderungsvereinbarung und
des Nachtrags mittels beiliegendem Umlaufbeschluss zu erteilen.

P

Neben der obigen Basisfinanzierung hat sich die FH JOANNEUM GmbH mit einem weiteren
Unterstiitzungsansuchen an die Stadt Graz gewandt, nachdem eine volle Einbeziehung dieses Objekts
in die Basisfinanzierung budgetar nicht darstellbar war:

Die Gesellschaft hat daher selbst im Februar 2017 mit der Techno Park Graz-West
Liegenschaftsverwertung und Verwaltung GmbH einen unbefristeten Mietvertrag (Beilage)
abgeschlossen. Das Mietverhaltnis beginnt am 01.12.2017. Die daraus resultierenden Kosten (Miet-,
Betriebs- und sonstige Kosten) fiir dieses Vorhaben werden sich auf ca. EUR 200.000,00 p.a. inkl.
MWSst. belaufen. Die Stadt Graz soll diese Eigenanmietung der FH JOANNEUM mit einer auf EUR
100.000,00 p.a. gedeckelten Subvention unterstitzen.

Diese neu anzumietenden Flachen betreffen u.a. auch eine Flache von 920 m2 am neu entstehenden
Bauteil des ,Techno-Park-West” (EckertstraBe 7a), wo ein modernes Forschungszentrum fiir den
Masterstudiengang ,Lebensmittel: Produkt- und Prozessentwicklung” sowie fir den bestehenden
Bachelor Studiengang ,Nachhaltiges Lebensmittelmanagement” aber auch fir den
Masterstudiengang ,Engineering and Production Management” entstehen wird.

GemiR § 1 Abs 3 2. Satz der Subventionsordnung vom 9. Dezember 1993 in der Fassung des GR-
Beschlusses vom 29.6.2006 (Wirksamkeit 1.8.2006), konnen Subventionen tber einen langeren,
héchstens jedoch 3-jahrigen Zeitraum Subventionswerberinnen und -werbern zugesichert werden,
sofern diese nachweislich im Voraus langerfristig bindende Dispositionen treffen mussen.
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Riumlichkeiten werden ab der Ubernahme durch die Stadt Graz vom Bautrdger, voraussichtlich ab
1.7.2018 im Rahmen eines Leihvertrages unentgeltlich an die FH-Standort Graz GmbH zur Erfillung
der Forderungsvereinbarung mit der FH-Joanneum GmbH Uberlassen. D.h. zusatzlich zu den bereits
seit 1.1.2011 iiberlassenen Liegenschaften und Liegenschaftsteilen kommen die oben genannten
Riumlichkeiten hinzu und wird der mit Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.2010, GZ.. A8/5-
058419/2004-0047, genehmigte Leihevertrag dahingehend erweitert.

Wie bekannt stellt die FH Standort Graz GmbH der FH JOANNEUM GmbH die bauliche Infrastruktur
zum Betrieb der Fachhochschule am Standort Graz Eggenberg bereit. Die Rechte und Pflichten aus
dieser Bereitstellung werden daher in der beiliegenden, zwischen der FH Standort Graz GmbH, der
FH JOANNEUM GmbH und der Stadt Graz, abzuschlieRenden Forderungsvereinbarung geregelt.

Die Betriebs- Wartungs-, Instandhaltungs- und Reinigungskosten trégt wie bei den tbrigen an die FH-
Joanneum GmbH iiberlassenen Raumlichkeiten die Stadt Graz. Die Bedeckung dieser Kosten erfolgt
ab 1.7.2018 im Budget der A 8/4-Abteilung fir Immobilien. Der Leihvertrag wird auf die Dauer des
Bestandes der Forderungsvereinbarungen mit der FH-Joanneum GmbH abgeschlossen.

Als nutzungsabhangige Gegenleistung fur die Bereitstellung der baulichen Infrastruktur erhalt die FH
Standort Graz GmbH ein Entgelt, das sich urspriinglich an den am Standort anfallenden
Studiengebiihren (vereinbarungsgemaR davon ein Drittel) orientierte. Nach Wegfall der Grundlage
fiir die Einhebung von Studiengebiihren wurde mit der FH JOANNEUM GmbH vereinbart, jedenfalls
(bis zu einer allfdlligen Wiedereinflhrung von Studiengebiihren) weiterhin ein Entgelt zu leisten,
derzeit in Hohe eines jahrlichen Pauschalbetrags von EUR 20.000,-.

Zur Aktualisierung der diesbeziiglichen Vereinbarung, insbesondere zur Einbeziehung der oben
erwiahnten Riumlichkeiten am Standort in der EckertstraRe, ware nun der beiliegende Nachtrag mit
der FH JOANNEUM GmbH abzuschlieRen.

GemiaR § 87 Abs. 2 des Statutes der Landhauptstadt Graz 1967, LGBI Nr 130/1967 idF LGBl Nr
45/2016, ist dem Vertreter der Stadt Graz in der FH Standort Graz GmbH, Stadtrat Dr. Gunter Riegler,
die Ermachtigung zur Stimmabgabe zum Abschluss der beiliegenden Forderungsvereinbarung und
des Nachtrags mittels beiliegendem Umlaufbeschluss zu erteilen.

2.

Neben der obigen Basisfinanzierung hat sich die FH JOANNEUM GmbH mit einem weiteren
Unterstiitzungsansuchen an die Stadt Graz gewandt, nachdem eine volle Einbeziehung dieses Objekts
in die Basisfinanzierung budgetar nicht darstellbar war:

Die Gesellschaft hat daher selbst im Februar 2017 mit der Techno Park Graz-West
Liegenschaftsverwertung und Verwaltung GmbH einen unbefristeten Mietvertrag (Beilage)
abgeschlossen. Das Mietverhaltnis beginnt am 01.12.2017. Die daraus resultierenden Kosten (Miet-,
Betriebs- und sonstige Kosten) fiir dieses Vorhaben werden sich auf ca. EUR 200.000,00 p.a. inkl.
MWSt. belaufen. Die Stadt Graz soll diese Eigenanmietung der FH JOANNEUM mit einer auf EUR
100.000,00 p.a. gedeckelten Subvention unterstitzen.

Diese neu anzumietenden Flichen betreffen u.a. auch eine Fliche von 920 m2 am neu entstehenden
Bauteil des ,Techno-Park-West” (EckertstraRe 7a), wo ein modernes Forschungszentrum fir den
Masterstudiengang ,Lebensmittel: Produkt- und Prozessentwicklung” sowie fiir den bestehenden
Bachelor Studiengang ,Nachhaltiges Lebensmittelmanagement” aber auch fur den
Masterstudiengang , Engineering and Production Management” entstehen wird.

GemaR § 1 Abs 3 2. Satz der Subventionsordnung vom 9. Dezember 1993 in der Fassung des GR-
Beschlusses vom 29.6.2006 (Wirksamkeit 1.8.2006), kénnen Subventionen Uber einen langeren,
héchstens jedoch 3-jahrigen Zeitraum Subventionswerberinnen und -werbern zugesichert werden,
sofern diese nachweislich im Voraus lingerfristig bindende Dispositionen treffen mussen.

2



Es ist daher beabsichtigt, diese Erweiterungen fir den Bildungs- und Wissenschaftsstandort Graz mit
einer Subvention in Héhe von EUR 100.000,00 p.a. inkl. MWSt. fiir die Jahre 2018-2020 zu
unterstiitzen. Uber eine allfallige weitere Subventionierung dieses Mietverhiltnisses nach diesem
Zeitraum wire dann dem Gemeinderat ein gesondertes Stiick zur Beschlussfassung vorzulegen.

Es wird vorgeschlagen, die Subvention jeweils am 23.6. eines jeden Jahres auszuzahlen. Die FH
JOANNEUM GmbH ist verpflichtet, der Stadt Graz jede Veranderung oder Auflosung dieses
Mietvertrages unverziiglich anzuzeigen.

Im Ubrigen gilt die Subventionsordnung der Landeshauptstadt Graz vom 9. Dezember 1993,
in der jeweils giiltigen Fassung, zuletzt in der Fassung des GR-Beschlusses vom 29.6.2006
(Wirksamkeit 1.8.2006).

Die Subvention fiir das Jahr 2018 ist in der OG des Voranschlags 2018 auf der Fipos 1.90000.755300-
001, AoB: A8- Finanz- und Vermogensdirektion, vorhanden.

Der weitere Finanzmittelbedarf ist in den Voranschldgen 2019-2020 wie folgt sicher zu stellen:
2019: EUR 100.000,00
2020: EUR 100.000,00

Der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus stellt daher

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs 2 Z 9 und 10, § 87 Abs 2, 90 Abs 4 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, LGBl Nr 130/67 idgF LGBI Nr 45/2016 sowie mit der erforderlichen
erhohten Mehrheit gemaR § 1 Abs 3 der Subventionsordnung der Landeshauptstadt Graz vom
9.12.1993 in der Fassung des GR-Beschlusses vom 29.6.2006 (Wirksamkeit 1.8.2006) beschlieRen:

1. Die Stadt Graz Uberlisst die Nutzung der an der Liegenschaft EZ 566, KG 63107 Algersdorf
erworbenen Wohnungseigentumsanteile im AusmaR von ca. 3395 m? im Rahmen eines
Leihvertrages an die FH-Standort Graz GmbH zur Erfullung der Férderungsvereinbarung mit
der FH-Joanneum GmbH. Die Uberlassung erfolgt unentgeltlich auf Dauer des Bestehens der
Férderungsvereinbarung zu den Bedingungen des beiliegenden Vertrages. Der mit
Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.2010, GZ.: A8/5-058419/2004-0047, genehmigte
Leihevertrag wird dahingehend erweitert.

2. Der Abschluss der beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil dieser
Beschlussfassung bildenden Férderungsvereinbarung fir die unter Punkt 1 tiberlassenen
Wohnungseigentumsanteile zwischen der FH Standort Graz GmbH, der FH JOANNEUM GmbH
und der Stadt Graz, wird genehmigt.

3. Der Abschluss des beiliegenden Nachtrags zur Vereinbarung vom 21.11.2006 zwischen der
FH Standort Graz GmbH, der FH JOANNEUM GmbH und der Stadt Graz, wird genehmigt.

4. Der Vertreter der Stadt Graz in der FH Standort Graz GmbH, StR. Dr. Giinter Riegler, wird
erméchtigt, mittels beiliegendem Umlaufbeschluss insbesondere den zu den Punkten 2. und
3. gestellten Antragen zuzustimmen.

5. Der FH JOANNEUM GmbH wird zur mittelfristigen Sicherung der Planung und Finanzierung
im Rahmen ihrer Erweiterungen fiir den Bildungs- und Wissenschaftsstandort Graz eine
Subvention in Hohe von EUR 100.000,00 p.a. inkl. MWSt. fiir die Jahre 2018-2020 gewahrt.
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Die Subvention ist gebunden an das aufrechte Bestehen des Mietvertrages, abgeschlossen
swischen der FH JOANNEUM GmbH und der Techno Park Graz-West
Liegenschaftsverwertung und Verwaltung GmbH vom 22.02.2017.

Die Auszahlung der Subvention erfolgt jeweils am 23.6. eines jeden Jahres.

6. Die Subvention fur das Jahr 2018 ist in der OG des Voranschlags 2018 auf der Fipos
1.90000.755300-001, AoB: A8- Finanz- und Vermogensdirektion, vorhanden.

Der weitere Finanzmittelbedarf ist in den Voranschldgen 2019-2020 wie folgt sicher zu
stellen:

2019: EUR 100.000,00
2020: EUR 100.000,00

Beilagen:

Leihvertrag

Férderungsvereinbarung Campus Eggenberg
Nachtrag zur Vereinbarung v. 21.11.2006
Mietvertrag Eckerstrae 7a
Umlaufbeschluss

Die Bearbeiterin A8: Der Abteilungsvorstand A8:
Mag.? Susanne Radocha FD Mag. Dr. Karl Kamper
Mag.a Anneliese Lasser (elektronisch gefertigt)

(elektronisch gefertigt)

Die Bearbeiterin A8/4: Die Abteilungsvorstandin A8/4:
Mag.? Anna Konig Katharina Peer
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Finanzreferent:
StR Dr. Giinter Riegler
(elektronisch gefertigt)
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Vorberaten und einstimmig/menrheitlich/mit .... Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung
des Ausschusses fur Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus
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/1

V.



GZ.: A8 024699/2006/0037
A8/4-2895/2015

Die Stadt Graz, pA Abteilung fiir Inmobilien, Tummelplatz 3, 8010 Graz als Leihgeberin im Folgenden
kurz als Stadt bezeichnet

und

die FH-Standort Graz GmbH, als Leihnehmerin im Folgenden kurz als FH bezeichnet, schlieRen den
nachstehenden

LEIHVERTRAG

Die Stadt Graz hat folgende Liegenschaften oder Liegenschaftsteile samt dem darauf befindlichen
Gebiuden vom jeweiligen Liegenschaftseigentumer als Hauptmieter angemietet, eigenes
Liegenschaftseigentum oder Wohnungseigentumsanteile:

1. EZ 2404, KG 63105 Gries, Alte PoststraBe 149, Igeras: i
2. EZ 2787, KG 63105 Gries, Alte PoststraRe 147/Eggenberger Strale /63 vom
Liegenschaftseigentimer EVA Realititenverwaltungsgesellschaft mbH (FN 98063K),

Mietvertrag vom 8.1. bzw. 5.2.2011, gemietet ist die gesamte Liegenschaft
3. EZ 607, KG 63107 Algersdorf, Alte Poststrale 150/150a,

4. EZ 104, KG 63107 Algersdorf, Alte PoststraRe 152-154 vom Liegenschaftseigentiimer Techno
park Graz-West Liegenschaftsverwertung und Verwaltung GesmbH, Mietvertrag vom
14.9.1999, Vereinbérung vom 14.9.1999, Mietvertrag vom 24.8.2011, gemietet sind nur Teile
der Liegenschaft

5. EZ 566, KG 63107 Algersdorf, EckertstraBe, Wohnungseigentum an Raumlichkeiten im
AusmaR von ca. 3.395 m?, voraussichtlich ab 1.7.2018. Das Gebiude ist noch in Bau, die
Endvermessung und das Parifizierungsgutachten liegen noch nicht vor.

Die oben angefiihrten Liegenschaften und Liegenschaftsteile werden ab 1.1.2011 der FH unentgeltich
sum Gebrauch iiberlassen. Davon ausgenommen ist lediglich das Nebengebiude auf der Liegenschaft
EZ 607, KG 63107 Algersdorf, Alte PoststarBe 1503, das von der Stadt fiir eigene Zwecke bentzt
wird.

Festgehalten wird, dass diese Liegenschaften und Liegenschaftsteile auBer jener unter Punkt 5.
bereits seit 1.1.2011 im Rahmen eines Leihvertrags iberlassen wurden und davor bereits in einem
Untermietverhaltnis.

Die Riumlichkeiten an der Liegenschaft des Punktes 5. werden nach Baufertigstellung,
voraussichtlich am 1.7.2018 an die FH iibergeben. Die FH kann aus etwaigen Verzogerungen der
Ubergabe keine Rechtsfolgen ableiten.
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Die FH darf die Liegenschaften in jenem AusmaR und mit jenen Grenzen beniitzen und gebrauchen,
als die Stadt aufgrund ihrer jeweiligen Rechtstitel dazu berechtigt ist.

Die Liegenschaften und die oben angefilhrten Mietvertrage sind der FH aufgrund der bisherigen
Nutzung bereits genau bekannt.

Die unentgeltlich iiberlassenen Liegenschaften und Liegenschaftsteile diirfen in erster Linie fiir die
Zwecke der Fachhochschule FH Joanneum GmbH zur Erfillung der bestehenden
Férderungsvereinbarungen und fur notwendige und niitzliche Erganzungen fiir diesen Bereich (z.B.
Kantine, Mensa) verwendet werden. Teilflichen, die fiir diese Zwecke nicht bendtigt werden, kénnen
auch fir andere Zwecke geniitzt werden. Die gewerberechtlichen Voraussetzungen fur den
jeweiligen Verwendungszweck sind von der FH zu schaffen. Die FH ist berechtigt die liberlassenen
Liegenschaften und Liegenschaftsteile an Dritte unterzuvermieten, sofern damit nicht gegen
Bestimmungen der Hauptmietvertrage verstoBen wird.

Vor dem Vertragsabschluss mit der FH bestehende Untermietvertrige (Fa. Sommer und Mansutti
GmbH) werden von der FH lbernommen und weitergefiihrt.

k= 77
4L,
Der Leihvertrag begann bereits am 1.1.2011 und wird nun um die Liegenschaft unter |. 5. EZ 566, KG
63107 Algersdorf erweitert. Der Vertrag wird auf die Dauer des Bestehens der
Forderungsvereinbarungen mit der FH-Joanneum GmbH abgeschlossen.

Eine Teilaufldsung kann seitens der Stadt erfolgen, wenn aus welchen Griinden von wem auch
immer, einer der im Punkt i. angeflhrten Hauptmietvertrige beendet wird. Beide Vertragsteile sind
berechtigt den Vertrag vorzeitig zu beenden, wenn die Grundsatze der Fachhochschulfinanzierung,
die in den Férderungsvereinbarungen festgelegt wurden, geandert werden.

Im Falle einer vertragswidrigen Benltzung durch die FH ist die Stadt zur sofortigen Vertragsauflosung
gem. § 978 ABGB berechtigt.

Bei Beendigung des Leihvertrages sind die Liegenschaften und Liegenschaftsteile von der FH geraumt
und frei von Nutzungs- und Untermietrechten an die Stadt zuriickzustellen und alle Schliissel zu
ibergeben.

V.

Die Nutzung der angefiihrten Liegenschaften und Liegenschaftsteile erfolgt unentgeltlich. Die Stadt
triagt die Kosten des laufenden Betriebes mit Ausnahme der Kosten fiir Strom und Telefon/Internet,
ebenso tragt die Stadt die Kosten fir Instandhaltung und Instandsetzung sofern diese nicht aufgrund



der bestehenden Hauptmietvertrage vom Liegenschaftseigentimer oder der
Wohnungseigentumsgemeinschaft zu tragen sind.

Die Behebung von Beschadigungen und die Folgen von Beniitzungsmangeln sind vom jeweiligen
Verursacher zu beseitigen und zu bezahlen.

Die FH hat die erforderlichen Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten an den Liegenschaften
zu dulden.

Die Stadt und von ihr beauftragte Personen kdnnen die Liegenschaften bei Gefahr in Verzug
jederzeit, aus wichtigen Griinden zu den iblichen Tageszeiten betreten.

V.

Die FH und ihre Untermieter und Nutzungsberechtigten sind verpflichtet, die Liegenschaften und
Liegenschaftsteile pfleglich zu behandeln. Wird die Behebung von Schiden an den Liegenschaften
notwendig, ist die FH verpflichtet, diese der Stadt oder der mit der Verwaltung beauftragten
GBG Gebiude- und Baumanagement Graz GmbH unverziiglich zu melden.

Bauliche Anderungen am Gebrauchsgegenstand diirfen erst nach Zustimmung der Stadt erfolgen
bzw. ist, wenn dies im jeweiligen Hauptmietvertrag vorgesehen ist, zusatzlich auch die Zustimmung
des Liegenschaftseigentiimers einzuholen.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet. Eine verbleibt bei der Stadt, eine erhalt die FH
Standort Graz GmbH.

[ - ] P E——

Fir die Stadt Graz Die FH-Standort Graz GmbH:

als Leihgeberin: als Leihnehmerin:

Gefertigt aufgrund des

Gemeinderatsbeschlusses

GZ: A 8/5-058419/2004-0047

Vom 13.12.2010 und aufgrund

des Gemeinderatsbeschlusses /
A8 024699/2006/0037 l

A8/4 2895/2015 vom 19.10.2007

Der Birgermeister:

Der Gemeinderat/Die Gemeinderatin: Der Gemeinderat/ Die Gemeinderatin:



Nachtrag
zur Vereinbarung vom 21.11.2006

gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 19.10.2017
GZ.: A 8 — 024699/2006/0037, A8/4 2895/2015,

abgeschlossen zwischen

der FH Standort Graz GmbH (im folgenden FH Standort Graz), der FH JOANNEUM
Gesellschaft mbH (im folgenden FH JOANNEUM) und
der Stadt Graz

1. Die zwischen den Vertragsparteien abgeschlossene Vereinbarung vom
21.11.2006 gilt weiterhin, sofern im Folgenden nicht ausdricklich etwas
Abweichendes festgelegt wird. Zusétzlich zu den in den letzten Jahren
bereits abgeschlossenen Forderungsvereinbarungen werden ab Ubergabe
(geplant 01.07.2018) auch die Raumlichkeiten am Standort der
Liegenschaft EZ 651, Grundbuch 63107 Algersdorf, EckertstraBe 30i, 8020
Graz, im Rahmen einer weiteren Forderungsvereinbarung zur Nutzung
tiberlassen werden.

2. Abweichend von § 1 der Vereinbarung vom 21.11.2006 wird fur die
Kalenderjahre beginnend mit 2014 vereinbart, dass der Beitrag zur
Abdeckung insbesondere der fir den Betrieb der fachhochschulischen
Infrastruktur entstehenden Betriebskosten aufgrund eines Sonderrabatts
der FH Standort Graz und der Stadt Graz pauschal € 20.000,- pro
Kalenderjahr betragt.

Der Falligkeitstermin dieses pauschalierten Beitrags ist der 1. April des
jeweiligen Jahres.

3. Die Pauschalierung des Beitrags gemaR® Punkt 2. steht unter folgender
Bedingung:

a. Wird seitens der Generalversammlung der FH JOANNEUM die
Wiedereinfihrung von Studienbeitragen gemal den einschlégigen
fachhochschulrechtlichen Bestimmungen - aktuell § 2 Abs 2 FHSIG
- beschlossen, so ist fur die 5 Kalenderjahre, die dem Studienjahr in
dem Studienbeitrage wieder eingehoben werden, vorangehen, pro
Kalenderjahr in denen nur ein pauschalierter Beitrag geleistet
wurde, eine Nachzahlung hinsichtlich des Beitrags durch FH
JOANNEUM 2zu leisten. Diese berechnet sich geméaR § 1 Abs 2 der
Vereinbarung vom 21.11.2006 auf Basis jener ordentlichen
Studierenden bundesmittelfinanzierter ~Studiengénge, die ihr
Studium nach dem 1. Janner 2014 begonnen haben.

b. Eine Nachzahlung ist nur fiir den aus der voranstehend festgelegten
Berechnungsmethode resultierenden Betrag zu leisten, der die
bereits bezahlten Pauschalbetrage iHv € 20.000 pro Kalenderjahr
tibersteigt. Die Nachzahlung ist in 10 jahrlichen Raten jeweils am



30. September fallig. Erstmals am 30 September des Jahres, in
dem der Generalversammlungsbeschluss zur Wiedereinhebung von
Studienbeitragen getroffen wurde.

c. Mit dem Beginn des Studienjahrs, in dem die erneute Einhebung
von Studienbeitragen beginnt, richtet sich die Beitragszahlung
wieder vollends nach der Vereinbarung vom 21.11.2006.

CETES rAR | | | PRI ——

Fur die FH Standort Graz GmbH

Mag. Susanne Radocha

Fur die FH JOANNEUM Gesellschaft mbH

- Fir die Stadt Graz

Der Burgermeister Gemeinderat Gemeinderat

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 19.10.2017, GZ.: A 8 - 024699/2006/0037,
AB/4 2895/2015
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Umiaufbeschluss
der Gesellschafterin
der
FH Standort Graz GmbH

Gesellschafterin Anteil am Stammkapital
absolut in %

Stadt Graz EUR 35.000 100,00%
EUR 35.000 100,00%

Die Geschéftsfiihrung beantragt im Umlaufwege, die Gesellschafterin moge folgenden

Antragen zustimmen.

1. Die Gesellschafterin erkldrt sich hiermit mit der Beschlussfassung im schriftlichen

Weg hinsichtlich der im Folgenden genannten Beschliisse ausdriicklich
einverstanden

. Beschlussfassung zum Abschluss der beiliegenden Fdrderungsvereinbarung
zwischen der FH Standort Graz GmbH, der FH JOANNEUM GmbH und der Stadt Graz
fur die von der Stadt Graz an der Liegenschaft EZ 566, KG 63107 Algersdorf
erworbenen Wohnungseigentumsanteile im AusmaR von ca. 3395 m?, deren
Nutzung die Stadt Graz im Rahmen eines Leihvertrages an die FH-Standort Graz
GmbH uberlasst.

Beschlussfassung zum Abschluss des beiliegenden Nachtrags zur Vereinbarung vom
21.11.2006 zwischen der Stadt Graz, der FH Standort Graz GmbH und der FH
JOANNEUM Gesellschaft mbH.

Die tieferstehende Gesellschafterin bestitigt mit Ihrer Unterschrift unter Beisetzung des

Datums die Zustimmung zu dieser Art der Beschlussfassung (Umlaufbeschluss) gemaR Punkt

1. sowie die Zustimmung zu den unter den Punkten 2. bis 3. dargestellten Antrdgen der
Geschiftsfihrung:

Gesellschafterin Zustimmung Datum Unterschrift

ja/nein

Stadt Graz

Stadtrat
Dr. Giinter Riegler

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 19.10.2017,
GZ.: A8 024699/2006/0037
A8/4-2895/2015
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S Signiert von Radocha Susanne
\ CN=Radocha Susanne,O=Magistrat Graz,
/ , | Zertifikat L=Graz,ST=5Styria,C=AT,
GIR|A|Z | | Datum/Zeit 2017-10-11T09:13:19+02:00
TALE BUEMATUR J»’ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
: 4| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
’7 - Signiert von Lasser Anneliese
i o ier CN=Lasser Anneliese,O=Magistrat Graz,
__\ peertifieat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
ST [patum/zeit 2017-10-12T12:41:43+02:00
\ oisrmesananm Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
: _’/ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
T Signiert von Kénig Anna
J \ - CN=Kdnig Anna,O=Magistrat Graz,
\ |Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
@Hﬂ | | Datum/Zeit 2017-10-12T13:45:29+02:00
rhet sgmann J Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
" | Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
i Signiert von Karl Roschitz
g N CN=Karl Roschitz,0=Magistrat Graz,
[ \ [Fartifiknt L=Graz,ST=5Styria,C=AT,
EIIIFA | [patumizeit 2017-10-12T13:51:15+02:00
3 pssavanan f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
/| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
!' 1 Signiert von Kamper Karl
/ '\..__ CN=Kamper Karl,0=Magistrat Graz,
/ \ | Zartiikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
- [EEIINFA | patumizeit 2017-10-12T14:21:35+02:00
R T | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
/| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
i Signiert von Riegler Ginter
CN=Riegler Giinter,0=Magistrat Graz,
\ | Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
IV | patumzeit 2017-10-12T16:47:38+02:00
\ AL SiENATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
‘ - | Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Férderungsvereinbarung

abgeschlossen zwischen

1. der FH Standort Graz GmbH
Hauptplatz 1, 8011 Graz

und-

2. der FH JOANNEUM Geselfschaft mbH
Alte PoststraRe 149, 8020 Graz

im Folgenden kurz "Gesellschaft"” genannt- ” | >

und

3. derStadt Graz
Hauptplatz 1, 8011 Graz:

wie folgt:

§1
Praambel

1. Die Gesellschaft fungiert als Erhalter von Fachhochschul-Studiengdngen im Sinne des FHStG. Das
Land Steiermark ist derzeit Mehrheitsgesellschafter der Gesellschaft. Minderheitsgesellschafter
sind die JOANNEUM RESEARCH Forschungsgesellschaft mbH und die Steirische
Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH (SFG).

2. Die Gesellschaft hat bislang: 47 Fachhochschul-Studiengéinge eingerichtet und betreibt die
Durchfiihrung von Forschungs- und Entwicklungsarbeiten Iim Sinhe von § 10 Abs. 7 in Verbindung
mit § 3 Abs. 1 Z 2 FH5tG. Des Weiteren beabsichtigt die Gesellschaft die Errichtung weiterer FH-
Studiengénge, Lehrgidnge und Bildungsangebote sowie die Durchfiihrung weiterer Forschungs- und
Entwicklungsarbeiten. Insbesondere sollen bis zum Studienjahr 2018/20189 300 bis 350 zusatzliche:
Studienplitze geschaffen werden, was einen Flchenbedarf von mind. 3.390 m? exkl: technischer
Funktionsflachen bedeutet.
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3. Die vorliegende Vereinbarung regelt die Art und Weise der von der FH Standort Graz GmbH fir die
im Hinblick auf die iSv § 1 Punkt 2. notwendigen Raumressourcen und die nachhaltige Sicherung.
und die kiinftige Entwicklung des Betriebs der Geselischaft zu leistende Forderung.

4. Die Stadt Graz garantiert der Gesellschaft die Einhaltung der diesbeziiglichen Pflichten der FH
Standort Graz GmbH auch iiber den allfalligen Untergang der FH Standort Graz GmbR hinaus und-
kénnen die Rechte dér Gesellschaft aus dieser Vereinbarung jederzeit auch gegeniiber der Stadt
Graz durch die Gesellschaft geltend gemacht werden.

§2 K”/
SCl g

Beitrage

1. Die FH Standort Graz GmbH .verpflichtet sich, die ihr seitens der Stadt Graz als
Wohnungseigentiimerin (siehe Beilage V. Kauﬁrertrag)'unentgeltlich Uberlassenen Raumlichkeiten
‘(Beschluss in der Gemeinderatssitzung vom 23.4.2015) gemiR Beilagen 1, Il und Il (Raumliste,
Pléne) am Standort der Liegenschaft EZ 651, Grundbuch 63107 Algersdorf, EckertstraRe 30i, 8020
Graz, der Gesellschaft zur alleinigen Nutzung auf unbestimmte Zeit im Rahmen des
Unternehmensgegenstandes der Gesellschaft unentgeitlich zu tberlassen. Entsprechend ist die-
Gesellschaft auch insbesondere Zur Nutzung sonstiger Flachen und Raumlichkeiten u.a. auch von
Allgemeinteilen~/flichen,  ‘Flichen  im  ideellen  Miteigentum,  entsprechenden
AuRenanlagen/Hofflachen, Zufahrten, Gingen, Stiegenhdusern usw., alle samt Zubehér, in dem
Umfang und im Sinn dieser Vereinbarung berechtigt, wie-er der Stadt Graz als Miteigentimerin zu
Gebote stiinde, selbst, wenn diese in der Vereinbarung und in den Beilagen nicht ausdriicklich

bezeichnet werden.

2. Alle von der FH Standort Graz GmbH der Gesellschaft auf Grundlage des gegenstindlichen
Vertrages zur Verfiigung gesteliten Raumlichkeiten, miissen zumindest den von der Gesellschaft
auf Basis des Raumbuches “TR-PBB” Version 2.1h (Beilage IV} vorgegebenen Mindeststandards
entsprechen. Die FH Standort Graz GmbH verpflichtet sich weiters, die Rdumlichkeiten und
AuBenanlagen nach den sonstigen Vorstellungen und Vorgaben der Gesellschaft herzustellen,
somit in einen zeitgemiRen und Zukunftsorientierten Zustand zu versetzen, der allen gesetzlichen
Vorgaben fiir die gegenstindliche Nutzung entspricht, und Uberdies instand zu halten, so dass alle
Riumlichkeiten sowie AuRenanlagen auf Grundlage des gegenstandlichen Vertrages jeweils im
erforderlichen AusmaR und Qualitét zur Verfiigung stehen,

3. Die Ubergabe der Réumlichkeiten im vereinbarten Zustand wird fir die Bauteile €2, C3, C4 und C5
als spatester Termin. der 31.12.2017 eingeplant, fiir den Bauteil C1 der spateste Termin
30.06.2018. Sollte es zu Verzdgerungen kommen, werden Stadtgemeinde Graz und die
Gesellschaft umgehend einvernehmlich eine Adaptierting des Zeitplans vornehmen,
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4.. DieKosten fiir Wasser, Kanalgebithr, Millabfuhr, (Geb3ude)Versicherungen (insbesondere Feuer,
Sturmschaden),  Schadlingsbekampfung, Grundsteuer, Reinigung  (Unterhaltsréinigung,
‘Grundreinigung und 2maligee Fensterreinigung/Jahr), Pflege, Schneerdumung, Bewachung,
angemessenen Verwaltungsaufwand, induzierter Reparaturaufwand infolge grundsitzlich
nltzlicher aber aus Grinden der Sparsamkeit nicht beauftragter Wartungsarbeiten,
Instandhaltung, Wartung der Brandmeldeanlage sowie-der Energiezentrale, der Griinanlagen, der
‘Haustechnik, der Aufzlige und aller mechanischen Einrichtungen, fiir Wasserenthartung sowie die
Kosten fiir die' Beheizung, Liftung und Klimatisiéerung des Gebdudes; Stromkosten fir die
AuBenbeleuchtung {insbesondere Park- und Zufahrts-/gangsflachen) werden von der FH Standort
Graz GmbH getragen. Dariiber hinaus werden die Kosten fur notwe;n‘_-:lig_e Reparaturen am-
Gebiude inklusive aller Ersatzteile von der FH Standort Graz GmbH ibernommen. AuBer den
laufenden Stromkosten im Inneren der Gebdude sowie der Kosten fiir Telekommunikation.
erwachsen der Gesellschaft somit keinerlei Kosten aus der Gebiude-/Raumbereitstellung durch
‘die FH Standort Graz GmbH.

5. Sind R3ume oder ein Teil davon aufgrund Brand, Erdbeben, Sturm oder einer sonstigen nicht im
unmittelbaren Einflussbereich der Gesellschaft stehenden Ursache nicht beniitzbar, verpflichtet
sich die FH Standort. Graz GmbH, der Gesellschaft fiir die Zeit der Unbeniitzbarkeit
Ersatzfdumlichkeiten zu den vertragsgegenstandlichen Bedingungen unentgeltlich zu tiberlassen.

§3 / /
Besondere Pflichten der Gesellschaft '/

1. Die Geselischaft verpflichtet sich, der FH Standort Graz GmbH auch {iber den Jahresabschluss samt
Lagebericht hinausgehende informationen und Auskiinfte zu geben, damit die FH Standort Graz
GmbH in die Lage versetzt wird, die Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrages zu liberpriifen.

2. Die Gesellscha'ft'verpflichtet sich, die Rdumlichkeiten nach den Grundsatzen der Gemeinnitzigkeit,
der Sparsambkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaRigkeit zu verwenden, pfleglich und schionend zu
behandeln und nach Beendigung der vertragsgegenstindlichen _L'Ibér!assu,ng' in zumindest
gleichem gut brauchbaren Zustand besenrein riickzuitbergeben; die natirliche Abniitzung bleibt

unberiicksichtigt.
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Vertragsda uer

1. Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen,
jedenfalls aber so lange, wie ein FH-Studiengang oder ein Lehrgang odér ein sonstiges Aus- bzw.
Weiterbildungsangebot oder Forschung und Entwicklung am Standort Graz von der Gesellschaft
betrieben wird.

2. Solange dies der Fall ist, ist der Vertrag nicht einseitig kiindbar und kann nur einvernehmiich gelost

werden.

3. Die Rechte aus diesem Vertrag gehen bei einer Auflosung der Gesellschaft auf das Land Steiermark
oder die Rechtsnachfolgerin der Gesellschaft tiber, falls das Land Steiermark selbst oder eine
Gesellsthaft, an der das Land Steiermark direkt oder indirekt mit mehr als 10% beteiligt ist; die
Fachhochschul-Studiengénge fortfiihrt.

§5

Schlusshestimmungen: : j /ﬁ /

1. Mitdiesem Vertrag wird kein Miet- oder Pachtverhiltnis begriindet.

2. Ergdnzungen djeses Vertrages bediirfen der Schriftform; dies gilt auch fir das Abgehen vom
Schriftformgebot.

3. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages. ungiltig sein eder werden oder sich als
undurchfithrbar erweiser, so sind diese Bestimmungen durch solche zu ersetzen, welche dem
Zweck der hinfilligen Bestimmung am nichsten kommen. Dasselbe gilt fiir erginzungsbediirftige
Liicken,

4, Simtliche Erkldrungen haben durch eingeschriebene Briefe zu erfolgen, sollten sie
Rechtswirksamkeit entfalten. Sind Fristen zu'wahren, so gilt das Datum der Postaufgabe.

5. Uber allfillige ‘Streitigkeiten aus dem gegensténdlichen Vertragsverhiltnis soll das nach 'den
allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen sachlich zustédndige Gericht in Graz entscheiden.

6. Folgende Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Vertrages:
3 Raumliste
. Plan EG
1, Plan 0G
V. ‘Raumbuch “TR-PBB" Version 2.1h
V. Kaufvertrag
7. Diese Vereinbarung wird in zwei Gleichschriften errichtet, von denen jeder Vertragsteil eine erhilt.

§6
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Unterschriften

Graz, am Graz, am {0[8;4«‘?
FH Standort Graz GmbH FH F’HJ ']EJJ@ ERIE ‘WJ/
Uni vemtf of Ags)' ed TS

L 7TFTIOANNEUM "xswf?%g{i: i
W Poststrafie 162 4 BO20 Graz, AUSTRIA

(vj3ie 5453-0.@@ m;ﬁmg

Miakar Pfe

Graz, am
Stadt Graz /

Fir die Stadt Graz
Der Blrgermeister

Gemeinderat Gemeinderat

i
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der Techno Park Graz-West

Liegenschaftsverwertung und Verwaltung Ges.m.b.H. (FN 139618 x)
Alte PoststraBe 152

8020 Gtaz

als — Vermieter — einerseits und

der FH JOANNEUM Gesellschaft mbH (FN 125888 f) o
Alte Poststralc 149 P T
8020 Graz LU -G/ ] (.

als — Mieter — andererseits, wie folgt:
Priambel:

D

Die Techno Patk Graz West GmbH (FN 139618) ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der
Liegenschaft EZ 1725 Grundbuch 63109 Baierdorf, bestehend aus dem Grundstiick 330/8 Baufl.
(Gebiude), Baufl. (befestigt), im unverbiirgten Gesamtausmal3 des Grundstiicks von 8.653 m?, mit dem
darauf errichteten Objekt EckertstraBe 7, 8020 Graz, einkommend im Grundbuch des BG Graz-West.

2)
Das sich auf der gegenstindlichen Liegenschaft befindliche Objekt mit der Grundstiicksadresse
EckertsttaBe 72, 8020 Graz, wurde chne Zuhilfenahme offentlicher Mittel aufgrund einer nach demn
30.06.1953 erteilten Baubewilligung neu errichtet, sodass auf das gegenstindliche Mitverhiltnis nur die
Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes (MRG), soweit im Folgenden nichts Anderes vereinbart wird, in
dem in § 1 Abs. 4 MRG (Einleitungssatz) normierten Umfang Anwendung finden.

§1
Bestandobjekt:

11

Gegenstand dieses Vertrages sind die auf dem beiliegenden einen integtierenden Bestandteil dieses
Vertrages bildenden Plan gekennzeichneten im Objekt Eckertstrae 7, 8020 Graz befindlichen Labor-,
Werkstitten-, Unterrichts-, Lager- und Biiroflichen samt Nebenflichen im Ausmall von 920 m® Der
Mietgegenstand wird zur Unterbringung von Fachhochschulstudiengingen der FH Joanneum
einschlieBlich der Durchfithrung von Forschungs- und Entwicklungsarbeiten im Sinne von § 10 Abs. 7
in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Z 2 FHStG) sowie dariiber hinausgehend zur Durchfiihrung von Aus- und
WeiterbildungsmalBinahmen angemietet.

Des Weiteren gelten zwei Oberflichenpatkplitze unmittelbar angrenzend an den Mietgegenstand sowie
im Kellerbereich eine Fliche im AusmalB von ca. 20 m? fiir die Unterbringung der Haustechnik als
mitvermietet und sind Parkplitze und Kellerfliche ohne zusitzliches Entgelt mit der Miete gem. VP 3.1
bereits abgegolten.

/k. Mietvertrag Eckertstr. 72 f
TCR




1.2, ]

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der fiir den Bau mafigeblichen Plan und die
Ausstattungsbeschreibungen (auf Basis der Richtlinie TR-PBB 2.1h) einen integrierenden Bestandteil
dieses Mietvertrags darstellen. Wihrend der Bauausfithrung kann es noch zu geringfiigicen Anderungen
der Nutzfliche kommen, die Verttagsparteien veteinbaren, dass im Falle von Anderungen der
Nutzfliche von bis zu +/-3 % eine Anderung des vereinbarten Mietentgeltes nicht etfolgt.

Dem Mieter ist der Mietgegenstand auf Grund des vorgelegten Plans bekannt und es wird festgehalten,
dass die Mietflichen gemiB der beigelegten Ausstattungsbeschreibung bzw. den Wiinschen des Mieters

neu etrichtet wurden.

1.3,
Es obliegt dem Mieter die fiir den von ihm beabsichtigten Verwendungszweck erforderlichen

behérdlichen Bewilligung sowie atbeitstechtliche Auflagen selbst einzuholen und verpflichtet der Mieter
sich, im Fall einer diesbeziiglichen Inanspruchnahme des Vermieters, diesen vollkommen schad- und

klaglos zu halten.

Der Vermieter leistet aber Gewihr, dass der Mietgegenstand gem. den gesetzlichen Erfordernissen und
in Ubeteinstimmung mit den behérdlichen Auflagen sowie in Ubereinstimmung mit den anwendbaren
technischen Normen bzw. dem Stand der Technik neu etrichtet wurde. Weiters leistet der Vermieter
auch Gewihr dafiir, dass der Mietgegenstand auch wihrend der gesamten Vertragslaufzeit, alle
baurechtlichen und allein das Gebaude betreffenden Rechtsvorschriften und Auflagen erfillt.

Die Vertragsparteien werden sich bei entsprechenden Verfahren wechselseitig unentgeltlich im
zumutbaren und zur Erfiillung dieses Vertrages notwendigen Ausmal} unterstiitzen.

14.
Der Mieter ist nut berechtigt, das Bestandobjekt in der Weise zu benutzen, dass

a) keine Gefihrdung von Leben oder Gesundheit von Menschen und keine ortsuniibliche
Beldstigung der Umwelt entsteht und

b) keine die Ortsiiblichkeit iibersteigende Beeintrichtigung des Bestandgebers oder Dritter durch
Abwisser, Rauch, Gase, Wirme, Geruch, Gerdusch, Erschiitterung oder ahnliches entsteht.

2L
Das Mietverhiltnis beginnt am 01.12.2017 und wird unbefristet abgeschlossen. Eine Aufkiindigung des
Vertrages ist jeweils zum Ende des Kalenderjahres unter Einhaltung einer 6-monatigen Kiindigungsfrist

moglich.

Det Vermieter ist verpflichtet, den vermieteten Mietgegenstand gem. Plan und der
Ausstattungsbeschreibungen zu Ubergeben.

Bei Ubergabe des Mietgegenstandes werden die Parteien ein Ubergabeprotokoll etstellen. Allenfalls
vorliegende Mingel (ausgenommen versteckte Mingel) sind von den Parteien in einem
Ubergabeprotokoll festzuhalten (versteckte Mingel sind unverziiglich nach deren Auftritt schriftlich zu
riigen). Der Vermieter ist verpflichtet, allfallige vorhandene festgestellte Mangel unverziiglich beheben
zu lassemn.
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2.2

Unbeschadet des Vertragspunktes (VP) 2.1. ist der Vermieter zur sofortigen Vertragsauflosung gem.
§ 1118 ABGB berechtigt, wenn der Mieter:

2.2.1.
Trotz Mahnung nach Filligkeit mit der Zahlung des Mietzinses zur Ginze oder teilweise mehr als 30

Tage bis zum nichsten Mictzinszahlungstermin in Riickstand geraten ist, oder uber das Vermogen des
Mieters ein Konkurs-, oder ein Ausgleichsverfahren er6ffnet, oder mangels Vermdgen nicht erdffnet

wird;

2.2.2.
den Mictgegenstand erheblich nachteilig gebraucht.

2.3.
Der Mieter ist zur vorzeitigen Auflosung des Mietvertrages gem. den Bestimmungen des § 1117 ABGB

berechtigt.

§ 3
Mictzins;

e
Der Mieter verpflichtet sich ab Beginn des Mietverhiltnisses (VP 2.1.) jeweils am Ersten eines jeden
Monates mit 5-tagigem Respiro fiir das gegenstindliche Bestandobjekt einen monatlichen

Mietzins in H6he von netto € 8.096,- (920 m® x € 8,80)

Der Mietzins ist zzgl. der Bettiebskosten, der gesetzlichen Mehrwertsteuer und 6ffentlichen Abgaben ist
auf das von dem Vermieter bekanntzugebende Bankkonto zu iiberweisen. Bei Zahlungsverzug werden
8 % p.a. Verzugszinsen in Rechnung gestellt. Weiters wird verembart, dass mit den jeweils zuletzt
einlangenden Zahlungen vorerst automatisch allfillige zu diesem Zeitpunke bestehende
Zahlungsriickstdnde abgedeckt werden.

3.2.
Die Betricbskosten und deten Abrechnung bestimmen sich nach den §§ 17, 20 bis 24 MRG. Festgehalten

wird, dass zur Deckung der Betriebskosten eine Jahtrespauschalverrechnung dient. Der Mieter hat einen
gleichbleibenden monatlichen Bettag zu akontieren. Hiefiir sind monatliche Pauschalbetrige in der Hohe
von derzeit € 2,00 exklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer zu entrichten. Die Betriebskosten werden
mit einem Betrag iHv € 2,90/m? exklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer gedeckelt. Eventuelle
Guthaben bzw. Rickstinde des Mieters sind zu dem der Abrechnungsgrundlage iibernichsten
Mietzinstermin zu begleichen.

Der Mieter hat dariiber hinaus alle von ihm verursachten verbrauchsabhingigen Kosten etwa fiir
Heizung, Warmwasser, Strom, Gas, Telefon, Fernsehen und dergleichen selbst zu tragen. Die Heizkosten
und Stromkosten werden mittels Zihler abgerechnet.

3.3.

Der vereinbarte Nettomietzins gem. VP 3.1. vermindert oder erhéht sich in dem Mafe, dass sich aus der
Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Ostetreich monatlich verlautbatten
Verbraucherpreisindex 2015 oder des an seine Stelle tretenden Index gegeniiber der fiir den Monat der
Vertragsunterfertigung verlautbarten Indexzahl ergibt, wobei Anderungen so lange nicht zu
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beriicksichtigen sind, als sie 5% dieser Indexzahl und in der Folge 5% der zuletzt fiir die Valotisierung
malgebenden Indexzahl nicht iibersteigen. Als Ausgangsbasis wird die fiir den Zeitpunkt des
Mietbeginns verlautbarte Indexzahl festgelegt. Bei der Berechnung der ncuen Betrige sind Betrige, die
cinen halben Cent nicht iibersteigen auf den nichst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrige,
die einen halben Cent Gbersteigen, auf den nichst héheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen Betrige
gelten ab dem der Verlautbarung der Indexverinderung durch die Bundesanstalt Statistik Osterreich
folgenden iibernichsten Monatsersten.

Der Vermieter ist berechtigt, Wertsicherungsdifferenzen, welche sich aus vorgenannter Vereinbarung
ergeben, innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren nachzuverlangen.

Fiir den Fall, als die veteinbatte Wertsicherung in Hinkunft zu Folge Wegfalles der vorher crwihnten
Indizes oder zu Folge zwingender Rechtsvorschtiften unanwendbar werden sollte, hat die
Wertsicherungsermittlung duzch einen Sachverstindigen nach den Grundsitzen zu erfolgen, nach denen
die Ausmittlung der Valorsierung in Osterreich bzw. im Nichtanwendungsfall innerhalb der

Europiischen Union erfolgt.

3.4.
Die Zuriickbehaltung des Mietzinses, aus welchem Grunde immer, oder die Aufrechnung von

Gegenforderungen ist nur zulissig im Fall der Zahlungsunfihigkeit des Vermieters oder fiir
Gegenforderungen des Mieters, die im rechtlichen Zusammenhang mit diesem Vertrag stehen. Das
Recht des Mieters auf Mictzinsminderung aus den gesetzlichen Griinden witd dadurch nicht beriihrt.

§ 4
Zustand, Erha!mnggveteinbamgg oen:

4.1.
Der Mieter verpflichtet sich den Mietgegenstand in gutem brauchbaren Zustand zu erhalten, sowie

pileglich zu behandeln.

4.2. Die Beauftragung, sowie Ubernahme der Kosten fiir die Reinigung der Fassade, der Fenster (innen
u. auBen) sowie der Beschattungselemente hat seitens des Mieters in regelmiBigen Abstinden (mind. 1
x jahtlich bzw. im Fall der Beschattungselemente 1x alle 3 Jahte) zu erfolgen.

43. Die Wartung (Beauftragung wund Kostenibernabme) allfilliger Zutritts- sowie
Uberwachungssysteme, Feuerlscher und sonstigen brandschutztechnischen Einrichtungen (z.B.
Brandschutzwart) haben seitens des Mieters zu erfolgen. In weiterer Folge ist der Austausch von
Leuchtmitteln (Beleuchtungskorper, Notlichtbeleuchtung) vom Mieter selbst durchzufiihren.

4.4. Wartungen (Beauftragung und Kosteniibernahme) jeglicher Sonderausstattungen die Seitens des
Mieters installiert worden sind, sind von diesem durchzufithren und entsprechende Nachweise zur
Verfiligung zu stellen. Sonderausstattungen werden einvernehmlich in einer Beschreibung festgehalten.

4.5.
Der Mieter verzichtet ausdriicklich darauf, bei Beendigung des Mietverhiltnisses, zu welchem Zeitpunkt

und aus welchem Grunde immer, einen Ersatz jeglichen Aufwandes vom Vermieter zu verlangen. Der
Vermieter verpflichtet sich alle erforderlichen Erklirungen und Unterschriften unverziiglich zu leisten,
um den Vertragszweck zu erfiillen. Unberiihrt hievon bleiben jedoch etwaige Ersatzanspriiche des
Mieters nach den Bestimmungen des § 1097 ABGB iVm §§ 1036, 1037 ABGB.
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4.6.

Unter Ausschluss des § 1096 ABGB tibernimmt es der Mieter, den Mietgegenstand, insbesondere
Telefon-, Fernseh-, Koch-, Beleuchtungs-, Sanitaranlagen und FuBlbéden auf seine Kosten in gutern und
brauchbarem Zustand zu erhalten. Sofern durch ihn seine Mitbeniitzer oder Besucher Schiden daran
verursacht werden, die iiber die notmale und vereinbarungsbedingte Abniitzung hinausgehen, wird diese
der Mieter unverziiglich auf seine Kosten beheben. Bei Vertragsende ist der Mietgegenstand in gutem
Zustand zuriickzustellen. Emsthafte und wesentliche Schiden am Bestandsobjekt selbst hat der Mieter,
sobald er davon Kenntnis erlangt, dem Vermieter anzuzeigen.

4.7.
Den Vermieter trifft die Erhaltungspflicht im Hinblick auf Schiden, die ohne Verschulden des Mieters

an der Substanz des Gebaudes und den mit untrennbar verbundenen Einsichtungen, wie insbesondere
Strom-, Wasser- und Heizungsleitungen bzw. -anlagen entstehen. Insbesondere Schiden am
Mietgegenstand infolge Baumiingeln, Senkungsrissen und Statikfehlern, emste Schiden des
Mietgegenstandes und die Beseitigung erheblicher Gesundheitsgefihrdungen sowie die Erhaltung,
Wattung etc. der AuBenanlagen fallen somit nicht unter die Erhaltungspflicht des Mietets.

Kommen Vermieter oder Mieter ihren vereinbarten Wartungs-, Instandhaltungs- oder
Erneuerungspflicht nicht nach, kann der jeweils andere Teil nach fruchtloser Aufforderung und
Ftistsetzung die Durchfihrung der erforderlichen Atbeiten jederzeit auf Kosten des siumigen
Erhaltungspflichtigen durchfiihren lassen.

4.8,
Dem Mieter ist es gestattet, Anderungen an der Bestandsache vorzunehmen, sofen damit keine

Vetletzung der Substanz und keine Wertminderung verbunden ist. Bauliche Verinderungen oder solche
Anderungen, die einer baubehérdlichen Bewilligung etfordern, diirfen innerhalb oder auBethalb des
Mietgegenstandes nur mit ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung des Vermieters vorgenommen
werden, was insbesondere fiir die Vornahme von Ein- oder Zubauten, sonstige Anderungen z.B.
Abbruch oder Durchbruch von Mauern, Errichtung von Zwischenwinden, die Neuvetlegung und
Anderung von FuBbdden oder -belegen, der Innen- oder AuBenfenster, det Innen- oder Eingangstiir,
der Gas-, Wasser-, Elektroleitungen und Anlagen oder dergleichen als auch fiir die Anbringung von
Fernsehantennen gilt.

Die Kosten fiir alle wie immer geatteten Veranderungen, die untet Einhaltung aller feuer-, bau-, sanitar-
, gesundheitspolizeilicher oder sonst offentlich rechtlicher Vorschriften durch dazn befugte
Gewerbetreibende zu erfolgen haben, hat der Mieter zu tragen und gehen insoweit diese erd-, mauer-,
niet-, nagel- und schraubenfest mit dem Mietgegenstand verbunden sind und ohne dessen Beschidigung
nicht entfernt werden koénnen, mit Beendigung des Bestandverhiltnisses entschiadigungslos in das
Eigentum des Vermieters tber, wozu auch Tiren, Fenster, FuBbdden, energieversorgende oder sanitire
Anlagen, einschlieBllich Leitungen, Stecker, Schalter etc. gehdren.

Bei Beendigung des Mietvethiltnisses ist — auf Wunsch des Vermieters — der urspriingliche Zustand nur
dann wiederherzustellen, wenn diese im Einzelfall vereinbart wurde, oder der Vermieter aus dem
Vetschulden des Mieters keine Gelegenheit hatte, eine derartige Vereinbarung zu treffen.

4.9,
Hinweistafeln, Aufschtiften, Schilder, Plakatierungen und dergleichen diirfen auBerhalb det

Mietrdumlichkeiten nur im Rahmen des ortsiiblichen und nach Erwirkung aller hierfiir erforderdichen
Genehmigungen angebracht werden, wobei jedenfalls auf das einheitliche Bild der Hausfassade und die
Werbeeinrichtungen aller anderen Mieter Bedacht zu nehmen ist. Eine schriftliche Zustimmung des
Vermieters ist unbedingt etfordetlich. Jegliche etfordetlichen Genehmigungen hat der Mieter auf seine
Kosten hin selbst bei den zustindigen Behotden einzuholen.
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§5

Inter- oder Weitervermietung:

Dem Mieter ist es gestattet ohne ausdriickliche schriftliche Zustimmung des Vermieters das Mietobjekt
teilweise bis zu cinem Ausmall von 40% der Gesamtfliche entgeltlich oder unentgeltlich unter- oder
weiterzuvermieten. Dies unter der Bedingung, dass der Untermietzins den auf die untervermietete Fliche
entfallenden Hauptmietzins nicht iibersteigt. Das verlangbare Mietentgelt fiir Inventar (z.B. seitens des
Mieters beschaffte Biiro-, Laborausriistung) wird dadurch nicht beschrinkt.

Dem Mieter ist es nicht gestattet ohne ausdriickliche schriftliche Zustimmung des Vermieters das
gesamte Mietobjekt entgeltlich oder unentgeltlich unter- oder weiterzuvermieten oder die Mietrechte als
Unternehmenszubehor weiterzuveriuBlern.

§ 6

Zutritt:

Der Vermieter kann den Mietgegenstand bei Gefahr im Verzug jederzeit, sonst nmach zumindest
vorheriger 3-tigiger Anmeldung zu den iiblichen Geschiftszeiten betreten und besichtigen, insbesondere
um dic Einhaltung dieses Vertrages zu tberprufen, die Notwendigkeit von Erhaltungsarbeiten etc.
festzustellen und diese durchzufihren.

§7

Schriftform und iihr

1.
Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediitfen zu ihrer Rechtswitksamkeit der Schriftform,

cbenso das Abgehen von diesem Formerfordernis. Die Vertragsteile halten fest, dass zu diesem Vertrag
keine mindlichen Nebenabreden bestehen.

7.2.
Dieser Vertrag wird in 2 Originalen, je cines fiir den Vermicter und den Mieter errichtet.

7.3.
Die mit dem Abschluss dieses Vertrages verbunden Kosten, Abgaben und Gebithren hat der Mieter zu

tragen.

7.4.
Zum Zwecke der Vergebithrung wird festgestellt, dass der Gesamtzins, 6ffentliche Abgaben und

Umsatzsteuer

Hauptmictzins € 8.096,- pro Monat

Betriebskosten gem. Pauschale € 1.840,- pro Monat

zuziiglich 20 % USt in Héhe € 1.987,20 pro Monat

sohin insgesamt € 11.923,20 pro Monat und € 143.078,40 pro Jaht
betrigt.
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Allgemeines

Im Falle einer VerduBlerung des gegenstindlichen Mietgegenstandes (in welcher Form auch immer)
verpflichtet sich der Vermieter, diesen Mietvertrag auf den Erwerber zu iberbinden.

Die Vertragsteile vereinbaren fiir simtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag ohne Riicksicht auf die
Héhe des Streitwertes die ausschlieBlich 6rtliche Zustindigkeit des Bezirksgerichtes Graz-West.

Als Zustelladresse des Mieters wird Alte PoststraBe 149, 8020 Graz bekannt gegeben.

Wihrend der vertraglich vereinbarten Kiindigungsfrist hat der Mieter den Mietgegenstand zu normalen,
zumutbaren Zeiten durch allfillige Nachmieter besichtigen zu lassen.

Die Haltung von Kleintieren zu Zwecken der Lehte sowie Forschung und Entwicklung (z.B.
Versuchstiere) ist unter Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen (z.B.
Tierversuchsgesetz 2012) chne gesonderte, schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile zulissig.

Der Mieter vetpflichtet sich zu Einhaltung der jeweils gilltigen Hausotrdnung und haftet auch fiir die
Einhaltung durch seine Angestellten, Bediensteten und Kunden. Im Fall des Widerspruchs zwischen
diesem Vertrag und der Hausordnung geht dieser Vertrag vor.

Graz,am R0 4. 203~ Graz, am ?'7 7 oA ?——

Fur den Mieter: Fiir den Vermieter

FH JC FU’\fl (:esellschaft mbH Techno Park Graz-West Liegenschaftsverwertung
M undf}'c_ ali /”'

ag. Helmut Konrad

- Bauplan
- Ausstattungsbeschreibungen (auf Basis der Richtlinie TR-PBB 2.1h)
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