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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Auf der Liegenschaft Gste. Nr. 1283/1, 1283/2, 1284/1, 1284/2,1286, 1287, 1288, KG St. Le-
onhard soll eine Wohnanlage durch die Herzjesu Viertel Wohnen.st Immobilien GmbH er-
richtet werden.

Fir die Liegenschaft wurde ein geladener, einstufiger, Wettbewerb nach dem Grazer Modell
durchgefihrt um ein moglichst qualitdtsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses
Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist das Architekturbiiro Dreiplus Architekten ZT GmbH.

Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen
Abteilungen der Bebauungsplan-Entwurf ausformuliert. Dabei wurde das durch die StraBen:
Schitzenhofgasse, Naglergasse, Krenngasse und Rechbauerstralle gebildete Geviert mit in
die Betrachtungen einbezogen.

Das Planungsgebiet liegt gemalk 4.0 Flachenwidmungsplan im , Allgemeinen Wohn-
gebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,4.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhofen und
Vorgarten (gemal 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 18.295 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung im gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 18. Oktober
2017 Uber die beabsichtigte Auflage des 02.13.0 Bebauungsplan Entwurfes infor-
miert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1.
StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 3. No-
vember 2017.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke
wurden angehort und der Bebauungsplan liber 10 Wochen, in der Zeit vom 4. No-
vember 2017 bis zum 13. Janner 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auf-
lage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 6. November 2017 durchge-

flhrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 4. November 2017 bis zum 13. Jdnner 2018 langten 20 Ein-
wande von Biirgerinnen, 1 Einwendung der A14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nach-
haltigkeit der Steiermdrkischen Landesregierung, 1 Nullmeldung der A13 — Energie und
Wohnbau der Steiermdrkischen Landesregierung, 1 Stellungnahme der Energie Graz GmbH &
Co KG und 1 Nullmeldung der A16 — Verkehr und Landeshochbau ein.

Eine Stellungnahme der Grazer Altsachverstandigenkommission (datiert mit
20.12.2017) langte am 28. Februar 2018 in der Stadtplanung ein.

Dabei hat sich der 02.13.0 Bebauungsplan ,,Rechbauerstrae — Herrandgasse — Schiitzenhof-
gasse — Naglergasse - Krenngasse“ in folgenden Punkten gedndert (Zitate in Kursiv, unterstri-
chene Worte als Ergdnzung):

VERORDNUNG:

§ 2 Bebauungsweise:

Fiir den Bauplatz B gilt: geschlossene Bebauung entlang Schitzenhofgasse
gekuppelte Bebauung zu Gst.Nr.: 1298
offene Bebauung an der Grundgrenze zu Gst.Nr.: 1296

§ 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien:
(2) Balkone diirfen maximal 2,0 m Uber die Bauflucht—und Baugrenzlinien vortreten.

§ 9 Bestehende Gebdude
Bei bestehenden Gebaduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten

Flachen sind Umbauten sowie Nutzungsanderungen zuldssig. ForZubauten-ist-einpositives




PLANWERK:

In der zeichnerischen Darstellung wurden die Bauflucht- und Baugrenzlinien zwischen den Hausern
Naglergasse 58 und 60 gemaR Bestand verbunden.

Aufgrund einiger Anderungen / Korrekturen zum aufgelegten Entwurf des 02.13.0 Bebau-
ungsplanes war eine Anhorung der grundbiicherlichen Eigentlimer der im moglichen Ein-
flussbereich gelegenen Grundstiicke notwendig.

Anhorung zum 2. Entwurf:
Wahrend der Anhorungsfrist von ca. 2 Wochen (Ende April / Anfang Mai bis 18. Mai 2018)
langte 1 Einwendung in der Stadtplanung ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung zur Anhérung des 2. Entwurfes hat sich der

12.13.0 Bebauungsplan ,,Bebauungsplan , Rechbauerstralle — Herrandgasse — Schiit-
zenhofgasse — Naglergasse - Krenngasse“ nicht gedndert.

3. Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

$ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastruktu-
rell gut erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharak-
ters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitit von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Ab-
héngigkeit zur ProjektgréfSe

(6) Herstellung einer ausreichend grof3en, allen Bewohnerinnen zugdnglichen
Griinfldche bei Neubauten.

(7) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der Verkehrserschliefung (motorisierter Individualver-
kehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur,
der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.



Ausschnitt aus dem Ent-
wicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Altstadtschutzzone Il

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1: , Innerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

Teilweise im Hof Kategorie 6: ,Geringe Bedienqualitat mit zeitlichen Einschrankungen”

1.0 Rdumliches Leitbild (2. Entwurf - Auflage):
Bereichstyp ,,Blockrandbebauung”
innerhalb des Teilraumes 2: Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard

Bebauungsweise: geschlossen

Lage zur Strafle: strafienraumbildend, strafsenbegleitend

Begriinung, Einfriedung,..  Begriinung der Vorgdrten und Innenhdfe

Funktionsdurchmischung:  im Bebauungsplan festlegen

Parkierungsformen: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellfléichen fiir Kraft-
fahrzeuge in Innenhéfen und Vorgdirten

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen,

Auszug aus der
1.0 Rdumlichen
Leitbild —Auf-
lage des 2. Ent-
wurfes
Bereichstypen-
plan-Entwurf
Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.




4.0 Flachenwidmungsplan:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist das gesamte Planungsgebiet als , Allgemeines Wohn-
gebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,4 ausgewiesen.

Verkehrsflache — punktierte Linie zeigt Full- und Radweg in ungefahrer Lage

Die straRBenseitigen Bereiche sind Gberwiegend als Larmsanierungsgebiete gekennzeichnet.

Auszug aus dem
4.0 Flachenwid-

"f/ mungsplan

Die Umrandung
markiert das Pla-
nungsgebiet.

& S

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):

GemalR Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan besteht eine Bebauungsplanpflicht
zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhofen und Vorgarten in geschlossenen Sied-
lungsbereichen (§ 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept).

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliache pro Jahr eingehalten
wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzo-
nenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):

Der Bauplatz liegt in keiner Gefahrdungszone

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstlicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich



Verkehrslarmkataster

StraRenverkehrslarm
L Aeq indB (Nacht)

30-35
3539
39.44
4449
4354
5459
5864
64-69
6374
74-79

79-80
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o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:

Aktuelles Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet
Fernwarme (2017-2025)

Stadtklimaanalyse

Klimatopkarte: ,Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung mit Frischluftzubringe-
reinfluss aus Nordost (3c)“

Planerische Hinweise (Gebietsbereich 2): Strale und Hofe begriinen, Parks als Auflocke-
rung, Flaichenentsiegelung, Gebaudeausrichtung gemalk nachtlicher Stromungsrichtung

Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
e Altstadtschutzzone Il
e  Grazer Baumschutzverordnung

mgebung

)

o Situierungund U
i & Luftbild/ Schrag-
aufnahme (2015):
Blick in nordliche
Richtung. © Stadt
Graz - Stadtver-
messung




Das Planungsgebiet liegt im sidlichen Bereich des Griinderzeitviertels St. Leon-
hard und entspricht dem durch die Straen Rechbauerstralle — Schiitzenhof-
gasse — Naglergasse — Krenngasse gebildeten Geviert. Mittig verlauft als Sack-
gasse die das Geviert einschneidende Herrandgasse, welche mit griinderzeitli-
chen Villen in gekuppelter Bebauungsweise flankiert wird. Entlang der Rech-
bauerstralie, Schiitzenhofgasse und Krenngasse befindet sich eine hohe teils
griinderzeitlichen Blockrandbebauung. Die Geschosse variieren dabei von 2-4
Altgeschossen bei den griinderzeitlichen Gebdauden und bis zu 6 Geschossen bei
den Wohnblocken aus den 50er Jahren: Rechbauerstralle 63, 65 und 67 bis
Krenngasse 3 und 7. Gegen Osten zur Naglergasse und entlang der als Sack-
gasse endenden Herrandgasse wechselt die Typologie in groRvolumige, griin-
derzeitliche Villen in teils gekuppelter Bebauungsweise. Das Straflenbild der
Naglergasse und der Herrandgasse wird von begriinen Vorgarten mit schmiede-
eisernen Zaunen gepragt.

Im Bereich der RechbauerstralRe wird die hohe, geschlossene Bebauung unter-
brochen und durch die Eckausbildung der angrenzenden Gebaude Rechbauer-
strafle 61 und 63 und Freihaltung die angedachte Verlangerung der Herrand-
gasse aufgenommen.

Im Inneren des Geviertes — sudlich der angedachten Achse der Herrandgasse -
gibt es ohne Bezug zur stadtebaulich umgebenden Ordnung Bestande, welche
teilweise vor der sich spater entwickelten Blockrandbebauung entstanden sind
und zur ehemaligen Wagenfabrik Gustav Koller gehorten.

Foto 1: Rechbauerstrale: Blick Richtung Nor-  Foto 2: Krenngasse: Blick Richtung Nordosten
den auf die Hauser RechbauerstralRe 63a u. Links Hauser Krenngasse 1, 3, 5 bis 15

61 mit Eckausbildung in Achse Herrandgasse



Foto 3: Naglergasse: Blick Richtung Norden, Foto 4: Naglergasse: Blick Richtung Norden,

Links vorne Haus Naglergasse 68 / Krenngasse vorne Eckhaus Naglergasse 60 / Herrandgasse 13
15

Foto 5: StichstraRe Herrandgasse — Blick Rich- Foto 6: StichstraRe Herrandgasse —Blick Rich-
tung Westen tung Osten

=

e |

i)

Foto 7: Schutzenhofgasse — Blick Richtung Foto 8: Ecke RechbauerstraRe -Schiitzenhof-
Sudwesten, mittig gelbes Haus Nr. 12 gasse — Blick Richtung Nordosten,
rechts vorne: Rechbauerstralle 57



Foto 9: Blick vom Innenhof Richtung Norden: Foto 10: RechbauerstraBe 63a: Blick Richtung
Herrandgasse 7 und 9 Osten auf die ehemalige Wagenfabrik Gustav

Koller (schutzwurdiger Bestand laut ASVK)

Foto 11: Blick vom Innenhof Richtung Westen Foto 12: Innenhof Liegenschaft Rechbauerstralle
auf das ,Kistl“ (ehemalige Garage der Wagen- 63 a, Blick Richtung Stiden

fabrik Gustav Koller) — (nicht schutzwiirdiger

Bestand laut ASVK)

Topographie
Das Planungsgebiet weist gemald der Luftbildauswertung eine leichte Steigung von
ca. 3,0 m von der RechbauerstralRe zur Naglergasse auf.

Baumbestand

Der Innenhof weist bereichsweise einen bemerkenswerten Baumbestand auf.

Auf dem Bauplatz A selbst wurde nur der Kirschbaum an der RechbauerstralRe gemald
A10/5 — Abteilung Griinraum und Gewadsser als erhaltenswert eingestuft.

Bestande

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestande:

(Hinweis: HOhenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015,
Gebadudehohe stralRenseitig, Hohen in Klammer beziehen sich auf den Héhenbezugs-
punkt 361,10)
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RechbauerstraBe 57/Schiitzenhofgasse 10
4-geschossiges griinderzeitliches Gebaude
Gebdudehohe: 16,8 m (17,5 m)
Gesamthohe: 22,5 m (23,2 m)

Rechbauerstralie 59

4-geschossiges grinderzeitliches Gebaude
Gebdudehohe: 14,6 m (15,1 m)
Gesamthohe: 21,2 m (21,7 m)

RechbauerstralRe 61

Jahre 1958, 2011 zweigeschossig aufgestockt (Hohenwerte Stadtplanung)
Gebdudehohe: 19,60 m (19,90 m)

Gesamthohe: 21,20 m (21,50 m)

RechbauerstraRe 63, 65, 67 / Krenngasse 1, 3,5, 7
5-geschossiger Wohnblock aus den 50er Jahren
Gebdudehohe: 17,0 m (16,30 m)

Gesamthohe: 22,0 m (22,5 m)

Krenngasse 9
3-geschossiges griinderzeitliches Gebdude mit Hochparterre

Gebdudehohe: 13,7 m (14,2 m)
Gesamthohe: 20,7 m (21,1 m)

Krenngasse 11
3-geschossiges griinderzeitliches Gebdaude mit Hochparterre

Gebdudehohe: 13,7m (14,6 m)
Gesamthohe: 20,5 m (21,4 m)

Krenngasse 13
3-geschossiges griinderzeitliches Gebdaude mit Hochparterre

Gebdudehohe: 13,7m (14,9 m)
Gesamthohe: 20,5 m (21,7 m)

Krenngasse 15 / Naglergasse 68

3-geschossiges griinderzeitliches Gebdaude mit Hochparterre
Gebdudehohe: 13,6 m (15,2 m)

Gesamthohe: 18,7 m (20,3 m)

Naglergasse 66

2-geschossige, griinderzeitliches Gebaude
Gebdudehohe: 10,9 m (12,8 m)
Gesamthohe: 17,4 m (19,3m)
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Naglergasse 64

2-geschossiges, griinderzeitliches Gebaude
Gebdudehohe: 10,7 m (12,5 m)
Gesamthohe: 15,7 m (17,6 m)

Naglergasse 62 / Herrandgasse 14
2-geschossiges, griinderzeitliches Gebaude
Gebdudehohe: 10,6 m (12,6 m)
Gesamthohe: 15,6 m (17,0 m)

Naglergasse 60 /Herrandgasse 13
2-geschossiges, griinderzeitliches Gebdude
Gebdudehohe: 10,9 m (13,0 m)
Gesamthohe: 16,1 m (18,2 m)

Naglergasse 58 / Schiitzenhofgasse 22
3-geschossiges, griinderzeitliches Gebdude
Gebdudehohe: 13,9 m (15,6 m)
Gesamthohe: 18,4 m (20,2 m)

Schitzenhofgasse 20

3-geschossiges, griinderzeitliches Gebdude
Gebdudehohe: 13,1 m (14,6 m)
Gesamthohe: 17,8 m (19,3 m)

Schitzenhofgasse 18

3-geschossiges, griinderzeitliches Gebaude
Gebdudehohe: 14,6 m (16,0m)
Gesamthohe: 19,8 m (21,2m)

Schitzenhofgasse 16
4-geschossiges Gebaude
Gebdudehohe: 16,5 m (17,6m)
Gesamthohe: 20,4 m (21,5m)

Schitzenhofgasse 14

4-geschossiges Gebdude + Penthouse
Gebdudehohe: 15,3 m (16,4m)
Gesamthohe: 18,9m (20,5m)

Schitzenhofgasse 12
2-geschossiges Gebaude
Gebdudehohe: 9,8 m (10,7m)
Gesamthohe: 15,2 m (16,1m)

Herrandgasse 7
2-geschossiges Gebaude
Gebdude- und Gesamthohe: 7,9 m (9,8 m)
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Herrandgasse 9

2- bis 3-geschossige, griinderzeitliche Villa
Gebdudehohe: 12,4 m (13,5m)
Gesamthohe: 18,3 m (19,6m)

Herrandgasse 10

2- bis 3-geschossige, griinderzeitliche Villa
Gebdudehohe: 12,5 m (13,6m)
Gesamthohe: 18,2 m (19,3 m)

RechbauerstralRe 63a / Ehemalige Wagenfabrik Koller, erbaut 1894
Gebdudehohe: 7,0 m (8,5 m)

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 500 m.

Nachstgelegene Schulen:

Volksschule Nibelungen, Nibelungengasse 18; ca. 250 m Entfernung
Private Volksschule, Sacré Coeur, Petersgasse 1, ca. 300 m Entfernung
Privates Gymnasium, Sacré Coeur, Petersgasse 1, ca. 300 m Entfernung

Nachstgelegene Kindergarten:

Waldorfkindergarten, Mandellstraf3e 39, ca. 450 m Entfernung
Kindergarten Regenbogenland, Mandellstrafle 31, ca. 550 m Entfernung
Kindergarten Sacré Coeur; ca. 300 m Entfernung

Kindergarten Kuschelnest, Nibelungengasse 32b, ca. 350 m Entfernung
Kindergarten / Kinderkrippe Pliddemanngasse 28, ca. 600 m Entfernung

ErschlieRung/Verkehr
Mit der RechbauerstraBe, Krenngasse, Naglergasse, Schiitzenhofgasse und Herrandgasse
ist die Erschliefung des Planungsgebietes gegeben.

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist fiir den betreffenden Ge-
bietsbereich groRteils als sehr gut anzusehen. Der nérdliche und ostliche Teil des
Planungsgebiet liegt in der Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitdt” (Inter-
valle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende). Der sidliche Be-
reich liegt in der Kategorie VI.

Die nachstgelegene Haltestelle der StraRenbahnlinie 3 befindet sich in ca. 350 m
FuBwegdistanz vom Planungsgebiet entfernt. Die Endhaltestelle ,Krenngasse”
der StraRenbahnlinie 3, mit Anschluss an mehreren stadtischen Buslinien, ist in
400 m fuRlaufig erreichbar.

Mit der RechbauerstraBe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt
Graz.
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Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwaésser hat Gber das offentliche Kanalnetz zu erfol-
gen. Anschlussmoglichkeiten an den o6ffentlichen Kanal befinden sich in den an-
grenzenden StraBen. Oberflachenwdésser sind auf eigenem Grund zur Versicke-
rung zu bringen.

GemdaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet inner-
halb des aktuellen Versorgungsgebiets bzw. kurz- und mittelfristig geplanten Er-
weiterungsgebiet Fernwarme.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgeset-
zes, Stmk. AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz der-
zeit 8 verschiedene Fraktionen (Restmdill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiR-
glas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) ge-
trennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens
ausreichend groBe Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft
vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu
den Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detail-
lierten ortlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfihrung der
Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Bauplatz A:
Nach Abbruch von Teilen des Bestandes kann jeweils mit einem Neubau an die

Brandwande der Hauser RechbauerstralRe 63 und Herrandgasse 10 angebaut wer-
den.

Im Westen wird die Errichtung eines , Kopfbaues” ermdglicht, welcher einen Ab-
schluss an die Richtung Herrandgasse ansetzenden Blockrandbebauung bildet.
Richtung Osten kann der Typus der ,,groRvolumige Villa“ gespiegelt werden, wobei
eine stadtebaulich zeitgenossische Interpretation erméglicht wird.

Die in der Herrandgasse durchgehende Gebaudeflucht wird in der festgelegten
Baufluchtlinie aufgenommen.

Die festgelegten Gebaudehéhen ermoglichen fiir den ,,Kopfbau“ max. 5 Geschosse
mit Penthouse und fir die ,Villa” max. 4 Geschosse mit Penthouse. Der Bebauungs-
plan reagiert hierbei auf die Hohenentwicklung der anzubauenden Bebauung.

Durch die entstehende Liicke zwischen den neuen Gebduden dient nicht nur einer
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klaren Zasur, es wird der Blick zum dahinterliegenden erhaltenswerten Bestand
und zum weiteren Innenhof ermdglicht.

Die beiden Gebdude der ehemalige Wagenfabrik Gustav Koller (erbaut 1894), welche ge-
maR Gutachten der Altstadtsachverstandigenkommission einen schutzwiirdigen Bestand
darstellen, kdnnen durch die Festlegungen des 02.13.0 Bebauungsplan-Entwurfes erhal-

ten bleiben.

Bauplatz B: Herrandgasse 7 / Schiitzenhofgasse 16a:

Nach Abbruch des Hofgebaudes, besteht die Moglichkeit mit einem zeitgendssischen Neu-
bau an die Brandwand der griinderzeitlichen Villa ,Herrandgasse 9“ anzubauen.

Die Hohen und festgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien und Hohen orientieren sich
dabei annahernd an die der Villa Herrandgasse 9. Um ebenso westseitig ein Fassadenbild
zu erreichen, wird die offene Bebauung an der Grundgrenze zu Gst.Nr.: 1296 in der Ver-
ordnung festgelegt.

Schitzenhofgasse 12:

Mit den festgelegten Hohen wird eine 2-geschossige Aufstockung ermdglicht, wobei die
Hohe des hofseitigen Mittelrisaliten erhalten bleiben sollen.

Modellfoto 1 —
Wettbewerb
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Modellfoto 2 —
Wettbewerb

Bebauungsgrad / Bebauungsdichte:

Bei Grundstlicken, die eine Bestandsbebauung aulRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzli-
nien aufweist, wird der Bebauungsgrad in einem solchen Maximalausmal’ festgelegt,
dass nur bei Bestandsentfernung (Hoffreimachung, Einhaltung der StraBenregulierung)
eine Neubebauung moglich ist.

Der erhéhte Bebauungsdichtewert bei Bauplatz A von 1,63 (anstatt 1,4) errech-

net sich aus der Kompensation einer Baulandflache von ca. 440 m?, welche durch

die Herstellung einer 6ffentlichen Durchwegung fiir FuRganger abgetreten wird.

Fir die Berechnung der maximal zuldssigen Bruttogeschossflache sind Abtre-
tungsflachen bauplatzmindernd zu betrachten bzw. sind Flachen, welche durch
offentliches Gut getrennt werden, nicht mehr anrechenbar.

Der erh6hte Bebauungsdichtewert bei Bauplatz B von 1,80 (anstatt 1,4) soll die
Moglichkeit geben, nach Entfernung des Hofgebadudes eine Villa mit ahnlichem
Volumen wie das Gebdude Herrandgasse 9 zu errichten. Damit kann die durch-
gehende Bauflucht der Herrandgasse aufgenommen und mit der gekuppelten

Villa eine gebietscharakteristische Bebauung geschaffen werden.

Begriindet kann der erhohte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen
Umgang mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der
offentlichen VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung
in fuBlaufiger Entfernung werden.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemaR dem Steiermarki-
schen Baugesetz 1995.

Flachdacher sind unter Bedachtnahme auf das Kleinklima zu begriinen
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Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 4, 7 und 8 der VO)

Die Bebauung im Geviert grenzt unmittelbar an 6ffentliche StralRen.

Die Herrandgasse soll bis zur RechbauerstralRe fiir FuBganger als 6ffentliche Durchwegung
durchgebunden werden. Im Bereich zur Rechbauerstrale wird diese Durchwegung auf 5,0
m verbreitert, um als Mischverkehrsflache ebenso die ErschlieRung des Bauplatzes 1, sowie
eine Zufahrt zur Liegenschaft Rechbauerstralie 61 aufzunehmen.

Dafiir ist eine Abtretungsflache vorgesehen:

Teile der Gste.Nr.: 1288, 1287, 1284/2, 1283/2

Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgt aus folgenden Grund:

ErschlieBung und Herstellung eines 6ffentlichen Gehweges

Zur Sicherung der zukunftig 6ffentlichen Verkehrsflache wurde von der Abteilung 8/4 — Im-
mobilienabteilung eine zivilrechtliche Vereinbarung vorbereitet und vom Grundstiicksei-
gentimer der Gst.Nr:. 1288, 1287, 1284/2, 1283/2 am 13.06.2018 unterzeichnet.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO):
Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze (1 Stellplatz je
60 - 70 m? Wohnnutzflache) in Tiefgaragen unterzubringen.

Fahrradabstellplatze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 35 m? Wohnnutzflache zu er-
richten.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante Strallen-, Orts- und Landschaftsbild sind Fahr-
radabstellplatze bei Neubauten im Hauptgebaude integriert zu errichten.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §§ 8, 10 der VO)

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung (z. B. FuBwege) dienen, grundsatzlich als
Grinflachen auszubilden.

Im Bebauungsplan wurden Baumstandorte eingetragen. Entlang der neu entstehenden 6f-
fentlichen Durchwegung sind 6 Laubbdume vorgesehen.

Durch die planliche Festlegung der ,ungefdhren Standorte” kann in der Detailplanung ent-
sprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische
Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen zu achten.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflaichen zu gewahrleisten sind nicht Gber-
baute Tiefgaragen mit einer 6kologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min.
0,7 m Hohe) auszufihren.

Im Bereich der Baumpflanzungen ist bei Tiefgaragen eine Uberschiittung mit mind. 1,5 m
vorzusehen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10 ° sind zu begriinen.
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Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von groBkronigen
Baumen zumindest punktuell mit einer Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Héhe aus-
zufihren. (Mindestwurzelraumvolumen 50m3).

Um eine qualitatsvolle AuRenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter AulRen-
anlageplan vorzulegen.

ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1, 11 der VO)

Der 02.13.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Dar-
stellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifdrbige Plottung ausgefihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dar-
gestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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