STADT

G/RINZ

VERORDNUNG

GZ.: A 14-100305/2015

02.13.0 Bebauungsplan

»Rechbauerstralle — Herrandgasse — Schiitzenhofgasse — Naglergasse - Krenngasse”
Il. Bez., KG St. Leonhard

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18.10.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 02.13.0 Bebauungsplan
»,Rechbauerstralle — Herrandgasse — Schiitzenhofgasse — Naglergasse - Krenngasse”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

gekuppelte Bebauung

geschlossene Bebauung

Flr den Bauplatz B gilt: geschlossene Bebauung entlang Schiitzenhofgasse
gekuppelte Bebauung zu Gst.Nr.: 1298
offene Bebauung an der Grundgrenze zu Gst.Nr.: 1296

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BESTANDE

(1)  Fir den Bauplatz A gilt: Bebauungsgrad: héchstens 0,41
Flir den Bauplatz B gilt: Bebauungsgrad: hochstens 0,50

(2)  Fir den Bauplatz A gilt: Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 mit hochsten 1,63 festgelegt.
Flir den Bauplatz B gilt: Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 mit hochsten 1,80 festgelegt.

(3) Fir die Bauplatze A und B sind im Plan die erhaltenswerten und nicht erhaltenswerten
Bestdande eingetragen.



(4)  Far die Gbrigen Bauplatze gilt:
Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdaudehohen, Dachformen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten zuldssig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten, Tiefgaragenrampen, Kellerabgange
und deren Einhausungen und dergleichen.

(2) Balkone dirfen maximal 2,0 m Giber die Baugrenzlinien vortreten.

(3) Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker und Balkone sind nicht zulassig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind fiir Neubauten die jeweils maximal zuldssigen Gebaude- und
Gesamthohen eingetragen.

(2) Die festgelegten Gebaude- und Gesamthéhen beziehen sich auf den
Hohenbezugspunkt: 361,1 im Prazisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung
It. Eintragung im Plan: RechbauerstraBe). Fiir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind
Uberschreitungen der maximalen Gebidudehdhen zuldssig.

(3) Zulassige Dachformen: Satteldacher, Flachdacher.

(4) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

(5) Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden
StralRenziigen zu verlaufen.

(6) Satteldacher haben eine Neigung von mindestens 35° bis maximal 45° aufzuweisen.

(7) Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° sind Haustechnikanlagen
mindestens 2,50 m zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech,
Streckmetall) zu versehen.

Bei Satteldachern sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Laubengange sind nicht zul3ssig.

(2) StraRenseitige Balkone sind nicht zulassig.

(3) Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(4) Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.



§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

(2) Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren, wobei Rampen bis 5% Gefalle
auBerhalb des Gebdudes ohne Einhausung zuldssig sind.

(3) Bei Neubauten ist je 60 -70 m?> Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.
(4)  Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Hauptgebdude zu errichten.

(5) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
(2) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen

Pflanzungen, Baume

(3) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(4)  Fir breitkronige, hochstammige Bdume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdagt mind. 10,0 m.

(5)  Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen.

(6) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m.

PKW-Abstellflachen

(7) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu tiberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,5 m Hohe zu Gberdecken (Mindestwurzelraumvolumen 50m3).

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebaduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten sowie Nutzungsanderungen zuldssig.

§ 10 SONSTIGES

(1) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, Ausmal
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen



(2) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal® § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
1.11.2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Hinweis zur Altstadtschutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Bewilligung von Neu-, Zu- und Umbauten von bzw.
an Gebduden, die in der Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen, ein
positives Gutachten der Altstadt-Sachverstandigenkommission vorliegen muss.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



