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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Eigentlimer der Liegenschaft .2207/3, .2207/9 und .2207/12 KG Webling haben um die Erstellung
eines Bebauungsplanes angesucht.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst die Grundstticke, .2207/11, .2207/10, .2207/12, .2207/9,
2207/3, KG Webling weist gesamt eine GroRe von ca. 11.311 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sind die Grundstlicke .2207/11,
.2207/10, .2207/12 als , AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2-0,8 ausgewiesen und die Grundstuicke .2207/9, 2207/3 als Gewerbegebiet (Bebauungsdichte
0,2-1,5) mit der Nachfolgenutzung , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte 0,2-0,8.
GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
Aufschliefungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemal Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone.
(Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten gem. § 4
Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002.)

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) sind die Grundstiicke .2207/11, .2207/10,
.2207/12 als , AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-
0,8 ausgewiesen und die Grundstlicke .2207/9, 2207/3 als Gewerbegebiet (Bebauungsdichte 0,2-1,5)
mit der Nachfolgenutzung , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte 0,4-0,8.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemald dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept (Auflage-Beschluss am
16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) sind die Grundstiicke .2207/11,
.2207/10, .2207/12 im Bereich ,Wohngebiet mittlerer Dichte” und die Grundstiicke .2207/9, 2207/3
im Bereich ,Industrie- und Gewerbe” Gberlagert mit ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:



e Gestaltungskonzept Arch. Nussmiiller

e Gestaltungskonzept Biiro Bkp

e Verkehrsuntersuchung AnkerstraRe, Biro Planum Fallast, Tischler & Partner Gmbh,
September 2017

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 19.10.2017 uber die beabsichtigte Auflage des 16.21.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 03.11.1017.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Gber 10 Wochen, in der Zeit vom Samstag, dem 04.11.2017 bis zum Samstag,
dem 13.01.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 14.11.2017 im Hotel Paradies stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom langten 5 Einwendungen bzw. 5 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.21.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

VERORDNUNG:
In die Verordnung wurde unter §3 (3) der Bebauungsgrad aufgenommen und mit maximal 0,5
festgelegt.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden kleine Adaptierungen im Bereich der Baugrenzlinien vorgenommen. Die
Tiefgarageneinfahrt am Bauplatz C wurde etwas nach Siiden verlegt, somit die Lage der freien PKW-

Stellpldtze angepasst.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 11.322 m? brutto auf.

Luftbild 1 (2015): Ausiug aus den Geodaten (Graz). Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf — 2. Auflage (Auflage-
Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig)

Grundstlicke .2207/11, .2207/10, .2207/12 im Bereich ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”
Grundstlicke .2207/9, 2207/3 im Bereich , Industrie- und Gewerbe” Gberlagert mit ,Wohngebiet
mittlerer Dichte”

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.




Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der lGberwiegende Teil der Liegenschaft liegt im Landschaftsschutzgebiet
Nr. 29.
Das gesamte Gebiet liegt im Grundwasserschongebiet Nr. 2 und im
Heilquellenschutzgebiet (Tobelbad).

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
(2017 bis ca. 2025)

3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz:

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz sind die Grundstiicke .2207/11,
.2207/10, .2207/12 als , AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,2-0,8 ausgewiesen und die Grundstuicke .2207/9, 2207/3 als Gewerbegebiet (Bebauungsdichte
0,2-1,5) mit der Nachfolgenutzung , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte 0,2-0,8.

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes:
Anlasslich der Festlegung als AufschlieBungsgebiet waren folgende Griinde mafigebend:
e Anbindung an das Uibergeordnete Strallennetz
e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Erfordernis von LarmschutzmafRnahmen gegeniber der StralRganger Stralle und den
angrenzenden Betrieben
e Belange des Hochwasserschutzes (Briindlbach) und der Meteorwasserentsorgung



Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung wird die Pflicht zur Erstellung eines
Bebauungsplanes verordnet.

4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) sind die Grundstiicke .2207/11, .2207/10,
.2207/12 als ,, AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-
0,8 ausgewiesen und die Grundstlicke .2207/9, 2207/3 als Gewerbegebiet (Bebauungsdichte 0,2-1,5)
mit der Nachfolgenutzung ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte 0,4-0,8.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan Entwurf — 2.
Auflage

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

AufschlieBungserfordernisse sind:
Anbindung an das offentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren Erschlielung fir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)
Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)
Larmfreistellung gegeniber emittierendem StraBen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegeniber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild
Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Deckpladne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf — Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf
- Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese



Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Baufeld liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf —
Auflage):

Das Baufeld liegt auRerhalb von Gefdahrdungszonen.

Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan (Entwurf — 2. Auflage):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

30-35

35-39

39-44

44-49

49-54

54-59

59-64

64 -69

69-74

74-79

79-80

1.0 Rdumliches Leitbild (Karte 4) Entwurf-2.Auflage (Auflage Beschluss: 08.02.2018):

Im Entwurf sind die Grundstlicke .2207/11, .2207/10, .2207/12 im Bereichstyp §4
Abs.5 ,Geschossbau” gelegen. Die Grundstlicke .2207/9, 2207/3 liegen im
Bereichstyp §5 (2) Baugebiet mit 2 Bereichstypen GeschoBwohnbau/Betriebsgebiete.

Bereichstyp 84 Abs. 5 ,Geschossbau”

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener
Bauweise und mit siedlungséffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukérper, sowohl
als Einzelobjekte als auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist
nutzungsdurchmischt

Festlegungen zum Bereichstyp:



Funktionsdurchmischung:

Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen —im
strafenseitigen Erdgeschoss

Zuldssige Formen der Parkierung:

Tiefgaragen (im Neubaufall), allenfalls geschlossene Hochgaragen im
Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbéndern und Betrieben,

bei liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellplétzen in
freier Aufstellung in vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuldssig, sofern
mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar.

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2.Auflage,
Bereichstypenplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 11: StraBgang Nord — Karntner Stral3e
Festlegungen zur Teilraumgliederung
Rahmen der GescholRanzahl: Entlang der StraBganger Strafle mind. 3 G
Ergdnzende Festlegungen:
Schaffung von emissionsgeschiitzten Freirdumen, Vorzugsweise hofbildende Bebauung

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2.Auflage,
Teilraumabgrenzung

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF:




Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

Stadtklimaanalyse:

Klimatop-Karte:
»Industrie- und Gewerbefldchen mit starker Aufheizung tagsiiber, hoher Versiegelungsgrad”

y  Stadtklimaanalyse

\ e JeEE )
\ S e .1 Auszugausder
et | s © Klimatop-Karte
& SRS B
| e [ TaRE
e | e Wi 72?’—‘“’ Die rote
x\ o1 | e Umrandung
e \ e : bezeichnet das
/ \ 22071 V1 A ;1 G R .
)/ | 3 grzm,‘gl__;;_-;ff \ e Planungsgebiet.
£\ e=z=

\ \
\2207112

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalysen:

Klimatische Besonderheit:

»Talrandzone im SW von Graz, sehr geringe Durchliiftung und Nebelhdufigkeit bzw. erhéhte
Inversionsbereitschaft”

Planerische Empfehlung:
~lockere bis mittlere Bebauung, Vorrang Fernwdrme gegentiber Gas”

| 12541 {sdr liegh I'i

— Stadtklimaanalyse

Auszug aus der
Karte der
planerischen
Hinweise

[ M Die rote
Umrandung
bezeichnet das
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FlieBpfadkarte

Auf Grund der Ersichtlichmachungen in der FlieBpfadkarte erfolgt der Hinweis, dass die
Liegenschaft im Bereich des diffusen Abflusses liegt und entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze starken FlieRpfaden verlaufen. Die FlieBpfadkarte ist eine reine
Gelandeanalyse auf Basis des digitalen Gelandemodells 2010.

! p—— ! - DiKamniker-5ta8 FlieRpfadkarte
pess’ ' [ 2013:

Auszug aus den

GeoDaten-Graz.

Der rote Pfeil
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Das gegenstandliche Planungsareal liegt westlich der StraBganger Stralle stidlich der Olga-Rudel-
Zeynek-Gasse und nordlich der AnkerstraBe. Sudlich der Ankerstralie zeigt sich vermehrt eine 4-
geschossige Wohnbebauung. Ostlich der StraRganger StraRe ist eine Nutzungsdurchmischung von
Gewerbefunktionen und Wohnbebauung (meist Einfamilienwohnhauser) vorhanden.

Im Westen und Norden schlief8t das Planungsgebiet des 16.15.0 Bebauungsplan ,Strallganger
StraBBe — AnkerstraBBe”, , GreenCity” Graz und des 16.18.0 Bebauungsplan ,StraBganger StraRe —
Olga-Rudel-Zeynek-Gasse” an. Auf den nachbarlichen Grundstiicken sind Wohntiirme mit einer
Geschossanzahl von sechs bis elf Geschossen moglich, ein Teil der Bebauung wird gerade
umgesetzt. Am Areal des Tennisparadieses befindet sich gerade ein Bebauungsplan- Entwurf in
Auflage. Weiter westlich schlieBt der groBraumige Naherholungsbereich des Buchkogels mit den
Flachen um die landwirtschaftliche Fachschule Alt-Grottenhof an.

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 12.07.2016 annahernd eben.
Es weist kaum Bestockung auf.

Die Bestandsgebdude werden abgebrochen.

Oberflachenwdsser
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden zu bringen.
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Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell auf Grund der zentralen Lage an der StralRganger Stralle sehr gut

erschlossen. Die Nahversorgung ist durch naheliegende Vollsortimenter gegeben (derzeit

kirzestes Entfernung 600m fuBlaufig).
Ein Bankinstitut befindet sich direkt angrenzend an das Bebauungsplangebiet, weitere
Einrichtungen sind in der StraBganger Stralle in Richtung Norden gegeben (Cafe, Restaurants,

Arzte, weitere Nahversorger, Banken, etc.).

Der nachstgelegene Kindergarten befindet sich in der Harter StraBe 175 (Entfernung fuBlaufig
rund 500m), die nachstgelegene Volksschule und Neue Mittelschule am Unteren Brindlweg 19
(Entfernung fulRlaufig rund 850m).

ErschlieBung/Verkehr

Anbindung an das 6ffentliche Strallennetz

Das Zufahren zum Bebauungsplangebiet ist GUber zwei Zugfahrten moéglich, einmal fir den
Bauplatz A iber die Olga-Rudel-Zeynek-Gasse und fiir die Bauplatze B und C ist eine einzige
Zufahrt von der Ankerstralle aus moglich.

Gehsteige /Zugdnge/Durchwegungen

Entlang der StraBganger Straf3e und der AnkerstraOe befinden sich auf beiden StraRenseiten
Gehwege. Ein gesichertes Queren der StraBganger StralSe fir Fullganger bietet die auf der Hohe
der Zufahrt zum Planungsgebiet situierte Druckknopfampel (DKA).

OV-Kategorisierung

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat lGiber das 6ffentliche Kanalnetz in der StraBganger Stral3e
zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den o6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflachenentwdasserungssytems zur Versickerung zu.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

GemaR dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet im kurz- und
mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme.

2.0 Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Folgende AufschlieBungserfordernisse wurden im rechtswirksamen 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 festgelegt:

e Anbindung an das libergeordnete StraRennetz

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
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Erfordernis von LarmschutzmalRnahmen gegeniber der StraRganger StraRe und den
angrenzenden Betrieben

Belange des Hochwasserschutzes (Brindlbach) und der Meteorwasserentsorgung

Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung wird die Pflicht zur Erstellung eines
Bebauungsplanes verordnet.

Folgende AufschlieBungserfordernisse wurden 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf - 2.
Auflage festgelegt:

- Anbindung an das offentliche StralRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaBigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

- Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

- Larmfreistellung gegenilber emittierendem StraBen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegeniber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

- Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaBig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild

- Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Die AufschlieBungserfordernisse LirmschuztmaRnahmen/Larmfreistellung und geordnete
Verbringung der Oberflaichenwasser ist noch nicht erfiillt.

Der schallschutztechnische Nachweis bzw. ein Entwédsserungskonzept sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse gelten als erfiillt.

Zu: Anbindung an das offentliche Strallen- und Wegenetz und innere ErschlieBung bzw.
Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die dulRere innere Erschlielung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben
anzusehen. Die Zufahrten zu den Bauplatzen erfolgen ausgehend vom 6ffentlichen Gut
(Olga-Rudel-Zeynek-Gasse und AnkerstrafSe ). Fir den Bauplatz B und C wurde eine neue
gemeinsame Zufahrt eingetragen.

Das Verkehrsplanungsbiiro Planum hat eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die von
der Verkehrsplanung geprift wurde. In Abstimmung mit dem Land Steiermark, dem
StraBenamt und der Verkehrsplanung wurden die erforderlichen Abtretungsflachen entlang
der StraBganger StraRRe fiir den OV-Trassen Ausbau festgelegt und vertraglich gesichert.
Entlang der AnkerstraRe wurde eine Verbreiterung des bestehenden Gehsteiges im
Plankwerk eingetragen und vertraglich gesichert.

Zu: Bebauungsplanpflicht gemaRd § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
Diese wird hiermit mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfiillt.
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3.0 Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9 der VO)

Geplant ist das Gebiet gemaR seiner Nachfolgenutzung als ,,allgemeines Wohngebeit” zu nutzen.
Die Betrieblichen Anlagen bzw. Gewerbeflachen sind auf den Grundstiicken bereits geschlossen
bzw. ungenutzt.

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offene, gekuppelten und geschlossenen Bebauung. Auf den im Plan eingetragenen Flachen im
Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine Wohnnutzung zulassig. Auf diesen Flachen sind
Fahrradabstellrdume, Fahrradabstellbereiche, Millrdume und Technikrdume in einem Ausmaf
von maximal 20% zulassig.

Zu § 3 Bauplatze, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad
Es sind drei Bauplatze mit der Bezeichnung A, B und C festgelegt.

FLACHENAUFSTELLUNG

16.21.0 Bebauungsplan , Ankerstrae - StraBganger StraRe - Olga-Rudel-Zeynek-gasse"
XVI. Bez., KG Webling

GZ.: A14 — 152156/2016

Datum Bearbeitung: 18.05.2017

Abtretun BGE
g Abtretung Bebauungs- bezogen
Bauplatz- | ElldEl G . :
Bauplatz .. entlang der NettobauplatzgroBe  dichte, auf
{110 Straltganger .
AnkerstraBe maximal Nettobau-
Stralle

platz
A 4.841,00 0,00 0,00 4.841,00 1,00| 4.841,00
AUFLAGE B 892,00 0,00 38,00 854,00 1,00 854,00
C 5.578,00 433,00 73,00 5.072,00 1,00| 5.072,00
SUMME | 11.311,00 433,00 111,00 10.767,00 10.767,00

Der Bebauungsplan ermdglicht gemald den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993
in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan
festgesetzten Hochstwertes bis hochstens 1,0.

Begriindet wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung (vertikaler
Entwicklungsakzent mit gleichzeitiger Freihaltung von moglichst viel Griinraum im Quartier) durch
das Projekt, dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und
der guten Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung und dem Vorhandensein bzw. der
Planung von offentlichen und privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen in fulRldufiger
Entfernung.

Grundlage fiir diese stidtebauliche Entwicklung war die Uberarbeitung des priamierten Projektes
der Wettbewerbssieger.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes
Uberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen, gebietsweisen Dichte der
Wohngebiete begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zulassig sind.
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Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes zuldssig.

Der Bebauungsgrad ist mit 0,5 gegrenzt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebdude
und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben
in der Berechnung unbericksichtigt.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zuklinftige Bebauung moglich ist. Auch fir die
zuklnftige Bauung missen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu beriicksichtigen.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdaudehodhen, Dicher, Lichte Raumhodhe

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (1G, 4G, 5G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdaudehohen (=Gesamthohe) begrenzt.

Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. § 2 (2) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,6 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdaume, Technikraume,
Millrdaume und dergleichen.

Der Hohenbezugspunkt ist gemal Luftbildauswertung vom 12.07.2016 mit +354,60 m im
Prazissionsnivellement festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingt
Haustechnikanlagen gem. § 5 (7) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die
stadtebaulich-architektonische Qualitdt des Erscheinungsbildes zu sichern.

§ 6 Formale Gestaltung von Gebduden
StraBenseitige Laubengange sind nicht zuladssig.
Balkone dirfen tiber die Hohenzonierungslinie maximal 2,00 m vortreten.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)
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Zufahrt
Es gibt zwei Zufahrten zum Planungsgebiet. Eine Von der Olga-Rudel-Zeynek-Gasse und eine
Zufahrt von der Ankerstral3e.

Zu § (1-5) PKW-Stellplatzschlissel

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat
Uberwiegend in Tiefgaragen zu erfolgen. Aus stadtplanerischer Sicht sind oberirdische PKW-
Abstellplatze innerhalb der dafiir definierten Bereiche zulassig (gem. ,,P“ im Plan).

Bei Neubauten ist je 60-70 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen Diese Werte
sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Zu § 6 (6-7) Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache gem.
Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ein Fahrradabstellplatz entspricht einer anzustrebenden Fahrraddichte.
Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellpldatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die festgelegte, Giberwiegend
gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebaude aullerhalb des Gebaudeverbandes zu reduzieren.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:
o 33 m?Bauplatz B, entlang der Ankerstrale, Verbreiterung des Gehsteiges
o 73 m?Bauplatz C, entlang der AnkerstraRRe, Verbreiterung des Gehsteiges
o 433 m? Bauplatz C, entlang der StraRganer StralRe, Ausbau der der StraRassganer
Strasse, OV-Trasse

5.0 Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Zur § 7 (1-6) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden groRkronige Baume (Badume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf3e” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
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Entlang der beiden StraRenzlge soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Bdaumen bepflanzter Griinstreifen (stralenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen maoglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu §7 (7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 7 (9) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im Aullenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AulRenanlagenplan moglich.

6.0 ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 16.21.0 Bebauungsplan ,Ankerstrale — StraBganger Strafle” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Maldstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)
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