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GZ: A 14-048424/2017 Graz, 16.11.2017
09.03.3 Bebauungsplan
»Berthold-Linder-Weg*, 3.Anderung
IX Bez., KG Waltendorf
Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-
Weg“, 2. Anderung GZ: A 14-K-488/1994-51 zu &ndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 09.03.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung zur
Fassung des (neu zu erstellenden) 09.03.3 Bebauungsplanes, 3. Anderung umfasst die
Anderung der Verordnung.

Der 09.03.3 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Moglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fldchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 09.03.2 Bebauungsplan ,,Berthold-Linder-Weg“, 2. Anderung wurde am 19.1.2006 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Reines
Wohngebiet” und ,Allgemeines Wohngebiet” fir das gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 und
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am
11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fur das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 und 0,4-0,8 ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg", 2. Anderung zum 09.03.3
Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg”, 3. Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 09.03.2

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfillt §8
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 19.1.2006 beschlossenen 09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg*,
2. Anderung GZ.: A 14-K-488/1994-51 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

Inhalt

Der Bebauu‘ngsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steierméarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf,

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 09.03.3 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg”, 3. Anderung, bestehend aus dem Wortlaut und
Erlauterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und einsti'_m"r‘nig/mehrheitlich/mit ........
in der Sitzung des

Ausschusses flir Stadt- und Grinraumplanung

am.L L2 L LA

Der Vorsitzende:

Die Schriftfihrerin.

\

e/ (rsc(v



Der Antrag wurde in der heutigen t_E, offentlichen ] nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von

2 einstimmig

... Gemeinderatinnen

[J  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am /}&J[A/” 2\_:}'

Der/die Schriftfiihrerin:

77
/U
J v

Vorhabenliste/Birgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

Zertifikat

| CREE | oemize

Hinweis

‘ i Signiert von
| Zertifikat

@mﬂ | Datum/Zeit

| Hinweis

; Signiert von
| Zertifikat

@ lgﬂ Datum/Zeit

Hinweis

Signiert von

Zertifikat

IGIRIA 2 | Datum/Zeit

Hinweis

Signiert von

Konrad Oliver

CN=Kon rad_C_)ﬁver.0=Magistrat Graz,
L=Graz, 5T=>5tyria,C=AT,

2017-10-31T10:51:52+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

f Inninger Bernhard

i CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

! 2017-10-31T13:33:32+01:00
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

i Werle Bertram

I CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
| L=Graz, ST=5tyria,C=AT,
12017-11-02T14:03:09+01:00

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

| https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

‘Werle Bertram

' CN=Werle Bertram,0= Magistrat Graz,
L=Graz, ST=5Styria,C=AT,

12017-11-02T14:03:57+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,




STADT

VERORDNUNG

Anderung des 09.03.2 Bebauungsplan
»Berthold-Linder-Weg“

2. Anderung

IX.Bez., KG Waltendorf

Der Schriftitihrer: .... /vy

zur Fassung:

GZ.: A14-048424/2017
09.03.3 Bebauungsplan
»Berthold-Linder-Weg"
3. Anderung

IX.Bez., KG Waltendorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 09.03.3 Bebauungsplan
~Berthold-Linder-Weg", 3. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 61/2017 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 09.03.2

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen entfillt §8
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

§3 INKRAFTTRETEN

(1)  Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 19.1.2006 beschlossenen
09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg”, 2. Anderung GZ.: A 14-K-488/1994-51
bleiben aufrecht.

(2)  Der Bebauungsplan 09.03.3 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg” 3. Anderung, GZ.: A
14-048424/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30.11.2017 in Kraft.



(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wiahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Mag,/Siegfri¢d Nagl
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Anderung des 09.03.2 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Berthold-Linder-Weg”
2. Anderung
IX.Bez., KG Waltendorf Graz, 16.11.2017

Zur Fassung:

GZ: A14-048424/2017

09.03.3 Bebauungsplan
»Berthold-Linder-Weg“
3. Anderung

IX.Bez., KG Waltendorf

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg*, 2.

Anderung GZ: A 14-K-488/1994-51 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 09.03.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 09.03.3 Bebauungsplanes, 3. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 09.03.3 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Maglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fldchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg", 2. Anderung wurde am 19.1.2006 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Reines Wohngebiet”
und ,Allgemeines Wohngebiet” fiir das gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Beba uungsplangebiet
~Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 und , Allgemeines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8 ausgewiesen. Im 4.0 Flichenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-
Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das
gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von
0,3-0,6 und 0,4-0,8 ausgewiesen.



-
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Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Gbergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg*, 2. Anderung zum 09.03.3 Bebauungsplan , Berthold-
Linder-Weg“, 3. Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 09.03.2

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §8 Verwendungszweck.
Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 19.1.2006 beschlossenen 09.03.2 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg”, 2.
Anderung GZ.: A 14-K-488/1994-51 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 09.03.3 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg", 3. Anderung besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von ' Inninger Bernhard
: | CN=Inninger Bernhard,0= Magistrat Graz, :
\ Zertifikat | L=Graz, S? Styria,C= AT

-ﬂ-ﬂ Datum/Zeit | 2017-10-31T13:32:51+01:00

, ATUR Dieses Dokument wurde digital signiert Lind kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Stadt m Stadtplanung

A 14-K-488/1994-51 Graz, am 21.12.2005
Dok: \BP 09.03.2\Verordnung
09.03.2 Bebauungsplan Raj
»Berthold-Linder-Weg*
2. Anderung
IX.Bez., KG.Waltendorf . =etignasiides
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 19.01.2006, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 09.03.2 Bebauungsplan
.Berthold-Linder-Weg*“ — 2. Anderung beschlossen wird. Aufgrund der §§ 27, 28 und
29 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974 (Stmk ROG), in der Fassung
LGBI. Nr. 13/2005, in Verbindung mit § 8 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 in
der Fassung 33/2002 wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem
Bebauungsplan ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Text und der zeichnerischen
Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§ 2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.



-2

§3

VerkehrsmaRige Erschlieung

Strafenfluchtlinien fiir 6ffentliche Verkehrsflachen (G — Gemeindestrallen) sind im
Planwerk rot dargestelit.

§4

Bauplatze, Bebauungsweise

(1) Der Bauplatz 1 umfasst mit dem Gst.Nr.: 182 der KG. Waltendorf (ca. 17.900 m?)
den ostlichen Bereich des Planungsgebietes.
Der Bauplatz 2 umfasst mit dem Gst.Nr. 180 u. 181/1 der KG. Waltendorf (ca.
9.600 m?) den westlichen Bereich des Planungsgebietes.

(2) Innerhalb der Baugrenzlinien ist eine offene oder gekuppelte Bebauungsweise
zulassig.

§5

Bebauungsgrad

(1) Bauplatz 1:

Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,15 und hochstens 0,4 festgelegt.
(2) Bauplatz 2:

Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,15 und hochstens 0,3 festgelegt.

§6

Baugrenzlinien
AuBerhalb der Baugrenzlinien sind zulassig:

(1) o Terrassen

Einhausungen von Tiefgarageneinfahrten und —abgangen
Tiefgaragen

Kellerabgange einschlief3lich Einhausungen

Balkone und Vordacher samt Stutzkonstruktionen

1-gesch Nebengebaude und Flugdacher fiur Mill, Fahrrader u.dgl.
Pergolakonstruktionen, Garten und Hoftrennwande

Bauteile gemaf § 12 des Stmk. Baugesetzes

©C 0 00O0O0O0

(2) AuRerdem je Bauplatz ein Nebengebaude mit max. 30 m2.

§7

Bebauungsdichte

Fir Bauplatz 2 ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehéhen etc.) eine Uberschreitung des im
Flachenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte bis
maximal 0,8 zulassig.



B

§8

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind fiir den Bauplatz 1 alle Nutzungen geméan § 23 Abs 5 lit
b Stmk ROG 1974 fiir , Allgemeine Wohngebiete“ und flir den Bauplatz 2 alle
Nutzungen gemaR § 23 Abs 5 lit a Stmk ROG 1974 fiir ,Reine Wohngebiete*
zulassig.

§9 Gemeinderatsbeschiusses
Gebz 6h it
ebaudehdhen Der Schriftfiihrer: /Af'?/

(1) Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Gebaudehoéhen fir Hauptgebaude
bezogen auf die Hohenzonenlinien eingetragen.
Flar Nebengebaude, Flugdacher, Pergolen:
Gebaudehohe max. 3,00 m
Gesamthéhe max. 4,00 m

(2) 3-geschossige Baukdrper sind Ost-West, 2-geschossige Baukérper sind
Nord-Stid zu orientieren.

§ 10
PKW-Abstellplatze

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen; ausgenommen
sind die im Bebauungsplan eingetragenen PKW-Abstellflachen fiir PKWs in
Freiaufstellung, sowie PKW-Abstellflachen innerhalb der von Baugrenzlinien
umschlossenen Bereiche.

§ 11

Freiflachen, Grungestaltung

(1) Die im Planwerk dargestellten Griin- und Freiflachen und Baumpflanzungen, sind
fachgerecht anzulegen und zu erhalten.

(2) Die im Bebauungsplan dargestellten zukinftigen und bestehenden
Baumpflanzungen bezeichnen annahernd den Bepflanzungsbereich.
Geringfligige Abweichungen im Zuge der Bauplanung sind zulassig.

(3) Entlang des Berthold-Linder-Weg (StraBenbreite 7,50 m) ist westlich (Bauplatz 2)
und 6stlich (Bauplatz1) eine Baumreihe (Baumallee mit Laubbdumen von mind.
20/25 cm Stammumfang - It. Baumschulnorm) zu pflanzen.

(4) Ein AuRengestaltungsplan ist im Zuge des Bauverfahrens vorzulegen.

§ 12

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemalk § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).



(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§13

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 06.03.1997, mit welcher der 09.03 Bebauungsplan
Odiliengriinde - ,Merkur beschlossen wurde und die des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 20.01.2005 mit welcher der 09.03.1 ,Berthold Lindner
Weg" beschlossen wurde, auRer Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



Stadt m Stadtplanung

A 14-K-488/1994-51 Graz, am 21.12.2005

09.03.2 Bebauungsplan Dok: Bebauungsplan
»Berthold-Linder-Weg* .

2. Anderung Bestandteil des

IX. Bez., KG Waltendorf SRR
Der SchriftfUhrer: ... /3/7

ERLAUTERUNGSBERICHT

A. Stadtebaulicher Befund:

Am 02.02.2005 wurde der vom Gemeinderat am 20.01.2005 beschlossene
09.03.1 Bebauungsplan ,Berthold-Linder-Weg" rechtswirksam. Die
Kundmachung dazu erfolgte im Amtsblatt Nr. 2/2005.

Nunmehr soll der Bebauungsplan in einem Punkt abgeandert werden.

Vom Eigentiimer des Grundstiickes Nr. 181/1, Ing. Probst und Schmidt Wohn-
und Objektbau GmbH, wurde dargelegt, daR der Wohnbau am Berthold-Linder-
Weg in seiner urspriinglich bewilligten Fassung dem Bebauungsplan widerspricht
und daher nicht zur Ganze realisiert werden kann.

Mit Bescheid vom 09.12.1998, GZ.: A 17-C-24.354/1998-1 wurde die Bewilligung
fir die Errichtung mehrgeschossiger Wohnhauser, einer Tiefgarage, von
Nebengebauden, einem Flugdach sowie 9 PKW- Abstellplatze erteilt.

Aus den bisher bewilligten Projektunterlagen geht hervor, dass das bisher
genehmigte Projekt unter Berlicksichtigung der (iberwiegend ausgebauten
Dachgeschosse eine Bebauungsdichte von 0,60 aufweist und somit dem 3.0
Flachenwidmungsplan und rechtswirksamen Bebauungsplan entspricht.

Im Zuge des Baubewilligungsverfahrens im Jahre 1997 wurde dem
Bewilligungswerber noch keine Stralenabtretung vorgeschrieben, sodass das
Bauvorhaben mit dem festgelegten Bebauungsdichtewert das auslangen
gefunden hat.

Durch geanderte stadtebauliche und verfahrenstechnische Vorgaben war eine
kostenlose Abtretung im Ausmal von ca. 1.736 m2 erforderlich.

Mit der vollzogenen Abtretung und der Absicht die tibrigen Dachgeschossraume
auszubauen ohne Veranderung von Gebdudehohe und Baukérperdisposition
ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung der Bebauungsdichte.

GemaR § 3 Abs 1 Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF sind unter bestimmten
Voraussetzungen Uberschreitungen der Bebauungsdichte zulassig:



<P

In Gberwiegend bebauten Gebieten kbnnen die im Fldchenwidmungsplan und im
§ 2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen einem
Bebauungsplan tberschritten werden. Bei nicht gegebener Erforderlichkeit eines
Bebauungsplanes kann die Uberschreitung im Baubewilligungsverfahren nach
Einholung eines Gutachtens eines Sachversténdigen auf dem Gebiet der
Raumplanung festgesetzt werden, wenn dies aus stddtebaulichen Griinden
tunlich und im Sinne des Ortsbildes (§ 43 Abs. 2 Z. 7 Steiermérkisches
Baugesetz) zweckmélig ist(z. B. Wiedererrichtung, Einfligung in die umgebende
Bebauung bei Bauliicken, Schlussglieder einer geschiossenen Bebauung oder
sonstige Ensemblekomplettierung, stéddtebauliche Schwerpunktsetzung, Zu- und
Umbauten, Dachraumausbauten).

Im gegenstandlichen Fall ergibt sich die Uberschreitung der hdchstzulassigen
Bebauungsdichte durch geringfligige Zubauten und Dachraumausbauten.

Samtliche Ubrigen Festlegungen im Bebauungsplan bleiben unverandert.

. Stadtebauliche Beurteilung:

Im 3.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereich des Bebauungsplanes als ,Reines
Wohngebiet® mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,6 ausgewiesen.

Die geringfligige Veranderung an den Gebauden tragt zu einer wesentlich
verbesserten Wohnraumgqualitat, aber auch zu einer gestalterischen Optimierung
der Baukdrper bei.

Die Bebauungsdichtetberschreitung zeigt keine Auswirkungen auf die
umgebenden Bauplatze. Am Planwerk entstehen ebenfalls keine Anderungen.
Es ist jedoch formal notwendig den Bebauungsplan im Wortlaut zu andern.
Gemal Stmk ROG wurde das Anhdrungsverfahren durchgefiihrt.

Durch die geplante Anderung entstehen keine Riickwirkungen auf Dritte.

Fir den Gemeinderat:

(D.I. Michael Redik)
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INHALT DES 3.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES 2002 DER LHST GRAZ

T ] Landvirischaftich genuizte Flache (Freland)
———
—

02-08 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
@——©  Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien
- Bezirksg

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STMK. ROG 74 §28

— - — Baugrenziinie Bebauung
mEese e -a Grenze unterschiedlicher Hihenzonen
SH Gebaudehihe max.
es.H Gesamthihe max.
Straflenfluchtiinie
G} Gemeindestrafie Verkehrsflachen
[ p ] PKW - Stellplatze (Besucher, Behinderle)
Freiflache Freiflachen
d Neue und besishends Lautbeumplianzung
{ungefatre Standorte)
HOCHWASSERABFLUSSGEBIET
HQ 100
_— HO 30

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

Gebaudebestand {Kataster) mit Hausnummer

Gebiudebestand (Lufibild

£l

Pregrgia—]
] e I (Kataster mit Lufibildauswertung iiberagert)

o Q:D Baum - einzelstehend bzw. Baumgruppe
{Kronendurchmesser bzw. Umvisse aus Luftbildauswertung)

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
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Q || o
| /@ g == .
el 7 . ¢ 09.03.1 BEBAUUNGSPLAN
, b @\ “Berthold - Linder - Weg" - 1. Anderung
Z }?{ -‘3_ I \\\i‘“ I A4 K- 48801500
= e DATUN: Septamber 2004/ 3nner 2005 FUR DEN GEMEINDERAT:
5 Inhalliche Bearbeitung: D4 Angelika LINGENHOLE-KOHLBACH
Digtala Beabeitung: Alexander REISENHOFER
o * A Digitale Bearbelung: DI Wiag. Ems! PRIMAS / Armin LANG Dl Josel ROGL
o, ? / : 3 AUFLAGE DESENTWURFESVON 2802004  BIS 09122004
f BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:
RECHTSWIRKSAM A:
o D PLANVORLAGE (Kataster und Luftbild: al: S g
it Lo ki

Fléache des Planungsgebiates ca. 27.500 m2
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MaRstab: 1:1.000
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