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07.11.1 Bebauungsplan

»Neufeldweg - PetrifelderstraBe”, 1.Anderung

VIl Bez., KG Liebenau

Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 07.11.0 Bebauungsplan , Neufeldweg —
Petrifelderstrale”, GZ: A 14-K-863/2004-12 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 07.11.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 07.11.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 07.11.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an tibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermérkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Mdoglichkeit fur die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 07.11.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraRe” wurde am 19.1.2006 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Reines
Wohngebiet” fiir das gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fir das gegenstindliche
Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskréaftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu tibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 07.11.0 Bebauungsplan ,,Neufeldweg — Petrifelderstrae”, zum 07.11.1 Bebauungsplan
,Neufeldweg - Petrifelderstrale” in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 07.11

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §6
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Rickwirkung auf Dritte. Alle Gibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 19.1.2006 beschlossenen 07.11.0 Bebauungsplan , Neufeldweg -
Petrifelderstrale” GZ.: A 14-K-863/2004-12 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung
bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher geméaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 07.11.1 Bebauungsplan ,Neufeldweg - PetrifelderstraRe”, 1. Anderung, bestehend aus dem
Wortlaut und Erlauterungsbericht.
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VERORDNUNG

Anderung des 07.11.0 Bebauungsplan
»Neufeldweg - Petrifelderstrale”
VIl.Bez., KG Liebenau

zur Fassung:

GZ.: A14-048411/2017 ' W

07.11.1 Bebauungsplan
»Neufeldweg - PetrifelderstralRe”

1. Anderung
VIl.Bez., KG Liebenau

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 07.11.1 Bebauungsplan
,Neufeldweg - PetrifelderstraBe”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBl 61/2017 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 ANDERUNG des §6 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 07.11.0

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §6
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

§3 INKRAFTTRETEN

(1)  Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 19.1.2006 beschlossenen
07.11.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg - PetrifelderstraRe” GZ.: A 14-K-863/2004-12
bleiben aufrecht.

(2) Der Bebauungsplan 07.11.1 Bebauungsplan ,Neufeldweg - Petrifelderstrae” 1.
Anderung, GZ.: A 14-048411/2017 tritt gem4R § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit 30.11.2017 in Kraft.

STADT




(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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Anderung des 07.11 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Neufeldweg — Petrifelderstrafie”
VIl.Bez., KG Liebenau

Graz,16.11.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048411/2017

07.11.1 Bebauungsplan Raciandiail des
~Neufeldweg — Petrifelderstrae” s onaimimratehaschil
1. Anderung i, /4--_'{/
Vlil.Bez., KG Liebenau Der Schrifti / -
Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 07.11.0 Bebauungsplan »Neufeldweg —
PetrifelderstraRe”, GZ: A 14-K-863/2004-12 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 07.11 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 07.11.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 07.11.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an (ibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermirkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flidchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 07.11.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraBe” wurde am 19.1.2006 im Gemeinderat
beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck , Reines Wohngebiet” fiir das
gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauu ngsplangebiet
~Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskréftig) ist fiir das gegensténdliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 07.11
Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraRe”, zum 07.11.1 Bebauungsplan »Neufeldweg -
PetrifelderstraBe” in folgenden Punkten gedndert:



L GIR|A|Z] || Datum/zeit | 2017-11-02T13:54:05+01:00

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 07.11

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen entféllt §6 Verwendungszweck.
Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 19.1.2006 beschlossenen 07.11.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — Petrifelderstralle”
GZ.: A 14-K-863/2004-12 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

o Der07.11.1 Bebauungsplan ,Neufeldweg — Petrifelderstrale” besteht aus dem Verordnungstext
und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von i Inninger Bernhard
e CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
\ | Zertifikat | L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

a Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Stadt m Stadtplanung

A 14-K-863/2004-12 Graz, am 22.12.2005
Wi/Wi

07.11 Bebauungsplan

»Neufeldweg/PetrifelderstraBe*

VIl. Bez., KG Liebenau

Beschiuf

VERORDNUNG Der Schriftfiihy Vet ad
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des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 19.01.2006 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 07.11 Bebauungsplan
.Neufeldweg/PetrifelderstraBe* beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 13/2005, in Verbindung mit den §§ 8, 11 und
71 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungs-
plan ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

(2) Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Text und der zeichnerischen
Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3
VerkehrsmaBige ErschlieBung

(1) StraBenfluchtlinien sind im Planwerk rot dargestellt. Die bestehenden und kiini-
tigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als GemeindestraBen (G) ausgewiesen.

(2) Die neue ErschlieBungsstraBe (G) wird entsprechend der Darstellung im
Planwerk mit 5,00 bis 7,50 m Breite festgelegt.
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§4

Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist die offene, gekuppelte oder geschlossene
Bebauungsweise zulassig.

§5

Baugrenzlinien, Abstédnde
(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Nebengebaude, Stiegenhauser, Flugdacher,
Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen, Vordacher, Balkone, Schallschutzbau-
werke, Tiefgaragenrampen, Tiefgarageneinhausungen, Kellerabgénge und dgl..

(8) Nebengebaude haben zu den StraBenfluchtlinien einen Abstand von mindestens
2,00 m aufzuweisen.

§6

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Reinen Wohngebiet” (§ 23 Abs 5 lit b
Stmk ROG 1974) moglichen Nutzungen zuldssig.

§7
GeschoBanzahl, Gebaudehohen

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen GeschoBanzahlen eingetra-
gen. Dabei gelten folgende Hohen - ausgenommen davon sind punktuelle
Uberhéhungen wie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Kamine, Liftungsrohre und

dergleichen:
GeschoBanzahl: | Gebaudehohe Gesamthbéhe Gesamthéhe
(Traufenhdhe) (Firsthéhe) bei (Firsthdhe) bei
in m maximal: Satteldachern Pultdachern
in m maximal: in m maximal:
2G 7,20 11,00 8,50
2G+P 10,20 12,00 11,00
(,Penthouse”) |fiir die Aufbauten | flr die Aufbauten flr die Aufbauten

(2) Die zulassigen Penthouse-Aufbauten in der Zone 2-G + P haben allseitig um

mindestens 1,50 m gegentiber den darunterliegenden AuBenwandflachen

zurlickzuspringen — ausgenommen Stiegen- und Lifthduser.

(3) Am Grundstick Nr. 370/1 sind im Nahbereich zur PetrifelderstraBe und zur

Schrottenbachgasse Gelandeanpassungen mit einer maximalen Aufschittungs-
héhe von 0,8 m zulassig. Hier ist eine Erhéhung der oben angefiihrten Gebaude-
héhen um das MaB der Aufschittung zulassig.
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§8
PKW-Abstellplatze

Pro Wohneinheit (Hauseinheit) sind mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze auf den Bau-
platzen anzuordnen und davon mindestens 0,75 Pkw-Stellplatze in Tiefgaragen
unterzubringen — ausgenommen Bauplatze mit einem Einfamilienhaus oder einem
Doppelhaus mit einer Bauplatzflache von mindestens 800 m2 und ausgenommen
eventuelle Bauplatze flir Geschafte an der PetrifelderstraBe und am Neufeldweg.

§9
Freiflachen, Griingestaltungen, Einfriedungen
(gemaB §§ 8 und 11 Stmk BauG 1995)

(1) Entlang der PetrifelderstraBe und des Neufeldweges sind durchgehende, min-
destens 5,00 m breite Griinstreifen anzulegen und mit Baumpflanzungen zu
versehen (ausgenommen Zufahrten).

(2) Die Grinstreifen, Freiflachen, Baum- und Heckenpflanzungen sind gemaB dem
Planwerk anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen im
Zuge der Bauplanungen sind zul&ssig.

(3) Die Baumpflanzungen sind mit Laubb&umen von mindestens 18/20 laut Baum-
schulnorm durchzufihren. Baumscheiben haben eine Mindestbreite von 2,00 m
aufzuweisen.

(4) Bauliche Einfriedungen sind maximal bis 1,50 m Hohe zulédssig - ausgenommen
etwaige Schallschutzwénde bis maximal 2,50 m. Schallschutzwéande sind beid-
seitig zu begriinen.

(5) Im Zuge der Baubewilligungsverfahren sind AuBenanlagen-Gestaltungsplane
dem Stadtplanungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

§10

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6.Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

RIS

//fz/ .

Fir den Gemeinderat: -
Der Burgermeister: '

(Mag. Siegfried Nagl)



Stadt m Stadtplanung

A 14-K-863/2004-12 Graz, am 22.12.2005
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07.11 Bebauungsplan

»Neufeldweg/PetrifelderstraBe*

VII. Bez., KG Liebenau

BeschiuB T ﬁi Iysses

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Das Stadtplanungsamt wurde von Herrn Andreas Fellner, HauptstraBe 25, 8071
Hausmannstétten, unter Beibringung von Vollmachten von einigen Eigentiimern der
Grundstiicke im Gebiet ersucht, fir das AufschlieBungsgebiet Nr. 11.11 einen
Bebauungsplan zu erstellen, da die Liegenschaften fiir eine Wohnbebauung genutzt
werden sollen. Ursachlich und als erstes soll das Grundstiick Nr. 368 genutzt
werden.

Eine Uber dieses Grundstiick filhrende 20 KV-Doppel-Freileitung der Steweag soll im
Zusammenhang mit der Bebauung ab dem Neufeldweg Richtung Osten am Grund-
stlick 368 verkabelt werden.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist das Areal als ,Reines Wohngebiet — Auf-
schlieBungsgebiet 11.11% mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,6 ausge-
wiesen. GemaB dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan
ist fir das AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungs-
entwicklung ein Bebauungsplan zu erstellen.

Da der Eigentiimer des Grundstiickes Nr. 366 derzeit keine Bebauung beabsichtigt,
wurde in der Folge der zusammenhangende nordwestliche Teil des AufschlieBungs-
gebietes bearbeitet (Grundstiicke Nr. 368, 369/1, 370/1).

Die GroBe dieses Planungsgebietes betragt 19.711 m2 brutto laut Grundbuchsaus-
zug und nach Abzug von ca. 1.738 m2 fiir den zukinftigen Ausbau einer Erschlies-
sungsstraBe und Abtretungen entlang des Neufeldweges und der Schrottenbach-
gasse ca. 17.973 m2 netto.

In Zusammenarbeit zwischen der Stadtplanung und dem Antragsteller wurde das
Architekturbilro DI Norbert Frei beauftragt stadtebauliche Entwiirfe fir eine Be-
bauung zu auszuarbeiten. Dieses Bebauungskonzept wurde vom Stadtplanungsamt
finalisiert und liegt dem Bebauungsplan zu Grunde.

Die Bebauung zeigt insgesamt vierzehn Bebauungsflachen fiir 2- bis 3-geschossige
Wohngebaude, welche zeilenartig ausgebildet sind. Die Bebauung kann innerhalb
der Bebauungsflachen als niedrige GeschoBbauten, als Reihenhiuser oder (z.B. im



. .

norddstlichen Bereich) als Einfamilienhauser erfolgen. Im Bereich der Petrifeider-
straBe ware auch die Anordnung eines Lebensmittelmarktes moglich.

Die Zufahrt zu den Gebiuden erfolgt liber eine neu anzulegende &ffentliche StraBe,
welche vom Neufeldweg zur Schrottenbachgasse fihrt.

Die Parkierung ist ca. zur Hélfte in Tiefgaragen situiert. Pkw-Stellplatze fur Zweit-
autos sind auch oberirdisch zulassig und in der Mittelzone des Planungsgebietes und
im Bereich der PetrifelderstraBe angeordnet.

Die Bebauung gemaB dem Bebauungsvorschlag ist méBig verdichtet und weist eine
Bebauungsdichte von 0,6 auf.

Den Gebauden sind private Garten und kleine Kinderspielplatze zugeordnet.

Griinstreifen und Baumpflanzungen sind u.a. im Westen (entlang der Petrifelder
StraBe) und in der Mittelzone (entlang der neuen Erschlie BungsstraBBe) vorgesehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
Entwicklung im Sinne eines ,Reinen Wohngebietes” bis 0,6 sicherzustellen.

Der Bebauungsplan-Entwurf besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.07.2005 bis zum 22.09.2005 offentlich
aufgelegt und das Anhérungsverfahren gemas § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974
durchgefiihrt. Am 20.09.2005 erfolgte eine Informationsveranstaltung im Gebaude
der Akademie der Wissenschaften in der SchmiedlstraB3e.

Die grundblicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke
und der zum Planungsgebiet angrenzenden Grundstiicke sowie die fur die ortliche
Raumplanung zustandigen Abteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landes-
regierung wurden schriftlich Gber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstétigkeit.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekanntgegeben werden.

Es langten eine Stellungnahme und flinf Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Aus der Behandlung der Einwendungen ergab sich eine Verbreiterung des An-
schlusses der AufschlieBungsstraBe zur Schrottenbachgasse (damit besser in
Richtung PetrifelderstraBe ausgefahren werden kann), die Anderung, daB
Stiegenhauser von den Baugrenzlinien ausgenommen sind und eine Anderung in
der Anzahl der Pkw-Stellplatze je Wohneinheit (mindestens 1,5 statt vordem 1,75).

Aus diesen geringen Anderungen ergeben sich keine Rickwirkungen auf Dritte.
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2. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

2.1 Planungsgebiet fir den Bebauungsplan:

Das Planungsgebiet ist definiert durch die Grundsticke Nr. 368, 369/1, 370/1 der KG
Liebenau. Es weist eine Gesamtflache von 19.711 m2 brutto laut Grundbuchsauszug
vom 04.01.2005 auf.

Grundstlck Nr. 368:  GroBe 8.408 m? brutto; Nettoflache ca. 7.552 m?

Grundstlick Nr. 369/1: GroBe 1.236 m? brutto; Nettoflache ca. 1.129 m2
Grundstiick Nr. 370/1: GréBe 10.067 m2 brutto; Nettoflache ca. 9.292 m?

2.2 GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt an der PetrifelderstraBBe, welche von St. Peter in Richtung
Liebenau fuhrt. Es liegt im Geviert PetrifelderstraBe (im Nordwesten), Neufeldweg
(im Siidwesten), Schrottenbachgasse (im Nordosten) und Petersbach/Banngraben-
weg (im Sudosten).

Der Gebietsbereich wird u.a. durch die Verkehrsachse der PetrifelderstraBe, durch
gréBere unbebaute Flachen, durch eine 20 KV Doppelleitung (Freileitung) der
Steweag und durch den Bachlauf des Petersbaches bestimmt.

2.3 Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet: Gem ndera //
A

Im Nordosten: ar Schriftfihre
Einfamilienhaus — Siedlungsgebiet entlang der dortigen Schrottenbachgasse.
(Flachenwidmungsplan 2002: ,Reines Wohngebiet“ 0,2 — 0,4).

r

Im Stidosten:

Bachlauf des Petersbaches, Einfamilienhduser und kleinere Wohnsiediung
gegenuber zum Petersbach.

(Flachenwidmungsplan 2002: ,Reines Wohngebiet” 0,2 — 0,4).

Im Sidwesten gegeniiber des Neufeldweges:
GroBteils unbebaute Flachen
(Flachenwidmungsplan 2002: ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“ 0,2 bis 1,5).

Im Nordwesten gegentber der PetrifelderstraBe:
Kleinwohnhausgebiet und im Norden eine mittelgroBe Wohnsiedlung
(Flachenwidmungsplan 2002: ,,Reines Wohngebiet” 0,2 — 0,6).

2.4 Bestandsbebauung im Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit als Ackerflachen genutzt. Uber
das Grundstlick Nr. 368 fuhrt eine 20 KV Doppel-Freileitung der Steweag. Diese soll
im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung unterirdisch verkabelt werden.



2.5 Topographie/Baumbestand:

Der Gebietsbereich ist eben. Auch das Planungsgebiet ist eben. Es ist kein Baum-
bestand vorhanden.

Das Grundstiick Nr. 370/1 liegt teilweise ca. 1,0 m unter dem Niveau der Petrifelder-
straBe und der Schrottenbachgasse.

2.6 Umwelteinfllisse:

GemaB der StraBenverkehrslarmkarte 2000 sind diese Abschnitte der Petrifelder-
straBe und des Neufeldweges als ,tagsiiber mit 65 bis 70 dB" belastet angeflhrt.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaB — Stadtklimaanalyse Graz
1994):
e Klimatische Besonderheiten:

Durchliftung relativ gering; nach Siiden zunehmende Nebelhaufigkeit

2.7 Infrastruktur:

Der Bereich ist in mittlerer Entfernung mit infrastrukturellen Einrichtungen erschlos-
sen. Einkaufsmoglichkeiten, Bank, Post und der dgl. befinden sich ca. 700 m bis
1000 m weit entfernt.

2.8 VerkehrsméaBige ErschlieBung:

Das Planungsgebiet liegt an der PetrifelderstraBe, welche die HaupterschlieBung des
Gebietes darstellt.

Entlang der PetrifelderstraBe und des Neufeldweges fiihrt die Buslinie 64 (St.Peter

Schulzentrum-Wetzelsdorf); die Haltestelle ist ca. 100 m entfernt. Das Intervall
betragt 15 Minuten.

2.9 Ver- und Entsorgung:

Der Gebietsbereich ist gut erschlossen. In der PetrifelderstraBe, dem Neufeldweg
und in der Schrottenbachgasse sind Kanale vorhanden.

Geman der Karte 3 zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 liegt der Bereich in einem
Erdgas-Vorranggebiet (Bestand und kurzfristiger Ausbau).
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3. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fiir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet:

Fir das AufschlieBungsgebiet 11.11 waren folgende Griinde fiir die Ausweisung als
AufschlieBungsgebiet im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 gegeben (Zitat geman
Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum Flachenwidmungsplan):

a.) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:
1.) Anbindung an das offentliche StraBen- und Wegenetz
2.) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

b.) Offentliche Interessen:
4.) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstlicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
6.) Erfordernis von LarmschutzmaBnahmen fiir Wohngebiete an stark
emittierenden Verkehrsbandern (StraBe, Bahn) und gegentiber Industrie-
und Gewerbegebieten.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Anbindung an das 6ffent-
liche StraBen- und Wegenetz und eine sinnvolle innere ErschlieBung hergestellt.

Mit der Erdverlegung der 20KV Freileitung wird dem Siedlungsgebiet entsprochen.

Die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ist durch das Bebauungs-
planverfahren gegeben. Etwaige Grundstiicksumlegungen sind nicht erforderlich.

Zu der PetrifelderstraBe und zum Neufeldweg kann durch die Baukdrperstellung
oder durch SchallschutzmaBnahmen auf den Verkehrslarm reagiert werden.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland
entgegen.

Aufgrund der Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung mit der
BeschluBfassung des 07.11 Bebauungsplanes ,Neufeldweg/PetrifelderstraBe”,
gemaB § 23 Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von ,Aufschlie Bungsgebiet" fir
das durch den Bebauungsplan erfaBte Planungsgebiet aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll
demnach als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 — 0,6 erfolgen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes e //
i SR __rf’!r.'..

3.1 Bebauunag:

Die Bebauung erfolgt mit 2- bis 3-geschossigen Gebauden. Dabei sind die drei-
geschossigen Gebaudeteile in Form von zuriickspringenden Dachgeschossen
(Penthouse-Geschossen) angeordnet.



Die hoheren Gebaudeteile sind von den bestehenden Nachbargeb&duden abgewandt
orientiert, so daB an die benachbarte Bebauung im wesentlichen nur 2-geschossige
Gebaudeteile anschlieBen.

Die Gebaude sind zeilenartig situiert, so daB eine gute Besonnung gewéhrleistet ist.
Zwischen den Gebauden entstehen ausreichend Grinflachen.

3.2 VerkehrserschlieBung:

Die Hauptzufahrt erfolgt von dem Neufeldweg aus.

Zur ErschlieBung der Grundstiicke ist ein 6ffentlicher ErschlieBungsweg, welche vom
Neufeldweg zur Schrottenbachgasse fiihrt, anzulegen. Die dazu benétigten Flachen
sind in das 6ffentliche Gut abzutreten. Ebenso sind kleinere Abtretungen an den
Neufeldweg und an die Schrottenbachgasse gegeben.

Die Parkierung erfolgt in Tiefgaragen (ausgenommen bei Einfamilienhausern oder

Doppelhdusern auf Bauplatzen tiber 800 m2) und in Freiaufstellung. Die Stellplatze
im Freien sind ist iberwiegend in der Mittelzone des Planungsgebietes und entlang
der PetrifelderstraBe situiert; sie konnen mit Flugdachern Uberbaut werden.

Die Anzahl der Abstellplatze hat das 1,5-fache der Anzahl der Wohnungen zu
betragen.

Im Norden entlang der Schrottenbachgasse und eines anschlieBenden Weges

Richtung Osten ermdglicht die Baukorperstellung die Anlage eines moglichen
kiinftigen Geh— und Radweges.

3.3 Grunraumagestaltung:

Entlang der PetrifelderstraBe und des Neufeldweges sind durchgehende Grinsteifen
von mindestens 5,00 m Breite anzulegen. Darin sind Baume zu pflanzen. Weitere
Baume sind nahe den Pkw-Stellplatzen in der Mittelzone und in den Freibereichen
der Bauplatze zu pflanzen.

Zur bestehenden Nachbarbebauung sind jeweils Hecken anzuordnen.

Diverse kleinere Kinderspielplatze sind zwischen den Gebduden anzuordnen.

Den ErdgeschoBwohnungen sind jeweils Eigengérten zugeordnet.

3.4 Zusammenfassung:

Mit den Festlegungen im Bebauungsplan kann das Planungsgebiet einem ,Reinen
Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte bis 0,6 entsprechend bebaut werden.



e

Mit der niedrigen, abgestaffelten Bebauung wird dem Gebietsbereich entsprochen.

Die Haupt-Kfz-Parkierungsflachen sind .logisch* in der Mittelzone angeordnet, die
weitere Parkierung erfolgt in Tiefgaragen.

Mit der Verlegung der bestehenden 20 KV Freileitung unter die Erde wird neben dem
Planungsgebiet auch das benachbarte Baugebiet aufgewertet.

5. Stadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 19.711 m? brutto und ca. 17.973 m2 netto
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet*
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,6 bezogen auf die Nettobauplatzflachen

Baupotential: ca. 80 bis 100 Wohnungen bei einer Bebauungsdichte von 0,6

6. Aligemeines

Weitere Festlegungen (iber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 07.11 Bebauungsplan erhélt ein Planwerk im MaBstab 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Grlingestaltung in
gruner Farbe dargestellt sind.

Flr den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Michael Redik)
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