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Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 10.01.0 Bebauungsplan , Wilhelmgriinde”,
GZ: A 14-K-558/1996-138 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 10.01.0 Bebauungsplanes zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 10.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 10.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Méoglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fldchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 10.01.0 Bebauungsplan , Wilhelmgriinde” wurde am 5.6.1997 im Gemeinderat
beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck , Reines Wohngebiet” fir das
gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist flir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist flir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 10.01.0 Bebauungsplan ,Wilhelmgriinde” zum 10.01.1 Bebauungsplan »Wilhelmgriinde”,
1. Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 10.01.0

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gbergeordneten Planungen entfallt §8
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flichenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Ubrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 5.6.1997 beschlossenen 10.01.0 Bebauungsplan ,, Wilhelmgriinde” GZ.: A
14-K-558/1996-138 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverindert..

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erliuterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermirkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 10.01.1 Bebauungsplan ,Wilhelmgriinde”, 1. Anderung, bestehend aus dem Wortlaut und
Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

Dl Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und einst,im_m/ig/mehrheitIich/mit.,......Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung
Die Schriftfiihrecin / Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der heutigen \1773( offentlichen [0 nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[l bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
[ einstimmig O mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

. P
Graz, am ﬂ*’//,{//; :} Der/die Schriftfihrerin:

4

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

I i Signiert von Konrad Oliver
i N : CN=Konrad Ol 'i;er',E}=M_a_g-i_strat-Gra_|z,
,.-'/ \ | Zertifikat (=Graz,ST=Styria.C=AT,
i m | | Datum/Zeit 2017-10-31T10:53:31+01:00
' st / | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

. /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,
o "-\_ Sigr{ie;t von 'Inninger Bernhard
i Zertifikat CN"'"“'“ er Bernhard,O=Magistrat Graz,

=Graz, ST=5Styria, C=AT,
.E.E | 'Datum,’Zert 201?-10-31T13:33:36+01:DO

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hmwe:s | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

‘ Signiert von | Werle Bertram ‘

|CN Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

C'][:].E 'Datum.-‘Zeit 2017 11-02T14:00:01+01:00

‘Dleses Dokument wurde digital signiert und kann unter: ‘
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Zertifikat

Hinweis
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VERORDNUNG

Anderung des 10.01.0 Bebauungsplan
»Wilhelmgriinde”
X. Bez., KG Ragnitz

zur Fassung:

GZ.: A14-048429/2017 - SHaAlsSLeSCNUSS
10.01.1 Bebauungsplan /A’Tj"

»Wilhelmgriinde”
1. Anderung
X. Bez., KG Ragnitz

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 10.01.1 Bebauungsplan
»Wilhelmgriinde”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermirkischen Raumordn ungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermirkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 61/2017 wird verordnet:

&1

§2

§3
(1)

(2)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 10.01.0

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfillt §8
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

INKRAFTTRETEN

Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 5.6.1997 beschlossenen
10.01.0 Bebauungsplan ,Wilhelmgriinde“, GZ.: A 14-K-558/1996-138 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 10.01.1 Bebauungsplan ,Wilhelmgriinde” 1. Anderung, GZ.: A 14-
048429/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30.11.2017 in Kraft.



(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Mag. Siegfri
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Anderung des 10.01.0 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Wilhelmgriinde”
X.Bez., KG Ragnitz

Graz,16.11.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048429/2017

10.01.1 Bebauungsplan

»Wilhelmgriinde”

1. Anderung

X.Bez., KG Ragnitz BestanAi

Beschluss O ..., A’i/’

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 10.01.0 Bebauungsplan , Wilhelmgriinde”, GZ: A
14-K-558/1996-138 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 10.01.0 Bebauungsplanes zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 10.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 10.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermirkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die Méglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flachenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 10.01.0 Bebauungsplan , Wilhelmgriinde” wurde am 5.6.1997 im Gemeinderat beschlossen. Der
Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Reines Wohngebiet fiir das gesamte
Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegensténdliche Bebauu ngsplangebiet
»Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegensténdliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
10.01.0 Bebauungsplan , Wilhelmgriinde” zum 10.01.1 Bebauungsplan ,Wilhelmgriinde®, 1.
Anderung in folgenden Punkten geindert:
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VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 10.01.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt §8 Verwendungszweck.
Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 5.6.1997 beschlossenen 10.01.0 Bebauungsplan ,,Wilhelmgriinde” GZ.: A 14-K-
558/1996-138 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 10.01.1 Bebauungsplan ,Wilhelmgriinde”, 1. Anderung besteht aus dem Verordnungstext
und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

PRI TN Signiert von Inninger Bernhard |

N

v CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
§ | L=Graz,5T=Styria,C=AT,
/
/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

L

ﬂ/l




. i W
: Die SchriftiGhrerin: ....LdN e enneeennen.
Magistrat Graz : *’j]

A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-558/1996-138 Graz, am 15.5.1997
10.01 Bebauungsplan Zo/Ho6
wWilhelmgriinde* Doc: Bpl107\10.01\WO-Beschiuf

AufschlieBungsgebiet 9.4
X Bez., KG. Ragnitz

Isbeschiy

VERORDNUNG chlusses

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 5.6.1997, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 10.01 Bebauungsplan
~Wilhelmgrinde"* beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes
1974 (Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 59/1 995, wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung. Dem
Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhait des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3
VerkehrsmaRige ErschlieRung

Die bestehende nord-siid gerichtete ErschlieBungsstralle (zukiinftige
Gemeindestrale) von der RagnitzstraRe erhilt eine Breite von 7,50 m.

Die interne ErschlieRung fir die Wohnsiedlung erfolgt tiber eine Privatstrale,
welche im Ost-West-Teilstiick (Zufahrt zur Tiefgarage) eine Breite von 6,00 m und
im Nord-Sud-Teilstiick eine Breite von 4,00 m erhélt. Die weitere Verbindung nach
Siden stellt einen Full- und Radweg mit 2,50 m Breite dar und fiihrt tiber eine neu
zu errichtende Briicke (Ragnitzbach) zum bestehenden FuB- und Radweg.
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§4

Bebauungsweise

Auf dem Grundstiick ist nur offene Bebauungsweise zulassig.

§5

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,3 und héchstens 0,6 festgelegt.

§6

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,2 und hochstens 0,3 festgelegt.

§7

Baugrenzlinien
AuBerhalb der Baugrenzlinien sind zulédssig:

Bauteile gemaR § 12 des Stmk. Baugesetzes

Terrassen

Einhausungen von Tiefgarageneinfahrten und -abgangen

Balkone und Vordacher samt Stutzkonstruktionen

1-gesch. Nebengebaude (max. 30 m?), Flugdacher, Millplatzeinhausungen,
gedeckte Fahrradabstellplatze.

§8

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle Nutzungen gemaB § 23 Abs 5 lit a Stmk
ROG 1974 fur ,Reine Wohngebiete" zulédssig.

§9
Gebaudehochen

Im Planwerk sind die maximal zulassigen Gebaudehohen fiir Hauptgebaude
eingetragen.

Hauptgebaude: mind. 3,00 m, héchstens 10,00 m.

Gesamtgebaudehdohe (Firsthohe) hochstens 12,00 m.

Fiir Nebengebaude, Flugdacher, Pergolen:

Gebaudehohe max. 3,00 m

Gesamthohe max. 4,00 m



§ 10
PKW-Abstellplatze

Die PKW-Abstellplatze sind in einer Tiefgarage unterzubringen:
ausgenommen sind die im Bebauungsplan eingetragenen PKW-Abstellflachen far
PKWs in Freiaufstellung (Besucher- und Behinderten-Stellplatze).

§ 11

Freiflachen, Grlingestaltung

(1) Die im Planwerk dargestellten Griin- und Freiflichen und Baumpflanzungen,
sind fachgerecht anzulegen und zu erhalten.

(2) Die im Bebauungsplan dargesteliten zukunftigen Baumpflanzungen
bezeichnen annihernd den Bepflanzungsbereich. Geringfiigige Abweichungen
im Zuge der Bauplanung sind Zulassig.
Neupflanzung: Laubbdume von mind. 20/25 Stammumfang It. Baumschulnorm
in einem Achsabstand von ca. 7,00 m.

(3) Ein AuRengestaltungsplan ist im Zuge des Bauverfahrens zur Begutachtung
vorzulegen, welcher die Grin- und Freirdume mit Baumreihen, die befestigten
Flachen, die Uferbepflanzung und die Gestaltung der Tiefgarageneinfahrt
beinhalten muR.

§12
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemal § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Kaiserfeld-

gasse 1, IV. Stock, wahrend der Parteienverkehrszeiten, das ist jeweils
Dienstag und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:

Der Bl‘.irgerr;neister:
A

0f/ b \
(Alfred Stingl) 1

~___ Basta
Gemeindaras

HUsSSEes
Dy :-'._(-.{:,;,2\:_“_._. ﬂ‘/‘/?

1 el



F_Resmndteil des
Gerneu‘.cir::ra:sbe chlusses

Die Schritithrerin:
Magistrat Graz i

A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-558/1996-138 Graz, am 15.5.1997

10.01 Bebauungsplan Zo/Hé

»Wilhelmgriinde* Doc: Bpl107\10.01\Erl-Beschiu
AufschlieBungsgebiet 9.4

X.Bez., KG. Ragnitz

Bestandieil des
Gemeinderaisbeschiusaes

Der Schriitfohror /44.“ =

Die Planungs- und Baufirma Michelatsch, Ges.m.b.H. Graz, begehrt als
Eigentimerin der Grundstiicke 484 und 48713 die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes 9.4 fiir Wohnzwecke.

Das Grundstiick umfaRt einen GroRteil des AufschlieBungsgebietes mit
einem AusmaR von 11.323 m2.

Far das AufschlieRungsgebiet ist gemat 2.0 Flachenwidmungsplan 1992,
n 1 - Baulandzonierung durch Verordnung ein Bebauungsplan zu

erlassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete,
bauliche verkehrstechnische und infrastrukturelle Entwicklung sicher-

zustellen.

Fur das Planungsgebiet liegt ein Gestaltungskonzept fiir eine Wohn-
bebauung des Architekturbiiros Univ.Prof.D.I.Dr. techn. Hansjérg Tschom
vor, welches mit dem Stadtplanungsamt abgestimmt wurde.

Das Gestaltungskonzept sieht eine 3-gesch. Wohnbebauung in offener
Bebauungsweise mit ca. 60 Wohneinheiten und Tiefgarage vor.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.3.1997 bis 28.4.1997

offentlich aufgeleg

t und das Anhérungsverfahren gemaR § 27 Abs 2 des

Stmk ROG 1974 durchgefiihrt. Die Kundmachung erfolgte im Amtsblatt
Nr. 6 vom 13.3.1997.

Es sind zwei Einwendungen (Bezirksrat, Amt der Stmk. Landesregierung)
sowie eine Serieneinwendung (130 Stiick mit gleichlautendem Text -
JInitiative Fahrgast”) eingelangt.



2.1

2.2

3.1

3.2

Bestandteil des

{ . ! H ;

.2- Dwe Scehnftiahrenn % :

Wahrend der Auflagezeit wurde zusatzlich am 21.4.1997 im Bezirk eine
Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan durchgefihrt,

Aus der Bearbeitung der Einwendungen ergaben sich keine Anderungen
gegeniiber dem Auflageplan.

GemaR Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich
groBraumig als ,Wohngebiet - mittlerer Dichte" (Bebauungsdichte
0,6 - 0,8) ausgewiesen.

Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist das
Bebauungsplangebiet als ,Reines Wohngebiet" - AufschlieBungsgebiet mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,1 - 0,6 ausgewiesen.

Planungsgebiet:
Es umfalt das Grundstiick Nr. 484 u. 487/3/KG Ragnitz mit einem Ausmaf
von 11.323 m?.

Das Planungsgebiet liegt siidlich der RagnitzstraBBe im breiten Talboden
des Ragnitztales und grenzt im Westen und Stden an den Ragnitzbach.

0 Im Norden Grundstﬂcke mit Emfamillenhausbebauung
o Im Westen und Stiden: Ragnitzbach (Uferbereich)
o Im Osten; Tennisanlage mit Tennishallen und Tennisplatzen

Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird von der Ragnitzstrate bzw.
Zufahrtsstrafe zum Grundstiicksareal erschlossen.

Die Abgrenzung im Westen und Siden des Areals ist durch die Uppige
Uferbepflanzung entlang der Maanderschleife des Ragnitzbaches gepragt.

Das gesamte Grundstiicksgelande ist leicht nach Siiden geneigt, die
mittlere Neigung betragt ca. 2 %.



3.3

34

Bestandteil des
Gemeinderatsbesghlusses

-3- Die SchriftiGhrerin: ...

Im Stden - stdlich des Ragnitzbaches fiihrt der bestehende FuB- und

Radweg; sudlich des Radweges schlieft Freiland bzw. Wald (Nordabhang
des Ruckerlberges) an.

0 Das Areal liegt teilweise im Hochwasserbereich des Ragnitzbaches
(siehe Gutachten HYDROCONSULT D.1. Dr. techn. Sackl). Das
geplante Bauvorhaben wird aufgrund der SchutzmaRnahmen vom
Hochwasser nicht betroffen (siehe Eintragung der Anschlaglinien im
Bebauungsplan).

o Klima:
Hinsichtlich der klimatologischen Verhaltnisse liegt fir den Gebiets-
mmmmmmmmmmmmmm. welche auf
der Basis STEK Graz ~Stadtklimaanalyse* erstellt wurde und in den
Bebauungsiiberlegungen Bericksichtigung findet.

o Naturrdumliche Situation:
Der Ragnitzbach mit seinem Uferbereich préagt den Landschaftsraum
des Ragnitztales.

erfolgt ein naturgerechter

o Offentlicher Verkehr:
Der gegenwartige 6ffentliche Verkehr wird mit einer Buslinie in der
Ragnitzstrale abgewickelt; Bushaltestellen befinden sich in der
Ragnitzstrale in zumutbarer FuBwegentfernung.

o Individualverkehr:
Die zukunftige Zufahrt von der RagnitzstraRe zum Planungsgebiet
erfoigt tiber die bestehende 7,50 m breit vorgesehene offentliche
AufschlieBungsstraBe. Von dieser fuhrt eine neu anzulegende
ErschlieBungsstrale in den Siedlungsbereich bis zum FuBweg- und
Radweg, welcher (iber eine neu zu errichtende Briicke tiber den
Ragnitzbach eine Verbindung herstelit.

Eine Grundabtretung ist nicht erforderlich.

Bestandteil des
Gemeinderatsbeschlusses

Der Schriftfdhrer: ...... /h/ ----------



Bestandteil des
Gemeinderatsbeschlus

i~
Die SchriftfGhrerin: g)(

Die interne ErschlieBung weist im ost-west-gerichteten Zufahrtsbereich
eine Breite von 6,00 m auf und im Innenbereich der Siedlung in Nord-
Sid-Richtung eine Breite von 4,00 m mit Umkehren jeweils zu den
Wohnh#usern und bindet nach Siden in den Fu8- und Radweg ein.

Im 6,00 m breiten Teilbereich der ErschlieBungsstralie ist der
Einfahrtsbereich in die Tiefgarage festgelegt (siehe Eintragung im
Bebauungsplan).

o Technische Infrastruktur:
Der é&ffentliche Kanal ist vorhanden und liegt im Bereich des
bestehenden FuB- und Radweges.
Das Areal liegt gemaR Flachenwidmungsplan 1992 im ,Vorranggebiet
fur Fernwarme und Erdgasversorgung”.
Eine Fernwéarmeleitung liegt in der Ragnitzstralle.

Uber das Areal fithren keine Freileitungen.

Fir das AufschlieBungsgebiet 9.4 waren folgende Griinde malgebend:

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fur Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung
eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens
notwendig (DECKPLAN 1) - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung (DECKPLAN 3 -
Abwasserentsorgung);

3. Mangel in der duBeren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als voliwertiges Bauland entgegenstehende &ffentliche
Interessen; Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und
soziale Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstlicksumlegungen, etc.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungs-
entwicklung sichergestelit.

Das Grundstiick ist erschiossen, die Infrastruktur vorhanden (6ffentlicher
Kanal).
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Bestandteil des
§ Gemeindzratsbeschlusses
Die SchriftiGhrerin: :

Inhalt des Bebauungsplanes
Verkehrsanlagen:

Im Bebauungsplan ist die ErschlieBung der Zufahrt mit 6,00 m im Inneren
des Siedlungsbereiches mit 4,00 m Breite festgelegt. Die 4,00 m breite
nord-s(id-gerichtete «ErschlieBungsspange* weist zwei Umkehrméglich-
keiten auf und fiihrt als FuB- und Radweg nach Siiden (iber eine neu zu
errichtende Briicke tiber den Ragnitzbach zum bestehenden Ful- und

Radweg.

Bebauung:

Die geplante Bebauung bertcksichtigt die topographische Situation im
ortlichen Bereich des Ragnitztales.

DastlchungagnﬂzbambicrngmelgteGelandesowiedorHoch-
wasserbereich des Ragnitzbaches bestimmen in Abstimmung mit dem

Hoéhenentwickiung der Geb&ude. Die Dreigeschossigkeit ist aufgrund der
im Anschlu nach Osten befindlichen Tennishallen und der 3-gesch.
Altenwohnanlage 6stlich der bestehenden Zufahrtsstrale in den
Gebietscharakter (Landschaftsraum) abgestimmt und eingefiigt.

Grinraumgestaltung:
Im Bebauungsplan sind fiir die Griinraumbereiche die Schwerpunkte
»Ragnitzbach® und ,AufschlieRungsstrage* festgelegt.

Die ostseitig an der nord-stid-gerichteten ErschlieBungsstrale anzu-
legende Baumieihe wirkt als Gestaltungselement im StraBen- und
Siedlungsraum.

Restandteil Ut;
[ = A
Géfﬂﬂiﬂdﬁfatabe‘. i

Dar gehrftfohrer. v W .....

LUSSES



Bestandteil des
3 Gemeinderatsbeschlusses

P

Die SchyiftiGhrerin: AT

Entlang des Ragnitzbaches ist im Uferbereich die vorhandene Bepflanzung
zu erhalten und zu ergénzen; die aufzuschittenden Ddmme an der
Bachschleife werden ebenso begriint (dicht bepflanzt). AuBerhalb der
Baugrenzlinien sind Griin- und Freiraumbereiche zu den Wohnh&usemn in
Abstimmung zur Wohnfunktion vorgesehen.

AusmaR des Bebauungsplangebietes: ca. 11.323 m?.
Verwendungszweck: Wohnen.

Bebauungsdichte: 0,3 - 0,6

Bebauungsgrad: 0,2 - 0,3.

Gebéaudehdhe: hochstens 10,00 m.

Gesamthohe: hdchstens 12,00 m.

Anzahl der Wohneinheiten: ca. 60.
7. Alligemeines:
Weitere Festlegungen iiber diesen Bebauungsplan hinaus konnen

zusatzlich, wenn erforderlich, im Baubewilligungsverfahren getroffen
werden.

Beilagen:
o Ausschnitt 2.0 Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5.000
o Gestaltungskonzept
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Zeit: Mittwoch, 4. Juni 1997, 830 GRp
Ort: Stadtsenatsaitzungsaaal, Rathaus, 2. Stock

e s —

Tagesordnung:
Vorberatend fiir den Gemeinderat :
1.) A 10/1-501/1-1997 Stadtgebiet,
Entfernung von Fahrzeugen
Projaktsqanehnigung mit

einer Laufzeit von 5 Jahren
ATS 2.830.000,-—

VAST 1/0340/728500

SR. DI. Harald Hrubisek

Der Obmann des Verkehrsausschuases:
GR. Gerd Mandl eh.

Bestandieil des
Gemeinderatsheschlussds

(im AnschluB an die Sitzung des Verkehrsausschusses) .
Ort: stadtsenatsaitzungssaal, Rathaus, 2. Stock -

Tagasordnunqz
Vorberatend fiir den Gemeinderat :
1.) a 10/1-269/1-1997 Keplerstrage, Lendplatz bis
Mariengasse,
Straaensanierung

VAST 5/6120/002900

ATS 9;200-000:'- inkl.MﬂSt.
Aufwandsgenahmigunq

SR. DI. Harald Hrubisek
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Parteienverkehr:
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Doc: Bpl107\10.01%
GZ.: A 14-K-558/1996- Graz, am 6.6.1997

X.Bez., KG.Ragnitz

RagnitzstralBe

10.01 Bebauungsplan ,Wilhelmgriinde*
AufschlieBungsgebiet 9.4

Benachrichtigung {iber die BeschluBfassung
im Gemeinderat gem. § 29 Abs 6 Stmk ROG 1974

Sehr geehrt !

A0 AN

Sie haben zum aufgelegterl Bebauungsplan-Entwurf ,Wilhelmgriinde” eine Einwendung
vorgebracht, die sich vorwiegend auf 2 Punkte bezieht:

1. Die Freihaltung einer mdglichen StraBenbahntrasse auf den Wilhelmgrinden im Sinne
einer Trassenplanung des Zivilingenieurbiiros Kriebernegg .

2. Die Einbeziehung des Grundstiickes 486/2 in das Bebauungsplangebiet.

Das verordnungserlassende Organ der értlichen Raumordnungsbehdérde, der
Gemeinderat der Stadt Graz, setzte sich bei der BeschluBfassung des Bebauungs-
planes am 5.6.1997 mit dieser Einwendung wie folgt auseinander (Einwendungs-
erledigung):

Zu 1. M?Wfﬂv

Zur Sicherung einer StraBenbahntrasse aufgrund der Bestimmungen des Stmk ROG 1974
besteht die Méglichkeit, diese im Flachenwidmungsplan zu verankern oder, sollte die
StralRenbahntrasse bereits eisenbahnrechtlich abgesichert sein (nach Bekanntgabe durch
das Amt der Stmk. Landesregierung), sie als Beschrankungszone im Bebauungsplan
ersichtlich zu machen.
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Da weder im Flachenwidmungsplan eine Stralenbahntrasse ersichtlich gemacht wurde,
noch ein eisenbahnrechtiich genehmigtes Projekt vorliegt, kann daher im Bebauungsplan
~ilhelmgrinde® auf eine lediglich in einem Vorpriifungsstadium befindliche Planung nicht
eingegangen werden.

Mit der Festlegung von Baugrenzlinien wurde der Raum, der méglicherweise fiir die
Trassierung einer StraBenbahn benétigt wird, ohnehin freigehalten.

Zu2.

Eine Einbeziehung des Grundstiickes 486/2 in das Planungsgebiet wiirde an der
grundsatzlich unter Pkt. 1. geschilderten Situation nichts &ndern und hatte auch eine
Neuauflage des Bebauungsplanes zur Folge.

Aus den dargestellten Griinden konnte daher Ihre Einwendung nicht berticksichtigt
werden.

Mit diesem Schreiben erfolgt die Benachrichtigung gem. § 29 Abs 6 des Stmk ROG 1974.

Mit freundlichen GriiRen!
Fur den Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)
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