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GZ:A 14-048434/2017 Graz, 16.11.2017

12.05.2 Bebauungsplan
»Andritzer ReichstraRe”, 2.Anderung

Xll Bez., KG Andritz

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemalk§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches

Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden; 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 12.05.1 Bebauungsplan , Andritzer
ReichstraRe”, 1. Anderung GZ: A 14-K-569/1996-12 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 12.05.1 Bebauungsplanes, 1.Anderung, zur
Fassung des (neu zu erstellenden) 12.05.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die
Anderung der Verordnung.

Der 12.05.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Maoglichkeit fur die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu tbergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 12.05.1 Bebauungsplan ,Andritzer ReichstraRe”, 1. Anderung wurde am 29.11.2001 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Reines
Wohngebiet” fiir das gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist flir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Aligemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 12.05.1 Bebauungsplan , Andritzer ReichstraBe”, 1. Anderung, zum 12.05.2
Bebauungsplan ,,Andritzer ReichstraBe”, 2. Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 12.05.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

§3 ANDERUNG des §9 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 12.05.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §9
Verwendungszweck. Als Verwendungszweck sind alle im Flachenwidmungsplan
ausgewiesenen Nutzungen zuldssig.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 29.11.2001 beschlossenen 12.05.1 Bebauungsplan ,, Andritzer ReichstraRe”,
1. Anderung GZ.: A 14-K-569/1996-12 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemafR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1 den 12.05.2 Bebauungsplan , Andritzer ReichstraRe”, 2. Anderung, bestehend aus dem Wortlaut und
Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)
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Der Antrag wurde in der heutigen R offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
E\k einstimmig 0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails 5|ehe Beiblatt

Graz, am. /lﬁ? H /'”\» Der/die Schriftfiihrerin:

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.
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/ N - g, - |
\ e CN=Konrad Oliver,0= Magistrat Graz,
/ '-.l Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
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| \ B / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: o
. Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
/,/-’“‘ - __].S_ig_;'nie-rt von Inninger Bernhard
f g . CN Inninger Bernhard 0 Magrstrat Graz,
\ | Zertifikat =Graz, S'? Styria,C=AT,

.ﬂ-ﬂ F | Datum/Zeit 2017-10-31T13:33:43+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

\ . /" | Hinwels https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

; Signiert von Werle Bertram

: CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
\ | Fertibikat [=Graz,ST=5Styria,C=AT,

-ﬂ-ﬂ Datum/Zeit | 2017-11-02T14:02:08+01:00

' Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
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STADT

VERORDNUNG

Anderung des 12.05.1 Bebauungsplan
»Andritzer Reichstrae”

1.Anderung

Xll.Bez., KG Andritz

zur Fassung: 1emeinaeratsh

GZ.: A14-048434/2017
12.05.2 Bebauungsplan
»Andritzer ReichstraBe”
2. Anderung

Xll.Bez., KG Andritz

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 12.05.2 Bebauungsplan
»Andritzer ReichstraRe”, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 61/2017 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 12.05.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flaichenwidmungsplan.

§3 ANDERUNG des §9 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 12.05.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfillt §9
Verwendungszweck. Als Verwendungszweck sind alle im Flachenwidmungsplan
ausgewiesenen Nutzungen zuldssig.



§3
(1)

(2)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle iibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 29.11.2001 beschlossenen
12.05.1 Bebauungsplan , Andritzer ReichstraBe”, 1. Anderung GZ.: A 14-K-569/1996-12
bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 12.05.2 Bebauungsplan ,Andritzer ReichstraRe” 2. Anderung, GZ.:
A 14-048434/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30.11.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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Anderung des 12.05.1 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Andritzer ReichstralBe”
1. Anderung

Xll.Bez., KG Andritz Graz,16.11.2017

Zur Fassung:

GZ: A14-048434/2017

12.05.2 Bebauungsplan Baos
»Andritzer Reichstrafle” Gen o
2. Anderung
Xll.Bez., KG Andritz

ver 84 HdoSope

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 12.05.1 Bebauungsplan , Andritzer ReichstraRe”, 1.
Anderung GZ: A 14-K-569/1996-12 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 12.05.1 Bebauungsplanes, 1.Anderung, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 12.05.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 12.05.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermérkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 12.05.1 Bebauungsplan , Andritzer ReichstraRe”, 1. Anderung wurde am 29.11.2001 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Reines Wohngebiet”
fiir das gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
~Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Gbergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
12.05.1 Bebauungsplan , Andritzer ReichstraBe”, 1. Anderung, zum 12.05.2 Bebauungsplan ,Andritzer
ReichstraBe”, 2. Anderung in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 12.05.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

§3 ANDERUNG des §9 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 12.05.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen entfallt §9
Verwendungszweck. Als Verwendungszweck sind alle im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Nutzungen zuldssig.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gbrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 29.11.2001 beschlossenen 12.05.1 Bebauungsplan ,Andritzer ReichstraRe”, 1.
Anderung GZ.: A 14-K-569/1996-12 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 12.05.2 Bebauungsplan , Andritzer ReichstraRe”, 2. Anderung besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

. ' Signiert von ' Inninger Bernhard
P ) [ . :

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,

\ |Fertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

/
| F \ |
| I || patumizei 2017-10-31T13:32:59+01:00

k // Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
\\\ W Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. ‘
| o



A 14-K-569/1996-12 Graz, am 16.11.2001

12.05.01 Bebauungsplan Dok: Bebauungsplan
~Andritzer Reichsstrafe” WiWi
1. Anderung

Xll. Bez., KG. Andritz

Gst. Nr.: 556/12 Gems SDESCNIURHSES

Beschiuf3 Der Schrift R A 4.4 5

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 29.11.2001, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der 6rilichen Raumordnung der seit 27.06.1997 rechtswirksame 12.05
Bebauungsplan ,Andritzer ReichsstraB3e” gedndert wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 (Stmk
ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 64/2000, wird in Abanderung des 12.05 Bebauungs-
planes ,Andritzer ReichsstraBe" verordnet:

§1

Die Bebauungsplan-Anderung besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung. Der Bebauungsplan-Anderung ist ein Erlauterungsbericht
angeschlossen.

Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt
der Wortlaut der Verordnung.

§2

Die Baugrenzlinien und Héhenzonen im Bereich der straBennahen Teilflache, Grundstiick
Nr. 556/12, werden gemanB der angeschlossenen Plandarstellung geandert.

In der Hohenzone von 3 Geschossen betragt die Gebaudehéhe und die Gesamthdhe des
Gebaudes maximal 11,00 m. Das dritte GeschoB hat dabei gegentliber den
darunterliegenden Geschossen allseitig um mindestens 2,00 m zuriickzuspringen.

§3

Die Rechtswirksamkeit der 1. Anderung des 12.05 Bebauungsplanes ,Andritzer
ReichsstraBe" beginnt gemaB § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem
Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Die 1. Anderung des 12.05 Bebauungsplanes liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6.Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.



§4
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 05.06.1997, mit welcher der 12.05 Bebauungsplan ,Andritzer
ReichsstraBe” beschlossen wurde, fir die straBennahe Teilflache, Grundstiick Nr. 556/12,
in jenen Punkten, die durch die gednderten Festlegungen betroffen sind, auBer Kraft.

Alle Ubrigen Inhalte des rechtswirksamen Bebauungsplanes bleiben aufrecht.

Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

(Alfred Stingl)



A 14-K-569/1996-12 Graz, am 16.11.2001

12.05.01 Bebauungsplan Dok: Bebauungsplan
»Andritzer ReichsstraBe” Wi/Wi
1. Anderung

Xll. Bez., KG. Andritz
Gst. Nr.: 556/12

BeschluB e o | /,! /
u'er oC pT—— '/_;.d"

ERLAUTERUNGSBERICHT

A. Stadtebaulicher Befund:

Am 27.06.1997 wurde der vom Gemeinderat am 05.06.1997 einstimmig
beschlossene 12.05 Bebauungsplan ,Andritzer ReichsstraBe” rechtswirksam.

Die Kundmachung dazu erfolgte im Amtsblatt Nr. 12/1997.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
und infrastrukturelle Entwicklung im Sinne eines groBfiachigen ,Wohngebietes
mittlerer Dichte" sicherzustellen.

Im wesentlichen diente der Bebauungsplan der baulichen Umsetzung einer
damalig geplanten Wohnanlage. Diese Wohnanlage ist derzeit in Fertigstellung
begriffen und architektonisch entsprechend gestaltet. Sie ist 2- bis 3-geschossig
gegeben und um einen Innenhofbereich angeordnet. Mit dieser Wohnlage ist das
Bebauungsplangebiet bis auf die straBennahe Teilfliche abgeschlossen bebaut.

Nunmehr soll die Bebauungsmdglichkeit auf der straBennahen Teilflache im
Westen geringfligig abgeéndert werden, da das an dieser Stelle urspriinglich
geplante Gartnerei-Verkaufsgeschaft mit einem Glashaus, auf welches der
Bebauungsplan abgestimmt war, nicht mehr errichtet werden kann, weil der
Gartnereibetrieb in dieser Form nicht mehr aufrecht ist.

Auf diesem Bauplatz soll nunmehr eine Geschafts- und Blronutzung eventuell
verbunden mit Wohnungen entstehen. Dazu sind eine geringe Anderung der
Baugrenzlinien sowie die Zuldssigkeit eines 2.0bergeschosses in Form eines
zuriickspringenden Dachgeschosses notwendig um die Bebauungsdichte laut
Flachenwidmungsplan erreichen zu kénnen.



Es soll die Héhenentwicklung auf der straBennahen Teilflache an jene der
brigen Gebaude auf dem Bebauungsplangebiet herangefiihrt werden und sie
soll ahnlich wie die Héhenentwicklung der Gebaude der in Fertigstellung
begriffenen Wohnsiedung erfolgen.

. Stadtebauliche Beurteilung:

Die geplante Anderung kann in Anbetracht der Tatsache, daB mit einer
straBennahen Bebauung die in Fertigstellung begriffene Wohnsiedlung sinnvoll
vom Verkehrslarm der Andritzer ReichsstraBBe abgeschirmt werden kann und die
gebietsentsprechenden Gebaudehdhen jedenfalls eingehalten werden, aus
stadtebaulich-raumordnerischer und architektonisch-gestalterischer Sicht positiv
begutachtet werden.

Durch die geplante Anderung entstehen keine Riickwirkungen auf Dritte.

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz und im Entwurf
zum 3.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist der Bauplatz
unverandert als ,Allgemeines Wohngebiet" mit einer maximalen Bebauungsdichte
von 0,8 (westlicher Teil) und als ,Reines Wohngebiet* mit einer maximalen
Bebauungsdichte von 0,6 (6stlicher Teil) ausgewiesen.

. Sonstiges:

Ende Oktober/Anfang November wurde eine Anhérung der grundblicherlichen
Eigentiimer der in der Anderung liegenden und zur Anderung angrenzenden
Grundstiicke und der fur die 6rtliche Raumplanung zustandigen Abteilung des
Amtes der Landesregierung durchgeflihrt. Es erfolgten keine Einwande.

Fir den Gemeinderat:

(D.l. Heinz Rosmann)



Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-569/1996-10 Graz, am 13.5.199
Wi/H6
12.05 Bebauungsplan Doc: BP1107\12.05\VO-BeschluBB

"Andritzer ReichsstraBe"
AufschlieBungsgebiet 5.9
XlIl.Bez., KG. Andritz

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 5.6.1997, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 12.05 Bebauungsplan ,Andritzer ReichsstraBe*
far das AufschlieBungsgebiet 5.9 beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27,28 und 29 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROQG), in der Fassung LGBI. Nr. 59/1995, wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein
Erlauterungsbericht angeschlossen.

Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt
der Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere
Anordnungen getroffen.

§3
VerkehrsmaBige ErschlieBung

StraBenfluchtlinien fur éffentliche Verkehrsflachen (GemeindestraBen - G) sind im
Planwerk rot dargestellt. Grundabtretungen fiir Verkehrsflachen sind erforderlich und
werden in den jeweiligen Baubewilligungsverfahren vorgeschrieben.

Privatwege (P) sind schwarz begrenzt eingetragen.



§4

Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist nur die geschlossene bzw. gekuppelte Bebauungsweise
zulassig.

§5

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird im ,Reinen Wohngebiet* mit mind. 0,3 (ausgenommen
Einfamilienhaus Ulrichsweg 7a) und héchstens 0,6 der Nettobauplatzflachen und im
+Allgemeinen Wohngebiet* mit mind. 0,3 und héchstens 0,8 der Nettobauplatzflachen
festgelegt.

§6

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird im ,Reinen Wohngebiet* mit mind. 0,2 (ausgenommen
Einfamilienhaus Ulrichsweg 7a) und héchstens 0,35 der Nettobauplatzflachen und im
L2Allgemeinen Wohngebiet* mit mind. 0,2 und hochstens 0,5 der Nettobauplatzflaichen
festgelegt.

§7

Baufluchtlinien

Baufluchtlinien sind Linien, in die eine Hauptflucht oder eine Kante eines Bauwerkes zu
stellen ist und die nicht tberschritten werden dirfen. Ausgenommen davon sind:

o Vordéacher

o Bauteile It. § 12 des Stmk. Baugesetzes

§8

Baugrenzlinien

Baugrenzlinien dirfen durch ein Bauwerk nicht (iberschritten werden.
Ausgenommen davon sind:

o Tiefgaragen

o Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten und -abgangen

o Kellerabgange einschlieBlich Einhausungen

0 AuBenstiegen, Balkone und Vordacher samt Stlitzkonstruktionen
o Lifte und fur Lifte erforderliche Konstruktionen

0 Nebengebéaude bis 30 m? bebauter Flache.

o Flugdacher und Pergolakonstruktionen

o Larmschutz-, Garten- und Hoftrennwénde

o Bauteile It. § 12 des Stmk. Baugesetzes



- A i

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Reinen Wohngebiet* (§ 23 Abs 5 lit a

Stmk. ROG 1974) bzw. in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* (§ 23 Abs 5 lit b Stmk

ROG 1974) moglichen Nutzungen zuldssig - ausgenommen Tankstellen und Lagerplatze
im Freien.

§ 10
Gebaudehodhen

(1) Im Planwerk sind die jeweilig maximal zuldssigen GeschoBanzahlen eingetragen.
Dabei dirfen folgende Werte nicht tberschritten werden (ausgenommen

Nebenbauteile wie Liftkonstruktion, Kamine, u.dgl.).

Bei Wohnnutzung:

GeschoBanzahl Gebaudehthe Gesamthohe des
(= Traufhéhe) Gebaudes (= Firsthohe)
2G 7,50 m 9,00 m
3G 10,50 m 12,00 m
1G+DG 4,50 m 9,00 m
2G+ DG 6,50 m 11,00 m

Bei gewerblicher Nutzung:

GeschoBanzahl Gebéaudehohe Gesamthéhe des
(= Traufhéhe) Gebéaudes (= Firsthéhe)
2G 8,50 m 10,50 m

(2) Fur Nebengebaude und Flugdacher ist eine Traufhéhe von max. 3,00 m und eine
Firsthdhe (= hdchste Stelle) von max. 4,00 m zuléssig.

(3) Héhenbezug ist das fertige Gelande.

§ 11
PKW-Abstellplatze

Fir das ,Reine Wohngebiet“ gilt: Die laut Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen
Kfz-Abstellplatze sind in Tiefgaragen vorzusehen (ausgenommen Besucherparkplatze,
Behindertenparkplatze, Einfamilienwohnhaus Ulrichweg 7a und Kleinwohnhaus Andritzer
ReichsstraBBe 14).

Im ,Allgemeinen Wohngebiet" sind KFZ-Abstellflachen gemé&B Plandarstellung zulassig.



§ 12
Freiflachen, Griingestaltung

(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflachen, Grinstreifen, Baumpflanzungen und
Strauch- und Heckenpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Geringfligige Abweichungen im Zuge der Bauplanungen sind zulassig.
Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen von mind. 20/25 It. Baumschulnorm
durchzufuhren.

(3) Freiliegende Tiefgaragendecken sind mit einer Erdiiberschiittung zu versehen und zu
begrinen.

(4) In den jeweiligen Bauverfahren sind AuBenanlagenplane dem Stadtplanungsamt zur
Begutachtung vorzulegen.

§ 13

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Kaiserfeldgasse 1,

IV.Stock, wahrend der Parteienverkehrszeiten, das ist jeweils Dienstag und Freitag
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht auf.

Flr den Gemeinderat:
Der Burgermeister:

(Alfred Stingl)



Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-569/1996-10 Graz, am 13.5.1997
Wi/Ho
12.05 Bebauungsplan Dok: Bpl107\12.05\Erl-Beschiuf3

"Andritzer-ReichsstraBle"
AufschlieBungsgebiet 5.9
Xll.Bez., KG. Andritz

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Die Wohnbaugesellschaft ALWOG und die Familie Malner/Gran als Eigentiimer
der Liegenschaften im Planungsgebiet begehren die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes 5.9, um die Liegenschaften fir Wohnbauzwecke
(ALWOG ) bzw. fur Wohn-, Bliro- und Geschaftszwecke (Fam. Malner/Gran)
nutzen zu kbnnen.

Fur das AufschlieBungsgebiet ist gemaB Flachenwidmungsplan 1992
Deckplan 1 - Baulandzonierung durch Verordnung ein Bebauungsplan zu
erlassen.

Fir das gesamte AufschlieBungsgebiet wurde in Zusammenarbeit mit dem
Stadtplanungsamt vom Architekturbiiro DI. Spuller ein Bebauungskonzept
erarbeitet.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf stellt die Umsetzung dieses
Bebauungs- und Gestaltungskonzeptes sicher.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete
bauliche, verkehrstechnische und infrastrukturelle Entwicklung im Sinne eines
Wohngebietes mittlerer Dichte sicherzustellen.

Es ergibt sich ein Wohnbaupotential von insgesamt ca. 50 - 55 WE, die
Moglichkeit der Errichtung eines neuen Einfamilienwohnhauses auf der
stdlichen Liegenschaft, Gst.Nr. 556/2 (Ulrichsweg 7a), der Erhalt des
bestehenden Kleinwohnhauses Andritzer ReichsstraBe 14 und die Errichtung
eines Geschafts- und Blrogebaudes fir Gartnereizwecke an der Andritzer-
ReichsstraBe.



2.1

2.4

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.3.1997 bis zum 28.4.1997
offentlich aufgelegt und das Anhorungsverfahren gemas § 27 Abs 2 des
Stmk ROG 1974 durchgefiihrt. Die Kundmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 6
vom 13.3.1997.

Die grundbicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der
daran angrenzenden Grundstiicke sowie die flr die ortliche Raumplanung
zustandigen Abteilungen des Amtes der Steierm. Landesregierung wurden
schriftlich mit Zustellnachweis Uber die Auflage des Bebauungsplanes
verstandigt.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan
schriftlich bekanntgegeben werden. Es langte eine Einwendung und vier
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Aus der Behandlung der Einwendung und der Stellungnahmen ergaben sich
keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Auflageplan.

Beziiglich der Einwendungserledigungen wird auf den Gemeinderatsbericht
verwiesen.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

Stadtentwicklungskonzept 1990:

Geman Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
~Wohngebiet mittlerer Dichte" ausgewiesen.

2.0 Flachenwidmunagsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das
Planungsgebiet (insgesamt ca. 13.465 m?) als ,Erwerbsgértnerei -
Folgenutzung Reines Wohngebiet - Aufschlie Bungsgebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,1 - 0,6 (ca. 11.051 m?3), als ,Allgemeines
Wohngebiet - Sanierungsgebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,1 - 0,8
(ca. 2.318 m?) und als ,Reines Wohngebiet - Sanierungsgebiet mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,1 - 0,4 (ca. 96 m?) ausgewiesen (siehe Beilage).

Deckplan 1 - Baulandzonierung: AufschlieBungsgebiet Nr. 5.9
- Bebauungsplan oder Bebauungsgutachten

Deckplan 2 - Beschrankungen fir die Raumheizung: nicht betroffen

Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: AufschlieBungsgebiet bzw.
Sanierungsgebiet 1 (zwischenzeitlich wurde eine Kanalisation
errichtet).

Deckplan 4 - Energieversorgung: Erdgasvorranggebiet - Bestand und
kurzfristiger Ausbau.



2.3

3.1

3.2

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Weiteres Grundwasserschongebiet

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet umfaBt folgende Grundstiicke
der KG. Andritz (Katasterstand 12/92):

a) als ,Erwerbsgértnerei - Folgenutzung Reines Wohngebiet -
Aufschlie Bungsgebiet” 0,1 - 0,6 ausgewiesen:
.356, .403, .492, 551/2, 552/2, 555/1, 555/2, T.v. 556/2, 556/3, 799/2;
zusammen ca. 11.051 m2.

b) als ,Allgemeines Wohngebiet - Sanierungsgebiet“ 0,1 - 0,8 ausgewiesen:
.78, .199, 554, 560/2; zusammen ca. 2.318 m=.

c) als ,Reines Wohngebiet - Sanierungsgebiet” 0,1 - 0,4 ausgewiesen:
556/9, 556/10; zusammen ca. 96 m2.

Das Gesamtausmaf des Planungsgebietes betragt somit 13.465 m2 brutto.

Die Liegenschaften im Planungsgebiet stehen im Eigentum der
Wohnbaugesellschaft ALWOG und der Familie Malner/Gran.

Situierung und Umagebung:

GroBraumige Lage: ' 1 b e

Das Planungsgebiet liegt sldlich der StraBenkreuzung Andritzer
ReichsstraBe/ZiegelstraBe rd. 300 - 500 m vom Ortszentrum Andritz entfernt.
Das Baugebiet ist infolge seiner GréBe von stadtebaulicher Bedeutung.

Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Norden:
Eine Villa auf einem groBen Grundstiick (FWP 1992: WA - Sg 0,1 - 0,8).

Im Osten und Siiden:
Kleinhausbebauung (FWP 1992: WR - Sg 0,1 - 0,4).

Im Westen entlang der Andritzer ReichsstraBe:
Teils Wohnnutzung, teils gewerbliche Nutzung (FWP 1992: WA - Sg 0,1 - 0,8
bzw. J1 0,2 - 1,0).



3.3 Topographie/bestehende Objekte:

Die Grundstlicke sind annéahernd eben.

Es bestehen Gebaude fiir Gartnereizwecke und das 1 2-geschossige
Kleinwohnhaus Andritzer ReichsstraBe 14.

3.4 Umwelteinflisse und -auswirkungen:

o Die im Westen vorbeiflihrende Andritzer ReichsstrafBe wird in der
StraBenverkehrslarmkarte 1994 ,als tagsiiber mit 65 - 70 dB belastet"
angefihrt,

o Uber angrenzende Grundstiicke im Siid-Osten fiihrt mit einem
Minimalabstand von rd. 20 m zum Planungsgebiet eine 110 KV-
Hochspannungsfreileitung der Steweag.

(Anmerkung: Der Minimalabstand zur geplanten Wohnanlage betragt
ca. 45 m).

3.5 Infrastruktur:
Das ,Stadtteilzentrum mit regionaler Bedeutung - Andritz® (STEK 1990), daher
als Ortszentrum von Andritz, liegt rd. 300 - 500 m, d.h. in einem
5 - 10 Min.-Gehzeitbereich entfernt.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung:

a) Offentlicher Verkehr:
StraBenbahnlinien 4 und 5, Buslinien 44, 46 und 53 im Ortszentrum Andritz..

b) StraBenmaBige ErschlieBung:
Das Planungsgebiet liegt an der Andritzer ReichsstraBBe (diese ist
LandesstraBe).
Im Nord-Osten flihrt ein zukinftiger Rad- und FuBweg vorbei.

3.7 Ver- und Entsorgung:

Kanal:
Ein 6ffentlicher Kanal ist in der Andritzer ReichsstraBe gegeben.

4, Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

4.1 Grinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet:

Fir das AufschlieBungsgebiet 5.9 Andritzer ReichsstraBBe, Xll. Bezirk,
KG. Andritz, waren folgende Griinde fir die Ausweisung als
AufschlieBungsgebiet gegeben (Zitat gemaB Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der
Verordnung zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt
Graz):



5.1

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fiir Grundflachen von mehr als 1 ha die
Erstellung eines Bebauungsplanes oder eines stidtebaulichen
Gutachtens notwendig (DECKPLAN 1 - Baulandzonierung).

2. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende
offentliche Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende
technische und soziale Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicks-
umlegungen, etc.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsent-
wicklung sichergestellt.

Fur die einzelnen Bauplatze sind jeweils Kanalanschliisse herstellbar.

Mit der direkten Lage an der Andritzer ReichsstraBe ist die Zufahrt auf die
Bauplatze sichergestellt.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges
Bauland entgegen.

Aufgrund der Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung
mit der Verordnung des 12.05 Bebauungsplanes ,Andritzer ReichsstraBe*,
gemaB § 23 Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von ~AufschlieBungs-
gebiet” fir die oben angefiihrten Grundstiicke der KG Andritz aufgehoben.

Die Ausweisung im Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,6.

Inhalt des Bebauungsplanes Gemeinderat _ :
Verkehrsanlagen /’:/

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tiber die direkte Zufahrt von
der Andritzer ReichsstraBe aus. Dabei ist fiir die Geschaftsnutzung eine
Parkplatzfldche entlang der StraBe gegeben. Die Wohngeb&ude weisen eine
Tiefgarage auf.

Zur weiteren internen ErschlieBung dienen diverse Notwege und Gehwege
(diese sind im Planwerk z.T. nicht dargestellt).

Das zukiinftige Einfamilienhaus auf dem Grundstiick 556/2 wird {iber eine
bestehende StichstraBe vom Ulrichsweg her erschlossen.



5.2 Bebauung

Die Bebauung gliedert sich in drei Bereiche:

a) Zentraler Bereich im Bebauungsplan sind vier 2- bis 3-geschossige
Wohngebaude. Diese weisen im Norden, Osten und Westen im Vergleich
zu den Abstanden It. Stmk. BauG 1995 wesentlich vergré Berte Abstande
auf.

Die Gebaude sind in einem zusammenhangenden, groBzigigen Frei- und
Grunraum situiert.

b) Entlang der Andritzer ReichsstraBe ist ein Gebaude fir Geschaftszwecke
(Gartnerei - Verkauf/Buro) situiert.
Dieses bildet zugleich ein markantes ,Einfahrts-Objekt” zu den
dahinterliegenden Wohngebauden und schirmt den Verkehrslarm der
Andritzer ReichssstraBe nach Osten hin ab.

c¢) Das bestehende Kleinhaus Andritzer ReichsstraBe 14 wird in seinem
Bestand bestatigt.
Auf dem Grundstiick Nr. 556/2 (Ulrichsweg 7a) wird die Méglichkeit
erdffnet, anstatt des bestehenden Einfamilienhauses, welches im Westen
situiert ist, ein neues Einfamilienhaus in der Mitte des Grundstiickes zu
errichten.

5.3 Grlinraumgestaltung

In der Mitte des Planungsgebietes ist eine breite, innere Griinzone
vorgesehen, um welche sich die Wohngebaude gruppieren.

Entlang der Nord- und Ostgrenze sind breite Griinstreifen mit
durchgehenden Baumpflanzungen gegeben.

Entlang der Andritzer ReichssstraBe ist eine (bis auf die Zufahrten)
durchgehende Baumreihe in einem mind. 2,00 m breiten Grlnstreifen
vorgesehen.

6. Stadtebauliche KenngrdoBen

Flache des Bebauungsplangebietes: 13.465 m2 brutto

Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet” bzw. “Allgemeines Wohngebiet"
Bebauungsdichte: max. 0,6 bzw. max 0,8

Bebauungsgrad: max. 0,35 bzw. max. 0,5

GeschoBanzahl: 2- bis 3-geschossig



7. Allgemeines

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 12.05 Bebauungsplan enthélt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz mit Katasterdaten mit Stand Dezember 1992.

Der Plan ist als dreifarbige Computer-Plottung ausgefiihrt, wobei die
stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen
betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Fur den Gemeinderat:

(D.l. Heinz Rosmann)

Beilagen:
e Ausschnitt Katasterplan, Stand 12/92, M 1:1000

 Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5.000, vor und nach der Aufhebung
des AufschlieBungsgebietes
¢ Ausschnitt Gestaltungskonzept (Verkleinerung)
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